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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
M E D H Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. september 2021 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Solred Strand, den 26. oktober 2021

Direktion

Elo Tjerndund Larsen
Direkter
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshavernei M E D H Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M E D H Ejendom ApS for regnskabsdret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af sel skabets bogf gring og gvrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmese med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrendeintegritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 26. oktober 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet M E D H Ejendom ApS
Rylevg 12
2680 Solregd Strand

CVR-nr.: 2156 88 99

Stiftet: 5. januar 1999

Hjemsted: Solrad

Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
23. regnskabsar

Direktion Elo Tjerndund Larsen, Direktar
Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn @
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet i at drive investeringsvirksomhed samt udlgjning af
fast ggendom.

Usikker hed ved indregning eller méaling

Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikkerhed
vedrarendeindregning og maling af selskabets jendom beskrives.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 1.635.575 mod 1.430.959 sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
619.790 mod 627.551 sidste &r. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
sdlskabets finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M E D H Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkdteregler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordd e vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikcovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen

indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kegb af ravarer og hjedpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Ve diregulering af investeringsej endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til dagsvesrdi samt
gevinst/tab ved afhasddse af jendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personaleormkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkaostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkaostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-

aret. Finansidle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrgrende vaadipapirer.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

I nvesteringsej endomme
Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

Investeringsgjendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for € endommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaadiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraamset levetid.
Den vaadiforringdse, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringd -
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringdse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige vax di.

Genindvindingsveadien er den hgjeste vaadi af kapitalvaadi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagef ares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind veadi.

Ve dipapirer og kapitalandele

Veaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsveardi pa balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandde males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsveadien, sifremt denne e lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sasmbeskatningsreglerne hadfter M E D H Ejendom ApS solidarisk og ubegramset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsasberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vaadi.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 1.635.575 1.430.959
Vaadiregulering af investeringsg endomme 100.000 200.000

2 Personaleomkostninger -958.592 -800.366
Driftsresultat 776.983 830.593
Andre finansidle indtasgter 23.103 12.371
@vrigefinansidle omkaostninger -4.864 -38.445
Resultat for skat 795.222 804.519

3 Skat af aretsresultat -175.432 -176.968
Aretsresultat 619.790 627.551

Fordag til resultatdisponering:

Oveafarestil overfart resultat 619.790 627.551
Disponeret i alt 619.790 627.551
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
4 Investeringsgendomme 24.200.000 24.100.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 24.200.000 24.100.000
Anlaegsaktiver i alt 24.200.000 24.100.000
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 2.148 875
Andre tilgodehavender 3.292.032 3.554
Tilgodehavender i alt 3.294.180 4.429
Andre veardipapirer og kapitalandele 1.012.098 1.310.812
Vaadipapirer i alt 1.012.098 1.310.812
Likvide beholdninger 140.365 2.463.891
Omsatningsaktiver i alt 4.446.643 3.779.132
Aktiver i alt 28.646.643 27.879.132
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Balance 30. september

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 720.000 720.000
Overfart resultat 22.452.615 21.832.825
Egenkapital i alt 23.172.615 22.552.825
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 4.676.632 4.594.128
Hensatte forpligteser i alt 4.676.632 4.594.128
Gaddsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 8.684 11.075
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 92.928 72.424
Anden gedd 695.784 648.680
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 797.396 732.179
Gaddsforpligtelser i alt 797.396 732.179
Passiver i alt 28.646.643 27.879.132

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger €lse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2020 720.000 21.832.825 22.552.825
Arets overfarte overskud dler underskud 0 619.790 619.790
720.000 22.452.615 23.172.615
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Noter

1. Usikker hed ved indregning eller méaling
Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vur deringer

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager leddsen en raskke regnskabsmaessige sken og vurde-
ringer for indregning og veadiansedtelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den volatile ud-
vikling pa finans- og gendomsmarkederne medfarer, at der fortsat er starre end normal usikkerhed
knyttet til veardiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af g endommens dagsvaadi pr. 30. september 2021 er fastlagt af selskabets leddse ved
anvendelse af en afkastbaseret vaadiansadtelsesmodd. Beregningerne tager udgangspunkt i gen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vage
enketstaende begivenheder.

Det er leddsens skan, at den fastsatte dagsvaadi for gendommen er et udtryk for det gaddende
mar kedsniveau.

Der har ikke vaet eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommen.

2020/21 2019/20
2. Personaleomkostninger
Lanninger og gager 884.000 735.500
Pensioner 62.173 60.760
Andre omkostninger til social sikring 12.419 4,106
958.592 800.366
Gennemsnitligt antal beskedtigede medarbejdere 2
3.  Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 92.928 72.424
Arets regulering af udskudt skat 82.504 104.544
175.432 176.968
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Noter
30/9 2021 30/9 2020
4.  Investeringselendomme
Kostpris 1. oktober 2020 11.385.171 11.385.171
Kostpris 30. september 2021 11.385.171 11.385.171
Regulering til dagsveardi 1. oktober 2020 12.714.829 12.514.829
Arets regulering til dagsvaadi 100.000 200.000
Regulering til dagsveerdi 30. september 2021 12.814.829 12.714.829
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 24.200.000 24.100.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligenoldesesarbgder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt leddsens
kendskab til gendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (balig, kontor, butik mv.), beiggenhed, alder, vedligeholddsestilstand, |geaftalernes 1abetid og
|6 ernes bonitet mv.

Afkastkravet, de ligger til grund ved fastsadtdse af gendommenes dagsvaadi, udger 7,25 og
fastsadtes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, g endomstype m.v.

Den anvendte vaadiansadte sesmetode er usandret i forhold til sidste ar.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med M E D H Holding ApS, CVR-nr. 2094 4587

som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sasmbeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventudle senere korrektioner af selskabsskatter dler kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-
bets hadtelse udger et andet bel gb.
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