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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31, december
2021 for HEH1 2009 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vallensbzk Strand, den 9. maj 2022

Direktion

Hans Erik Henriksen

Bestyrelse

Maria Trebbien Popp Allan Christian Trebbien Henriksen Hans Erik Henriksen

dolumentniogle: GESNK-YAIS/-FIZSW-HS83Y-XXUKU-GPIT?
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HEH1 2009 A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for HEH1 2009 A/S for perioden 1. januar - 31. december 2021 p4 grundlag af selskabets
bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille rsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonktusion om, hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 9. maj 2022

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen,

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.

nec

Pon
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for HEH1 2009 A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som f@lge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over |pbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ejendomsdrift samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt faelles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger samt bankgebyrer mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-

feres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapi-
talen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vzerdiansattelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maeglermarkedets up date for 4. kvartal 2021, som pt. andrager 6,75 %, og
under hensyntagen til markedslejevaerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme.

Andringer | dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter p3 bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket
saadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende &r.
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RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 267.551 261.105
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 267.551 261.105
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 100.000 100.000
Dagsveerdiregulering af gald vedrgrende investeringsejendomme 259 628
DRIFTSRESULTAT 367.810 361.733
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.838 35.212
Andre finansielle omkostninger -21.692 -21.788
RESULTAT F@R SKAT 357.956 375.157
Skat af arets resultat -78.775 -82.534
ARETS RESULTAT 279.181 292.623
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 900.000
Overfgrt resultat -220.819 -607.377

DISPONERET | ALT 279.181 292.623

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

DKK DKK

Grunde og bygninger 3.300.000 3.200.000
Materielle anlagsaktiver 3.300.000 3.200.000
ANLEGSAKTIVER 3.300.000 3.200.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 520.522 1.296.178
Periodeafgraensningsposter 10.516 10.432
Tilgodehavender 531.038 1.306.610
Likvide beholdninger 373.811 347.616
OMSATNINGSAKTIVER 904.849 1.654.226

AKTIVER 4.204.849 4.854.226

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
DKK DKK
Virksomhedskapital 575.000 575.000
Overfprt resultat 1.847.441 2.068.260
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 900.000
EGENKAPITAL 2.922.441 3.543.260
Hensaettelse til udskudt skat 568.658 545.367
HENSATTE FORPLIGTELSER 568.658 545.367
Prioritetsgaeld 0 32.325
Deposita 45.000 45.000
1 Langfristede gaeldsforpligtelser 45.000 77.325
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 0 16.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.500 17.264
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 55.484 59.244
Periodeafgraensningsposter 45.000 45.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 550.766 550.766
Kortfristede geeldsforpligtelser 668.750 688.274
GALDSFORPLIGTELSER 713,750 765.599
PASSIVER 4.204.849 4.854.226

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

12
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NOTER

Restgeeld efter 5
Galdialtprimo Galdi alt ultimo ar

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld 48.325 0 0
Deposita 45.000 45.000 0
93.325 45.000 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form af haeftelser for skatter
mv. i de selskaber, som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med.

Disse heeftelser er ikke indregnet i balancen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

13
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