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STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE 2024

Peab Oy &gs i sin helhet av Peab AB som &r moderbolaget i Peab-koncernen. Peab Oy ar moderbolaget
i den finldandska underkoncernen for byggverksamhet inom Peab AB. Bolaget idkar byggverksamhet.

Bolagets verksamhet har certifierats enligt ISO 9001, ISO 14001 och ISO 45001.

Betydande projekt som 6verldtits under rakenskapsperioden var bostadsprojekt bostadsomr&de Turun
Station East och den nya brandstationen i Raksila, Uledborg, som &r en av Finlands mest trafikerade
brandstationer. Raksila brandstation &r den forsta brandstationen i Norden som har fétt Excellent-betyg
i BREEAM-miljocertifiering.

De mest betydande pdgdende projekten &r:

Turun Station North i Abo, som omfattar 64 bostider. Fastigheten byggs enligt riktlinjerna i EU-
taxonomin, far energiklass A, certifieras enligt BREEAM In-Use och f6r byggprocessen anvénds endast
grén el. Projektet beraknas vara klart under férsta kvartalet 2026.

Asunto Oy Kalevanrinteen Vanamo i Tammerfors, som omfattar 95 bostader. Projektet byggs
taxonomienligt, f&r energiklass A och certifieras enligt BREEAM In-Use. Projektet beréknas vara klart i
januari 2027. Renovering av Finlands aldsta simhall i Helsingfors. Bestdllare &r Helsingfors stad.
Kontraktssumman uppgar till 12 MEUR. Ett nytt centralkok i Helsingfors. Bestallare &r Helsingfors stad.
Kontraktssumman uppgér till 35 MEUR.

Byggnation av tre flerbostadshus, ett parkeringshus och innergdrdar i Esbo. Bestéllare &r Espoon
Asunnot Oy. Kontraktssumman uppgdr till 19 MEUR. Renovering av en gammal kontorsbyggnad till
bostédder vid Hietalahdenranta i Helsingfors. Bestdllare &r SL Rakennuttaja Helsinki Oy.
Kontraktssumman uppgér till 19 MEUR.

Under rékenskapsperioden fardigstdlldes sammanlagt 477 (2023 1.534 st. och 2022 1.133 st.), av vilka
65 i egen regi (2023 887 st. och 2022 688 st.). Vid utgdngen av rakenskapsperioden uppgick den
pdgdende produktionen i egen regi till ssammanlagt 20,7 M€ (12,3 M€ 2023 och 170,1 M€ 2022). Totalt
pdbdrjades byggandet 830 bostdder under rakenskapsperioden (443 bostader 2023 och 693 bostader
2022).
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

2024 2023 2022
Omséttning 247,5 M€ 455,9 M€ 400,2 M€
Rorelseresultat -5,9 € 4,8 ME 23,1 M€
Rorelseresultat -% 24 % 1,1% 58 %
Avkastning pd eget kapital % -16,6 % 6,8% 22,4%
Soliditet % 40,9 % 33,5% 21,2%

Rékenskapsperiodens omsattning minskade med 46 % jamfort med féregdende rakenskapsperiod till
248 ME (456 M€ 2023 och 400 M€ 2022). Rakenskapsperiodens resultat efter skatt var 8,1 M€ (-2,6
ME 2023 och 8,4 M€ 2022). Under rakenskapsperioden har den svaga efterfrégan pa bostader i Finland
bidragit till farre sdlda bostader och igdngsattningar av egenutvecklade bostadsprojekt under &ret.
Under rakenskapsperioden har efterfrdgan p& bostader minskat samtidigt som byggkostnader,

rantekostnader har varit hdga, vilket forklarar en stor del av forandring i rorelseresultat.

Verksamhetens kassafldde fore forandring av rorelsekapital var negativ med -9 552 289 €. Kassaflodet
har belastats med 6kade kostnader for rantor och farre bostadsprojekt produktionsstarts.

ORDERSTOCK

Orderstocken uppgick per utgdngen av rakenskapsperioden till 217,7 M€ (204,6 M€ vid utgdngen av
2023 och 253,7M€ vid utgéngen av 2022). Vid utgéngen av rékenskapsperioden var sammanlagt 1109
bostader under produktion, av vilka 209 bostéder i egen regi projekt (& 2023 756 bostader av vilka
65 i egen regi projekt och dr 2022 1.668 bostader under produktion, av vilka 952 bostdder i egen regi

projekt).
PERSONAL
2024 2023 2022
Anstdllda i medeltal 487 619 687
Andel tjansteman 66,5 % 61,7 % 62 %
Andel kvinnor 20,3 % 19,2 % 19,1 %
Loner och ersattningar for rédkenskapsperioden 26,9 M€ 32,4 M€ 39,2 M€

Vid utgdngen av rakenskapsperioden hade bolaget 435 heltidsanstallda (523 vid utgdngen av 2023
och 638 vid utgéngen av 2022).
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UPPGIFTER OM BOLAGETS ORGANISATION, LEDNING OCH REVISORER

I bolagets styrelse har under rakenskapsperioden verkat
Niclas Tom Winkvist, styrelseordférande

Erik Stefan Danielsson, styrelseledamot

Mika-Seppo Matias Katajisto, styrelseledamot

Karl Goran Rickard Linder, styrelseledamot

Nils John Roger Linnér, styrelseledamot

Mika Katajisto har verkat som bolagets verkstallande direktor.
Bolagets revisor ar revisionssamfundet Ernst & Young Oy, huvudansvarig revisor Pasi Pekkarinen, CGR.

UPPGIFTER OM BOLAGETS AKTIER

Antalet aktier i bolaget &r 1000. Varje aktie ger ratt till en rost p& bolagsstamman.
INVESTERINGAR

Under rakenskapsperioden gjordes inga betydande investeringar. (0,0 M€ 2023).

MILJOASPEKTER

Bolaget har i sin verksamhet iakttagit branschpraxis i miljéfrdgor. Arbetsmiljosékerhet samt miljé och
héllbarhet har certifierats enligt ISO 14001:2004 och OHSAS 18001:2007. Utéver detta har foretaget
RALA-fuktsdkerhetscertifikatet. Det byggnadsrelaterade certifikatet omfattar foljande omréden:
Huvudentreprenad fér byggnadsverk, byggherretjénster, entreprendrens utférda planeringsledning samt
projektledning. Bolaget har inga betydande miljéansvar.

HANTERING AV BETYDANDE RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolaget tillampar Peab-koncernens riskhanteringspolicy. Bolagets styrelse styr utformningen av policyn
och dvervakar att riskhanteringen skéts enligt givna riktlinjer.

Forsaljningsrisken som hanfor sig till bostadsprojekt i egen regi hanteras utgdende frén regional
marknadsundersokning samt av en effektiv investeringsgrupps funktion. Projekt paborjas forst da
information om efterfrdgan erhdllits via forhandsmarknadsforing. Vid rakenskapsperiodens utgang
uppgick antalet fardiga osdlda lagenheter till 139 stycken (217 stycken vid utgéng av 2023 och 73
stycken vid utgéng av 2022. Balansvardena pé fardiga osélda bostader och parkeringsplatser, som ingar
i omsattningstillgdngarna, har provats vid &rets utgdng, och ledningen har beslutat att gora en
nedskrivning p& 432 441,41 euro for osdlda bostdder samt 254 873,04 euro for osdlda parkeringsplatser.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER UTGANGEN AV RAKENSKAPSPERIODEN

Inga vdsentliga handelser som eventuellt skulle ha inverkan pd rakenskapsperioden 2024 resultat har
intréffat efter rakenskapsdrets utgang.

UPPSKATTNING AV DEN SANNOLIKA FRAMTIDA UTVECKLINGEN

Finsk BNP vantas ha krympt med 0,5 procent 2024. Fallande inflation, 6kad privat konsumtion och
en gradvis 6kning av exportefterfrdgan forvantas stodja den ekonomiska tillvéxten 2025 som
uppskattas bli 1,7 procent. Saval arbetsloshet som réntenivdn nddde troligen sin topp forra dret
och en nedgdng av bdda vantas 2025. Bostadsbyggandet krympte n&got 2024 till fljd av minskat
flerbostadshusbyggande. 2025 spds bdde smahus och flerbostadshus utvecklas positivt. Inom
ovrigt husbyggande ar utvecklingen splittrad. Under 2024 sjonk investeringarna inom kontor och
handel, medan industri och offentlig sektor 6kade. Sammantaget férvantas investeringarna ha varit
pé en oforandrad nivd 2024. I ar beraknas en viss nedgdng till foljd av industrin som sannolikt
utvecklas negativt, medan Gvriga segment spds vaxa svagt.

Peabs koncernens affarsmodell med fyra affarsomrdden och lokal forankring tjgnar oss vél saval i
goda som i svdrare tider. Vi ser hur vdra omfattande lokala narvaro i Finland och véra
kompetenta medarbetare minskar Peabs sdrbarhet i rAdande marknadslage. I det I&nga
perspektivet finns goda forutsattningar for tillvéxt inom de segment och marknader dar vi verkar.
Bolaget satsar mycket p& hdllbart byggande, liksom miljomal, fukthantering och kvalité.
Klimatneutralitet och hallbart byggande stdr i fokus, bolaget gor flera satsningar inom detta
omrade.

STYRELSENS FORSLAG TILL BEHANDLING AV ARETS RESULTAT

Bolagets utdelningsbara medel uppgar till 75.569.334,89 euro varav rakenskapsperiodens vinst
8.137.491,46 euro. Styrelsen foreslar att ingen utdelning utdelas.
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RESULTATRAKNING

OMSATTNING
Kostnader for inkop och tillverkning
BRUTTOBIDRAG
Kostnader for forsaljning och marknadsforing
Agministrationskostnader
Ovriga rorelseintakter/kostnader
RORELSEVINST (+) -FORLUST (-)

Finansieringsintékter och kostnader

VINST (+) FORLUST (-) FORE BOKSLUTS-
DISPOSITIONER OCH SKATTER

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Rakenskapsperiodens skatter
Latenta skatter

RAKENSKAPSPERIODENS VINST (+) FORLUST (-)

1.1.-31.12.2024

247 484 158,07

-239 994 119,63

7 490 038,44
-8 998 821,42
-4 688 627,65

314 892,30
-5 882 518,33

-3 056 386,79

-8 938 905,12

18 950 000,00
-2 027 109,00
153 505,58

8 137 491,46

5(17)

.-31.12.2023

455 917 929,36

-434 277 475,58

21 640 453,78
-10 978 300,57
-5 870 651,15

0,00

4 791 502,06

-2 183 118,48

2 608 383,58

-6 450 000,00
-8 816,26
1222 807,83

-2 627 624,85
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BALANSRAKNING

AKTIVA

BESTAENDE AKTIVA
Immateriella tillgdngar
Materiella tillgéngar
Placeringar

RORLIGA AKTIVA
Latenta skattefordringar
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

PASSIVA

EGET KAPITAL

Aktiekapital

Balanserad vinst frén tidigare

rakenskapsperioder
Fond for fria medel

Rakenskapsperiodens vinst

AVSATTNINGAR

FRAMMANDE KAPITAL

Langfristigt frammande kapital
Kortfristigt frammande kapital

31.12.2024

55 000,00
101 471,47
16 823,12

2 810 889,28
186 892 408,95

56 078 440,34
1922 067,74

173 294,59

247 703 806,31

6(17)
31.12.2023
55 000,00
268 343,51
19 323,12 342 666,63

2 657 383,70
195 373 565,55

31568 772,43
1880 701,55

231 480 423,23

5 000 000,00

40 989 750,05
26 442 093,38
8 137 491,46

247 877 100,90

80 569 334,89

7729 671,01

60 789 550,31
98 788 544,69

5 000 000,00

43 617 374,90
26 442 093,38
-2 627 624,85

231 823 089,86

72 431 843,43

9 042 584,00

49 858 703,46
100 489 958,97

247 877 100,90

231 823 089,86
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatter

Poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar av immateriella tillgdngar
Avskrivningar av materiella tillgdngar
Nedskrivningar av varulager
Minskning av Ovriga avsattningar

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(-)/Minskning(+) av rorelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgdngar
Fosaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Forvérv av materiella anlaggningstillgéngar
Investeringar i finansiella tillgdngar
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 13n
Amortering av l&neskulder
Utbetalad utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel 1.1.

Likvida medel 31.12.

2024

-8 938 905,12

0,00

166 872,04
687 314,51
-1312 912,99
-154 657,75

-9 552 289,31

7 793 842,09
-15 205 113,33
11 176 282,39

-5 787 278,16

0,00
0,00
9 801 451,00

9 801 451,00

37 350 213,80
-41 323 020,45
0,00

-3 972 806,65

41 366,19

1880 701,55

1922 067,74

% %
= 2

7(17)

2023

2 608 383,58

531,25

204 110,96
0,00

-1 299 791,00
-1 231 624,09

281 610,70

80 536 121,51
80 256 064,16
-93 259 214,03

67 814 582,34

-42 063,81
0,00
19 985 761,82

19 943 698,01

49 858 703,46
-137 639 236,27

*

*

)
)

0,00 =

-87 780 532,81

-22 252,46

1902 954,01

1880 701,55

+ Finansieringsverksamhetens upptagna 1&n och amorteringar hanfor sig for storsta del pd 1&n i bostadsaktie-

bolag och p&géende egen regi projekt
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NOTER GALLANDE KONCERNEN
Dotterbolag Kehitysyhtioé Pyynikki Oy, hemort Helsingfors har fusionerat med Peab Oy 30.11.2024.
Bolagets och Peab-koncernens moderbolag ar Peab AB, hemort Férslév, Sverige.

Kopior av Peab-koncernens koncernbokslut f3s frdn koncernens huvudkontor.
Adressen: 260 92 Forslov, Sverige

BOKSLUTETS REDOVISNINGSPRINCIPER
1. KONCERNBOKSLUT

Koncernbokslut har inte upprattats dver den finska underkoncernen.
Peab AB ager Peab Oy:s aktiestock till 100 %. Dotterbolag och intressebolag till Peab Oy
konsolideras i Peab AB:s koncernbokslut.

2. VARDERING AV ANLAGGNINGSTILLGANGER

Immateriella och materiella tillgdngar &r upptagna till anskaffningsutgift varifrdn avdragits avskrivningar
enligt plan.

Avskrivningar enligt plan har beraknats linjart och de &r baserade pd anlaggningstillgdngarnas
ekonomiska livslangd.

Den ekonomiska verkningstiden for affarsvarde har bedémts till &tminstone 10 &r.

Avskrivningstiderna &r féljande

Afférsvérde 10 &r 10 &r
Ovriga utgiftre med 18ng verkningstid 3-4 &r 3-4 &r
Byggnader 20 ar 20 ar
Maskiner och inventarier 3-73r 3-78r

3. VARDERING AV OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omséttningstillgdngarna ar varderade till anskaffningsutgift, eller d& géngse vardet &r mindre, till gdngse
varde.

4. POSTER I UTLANDSK VALUTA

Poster i utldandsk valuta har omrdknats till euro enligt bokslutsdagens kurs.

5. PENSIONER

Personalens pensioner &r tackta med pensionsforsakringar som tagits frén ett pensionsférsakringssamfund.
Periodiseringen av pensionspremierna grundar sig p& utrdkningar som gjorts av pensionsbolaget.
Pensionspremierna bokas som kostnad under den period som de uppstatt.

6. FORSKNINGS- OCH PRODUKTUTVECKLINGSKOSTNADER

Forsknings och produktutvecklingskostnaderna kostnadsférs under den period som de uppstar.
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7. INTAKTSFORING AV BYGGNADSPROJEKT MED LANG VERKNINGSTID

Byggnadsprojekt med 1&ng verkningstid, som successivt mottas av bestéllaren, har intdktsforts p& basen av
fardigstallningsgrad. Fardigstiliningsgraden har berdknats som férverkligade kostnader i forhdllande till
prognostiserade totalkostnader. Det estimerade negativa bidraget fran forlustbringande projekt bokas som
kostnad i sin helhet d& kostnaden uppstér.

Fastighetsutvecklingsprojekt dar vinster fr&n och ansvar for fastighet tilltrdder forst dd bestéllaren eller koparen
tar fastigheten i besittning, har intiktforts da projektet har éverldtits till och motagits av bestéllaren. I ndmnda
fastighetsutvecklingsprojekt har betalningar som erhallits fér projekt under byggnadstiden, bokats som
forskottbetalningar. Under byggnadstiden bokas kostnaderna for namnda projekt som p8g&ende arbeten.

8. BOSTADSENTREPENAD I EGEN REGI

For bostadsentrepenadprojekt i egen regi har man som omsattning beaktat de skuldfria forsaljningsintakterna
for bostadsbolagsaktierna. Forsaljningen av aktier i bostadsentreprenadprojekt i egen regi intaktfors da
agarebesittning har Gverlatits till kunden.

Under byggperioden bokas inbetalningarna for aktier som forskottbetalningar och kostnaderna for projektet
som pdgdende arbeten.

Fordringar fr&n och skulder till av Peab Oy dgda bostads och fastighetsaktiebolag har eliminerats.

Under byggperioden och darefter har de externa skulder som hanfor sig till aktierna i bostadsentreprenad-
projekt i egen regi presenterats i enlighet med deras maturitet som 1&ng- eller kortfristiga rantebdrande
skulder.

Ansvarsforbindelserna som hanfor sig till aktierna i bostads och fastighetsaktiebolag har redovisats

i enlighet med Peab Oy:s dgo i ndmnda bolag.

9. AVSATTNINGAR FOR GARANTIANSVAR

Avsittningar for garantiansvar baserar sig pa erfarenhetsmassiga bedémningar gallande kostnadernas
storlek. For 10 - &rs ansvar i enlighet med branschpraxis har man gjort en obligatorisk reservering.

10. LATENTA SKATTER

Latenta skattefordringar eller skatteskulder baserar sig pa skatt p& temporéara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga inkomster och kostnader.
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FO-nummer 1509374-8, hemort Helsingfors
NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN
1. OMSATTNING

I omséttningen ingdr intakter frén egenentrepenad
och fastighetsutveckling som bokats som omséttning

Poster som avser produktion av byggnadstjanster
som fakturerats av egenentrepenadprojekt och fastighets-
utvecklingsprojekt i enlighet med entrepenadavtalet

Omsittning som bokats pd basen av
fardighetsgrad

Intaktsford omsattning for halvfardiga projekt
som intdktsforts under rakenskapsperioden och
tidigare rakenskapsperioder

Orderstock

2024

29 129 088,00

17 314 399,00

96,3 %

182 486 726,00

217 720 000,00

10(17)

2023

201 704 458,00

209 789 212,00

59,1 %

151 899 224,00

204 638 000,00

2. MATERIAL OCH TJANSTER

Material och fornddenheter
Ink&p under rdkenskapsperioden
Foréndring i lager

Kdpta tjanster

Material och tjanster sammanlagt

-45 288 419,85
-18 048 171,95
-130 346 266,67

-193 682 858,47

-51 658 209,84
-117 292 976,05
-197 673 868,69

-366 625 054,58

3. PERSONAL OCH DEN NARMASTE KRETSEN

3.1. PERSONALKOSTNADER
Loner och arvoden
Pensionskostnader
Ovriga personalbikostnader

Styrelsens medlemmar har inte betalats arvoden

3.2. PERSONAL

Personal i medeltal
Tjansteman
Yrkesarbetare
Sammanlagt

Personal 31.12.

-26 938 668,73
-4 324 340,06
-1 330 928,66

-32 593 937,45

324
163
487

455

-32 442 988,39
-5 899 943,46
-1282 110,91

-39 625 042,76

382
237
619

540
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2024 2023
4., AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR
Avskrivningar enligt plan
Immateriella tillgdngar 0,00 -531,25
Matriella tillgdngar -166 872,04 -204 110,96
-166 872,04 -204 642,21
Specifikation av avskrivningar per balanspost finns under rubriken anlaggningstillgdngar
5. ARVODEN TILL REVISORER
Revision 165 964,04 184 705,50
Skatterddgivning 0,00 0,00
Andra tjanster 5 975,00 20 400,00

6. FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter l&ngfristiga placeringar
Frén bolag inom samma koncern 222 680,07

Ovriga rénte- och finansiella intakter

Frén Gvriga 17 318,42
17 318,42
Ranteintékter sammanlagt 239 998,49

Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader
Till féretag inom samma koncern -1 279 294,48
Till Gvriga -2 017 090,80

-3 296 385,28

Ranteintdkter, -kostnader och 6vriga
finansiella kostnader sammanlagt -3 056 386,79

1 587 992,07

132 545,84

132 545,84

1720 537,91

-417 704,35
-3 485 952,04

-3 903 656,39

-2 183 118,48

7. BOKSLUTSDISPOSITIONER

Ldmnat koncernbidrag 0,00 -6 450 000,00
Erh8lina koncernbidrag 18 950 000,00 -
8. SKATTER
Rakenskapsperiodens betalda skatter -2 027 109,00 -8 816,26
Forandring av latenta skattefordran 153 505,00 1222 807,83

-1 873 604,00

1213 991,57
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NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

1. ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anskaffningsutgift 1.1.
Okning i fusion
Okningar
Minskningar
Minskning i fusion
Overféringar mellan posterna
Anskaffningsutgift 31.12.

Ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar 1.1.
Okning i fuision
Ackumulerade avskrivningar
for minskningar
Ackumulerade avskrivningar
fér minskningar i fusion
Avskrivningar 1.1.-31.12.
Overfoéring mellan posterna
Ackumulerade
planavskrivningar 31.12.

Bokforingsvarde 31.12.2023
Bokforingsvarde 31.12.2024

Immateriella tillgdngar
Immaterialla
rattigheter Sammalagt

548 784,45 2371 163,67 2919 948,12

Affarsvarde

Materiella tillgdngar

Jord- och vatten
omréden

Byggnnader

Ovriga mat.
tillg&ngar
1788 785,73
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Maskiner och
inventarier

2 878 960,92

Sammanlagt
4 667 746,65

548 784,45 2371 163,67 2919 948,12

548 784,45 2316 163,67 2 864 948,12

1788 785,73

1573 326,81

133 505,32

2 878 960,92

2 826 076,33

33 366,72

4 667 746,65

4399 403,14

166 872,04

548 784,45 2316 163,67 2864 948,12

- 55 000,00
0,00 55 000,00

55 000,00
55 000,00

1706 832,13

215 458,92
81 953,60

2 859 443,05

52 884,59
19 517,87

4 566 275,18

268 343,51
101 471,47

2. PLACERINGAR

Anskaffningsutgift 1.1.
Okningar
Minskningar
Overféring mellan posterna
Anskaffningsutgift 31.12.

Ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar 1.1.

Minskningar

Nedskrivningar

Avskrivningar 1.1.-31.12.
Ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar 31.12.

Bokféringsvarde 31.12.2023
Bokforingsvarde 31.12.2024

Koncern
bolag

2 500,00

2 500,00

Intresse
bolag

Aktier

Ovriga
16 823,12

Sammalagt
19 323,12

- 2 500,00

0,00

16 823,12

16 823,12

2 500,00
0,00

16 823,12
16 823,12

19 323,12
16 823,12

3. KONCERNBOLAG

Dotterbolag
Kehitysyhtié Pyynikki Oy

Moderbolaget Koncernens
agoandel agoandel

100,00 % 100,00 %

Aktiernas
bokféringsvarde
31.12.2024

31.12.2023

2 500,00

0,00

Bolagets
resultat
2023

0,00

Bolagets
resultat
2024

Bolagets eget
kapital
31.12.2024

0,00 0,00
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4, OMSATTNINGSTILLGANGAR

Halvfardrig produktion
Mark- och vattenomréden
Aktier i fastighets- och bostadbolag

2024

20 729 163,34
126 781 080,03
39 382 165,58

13(17)

2023

12 332 852,49
125 871 135,08
57 169 577,98

Sammanlagt 186 892 408,95 195 373 565,55
5. LATENTA SKATTER
Latenta skattefordringar
Frdn periodiseringar och temporéra skillnaden 2 810 889,28 2 657 383,70

6. FORDRINGAR

Kortfristiga
Forsaljningsfordringar

Fordringar frén bolag inom samma koncern
Forsaljningsfordringar

Koncernkonto

Lanefordringar

Erhdllna koncernbidrag

Lanefordringar
Ovriga fordringar
Resultatregleringar

Fordringar sammanlagt

Visentliga poster som ingdr i resultatregeleringar
Periodiserad men ofakturerad omsattning
Ovriga periodiserade intakter
I forskott betalda kostnader

15 566 838,14

30 814,37
0,00

0,00

18 950 000,00

15 628 174,47

30 024,89
0,00

9 798 951,00
0,00

18 980 814,37

417 628,94
1 883 087,78
19 230 071,11

56 078 440,34
18 713 470,99

376 936,59
139 663,53

9 828 975,89

163 718,32
1174 570,35
4773 333,40

31568 772,43
4 264 198,00

280 357,27
228 778,13

19 230 071,11

4773 333,40
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7. EGET KAPITAL

Aktiekapital 1.1.
Aktiekapital 31.12.

Fond for fria medel 1.1.
Fond for fria medel 31.12.

Balanserad vinst fran tidigare rékenskaperioder 1.1.

Balanserad vinst frdn tidigare rakenskaperioder 31.12.

Rékenskapsperiodens vinst/forlust

Eget kapital sammanlagt 31.12.

Utrakning av de utdelningsbara medlen 31.12.

Balanserad vinst frén tidigare perioder
Rakenskapsperiodens vinst/forlust
Fond for fria medel

Sammanlagt

2024
5000 000,00
5000 000,00

26 442 093,38
26 442 093,38

40 989 750,05
40 989 750,05

8 137 491,46

80 569 334,89

40 989 750,05

8 137 491,46
26 442 093,38
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2023

5 000 000,00

5 000 000,00

26 442 093,38
26 442 093,38

43 617 374,90
43 617 374,90

-2 627 624,85

72 431 843,43

43 617 374,90

-2 627 624,85
26 442 093,38

75 569 334,89

67 431 843,43

8. AVSATTNINGAR

Garantiavsattningar
Avsattningar fér 10-&rs garantier
Avsiattning for tvistemél

Ovriga avséttningar

Forandringen av avsattningarna ar i resultatrakningen presenterade bland 6vriga kostnader

2181 476,00
3443 300,00

125 000,00
1979 895,01

3 666 684,00
3795 900,00

200 000,00
1 380 000,00

7729 671,01

9 042 584,00

¢ visma sign



Peab Oy

FO-nummer 1509374-8, hemort Helsingfors

9. LANGFRISTIGT FRAMMANDE KAPITAL

Skulder till bolag inom samma koncern
Ovriga I8ngfristiga skulder

Langfristigt frammande kapital sammanlagt

Ovriga I8ngfristiga skulder utgdrs av 18n frin kreditinstitut som hanfor sig till osalda bostadaktier i bostads-

2024

25 092 698,00
35 696 852,31

60 789 550,31

bolag och sjalvgrundade bostads- och fastighetsbolags tomtfinansiering

Skulder som forfaller till betalning senare &n efter fem &r

Ovriga I8ngfristiga skulder

15 535 291,60
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2023

0,00
49 858 703,46

49 858 703,46

24 798 045,53

10. KORTFRISTIGT FRAMMANDE KAPITAL

Skulder till kreditinstitut
Erhallna forskott
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Resultatregleringar

Skulder till bolag inom samma koncern
Leverantorsskulder
Koncernkonto
Resultatregleringar

Skulder sammanlagt

Vasentliga poster som ingdr i resultatregleringar

Semesterreservering
Periodiserade personalkostnader
Réntekostnader

Ovriga periodiserade kostnader

I 6vriga kortfristiga skulder ing8r skulder till
egna bostadsentrepenadprojekt sammanlagt

108 752,87
32 343 775,28
14 176 102,45
30 101 733,83
10 896 681,77

442 228,85
10 719 269,64

0,00

98 788 544,69
4 403 392,83
789 974,81

295 340,96
5407 973,17

10 896 681,77

0,00

15 012 406,37
16 783 633,57
16 711 588,76
24 027 488,89
12 071 020,62

255 891,26
9177 929,50

6 450 000,00
100 489 958,97
5169 202,37
688 899,13

256 520,66
5 956 398,46

12 071 020,62

9 350,00
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OVRIGA NOTER
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2024 2023
1. GIVNA SAKERHETER
For egen skuld
Som sakerhet for 13n frén kreditinstitut och garantidtaganden
Bankkonton 15 000,00 15 000,00
2. LEASINGANSVAR
Leasingkontrakt operativ leasing
forfaller under féljande period 0,00 0,00
forfaller om 2 - 5 &r 0,00 0,00
0,00 0,00
3. HYRESANSVAR
Framtida minimihyror av icke uppsagningsbara hyresavtal
forfaller under féljande period 2 097 070,70 2 754 449,76
2 097 070,70 2 754 449,76

4, BOSTADSPROJEKT I EGEN ENTREPENAD

Fastighetsinteckningar som bolagen givit for egen skuld

Skulder med sékerhet

113 659 810,88

60 789 550,31

70 764 549,86

49 858 703,46

5. OVRIGA ANSVAR

Givna motforbindelser

105 082 749,23

105 822 391,72

6. RATTEGANGAR OCH TVISTEMAL

Bolaget har ingen vasentligt tvistemal i process.

7. FUSION

Bolaget har undertecknat fusionsplanen den 08.05.2024, vilken har registrerats i handelsregistret den 23.07.2024.

Asunto Oy Vaasan Dialogi Bostads Ab, Kehitysyhtio Pyynikki Oy, Kiinteistd Oy Levin Kullanmuru, Kiinteistd Oy

Levin Kultahippu, Kiinteistd Oy Optimes Business Garden, Kiinteistd Oy Tulliportinkatu 50, Kiinteistd Oy Vaasan

Péivankakkara och KOY Kovasen Kiinteistét har fusionerat med Peab Oy 30.11.2024.
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STYRELSENS OCH VD:S UNDERTECKNINGAR

Styrelsen har godkant bokslutet 27.3.2025

Niclas Tom Winkvist
Ordférande

Erik Stefan Danielsson
Ledamot

Mika Seppo Matias Katajisto
Ledamot och VD

Karl Goéran Rickard Linder
Ledamot

Nils John Roger Linnér
Ledamot

BOKSLUTSPATECKNING

Over utférd revision har p& dagen av den elektroniska underskriften avgetts berattelse
Helsingfors . 2025
Ernst & Young Oy

Revisionssammanslutning

Pasi Pekkarinen
CGR
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Building a better
working world

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Peab Oy
Revision av bokslutet
Uttalande

Vi har utfért en revision av bokslutet fér Peab Oy (FO-nummer 1509374-8) fér rakenskapsperioden 1.1—
31.12.2024. Bokslutet omfattar balansrakning, resultatrakning, finansieringsanalys och noter till bokslutet.

Enligt var uppfattning ger bokslutet en rattvisande bild av bolagets ekonomiska stallining samt av resultatet av dess
verksamhet i enlighet med i Finland ikraftvarande bestdmmelser géllande uppréattande av bokslut och det uppfyller
de lagstadgade kraven.

Grund for uttalandet

Vi har utfért var revision i enlighet med god revisionssed i Finland. Vart ansvar enligt god revisionssed beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet. Vi &r oberoende i forhallande till bolaget enligt de
etiska kraven i Finland som géller den av oss utférda revisionen och vi har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar fér bokslutet

Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar for uppréattandet av bokslutet och for att bokslutet ger en
rattvisande bild i enlighet med i Finland ikraftvarande bestdmmelser géallande uppréattande av bokslut samt uppfyller
de lagstadgade kraven. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som de
beddémer ar nédvandig for att uppratta ett bokslut som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av bokslutet ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r beddmningen av bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om man avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot annat realistiskt alternativ
an att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida bokslutet som helhet innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att |amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.
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. Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. Utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i ledningens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
o Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om

fortsatt drift vid uppréattandet av bokslutet. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i bokslutet om den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om bokslutet. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

. Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i bokslutet, daribland
upplysningarna, och om bokslutet aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar fér bolagets styrning avseende, bland annat, revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, samt betydelsefulla iakittagelser under revisionen, déaribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat under revisionen.

Ovriga rapporteringsskyldigheter
Ovrig information

Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar for den évriga informationen. Den évriga informationen omfattar
verksamhetsberattelsen. Vart uttalande om bokslutet tacker inte 6vrig information.

Var skyldighet ar att 1asa den 6vriga informationen i samband med revisionen av bokslutet och i samband med
detta géra en bedémning av om det finns vasentliga motstridigheter mellan den 6vriga informationen och bokslutet
eller den uppfattning vi har inhdmtat under revisionen eller om den i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Det ar ytterligare var skyldighet att beddma om verksamhetsberéattelsen har upprattats enligt géllande
bestdmmelser om upprattande av verksamhetsberattelse.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i verksamhetsberattelsen och bokslutet enhetliga och verksamhetsberéttelsen
har upprattats i enlighet med gallande bestdmmelser om upprattande av verksamhetsberattelse.

Om vi utgdende fran vart arbete pa den 6vriga informationen, drar slutsatsen att det férekommer en vasentlig
felaktighet i verksamhetsberattelsen, bér vi rapportera detta. Vi har ingenting att rapportera gallande detta.
Helsingfors 30.4.2025

Ernst & Young Ab
revisionssamfund

Pasi Pekkarinen
CGR

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PROTOKOLL — BOLAGSSTAMMA

Tid 2.5.2025

Plats Peab AB

Narvarande Peab AB, foretratt av Niclas Winkvist och Karin Malmgren
100 % aktier.

1. Stammans 6ppnande
Niclas Winkvist halsade de narvarande vdlkomna och 6ppnade métet.

2. Val av ordférande och sekreterare

Niclas Winkvist valdes till stammans ordférande. Karin Malmgren kallades att
fora protokollet.

3. Laglighet och beslutsforhet
Ordforande konstaterades att samtliga aktier var representerade och att
stamman var lagligen sammankallad och beslutférd.

4. Justering

Beslots att samtliga narvarande undertecknar protokollet som darmed blir
justerat.

5. Behandling av bokslut och revisionsberéttelse 2024
Antecknades att dokumenten gallande bolagets bokslut 2024 hade funnits
tillgangliga for motesdeltagarna dd motet inleddes och att
bokslutshandlingarna dessutom hade funnits tillgangliga for aktiedgarna pa
bolagets kontor. Besl6ts bifoga kopior av bokslutshandlingarna till detta
protokoll som bilaga 1.

Niclas Winkvist presenterade bokslutet och gav en kort dversikt.

Niclas Winkvist ldste upp revisionsberattelsen fran 2024, som besl6ts intas som
bilaga 2 till detta protokoll.

6. Faststdllande av resultatrdakningen och balansrakningen
Beslots faststdlla bolagets bokslut i foreslagen form.

7. Atgiarder med anledning av rikenskapsperiodens resultat
Bolagets utdelningsbara medel uppgar till 75 569 334,89 euro varav
rakenskapsperiodens vinst 8 137 491,46 euro. Styrelsen foreslar att ingen
utdelning utdelas.
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8. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar och verkstédllande direktéren
Beslots att bevilja styrelsens medlemmar och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for den gangna rakenskapsperioden.

9. Val av styrelse
Antecknades att styrelsen har bestatt av fem ordinarie styrelsemedlemmar,
styrelseordférande Niclas Winkvist, Stefan Danielsson, Mika Katajisto, Goran
Linder och Roger Linnér.

Beslots enhalligt att styrelsen omvaljs i sin nuvarande sammansattning for
foljande period.

10. Beslutsfattande
Konstaterades att samtliga beslut fattats enhalligt.

11. Avslutande av bolagstamman
Ordféranden meddelande att protokollet éver bolagsstamman finns till
paseende fran och med 30.5.2025. Beslots att protokollet finns till hands hos

Peab Support Oy, Garverigranden 2a, 00380 Helsingfors och att det pa begaran
skickas kopior till bolagets aktionarer. Da inga 6vriga drenden forelag avslutade

ordféranden motet.

In Fidem

Niclas Winkvist Karin Malmgren
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