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Sievi Hyvinvointitilat Oy
Uusitie 81

86600 Haapavesi
Kotipaikka Sievi
Y-tunnus 2906024-2

TILINPAATOS TILIKAUDELTA

Toimintakertomus
Tuloslaskelma

Tase

Liitetiedot
Allekirjoitukset

ja tilinpaatésmerkinnat

1.1.2023 -
Sivu No
1.1.-5
21.-1
3.1.-2
41.-6
51.-1

31.12.2023

Tilinpa&tds on séilytettava vahintadan 10 vuotta tilikauden péattymisesta (KPL 2:10).
Tilikauden tositeaineisto on séilytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta,

jonka aikana tilikausi on paattynyt.
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1.1

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 2023
Yleista

Sievi Hyvinvointitilat Oy on vuonna 2018 perustettu palveluyhtid, joka toteuttaa
yhteiskuntakiinteistoja hoivapalvelun tuottajille Avaimet kdteen -palvelumallilla. Yhtion asiakkaita
ovat yksityisen -ja kolmannen sektorin hoivapalvelutuottajat seka julkinen sektori kuten kunnat,
kaupungit ja hyvinvointialueet. Sievi Hyvinvointitilat on hankekehittdja ja rakentaja, jolla on koko
hoivarakentamisen arvoketju omassa hallinnassaan hankekehityksesta ja tilojen vuokraamisesta aina
uusien hankkeiden suunnitteluun seka rakentamiseen. Avaimet kdteen -palvelumalli on hoivapalvelun
tuottajalle riskittomampi ja joustavampi tapa rakennuttaa uusia tiloja. Yhtion toimintaa ohjaavat
asiakaslahtoisyys, vastuullisuus, tuloksellisuus ja rohkeus.

Sievi Hyvinvointitilat Oy kuuluu Sievi Group -Konserniin. Sievi Hyvinvointitilat on sitoutunut Sievi
Groupin tavoitteeseen olla hiilineutraali vuoteen 2032 mennessa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella

Sievi Hyvinvointitilojen tilikausi 2023 oli haastavasta markkinatilanteesta huolimatta kannattava.
Tilikaudella 2023 liikevaihto laski vertailukauteen nahden (liikevaihto 2023 19 m€ ja 2022 24 m€).
Kiredn rahoitusmarkkinan myota kannattavuus laski edellisvuodesta sdilyen kuitenkin positiivisena
(liikevoitto 2023 0,8 m€ ja 2022 3,0 m€).

Sievi Hyvinvointitilat vastasi tilikauden aikana toteutettavien hankkeiden rakennusajan rahoituksesta
lukuun ottamatta yhta valmistunutta hanketta, joka toteutettiin tilaajalle KVR-urakkana. Tilikauden
2023 aikana Sievi Hyvinvointitilat ei tehnyt lainkaan kiinteistdosakkeidentransaktioita.

Tilikauden aikana valmistui kuusi hyvinvointitilaa, joissa on yhteensd noin 160 hoivapaikkaa.
Toteutetut hankkeen valmistuivat sovitussa aikataulussa ja virheettomasti. Tilikauden paattyessa
kdynnissa oli kolme hoivahanketta sekd sopimuksissa kaksi hoivahanketta. Ndiden hankkeiden
valmistuttua tilat tarjoavat yhteensa 235 uutta hoivapaikkaa.

Tilikauden aikana yhti6 teki strategian muutoksen, jonka myota osa hoivakiinteistoista jatetdadn omaan
omistukseen. Talla muutoksella tavoitellaan kohteiden arvonnousua ja vuokratuottoa.

Hoivarakentamisen markkinatilanne

Poikkeuksellisen kovan inflaation seurauksena syksylla 2022 korot lahtivat jyrkkdan nousuun. Korkojen
noustessa rahastomarkkina hairiintyi ja myos rahastojen tuottovaatimukset lahtivat kasvuun. Suuret
portfoliokokonaisuudet ja erityisesti defensiiviset yhteiskuntakiinteistot pitkilla vuokrasopimuksilla
ovat kuitenkin kiinnostavia sijoittajille.

Rakennusalan negatiiviset uutiset seka rakennusyhtididen konkurssit ovat tehneet rahoittajista

varovaisia, mikda nakyy rakennusajan rahoituksen saatavuudessa ja hinnassa. Rahoituskustannusten
nousu on vaikuttanut myds suoraan nousseisiin sijoittajien tuottovaatimuksiin.
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Uusille hyvinvointitiloille on kysyntda. Vaesto ikdantyy, mielenterveyskuntoutujien maara on kasvussa
ja lastensuojelun sijaishuollon paikoille on kasvava tarve. Suomen vanha kiinteistékanta ei monin
paikoin vastaa nykyisiin erityisasumisen vaatimuksiin ja maarayksiin, mikda luo tarvetta
uudisrakentamiselle.

Hyvinvointialueiden ja kuntien kovat kustannuspaineet haastavat hoivapalvelun tuottamisen
talousyhtalon. Julkisella sektorilla se tarkoittaa tarkkaa harkintaa siitd, mita palveluja kannattaa
tuottaa itse ja mitd ulkoistaa. Taman lisdksi on tarkkaan pohdittava, miten ja missa palvelun
tuottaminen on kustannuslaadultaan tehokkainta.

Lahitulevaisuudessa on entistd enemman kysyntdda kevyemman hoivan yhteisolliselle asumiselle,
jonka palvelun tuottamisen kustannusrakenne on tehostettua palveluasumista kevyempi. Tiukassa
talousraamissa tilojen tarpeenmukaisuus ja tehokas suunnittelu ovat keskeisessd asemassa.
Heilahdelleet energiakustannukset vaikuttavat tulevaisuudessa hoivarakennusten
suunnitteluvalintoihin mm. [Ammitysmuodon ja aurinkoenergiajarjestelmien osalta.

Sievi Hyvinvointitilojen toiminta-alue kattaa koko Suomen. P&dapaino hankekehityksessd on
Uudenmaan alueella seka kasvukeskuksissa, mutta yhtiolla on erinomainen markkinatuntemus myos
muualla Suomessa.

Organisaatio tilikaudella 2023

Sievi Hyvinvointitilat Oy:n toimitusjohtajana tilikaudella toimi Pauli-Pekka Osterberg. Yhtidn
hallituksessa ovat toimineet puheenjohtajana konsernin toimitusjohtaja Juha-Matti Silver seka
hallituksen jasenina Mirva Hautala, Séren Bjorkgard, Markku Koski ja Jaakko Tokola.

Sievi Hyvinvointitilat Oy:n tilintarkastajana toimii PricewaterhouseCoopers Oy, vastuullisena
tilintarkastajana Sami Posti.

Arvio liiketoiminnan tulevasta kehityksesta ja olennaiset tapahtumat tilikauden
paattymisen jalkeen

Sievi Hyvinvointitilat Oy:n liikevaihdon ennakoidaan laskevan vuonna 2024 verrattuna edelliseen
tilikauteen. Yhtion nykyinen hankekehityskanta antaa edellytykset kannattavan liiketoiminnan
jatkumiselle.

Syksylla 2022 kiihtynyt inflaatio, nousseet korkokustannukset seka sijoittajien varovaisuus ohjasi
yhtiotd muuttamaan liiketoimintamallia forward funding -toimintamallista purchase-toimintamalliin.
Tama tarkoittaa sitd, etta Sievi Hyvinvointitilat vastaa uusissa hankkeissa rakentamisen ajan
rahoittamisesta ja rakentaa hankkeet valmiiksi ennen hankkeiden myyntia. Toimintamallin muutos
nahddan mahdollisuutena olla tulevaisuudessa entistd tiivimmin mukana hankekehitys- ja
kiinteistosijoitusliiketoiminnassa. Valmiiden kohteiden myyminen sijoittajille mielletddan myds
houkuttelevampana vaihtoehtona sekd suuremman volyymin myota ettd rakennusaikaisen riskin
poistumisen vuoksi. Lisaksi korkojen ennustetaan ldhtevan laskuun vuoden 2024 aikana. Mikali
ohjauskorot lahtevat laskemaan, odotetaan sen lisddvan rahastojen  aktiivisuutta
kiinteistomarkkinassa. Tilikauden paattyessa kaikki Sievi Hyvinvointitilojen rakenteilla olevat
hoivahankkeet ovat 100% vuokrattuna pitkilla pddomavuokrasopimuksilla.
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Liiketoimintaympariston epavarmuustekijat

Nopea inflaatio, korkojen nousu ja nousseet rakentamisen kustannukset haastoivat
liilketoimintaymparistoa tilikaudella 2023. Lisdksi kiinteistosijoittajien nousseet tuottovaateet (yield)
nostivat palveluntuottajien vuokratasoja merkittavasti.

Suurimmat epavarmuustekijat liittyvat rahoitusmarkkinan ja padomasijoitusmarkkinan kehittymiseen.
Mikali rahoitusten korot pysyvat edelleen korkealla, voi se jarruttaa hoivarahastojen
investointipdatoksia seka pitdaa sijoittajat edelleen varovaisena uusissa investoinneissa, vaikka
kysyntda uusille hoivahankkeille olisikin. Korkea korkotaso myds edelleen vaikuttaa hankkeiden
kannattavuuksiin negatiivisesti.

Sievi Hyvinvointitilojen omassa omistuksessa olevien kiinteistoosakeyhtididen rakennusaikaiset lainat
on jarjestetty uusiksi tilikauden paattymisen jalkeen. Omassa omistuksessa olevien
kiinteistbosakeyhtididen lainoja ei erdaanny tilikauden 2024 aikana. Myos kayttépadomatilanne on
turvattu tilikaudelle 2024.

Tilinpaatos ja taloudellinen asema

Haastavasta markkinatilanteesta huolimatta yhtion kannattavuus sailyi hyvalla tasolla tilikaudella
2023.

Sievi Hyvinvointitilat Oy on soveltanut vuoden 2023 tilinpaatdksessa Kirjanpitolautakunnan vuonna
2017 antaman yleisohjeen mukaista menettelya perustajaurakoinnin kasittelysta tilinpaatoksessa.
Perustajaurakointiliiketoiminnan myyntind on tuloutettu ja liikevaihto esitetty rakennushankkeisiin
liittyvien kiinteistdosakeyhtididen osakekaupan myyntituotot osakekaupan toteutumistilikaudelle
kirjattuna ja urakkasopimuksen mukainen rakennusurakka lisdtdineen tuloutettuna valmiusasteen
mukaisesti.

Yhtion liikevaihto tilikaudella 2023 oli 18,5 m€ ja liikevoitto 0,8 m€. Alla olevassa kuvaajassa on esitetty
Sievi Hyvinvointitilojen liikevaihdon kehitys vuosina 2018-2023.

Sievi Hyvinvointitilat Oy:n liikevaihdon kehitys 2018-2023

—
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Alla on esitettyna Sievi Hyvinvointitilat Oy tulosraportti ja tunnusluvut vuosilta 2018-2023:

SIEVI

(VINVOINTITILAT
Tilivuosi 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liikevaihto 4544273 13443 622 9605 067 23522622 23940323 18534609
Liikevaihdon kasvu 100,0 % 195,8 % -28,6 % 144,9 % 1,8% -22,6 %
Kayttokate 510324 1391 366 1359907 4288956 3155127 971473
Kayttokate % 11,2 % 10,3 % 14,2 % 18,2 % 13,2 % 52 %
Kayttokatteen kasvu (€) 100,0 % 172,6 % -2,3% 2154 % -26,4 % -69,2 %
Liikevoitto 491990 1262934 1190435 4120887 2988108 801335
Liikevoitto % 10,8 % 9,4 % 12,4 % 17,5 % 12,5 % 4,3 %
Liikevoiton kasvu 100,0 % 156,7 % -5,7 % 246,2 % -27,5 % 73,2 %
Oma paaoma 428 383 952 137 1548439 2113675 4514171 4468352
Oman paaoman kasvu % 100,0 % 122,3 % 62,6 % 36,5 % 113,6 % -1,0 %
Oman padoman tuotto 178,29 % 188,4 % 93,2 % 222,0 % 69,8 % 6,8 %
Omavaraisuusaste 13,2 % 22,1 % 23,0 % 28,8 % 44 4 % 48,9 %
Henkil6sto

Sievi Hyvinvointitilat Oy:n henkilostémaara vaheni edelliseen tilikauden loppuun verrattuna yhteensa
kahdella tyontekijalla. Tilikauden paattyessd yhtio tyollisti suoraan 19 hallinnon ja rakentamisen

ammattilaista.

Yhtion osakkeet

Yhtion osakkeiden maaraa koskevat yhtidjarjestyksen padasialliset maardykset. Yhtion osakkeet ja

niiden aanivalta jakautuvat seuraavasti:

Osakkeet: 31.12.2023
Osakkeet 1 d4ni/osake 100
yhteensa 100
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1.5

SIEVI

Hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpiteiksi seka esitys
mahdollisesta muun vapaan oman padoman jakamisesta

Yhtion voitonjakokelpoiset varat tilinpaatoksessa ovat 4.465.851,88 euroa ja tilikauden tappio -
45.819,24 euroa. Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle voitonjakokelpoisten varojen kayttamista

seuraavasti:
Euroa
Osinko jaetaan 0,00 euroa osakkeelle eli yhteensa 0,00
Jatetaan vapaaseen omaan padaomaan 4.465.851,88
Yhteensa 4.465.851,88
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TULOSLASKELMA

Sievi Hyvinvointitilat Oy
Uusitie 81

86600 HAAPAVESI

Y-tunnus: 2906024-2
Rahayksikko: EUR

1.1.2023 1.1.2022
- 31.12.2023 - 31.12.2022
LIIKEVAIHTO 18 534 608,81 23 940 323,43
Valmiiden ja keskeneraisten tuotteiden varastojen muutos -363 916,29 457 759,92
Liiketoiminnan muut tuotot 0,00 2 800,00
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana -4 676 148,79 -6 524 827,82
Ulkopuoliset palvelut -10 099 160,63 -11 344 231,70
Materiaalit ja palvelut yhteensa -14 775 309,42 -17 869 059,52
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -1 139 184,27 -2 207 071,35
Henkilésivukulut
Elakekulut -246 485,77 -236 476,01
Muut henkildsivukulut -36 064,08 -39 034,80
Henkiléstdkulut yhteensa -1421 734,12 -2 482 582,16
Poistot ja arvonalentumiset
SuunnitelIman mukaiset poistot -170 137,42 -167 019,84
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -170 137,42 -167 019,84
Liiketoiminnan muut kulut -1 002 176,35 -894 114,31
LIKEVOITTO(-TAPPIO) 801 335,21 2988 107,52
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko-ja rahoitustuotot
Muilta 634,75 1 652,71
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -497 411,59 -74 464,52
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -496 776,84 -72 811,81
VOITTO(TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 304 558,37 2915 295,71
Tilinpaatossiirrot
Konserniavustus -350 000,00 0,00
Tilinpaatdssiirrot yhteensa -350 000,00 0,00
Tuloverot -377,61 -601 985,16
TILIKAUDEN VOITTO(TAPPIO) -45 819,24 2313 310,55
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TASE

Sievi Hyvinvointitilat Oy
Uusitie 81

86600 HAAPAVESI

Y-tunnus: 2906024-2
Rahayksikké: EUR

31.12.2023 31.12.2022
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyédykkeet
Liikearvo 2294 267,73 2458 144,00
Aineettomat hyddykkeet yhteensa 2294 267,73 2458 144,00
Aineelliset hyédykkeet
Koneet ja kalusto 3 182,30 9 443,45
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 3 182,30 9 443,45
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2 297 450,03 2 467 587,45
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus
Keskeneraiset tuotteet 211 689,89 575 606,18
Vaihto-omaisuus yhteensa 211 689,89 575 606,18
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 52 557,60 731 007,71
Saamiset saman konsernin yrityksilta 1 510,28 68,98
Muut saamiset 3903 224,54 1 403 366,88
Siirtosaamiset 2 330 405,02 2 974 859,86
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 6 287 697,44 5109 303,43
Saamiset yhteensa 6 287 697,44 5109 303,43
Rahat ja pankkisaamiset 1001 959,82 2 182 527,53
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 7 501 347,15 7 867 437,14
VASTAAVAA YHTEENSA 9798 797,18 10 335 024,59
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TASE

Sievi Hyvinvointitilat Oy
Uusitie 81

86600 HAAPAVESI

Y-tunnus: 2906024-2
Rahayksikké: EUR

31.12.2023 31.12.2022
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Osakepaaoma 2 500,00 2 500,00
Osakepadoma yhteensa 2 500,00 2 500,00
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1888 000,00 1 888 000,00
Muut rahastot yhteensa 1 888 000,00 1 888 000,00
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 2623671,12 310 360,57
Tilikauden voitto (tappio) -45 819,24 2313 310,55
OMA PAAOMA YHTEENSA 4 468 351,88 451417112
PAKOLLISET VARAUKSET
Muut pakolliset varaukset 53 848,00 117 317,93
PAKOLLISET VARAUKSET YHTEENSA 53 848,00 117 317,93
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 625 000,00 8 800,00
Muut velat 301 375,44 0,00
Siirtovelat 0,00 558 697,05
Pitk&aikainen yhteensa 926 375,44 567 497,05
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 8 800,00 35 200,00
Saadut ennakot 652 277,50 168 559,48
Ostovelat 543 122,57 907 943,49
Velat saman konsernin yrityksille 1 263 208,96 914 942,48
Muut velat 1078 912,09 644 311,33
Siirtovelat 803 900,74 2 465 081,71
Lyhytaikainen yhteenséa 4 350 221,86 5136 038,49
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 5276 597,30 5703 535,54
VASTATTAVAA YHTEENSA 9798 797,18 10 335 024,59

Sivu 3.2
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Sievi Hyvinvointitilat Oy TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT 4.1
Uusitie 81
86600 Haapavesi

LITETIEDOT

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet
Tilinp&atdés on laadittu voimassa olevien kirjanpitosadannédsten mukaisesti.
Noudatetut arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmét

Tilinp&atdés on laadittu noudattaen kirjanpitoasetuksen 2 luvun 2 a §:ssé sadadettyja arvostamisen ja
jaksottamisen olettamaperiaatteita ja -menetelmia.

Liitetiedot perustajaurakointitoiminnasta

Perustajaurakointiliiketoiminnan kasittelyssa tilinpaatéksessa on noudatettu perustaja-
urakointimenettelya Kirjanpitolautakunnan yleisohjeen 5.6.2017 mukaisesti.

Tilinpaatdksessa perustajaurakointitoiminnan myyntina on tuloutettu ja likevaihtona esitetty
rakennushankkeisiin liittyvien kiinteistdosakeyhtididen osakkeiden myyntituotot(= osakkeiden kauppahinta)
osakekaupan toteutumistilikaudelle tuloutettuna ja urakkasopimuksen mukainen rakennusurakka
lisdtdineen tuloutettuna valmiusasteen mukaisesti.

Liitetiedot osatuloutuksesta
Vahintadan kahdelle tilikaudelle ajoittuvan pitkén valmistusajan vaativan suoritteen luovutushinta tuloutetaan

valmiusasteen mukaisena osuutena kauppahinnasta. Valmiusaste on maaritetty hankkeen toteutuneiden
menojen suhteessa arvioituihin kokonaismenoihin.

31.12.2023 31.12.2022
Valmiusasteen mukaan tuotoksi kirjatun liikevaihdon osuus tilikauden koko
likevaihdosta 8265467 9851105

Osatuloutettujen, mutta asiakkaille luovuttamatta olevien rakennus-

téiden tuotoiksi tilikaudella ja aikaisempina tilikausina kirjattu maéara 9693867 10112529
Keskenerdisista toista tuotoiksi kirjaamatta oleva yhteismaara (tilauskanta) 2589884 14943052
Valmiusasteen mukaisia tuottoja vastaavat siirtosaamiset (netto) 2196524 2963 023
Hankkeiden tilaajilta saadut ennakot (netto) 652 278 168 559

Liikevaihto myydyista kiinteistdyhtididen osakkeista ja kiinteistdyhtiille
myydyisté tonteista 0 273 041

Konserniavustukset, olennaiset

Yhtié on antanut tilikauden aikana 350 000,00e suuruisen konserniavustuksen emoyhtié Sievi Group Oy:lle.
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Sievi Hyvinvointitilat Oy
Uusitie 81
86600 Haapavesi

TILINPAATOKSEN LITETIEDOT

Suunnitelman mukaisten poistojen perusteet ja nilden muutokset:

Arvioitu
pitoaika
Hyodykeryhma vuotta

Liikearvo
Koneet ja kalusto

Liikearvo on aktivoitu KPL 5:9 §:n mukaisesti vuosina 2018-2020. Hankintameno poistetaan tasapoistoin,

arvioitu vaikutusaika 20 vuotta.

Yhtié on muuttanut tilikauden aikana poistosuunnitelmaa koneiden ja kaluston osalta,
menojaannéspoistoprosentti oli aiemmin 25%, poistosuunnitelmaksi on muutettu tasapoisto, poistoaika

3 - 5 vuotta.

Pysyvien vastaavien muutokset:

Liikearvo

Hankintameno tk:n alussa
Lisdykset

Vahennykset

Hankintameno tk:n lopussa

Kertyneet sumu-poistot tk:n alussa
Tilikauden sumupoistot
Kertyneet sumu-poistot tk:n lopussa

Hankintameno tk:n lopussa
Kertyneet sumu-poistot tk:n lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto

Hankintameno tk:n alussa
Lisdykset

Vahennykset

Hankintameno tk:n lopussa

Kertyneet sumu-poistot tk:n alussa
Tilikauden sumupoistot
Kertyneet sumu-poistot tk:n lopussa

Hankintameno tk:n lopussa
Kertyneet sumu-poistot tk:n lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

Menojaannos tilikauden lopussa

Poistoprosentti

Poisto-

menetelma

tasapoisto

menojaannds

31.12.2023 31.12.2022
3089 067,60 3089 067,60
0,00 0,00

0,00 0,00

3 089 067,60 3 089 067,60
630 923,60 467 051,60
163 876,27 163 872,00
794 799,87 630 923,60
3089 067,60 3089 067,60
794 799,87 630 923,60
2294 267,73 2458 144,00
31.12.2023 31.12.2022
29 846,02 29 846,02
0,00 0,00

0,00 0,00

29 846,02 29 846,02
20 402,57 17 254,73

6 261,15 3 147,84

26 663,72 20 402,57
29 846,02 29 846,02
26 663,72 20 402,57
3182,30 9 443,45

3 182,30 9 443,45
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Sievi Hyvinvointitilat Oy TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT
Uusitie 81
86600 Haapavesi

Siirtosaamisiin sisaltyvat olennaiset erat:

31.12.2023 31.12.2022
Menoennakot 12 213,83 11 837,00
Osatuloutusjaksotukset 2196 524,39 2963 022,86
Tuloverot 100 622,39 0,00
Muut siirtosaamiset 21 044,41 0,00
Siirtosaamiset yhteensé 2330 405,02 2974 859,86
Saamiset samaan konserniin kuuluvilta yrityksilta:
Lyhytaikaiset 31.12.2023 31.12.2022
Konsernimyyntisaamiset 1510,28 68,98
Lyhytaikaiset konserniyhtiosaamiset yhteensa 1 510,28 68,98
Konserniyhtiosaamiset yhteensa 1 510,28 68,98
Muut saamiset siséltavat padaosin perustajaurakoinnin kohdeyhtidilté olevia saamisia.
Taseen vastattavia koskevat liitetiedot
Oman paaoman muutokset
31.12.2023 31.12.2022
Osakepadoma tilikauden alussa 2 500,00 2 500,00
Osakepaaoma tilikauden lopussa 2 500,00 2 500,00
Sidottu oma padoma yhteensa tilikauden lopussa 2 500,00 2 500,00
Sij.vapaan oman pa&doman rahasto tilikauden alussa 1888 000,00 1888 000,00
Lisays 0,00 0,00
Sij.vapaan oman padoman rahasto tilikauden lopussa 1 888 000,00 1888 000,00
Edellisten tilikausien voitto/tappio tk:n alussa 310 360,57 157 938,76
Ed. tilikauden voitto/tappio siirto ennen virheen oikaisua 2313 310,55 65 236,45
Ed. tilikauden voitto/tappio oikaisu 0,00 87 185,36
Edellisten tilikausien voitto/tappio tk:n lopussa 2623671,12 310 360,57
Tilikauden voitto/tappio -45819,24 2313 310,55
Vapaa oma padoma yhteensa tilikauden lopussa 4 465 851,88 4511671,12
Oma paddoma yhteensa 4468 351,88 4514171,12
Laskelma OYL 13:5 §:n jakokelpoisesta vapaasta omasta padomasta
31.12.2023 31.12.2022
Edellisten tilikausien voitto 2623671,12 310 360,57
Tilikauden tulos (voitto+/tappio-) + -45819,24 2313 310,55
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto + 1888000,00 1888000,00
Jakokelpoiset varat yhteensa = 4465851,88 4511671,12
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Sievi Hyvinvointitilat Oy
Uusitie 81
86600 Haapavesi

Siirtovelkoihin sisaltyvét olennaiset erat:

Palkat ja lomapalkat sos.kuluineen, bonukset ja muut palkkiot
Lakisédateiset tydntantajan vakuutusmaksut

Korkomenot

Tuloverot

Muut siirtovelat

Siirtovelat yhteensa

Olennaiset pakollisten varausten muutokset, takuuvaraus:

Muut pakolliset varaukset tilikauden alussa
Tilikauden muutos
Muut pakolliset varaukset tilikauden lopussa

Velat muille samaan konserniin kuuluville yrityksille:

Lyhytaikaiset:

Ostovelat

Muut velat

Lyhytaikaiset konsernivelat yhteensa
Konsernivelat yhteensa

Vastuut ja vakuudet panteista ja muista esineoikeudellisista vakuuksista tase-erittain ja vakuuslajeittain:

TILINPAATOKSEN LITETIEDOT

31.12.2023 31.12.2022
657 630,58 2424 657,32
27 501,66 34 038,81

73 768,50 0,00
0,00 565 082,63

45 000,00 0,00
803 900,74 3023 778,76
31.12.2023 31.12.2022
117 317,93 72 769,94
-63 469,93 44 547,99
53 848,00 117 317,93
31.12.2023 31.12.2022
394,32 2127,84
1262 814,64 912 814,64
1263 208,96 914 942,48
1263 208,96 914 942,48

velan méaéara annetut pantit

Lainat rahoitus-

laitoksilta 633 800,00

*Lainojen vakuutena kiinteistéyhtidon osakkeita ja emoyhtié Sievi Group Oy:n antamat yrityskiinnitykset yht. 2 000 000,00

euroa.

Vakuudelliset lainat
Rahoituslaitoslainat

Annetut vakuudet
Yrityskiinnitykset
Pantatut osakkeet, kirjanpitoarvo 0,00e

0,00

annetut
kiinnitykset

1 300 000,00 *

31.12.2023 31.12.2022
633 800,00 44 000,00
633 800,00 44 000,00
31.12.2023 31.12.2022
1 300 000,00 1 300 000,00
1300 000,00 1 300 000,00

4.4

vakuudet
yhteensa

1 300 000,00
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Sievi Hyvinvointitilat Oy TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT
Uusitie 81

86600 Haapavesi
Taseeseen sisaltymattomat leasingvuokrasopimusvastuut:

31.12.2023 31.12.2022
Seuraavalla tilikaudella erdantyvat 17 665,68 18 526,08
MySdhemmin erdantyvat 26 476,85 25 191,53
44 142,53 43 717,61
Vuokravastuut
31.12.2023 31.12.2022
Seuraavalla tilikaudella erdéantyvat (alv 0%) 20 064,00 19 464,42
Mybéhemmin erdantyvat (alv 0%) 5 472,00 0,00
25 536,00 19 464,42
Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseeseen:
31.12.2023 31.12.2022
Urakkatakaukset ja takuuaikaiset takaukset 987 808,96 1449 179,00
987 808,96 1449 179,00
Urakkatakauksien vakuutena on yrityskiinnitys 1 300 000.00 euroa ja emoyhtié Sievi Group Oy:n antamia
vakuuksia.
31.12.2023 31.12.2022
Keskenerdisten perustajaurakointikohteiden yhtiélainat 8 149 620,00 2733625,40
Valmiiden perustajaurakointikohteiden yhti6lainat 9 102 835,00 0,00
17 252 455,00 2 733 625,40

4.5

Keskenerdisten perustajaurakointikohteiden yhtidlainojen vakuudeksi annetut pantit yhteensé 9 700 000,00 euroa

kohdeyhtidilta ja Sievi Hyvinvointitilojen omavelkaiset takaukset koko lainasummille.

Valmiiden perustajaurakointikohteiden yhtidlainojen vakuudeksi annetut pantit yhteensa 12 700 000,00 euroa

kohdeyhtidilta ja Sievi Hyvinvointitilojen omavelkaiset takaukset koko lainasummille.
Henkil6sté

Henkildston keskimaarainen lukumaara tilikauden aikana oli 22 henkilda.

Yhtién osakkeiden méara oskelajeittain ja kutakin osakelajia koskevat yhtidjarjestyksen paaasialliset maaraykset

Yhtiébn osakepddoma jakautuu osakelajeittain seuraavasti
31.12.2023
Osakkeet (1 aani/osake) 100 kpl

Osakkeita rasittaa lunastuslauseke.

Konserniin kuuluvan kirjanpitovelvollisen liitetiedot:

31.12.2022
100 kpl

Emoyrityksen nimi ja kotipaikka, joka laatii konsernitilinpadtéksen, johon kirjanpitovelvollinen kuuluu:

Sievi Group Oy, y-tunnus 2382003-6, kotipaikka Sievi.
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Sievi Hyvinvointitilat Oy

Uusitie 81

86600 Haapavesi

TILINPAATOKSEN LITETIEDOT

Luettelo kirjanpitokirjoista, tositelajeista seka sailytystavoista:

Paivakirja
Paakirja
Myyntireskontra
Ostoreskontra
Palkkakirjanpito
Tilinpaatos
Tase-erittelyt

Jaksotustositteet
Muistiotositteet
Myyntitositteet
Ostotositteet
Palkkatositteet
Pankkitositteet
Liitetietotositteet

Tositelaji

93,94
13,80
39
21,45
51,55
5,60

Sailytystapa

Sahkoinen arkisto
Sahkoéinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoéinen arkisto
Sahkoinen arkisto

Sahkoinen arkisto
Sahkoéinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoéinen arkisto
Sahkoinen arkisto
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Sievi Hyvinvointitilat Oy ALLEKIRJOITUKSET JA TILINPAATOSMERKINTA 5.1
Uusitie 81

86600 Haapavesi

Paivays ja allekirjoitus

Kokkolassa, kesakuun 3. paivana 2024

Juha-Matti Silver Pauli-Pekka Osterberg
Hallituksen puheenjohtaja Toimitusjohtaja

Mirva Hautala Soéren Bjoérkgard
Hallituksen jasen Hallituksen jéasen
Markku Koski Jaakko Tokola
Hallituksen jasen Hallituksen jéasen

Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndan annettu kertomus.

Oulussa, kuun paivana 2024

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteis®

Sami Posti
KHT
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Tilintarkastuskertomus

Sievi Hyvinvointitilat Oy:n yhtidkokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Sievi Hyvinvointitilat Oy:n (Y-tunnus 2906024-2) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.—
31.12.2023. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatodksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatéksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatodsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatoés on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtié aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen virheellisyys aina
havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiso, Kirkkokatu 2, 90100 OULU
Puh. 020 787 7100, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8

Assently: 6880a743cd97cflceleal0dca96268a01fdb73ecelbf6d11d2fdcfb5f96616d51ffabbch238b4fd55bdb4461b13350961c9a3e5836aadf3e9abe865ee1279de49
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vaarinkaytdksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi
kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatdksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettéd kdytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

e Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita,
ettd vaarinkaytdksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta
virheesta johtuva olennainen virheellisyys ja& havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittyd yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittdmatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen
valvonnan sivuuttamista.

¢ Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtidn sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

¢ Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

¢ Teemme johtopdatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatdksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatdksemme on, etta
olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
rittdvia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

¢ Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sitd, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta

seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa
hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien

Assently: 6880a743cd97cflceleal0dca96268a01fdb73ecelbf6d11d2fdcfb5f96616d51ffabbch238b4fd55bdb4461b13350961c9a3e5836aadf3e9abe865ee1279de49
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saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopdatdksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Huomautus

Huomautuksena esitdmme, etta tilinpaatods ja toimintakertomus on laadittu ja allekirjoitettu 3.6.2024 eli
kirjanpitolain 3:6 §:n mukaista tilinpdatdksen ja toimintakertomuksen laatimisaikaa koskevaa saanndsta
noudattamatta.

Oulussa

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteis6

Sami Posti
KHT
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24.6.2024 11.22.37 (CET)

Sami Seppo Sakari Posti, PricewaterhouseCoopers Oy

sami.posti@pwc.com
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