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TALOUSVAHVISTUS OY

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Marvea Kodit Oy:n yhtidkokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olen tilintarkastanut Marvea Kodit Oy:n (Y-tunnus 3115106-3) tilinpadtoksen tilikaudelta 1.1.2024-31.12.2024.
Tilinpaatos sisdltds sekd konsernin ettd emoyhtitn taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitin, ettd tilinpddtds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsernin sekd emoyhtion toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien
sadnnodsten mukaisesti ja tdyttdd lakisddteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvdn
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatdksen tilintarkastuksessa. Olen riippumaton emoyhtitstd ja konserniyrityksistd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani tilintarkastusta ja olen tayttanyt muut
naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuuteni. Kisitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi
tarpeellisen miairan tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatostd koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpdatéksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien
tilinpaatéksen laatimista koskevien sadnnosten mukaisesti ja tayttadd lakisddteiset vaatimukset. Hallitus vastaa myds
sellaisesta sisdisesti valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpddtéksen, jossa ei ole
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpd&tosts laatiessaan velvollinen arvioimaan emoyhtién ja konsernin kykyd jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittimain seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ett tilinpdatds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpait6s laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhti6 tai
konserni aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessd kokonaisuutena vaarinkaytoksestd tai
virheesti johtuvaa olennaista virheellisyytts, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntoni. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvén
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkdytoksesta tai
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virheest3, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan

taloudellisiin paatdksiin, joita kayttdjat tekevat tilinpdatoksen perusteella.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdn ammatillista harkintaa ja sailytin

ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

Tunnistan ja arvioin vaarinkdytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelen ja suoritan ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankin lausuntoni perustaksi
tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkdytdksestd johtuva
olennainen virheellisyys jad havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen
virheellisyys ja3 havaitsematta, silld vadrinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vadrentamistd, tietojen
tahallista esittimatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.
Muodostan  kisityksen  tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystyadkseni
suunnittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siind tarkoituksessa,
ettd pystyisin antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioin sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

Teen johtopaittksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpddtds perustuen oletukseen
toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella johtopastdksen siitd,
esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittévad
aihetta epéilld emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopadtdkseni on, ettd olennaista
epivarmuutta esiintyy, minun téytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessani lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatdksessd esitettéviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivdt ole riittavid,
mukauttaa lausuntoni. Johtopdattkseni perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivddn mennessd
hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei
emoyhti® tai konserni pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioin tilinpaatoksen, kaikki tilinpastoksessd esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltdi ja sitd, kuvastaako tilinpadtds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se
antaa oikean ja riittavan kuvan.

Suunnittelen ja suoritan konsernin tilintarkastuksen hankkiakseni konsernitilinpdatosta  koskevan
tilintarkastuslausunnon  laatimisen  perustaksi  tarpeellisen  madrdn  tarkoitukseen  soveltuvaa
tilintarkastusevidenssid konserniin kuuluvia yhteisdjd tai liiketoimintayksikkdja koskevasta taloudellisesta
informaatiosta. Vastaan konsernin tilintarkastusta varten suoritettavan tilintarkastustyén ohjauksesta,
valvonnasta ja lapikdynnisti. Vastaan tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittdvat puutteellisuudet,

jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.

Tampereella 4.3.2025
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Jarno Kuusisto
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KONSERNITULOSLASKELMA

LIKEVAIHTO
Sijoituskiinteistéjen kayvan arvon muutokset

Valmiiden ja keskeneréisten tuotteiden varastojen muutos

Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut

Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot

Poistot ja arvonalentumiset

Liiketoiminnan muut kulut
LIKEVOITTO

Rahaitustuotot ja -kulut
Muilta
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muilta
VOITTO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tuloverot
Tilikauden verot
Laskennallisten verojen muutos

TILIKAUDEN VOITTO

01.01.2024-31.12.2024

-13 176 836,51

1110 710,19
1510 112,01

12 912 062,34

0,00 -13 176 836,51

01.01.2023-31.12.2023

541 825,34
1683 170,33

12785972,19

-12 904 922,08

-316,20 -12 905 238,28

-36 000,00 -36 000,00 -36 000,00 -36 000,00
0,00 0,00
-192 166,84 -122 016,68
2127 881,19 1947 712,90

54 258,13 19 408,67
-625 087,02 -570 828,89 -290 867,56 -271 258,89
1557 052,30 1676 454,01

0,00 478,40
-302 022,40 -302 022 40 -336 634,07 -336 155,67

1 255 029,90

1340 298,34
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KONSERNITASE
VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet
Sijoituskiinteistdt
Aineelliset hyédykkeet
Osakkeet ja osuudet
Pysyvit vastaavat yhteenséa
Vaihtuvat vastaavat
Vaihto-omaisuus
Keskeneraiset tuotteet
Valmiit tuotteet
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Rahoitusarvopaperit
Rahat ja pankkisaamiset

Vaihtuvat vastaavat yhteensa

VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2024

5095,30
44 530 000,00
977 081,24

128 358,99

1152,20
170,17

14 870,64
1 665,62

225 757,36

45 640 535,53

45 640 535,53

1322,37

242 293,62
1 000 000,00

2 706 261,52

3 949 877,51

49 590 413,04

13 105,85

1393 012,46

5212,00
2 544,01

532 912,62

31.12.2023
0,00
13 400 000,00
12 793 860,50
482 727,82 26 676 588,32

26 676 588,32

1406 118,31

540 668,63

0,00

1961 817,17

3 908 604,11

30 585 192,43
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KONSERNITASE
VASTATTAVAA

Oma Pddoma

Sijoitetun vapaan oman p&&oman rahasto
Edellisten tilikausien tulos

Tilikauden voitto

Oma Pidoma yhteensd

Vieras Pddoma

Pitkaaikainen
Lainat omistusyhteysyrityksille
Lainat rahoituslaitoksilta
Laskennallinen verovelka

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

Vieras Paidoma yhteensa

Vastattavaa yhteensi

31.12.2024

507 225,00
25 852 864,11

638 656,46

671 475,98
49 943,96
538 613,24
1411 918,98

74 621,04

16 511 180,10
2078 884,23
1 255 029,90

19 845 094,23

26 998 745,57

2746 573,20

29 745 318,77

49 590 413,00

31.12.2023

0,00
12 929 042,71

336 634,07

213 911,41

13 761,80
932 823,53
143 701,66

72 402,92

13 341 930,10
1260 685,89

1340 298,34

15942 914,33

13 265 676,78

1376 601,32

14 642 278,10

30 585 192,43



Marvea Kodit Oy
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TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Sijoituskiinteistéjen kdyvan arvon muutokset

Valmiiden ja keskeneréisten tuotteiden varastojen muutos

Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut

Henkildstdkulut
Palkat ja palkkiot

Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO

Rahoitustuotot ja -kulut
Tuotot saman konsernin yrityksista
Muilta
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muilta
VOITTO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tuloverot
Tilikauden verot
Laskennallisten verojen muutos

TILIKAUDEN VOITTO

01.01.2024-31.12.2024

01.01.2023-31.12.2023

1137 128,04 1578 617,34
1766 463,80 1735 093,31
4909 462,30 1963 945,31
-6 081 042,48 -3 518 166,86
0,00 -608104248 -316,20 -3 518 483,06
-36 000,00 -36 000,00 -36 000,00 -36 000,00
-192 166,84 -122 016,68
1503 844,82 1601 156,22
0,00 72 348,46
49 968,75 18 471,96
0,00 49 968,75 -71 090,44 19 729,98
1553 813,57 1620 886,20
0,00 478,40
-353 292,76 -353 292,76 -347 018,66 -346 540,26

1200 520,81

1274 345,94
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TASE

VASTAAVAA

Pysyviit vastaavat
Aineettomat hyédykkeet
Sijoituskiinteistét

Pysyvit vastaavat yhteensid

Vaihtuvat vastaavat

Vaihto-omaisuus
Keskenerdiset tuotteet
Valmiit tuotteet

Muu vaihto-omaisuus

Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset

Rahoitusarvopaperit

Rahat ja pankkisaamiset

Vaihtuvat vastaavat yhteensa

VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2024

5 095,30
14 106 767,92

1152,20
170,17

0.00

3 603 667,00

13 673,16
74 794,54
0,00

15 721,61

14 111 863,22

1322,37

0,00

3 503 667,00

104 189,31

1 000 000,00

21563 781,18

6 762 959,86

20 874 823,08

31.12.2023

0,00
6 026 045,88

13 105,85
170,17

1392 842,29

7 880 290,00

5212,00
13 459,99
254401
0,00

6 026 045,88

13 276,02

1392 842,29

7 880 290,00

21 216,00
0,00

996 940,02
10 304 564,33

16 330 610,21
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TASE
VASTATTAVAA

Oma Pddaoma

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien tulos

Tilikauden tulos

Oma Pddaoma yhteensi

Vieras Pddoma
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Laskennallinen verovelka

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat

Lyhytaikaiset velat saman konsernin yrityksille

Siirtovelat

Vieras Pdaoma yhteensid

Vastattavaa yhteensa

31.12.2024

16 511 180,10
2034 297,70
1 200 520,81

19 745 998,61

0,00

700 311,42 700 311,42

0,00

49 643,96
21755,10
253 161,50
68 074,09

35 878,40 428 513,05

1128 824,47

20 874 823,08

31.12.2023

13 341 930,10
1282 051,77
1274 345,94

15 898 327,81

0,00

347 018,66 347 018,66

0.00

13 761,80

5536,26

48 235,00

15 997,04
1733,64 85 263,74
432 282,40

16 330 610,21
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Tilinp&étoksen laatimisperiaatteet

Emoyhtion tilinpaatos on laadittu PMA:n pienyrityksia koskevien PMA 1 ja 2-3 lukujen mukaisesti. Konsernitilinpaétos on laadittu
hankintamenomenetelmalla. Konserniyritysten keskindiset tuotot ja kulut seka saamiset ja velat seka sisainen voitonjako on eliminoitu.

Sijoituskiinteistit
Konsemi ja yhtié on paattanyt soveltaa sijoituskiinteistsjensa arvostamiseen KPL 5:2b§ mukaista kéyvén arvon mallia tilinpaatéksesta
31.12.2023 alkaen.

Laskennallisten verojen kirjaaminen
Laskennalliset verot ovat syntyneet sijoituskiinteistéjen kayvan arvon mallin soveitamisesta.

Konserniin kuuluvaa kirjanpitovelvollista koskevat tiedot

Yhtié toimii emoyhtiona konsernissa, jossa ovat sen liséksi 100%:sesti omistetut tytaryhtiét Asunto Oy Kangasalan Antintie, Asunto Oy Nokian
Kyyninkatu 14, Asunto Oy Kangasalan Harjunsalontie 18, Asunto Oy Kangasalan Harjunsalontie 20, Asunto Oy Kangasalan Harjunsalontie 22 ja
Asunto Oy Hameenlinnan Aurinkokatu 18 sek# Asunto Oy Vuoreksen Betula 51,11 % omistuksella.

Pitkdaikaiset lainat
Yhti& on konsernin rahoituslainojen vakuudeksi on pantattu nimellisarvoltaan 1.500.000,00 pantfikirjat. Lisaksi yhtié on antanut erityistakauksen,
yhteistakauksen konsemin rakenteilla olevien kiinteiston lainojen vakuudeksi.

Emoyhtid Emoyhtit Konsemi Konserni
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Veloista eraantyvat myshemmin kuin viiden vuoden kuluttua 0,00 0,00 23 090 580,52 25091 519,83

Konsemin tilinpaatéshetkelld rakenteilla olavalle yhtidille on mydnnetty yhteensa 3.384.090,00 euroa lainaa kiinteistdn rakentamiseen.
Kaikki laina tullaan nostamaan Kiinteistén rakentamisen aikana, tilinpastéshetkells lainoja on nostamatta 3.384.090,00 euroa. Lisgksi on nostamatta
920.000,00€ rakenusaikaista lainaa koskien kohdetta Asunto Oy Hameenlinnan Aurinkokatu 12. Laina tullaan nostamaan loppuun vuonna 2025.

Konsenilla on rahoituslaitoslainan sucjaamiseen liittyen koronvaintosopimuksia, joiden tavoitteena on suojautua vaihtuvakorkoiseen lainaan
liittyvan korkotason vaihtelulta. Koronvaihtosopimukset astuivat voimaan kesakuussa 2024 nimellispa&oman ollessa 11.100.000€ ja sopimukset
pasttyvat kesdkuussa 2029. Sopimuksista maksetaan euribor 3kk perusteella ja peritaan kiinteaa 2,99% korkoa. Johdannaisten k&ypa arvo oli
tilinpagtoshetkella positiivinen 368.109€.

Yhticlla on 3.503.667,00 euron suuruiset lainasaamiset tytaryhtisilta. Saamiset tullaan konvertoimaan kunkin rakenteilla olevien kiinteistdjen
sijoitetuksi vapaaksi omaksi pa&omaksi kohteiden valmistuttua.

Yhtion osakkeet
Yhtié toteutti tilikaudella osakeannin, jossa merkittiin yhteensa 4114 uutta osaketta. Annin jélkeen yhti6lla on 24 998 osaketta.

Kukin osake oikeuttaa yhteen a4neen yhtitkokouksessa. Kaikilla osakkeilla on samanlainen oikeus osinkoon ja yhtion varoihin. Yhtion osakkeita
koskevat yhtidjarjestyksen lunastus- ja suostumuslausekkeet. Lunastuslausekkeen perusteella muilla osakkeenomistajilla on lunastusocikeus,

jos osake vaihtaa omistajaa. Suostumuslausekkeen perusteella muu kuin yhtisn osakkeenomistaja tarvitsee osakkeen hankkimiseen luovutusteimin
yhtién hallituksen antaman suostumuksen.

Yhii on 6.11.2024 ylimadraisess4 yhtiskokouksessa paattanyt osakeannin kaynnistdmisestd. Osakkeita merkitéan enintédan 7.692 kappaletta,
arvoltaan 5.999.760,00 €. Osakeanti on alkanut 1.12.2024 ja hallituksen tulee toteuttaa anti 31.10.2025 mennessa.

Tuloslaskelman liitetiedot

Liikevaihdon jakautuminen

Omistusasuntojen tuotot ja kulut Emoyhtid Emoyhti6 Konsemi Konserni
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Vuokratuotto sijoituskiinteistoista 1104 280,29 541 625,34 1104 280,29 541 625,34
Kiinteistéjen ylldpitokulut 290 361,25 135 024,83 290 361,25 135 024,83
Nettovuokratuotto 813 919,04 406 600,51 813 919,04 406 600,51

Vuokratuotot sisaltyvat Marvea Kodit Oy liikevaihtoon. Kiinteistjen yllapitokulut sisaltyvét tilikauden ostoihin

Emoyhtié Emoyhtit Konserni Konserni
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Omistusasuntojen luovutusvoitot 0,00 0,00 0,00 0,00

Taseen Liitetiedot

Sijoituskiinteistot

Yhtisn sijoituskiinteistst ovat kiinteistéja, joita yhtio pitaa hallussaan hankkiakseen vuokratuottoa tai omaisuuden arvonnousua tai niitd molempia.
Sijoituskiinteistét kirjataan alun perin hankintamenoon ja myshemmin ne arvostetaan kdypaan arvoon. Transaktiomenot siséllytetaan

alkupersiseen arvoon. Sijoituskiinteistét on arvostetiu yhtién tekemien omien laskelmien perusteella. Yhtion on omien laskelmiensa rinnalla pyytdnyt
ulkopuoliselta kiinteistéarvioitsijalta arvien, jota on kaytetty hyddyksi arvon méarittimisessa. Yhtion oma arvio sijoituskiinteistjen kayvésta arviosta
on muodostunut n.3,6% alhaisemmaksi verrattuna ulkopuolisen arvioitsijan arvoon.

Kayvén arvon muutoksista aiheutunut voitto on kirjattu tulosvaikutteisesti omaan tilinpastsseraan nimelta Sijoituskiinteistéjen kayvén arvon muutos.
Keskeneriiset/rakenteilla olevat kohteet on arvostettu alkuperaisilla hankintamenoilla.



Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon mydhemmista muutaksista aiheutuvat voitot ja tappiot kirjataan tulosvaikutteisesti liketoiminnan muihin tuottaihin

ja kuluihin silla kaudetla, jolla ne syntyvat.

Paattyneells tilikaudella yhtidlla on ollut sijoituskiinteistoissé kuusi valmista kiinteistda.

Muutokset sijoituskiinteistoissa

Emoyhtié Emoyhtit Konserni Konsemi
31.12.2024 31.12,2023 31.12.2024 31.12.2023

Kaypa arvo tilikauden alussa 1.1. 6 026 045,88 0,00 13 400 000,00 0,00
Siirto aineellisista hytdykkeista sijoituskiinteistdihin 0,00 0,00 1392 842,29 9914 667,18
Siito vaihto-omaisuudesta sijoituskiinteistéihin 1405 948,13 2 339 218,58 13 276 588,32 21 913,32
Hankinnoista aiheutuneet liséykset 4 908 310,10 1951 733,99 14 950 457,38 1780 249,17
Voitot kdypien arvojen muutoksista 1766 463,80 1735 093,31 1610 112,01 1683 170,33
K&yp4 arvo tilikauden fopussa 31.12. 14 106 767,91 6026 045,88 44 530 000,00 13 400 000,00
Kaikki valmiit kohteet ovat sijoituskiinteistén maaritelman tayttdvia omaisuuserid. Keskenerdisid/rakenteilla olevia kiinteistdja ei ole luokiteltu
sijoituskiinteistéiksi vaan ne on arvostettu todellisista hankintamenoistaan.
Yhtié arvioi ajantasaisesti omistamiensa kiinteistéjen luokittelua sijoituskiinteistoksi. Arviointia tehd&én erityisesti kunkin uuden kohteen
valmistumishetkells, jolloin pitkaaikaiseen vuokrauskayttésn ja pitkaaikaista arvonnousua kerryttdmaan hankitut kiinteistét luokitellaan luonteensa
mukaisesti sijoituskiinteistdiksi ja arvostetaan kaypaan arvoon. Sijoituskiinteistét -kriteeriston ulkopuolelle jaavat omistukset arvostetaan
alkuperaisista hankintamenoistaan ja ne esitetdsn luonteensa mukaisesti muissa taseen erissa.
Kayvan arvon mallia sovellettaessa ei enaé kirjata poistoja. Kiinteistdjen kayvien arvojen muutokset voivat jatkossa aiheuttaa konsemin tulokseen
vaihtelua.
Konsernin omistamien vuokrattavien kiinteistéjen k&ypa arvo on madritelty vuosittain ulkopuolisen asiantuntijan toimesta ja yhtién oman arvioinnin
perusteella. Kiinteistéarvioinneissa on arvostusmenetelmané 10 vuoden tuottoarvomenetelma. Jaanngsarvo 10 vuoden kassavirtakauden lopussa
on laskettu padomittamalla 11. vuoden nettotuotto. Sijoituskiinteistén kdypa arvo muodostuu diskontatun kassavirtakauden seka jadnnésarvon
kokonaisarvosta.Arvonmadrityksessa on kaytetty 4,85%:n tuottovaatimustasoa ja diskonttokorkona 6,85% tasoa.
Oman pddoman muutokset
Oma pddoma

Emoyhtid Emoyhtié Konserni Konserni
Vapaa oma padoma 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 1.1. 13 341 930,10 8 789 880,00 13 341 930,10 8 789 880,00
Osakeanti 3 169 250,00 4 552 050,10 3 169 250,00 4 552 050,10
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 31.12. 16 511 180,10 13 341 930,10 16 511 180,10 13 341 930,10
Tulos edellisilta tilikausilta 1.1. 2 556 397,71 1655 701,79 2600 984,23 1634 33591
Osingonjako -522 100,01 -373 650,02 -522 100,01 -373 650,02
Tulos edellisiltd tilikausilta 31.12. 2034 297,70 1282 051,77 2 078 884,22 1 260 685,89
Tilikauden voitto 1 200 520,81 1274 345,94 1 255 029,90 1 340 298,34
Vapaa oma pdéoma yhteensa 19745 998,61 15 898 327,81 19 845 094,22 15 942 914,33
Oma padoma yhteensé 19 745 998,61 15 898 327,81 19 845 094,22 15 942 914,33

Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman pidoman kéytdsta

Jakokelpoisen oman pa&oman maéaré on 19.745998,61 euroa. Tilikauden voitto on 1.200.520,81 euroa. Hallitus esittda yhtiokokoukselle, etta
osinkoa jaetaan 25,00 euroa/osake eli yhteensé 624.950,00 euroa. Loppuosa tilikauden voitosta siirreté&n voittovarojen filille.



Marvea Kadit Oy
y-tunnus: 3115106-3

Tilinpdéatoksen allekirjoitukset

Tampere, 04.03.2025

Miikka Routama eikki Kakonen Tommi Luosmala
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Olli-Pekka Suuripaa o Teemu Léhtmeﬁ
Hallituksen jasen Hallituksen jasen

Tilinpaatosmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Tampere, 04.03.2025
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