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TOIMINTAKERTOMUS 1.1.-31.12.2024

Amplus Kodit Oy on Amplus Holding -konserniin kuuluva yleishyddyllinen asuntoyhteisd, jonka liiketoiminta koostuu vuokra-asuntojen
omistamisesta ja vuokraamisesta. Amplus Kodit Oy:n emoyhtié on Amplus Holding Oy, joka on Amplus Holding -konsernin emoyhtié.
Yhtién nimi muutettiin tilikauden aikana Avara Amplus Oy:std Amplus Kodit Oy:ksi.

TULOSKEHITYS

Amplus Kodit Oy:n tilikauden likevaihdoksi muodostui 42,2 (41,1) M€ ja tulokseksi ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja -8,0 (-6,4) M€.
Tilikauden tulokseen vaikuttivat asuntojen kysynté vuokramarkkinoilla, erityisesti ylitarjonta padkaupunkiseudulla johtaen kayttdasteiden
heikentymiseen edellisesté vuodesta, suoriteperusteisen kayttdasteen ollessa 94,2 % (95,7 %). Keskeisesti tilikauden tulokseen
vaikuttivat my6s huoneistojen ja kiinteistéjen korjaustoiminnan toteutuminen suunnitellusti edellisen vuoden tasolla seké rahoituskulujen
pysyminen korkeana viitekoroista johtuen

RISKIENHALLINTA

Amplus Kodit Oy:n toiminnan kannalta keskeisin riski on vuokra-asuntojen vajaakayttd. Téman lisaksi yhtiélld on omistamaansa
kiinteistdkantaan kohdistuva vahinkoriski. Vajaakayttoriskia hallitaan seuraamalla ajantasaisesti asuntojen kayttdasteita niin alueittain
kuin kiinteistokohtaisesti. Nain kyetaan valittdmasti ryhtymaan tilannetta korjaaviin toimenpiteisiin. Vahinkoriskin realisoitumisen
taloudelliset vaikutukset eliminoidaan vakuuttamalla kattavasti koko yhtién kiinteistbomaisuus.

YMPARISTOTEKIJAT

Amplus Kodit Oy:n ymparistévastuullisena tavoitteena on toimia niin, ettd yhtién tai sen kumppaniyritysten toiminta noudattaa voimassa
olevia ympéristdsaannoksia eikd kuormita ymparist6d enemman kuin on valttdmatoénta. Yhtié huolehtii toiminnassaan luonnonvaroista ja
ympéristdsta seka kuluttaa vastuullisesti uusiutumattomia luonnonvaroja. Toiminnassa keskitytdan energian ja veden kulutuksen
seurantaan ja niiden kulutusta alentaviin toimenpiteisiin seka jatehuollosta ja kierratyksesta huolehtimiseen. Kiinteistojen
elinkaarihallinnan tavoitteena on kiinteistjen kunnon ja kaytettavyyden yllapitdminen niin, etté rakentamiseen ja perusparantamiseen
liittyvat ratkaisut ovat pitkalla aikavalilla mahdollisimman kestavia ympéaristénakékohdat huomioiden. Naiden toimien lisdksi yhtié on
sitoutunut hiilineutraalisuuteen, liittyen 2023 World Green Building Councelin yllapitamaan Net Zero Carbon -sitoumukseen, tavoitteena
hiilineutraaliuus vuoteen 2030 mennessa.

HENKILOSTO
Yhtiolla ei ollut tilikauden tai edellisten tilikausien aikana lainkaan henkil6kuntaa.

TALOUDELLISTA KEHITYSTA KUVAAVAT TUNNUSLUVUT

2024 2023 2022
Me
Liikevaihto 42,2 41,1 40,2
Liikevoitto -1,4 -1,9 2,6
- prosentteina liikkevaihdosta, % -3,3 -4,7 6,5
Tulos ennen tilinpaatéssiirtoja ja veroja -8,0 -6,4 1,3
- prosentteina liikevaihdosta, % -18,9 -15,6 3,1
Tilikauden voitto -3,6 0,5 1,9
- prosentteina liikevaihdosta, % -8,51 1,2 4,7
Taseen loppusumma 255,8 272,4 288,3
Oma padoma ja vahemmistdosuus 2,4 6,1 5,8
Vieras pddoma 225,3 233,7 2431
Oman padoman tuotto, % -187,5 -107,2 25,2
Omavaraisuusaste, % 0,9 2,3 2,0
Sijoitetun paddoman tuotto, % -0,3 -0,3 21
Oman paéoman tuotto% = (Voitto tai tappio ennen tilinpaatdssiirtoja - verot) x 100
Oma paaoma (keskimaarin tilikauden aikana)
Omavaraisuusaste % = (Oma p&adoma + vahemmistdosuus) x 100
Taseen loppusumma - saadut ennakot
Sijoitetun pddoman tuotto, % = (Voitto tai tappio ennen satunnaisia erid + korkokulut ja muut rahoituskulut) x 100
Taseen loppusumma - korottomat velat (keskim&arin tilikauden aikana)
RAKENNEMUUTOKSET

Ei merkittavia rakennemuutoksia.



ALKANEEN TILIKAUDEN NAKYMAT

Vuokra-asuntojen kayttdasteiden odotetaan parantuvan alkavalla tilikaudella, vaikka erityisesti padkaupunkiseudulla vuokra-asunnoista
on yha ylitarjontaa. Vuokralaisten vuokranmaksukyvyn odotetaan pysyvéan aikaisemman vuoden tasolla ja osittain haasteellisena.
Vuokrankorotukset olivat vuodelle 2025 aikaisempien vuosien tasolla. Odotuksena on, ettd yleinen kustannusten nousu saadaan katettua
nykyisilla vuokrankorotuksilla. Inflaation ja korkojen viimeaikaisesta tasaantumisesta huolimatta, suhteellisen korkea korkotaso vaikuttaa
edelleen merkittdvasti yhtion rahoituskuluihin ja liséksi konsernin suunnitelmallinen korjaustoiminta pitéa taloudellisen tuloksen heikkona
myds kuluvalla tilikaudella.

OSAKKEIDEN MAARA
Vuonna 2024 25 000 kpl
Yhtidlla ei ole useampia osakelajeja.

HALLITUKSEN VOITONJAKOEHDOTUS

Yhtién voitonjakokelpoiset varat ovat 1.170.592,57 euroa, josta tilikauden tappio on 3.589.859,23 euroa. Yhtién taloudellisessa tilassa ei
ole tilikauden jalkeen tapahtunut olennaisia muutoksia eikd my&skaan OYL 13:2 §:ssa tarkoitettu maksukykyisyystesti vaikuta
voitonjakokelpoisten varojen maaraan.

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, etta tilikauden voitosta jaetaan 184.163,16 euroa osinkoa yhteensé ja loput siirretaan edellisten
tilikausien voittovarat -tilille.
HALLINTO

Hallituksen jésenina ovat toimineet Mika Savolainen (pj.), Harri Retkin (jdsen), Tuomas Rantsi (jasen). Yhtidlle ei ole valittu
toimitusjohtajaa.

Varsinaisena tilintarkastajana on toiminut Ernst & Young Oy, paavastuullisena tilintarkastajana Miikka Hietala, KHT.
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TULOSLASKELMA
Liikevaihto
Liiketoiminnan muut tuotot

Poistot ja arvonalentumiset
Liiketoiminnan muut kulut

Liikevoitto (-tappio)
Rahoitustuotot ja -kulut

Voitto (tappio) ennen
tilinpaatossiirtoja ja veroja

Tilinpaatossiirrot
Voitto (tappio) ennen veroja

Tilikauden voitto (tappio)

1.1.-31.12.2024

42 204 731,74
68 438,17

-10 919 110,87
-32 750 327,94

1.1.-31.12.2023

41 142 346,91

17 100,01

-10 938 103,68
-32 170 294,62

-1 396 268,90 -1 948 951,38
-6 595 169,97 -4 473 059,02
-7 991 438,87 -6 422 010,40
4 401 579,64 6 916 482,92
-3 589 859,23 494 472,52
-3 589 859,23 494 472,52

(1
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TASE

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyodykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot

Aineelliset hyodykkeet
Maa-ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennusten tekniset laitteet
Vaestdnsuojat
Muut aineelliset hyddykkeet

Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Osuudet omistusyhteysyrityksissa
Muut osakkeet ja osuudet

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Vaihto-omaisuus
Osakkeet

Saamiset
Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Myyntisaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset

Rahoitusarvopaperit
Rahoitusarvopaperit

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset/asiakasvarat
Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA

3112 2024 3112 2023
0,00 1112,50
0,00 1112,50

18 569 774,92
4790 830,55
201 436 647,23
1592 228,97
392 250,39

10 100,00

18 569 774,92
4 847 769,72
211 786 634,43
1977 181,35
510 948,47

74 460,71

226 791 832,06

7 126 610,97
630 656,76
5780 209,78

237 766 769,60

7126 610,97
630 656,76
5839 172,43

13 537 477,51

240 329 309,57

13 596 440,16

251 364 322,26

2383 707,30 2383707,30
33 846,47 33 846,47

82 349,96 84 394,57
1173 193,04 964 966,38
80 377,06 81 930,14
107 211,75 102 168,42
1443 131,81 1 233 459,51
8301 363,26 14 390 972,96
1431 127,38 2124 327,03
1881 471,96 832 598,45
3312 599,34 2956 925,48

15474 648,18

255 803 957,75

20998 911,72

272 363 233,98
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TASE

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepdadoma
Arvonkorotusrahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)

OMA PAAOMA YHTEENSA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMAT

VIERAS PAAOMA

Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

3112 2024 3112 2023
1000 000,00 1000 000,00
203 775,53 203 775,53
4760 451,80 4 450 142,44
-3 589 859,23 494 472,52
2 374 368,10 6 148 390,49

28 103 452,60

202 038 455,54
6 150 000,00
1271 753,61

32 505 032,24

213 550 826,08
2500 000,00
1315 321,85

209 460 209,15

11 552 704,66
681 492,77
1525 676,59
199 004,77

10 382,96

1 896 666,15

217 366 147,93

9 368 184,69
581 607,36
1852 609,82
2 586 640,31
9 904,49
1944 716,65

15 865 927,90
225 326 137,05

255 803 957,75

16 343 663,32
233709 811,25

272 363 233,98

®)

©
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RAHOITUSLASKELMA

Liiketoiminnan rahavirta:

Voitto (tappio) ennen tilinpaatéssiirtoja ja veroja
Oikaisut:

Suunnitelman mukaiset poistot

Rahoitustuotot ja -kulut

Kayttbomaisuuden myyntivoitot ja -tappiot
Muut oikaisut

Rahavirta ennen kayttopdaoman muutosta

Kéyttépddoman muutos:

Lyhytaikaisten korottomien liikesaam. lis. (-) / vah. (+)
Lyhytaik. korottomien velkojen lis. (+) / vah. (-)
Vuokravakuuksien muutos

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Maksetut korot ja maksut muista liiket. rahoituskuluista
Saadut osingot liiketoiminnasta
Saadut korot ja maksut liiketoiminnasta

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta:

Investoinnit tytaryhtidosakkeisiin

Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot
Investoinnit aineettomiin ja aineellisiin hyddykkeisiin
Sijoitusten luovutustulot
Rahoitusomaisuusarvopapereiden muutos

Tuotot rahoitusarvopapereista

Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta:
Pitk&aikaisten lainojen nostot
Pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksut
Maksetut osingot ja muu voitonjako
Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

1.1.-31.12.2024

1.1.-31.12.2023

-7 991 438,87

10 919 110,87
6 595 169,97
-58 338,17
394 332,13

9 858 835,93

-601 296,72
-378 456,65
-43 431,61

8 835 650,95

-7 139 499,40
271 358,61
124 293,06

2 091 803,22

0,00

46 839,17
0,00

127 400,82
6 134 082,17
217 562,21

6 525 884,37

1250 000,00
-9 327 850,57
-184 163,16
-8 262 013,73

355 673,86

2 956 925,48
3312 599,34

-6 422 010,40

10 938 103,68
4 473 059,02
-8 401,80

518 781,79

9 499 532,29

-314 338,11
1079 419,75
49 320,00

10 313 933,93

-3 063 387,72
275 363,06
711 495,50

8 237 404,77

-999 600,00
8 401,80

-15 519,00
351 598,20
3432 563,23
150 140,31

2 927 584,54

0,00

-13 243 491,67
-184 163,16
-13 427 654,83

-2 262 665,52

5219 591,00
2 956 925,48
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TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Amplus Kodit Oy Oy kuuluu Amplus Holding -konserniin, jonka emoyhtié on Amplus Holding Oy (3146476-
4). Amplus Kodit Oy:n ja sen omistamien tytaryritysten tilinpaatékset yhdistellddn Amplus Holding Oy:n
konsernitilinpaatékseen. Amplus Holding Oy:n konsernitilinpdatdksen jéljenndkset ovat saatavissa
Amplus Holding Oy:n paakonttorista osoitteesta Bulevardi 7, 00120 Helsinki.

Amplus Kodit -alakonsernin konsernitilinpdatds on jatetty laatimatta KPL:n 6:1.4 §:n perusteella.
YLEISHYODYLLISYYS

Amplus Kodit Oy on Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) nimedma ja valvoma
yleishyddyllinen asuntoyhteisé. Yleishyddyllisen asuntoyhteisén toimintaan liityy erityislakien (aravalaki
yms.) takia omaisuuden myynti- ja hallintarajoituksia. My&s osingonjakoa on rajoitettu (www.ara.fi)

ARVOSTUS

Pysyvét vastaavat on arvostettu alkuperdiseen hankintamenoon, josta on vahennetty suunnitelman
mukaiset poistot. Amplus Holding -konserniin kuuluvien yhtiéiden osalta suunnitelman mukaiset
poistoajat on maaritelty tase-erakohtaisesti taloudellisen kayttéian perusteella seuraavasti:

Aineettomat hyddykkeet 4-10 v.

Rakennukset ja rakennelmat 40-67 v seka lainojen lyhennysten mukaan
Rakennusten koneet ja laitteet 20v

Koneet ja kalusto 4 v [ 25 %:n menojaénndspoisto

Muut aineelliset hyddykkeet 5-10 v

Amplus Kodit Oy:n korkotukikohteista on tehty 1,5%:n poistot rakennusten hankintamenoista. Valtion
aravalainoittamien kiinteistéjen poistot on maaritelty lainojen lyhennysten mukaan.

Pysyvien vastaavien maa-alueista ja osakkeista on aiemmilla tilikausilla kirjattu arvonkorotusta.
Arvonkorotus on kirjattu perustuen ulkopuolisen riippumattoman arvioitsijan kirjalliseen arvioon. Arvioiden
perusteella maa-alueen todennakdinen luovutushinta on tilinpaétéspaivéna pysyvasti alkuperaista
hankintamenoa olennaisesti suurempi.

VAIHTO-OMAISUUDEN ARVOSTUS

Vaihto-omaisuus on arvostettu valittémaan hankintamenoon. Mikéli omaisuuden todennékdinen luovutus
tai jalleenhankinta on tilinpaatéshetkelld ollut hankintamenoa pienempi, on erotus kirjattu kuluksi.
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Tilinpaatoksen liitetiedot

TULOSLASKELMAN LITETIEDOT

1.

Liikevaihto toimialoittain

1.1.-31.12.2024

1.1.-31.12.2023

Vuokratuotot 42 201 659,74 41 138 881,91
Kayttdkorvaukset 3 072,00 3 465,00
Yhteensa 42 204 731,74 41 142 346,91
2. Liiketoiminnan muut tuotot
Kayttdomaisuuden luovutusvoitot 68 438,17 17 100,01
Yhteensa 68 438,17 17 100,01
3. Poistot ja arvonalentumiset
Muut pitkavaikutteiset menot -1 112,50 -3450,00
Rakennukset ja rakennelmat -10 349 987,20 -10 120 447,68
Rakennusten koneet ja laitteet -384 952,38 -610 165,87
Véaestdnsuojat -118 698,08 -204 040,13
Arvonalentumiset pysyvien vastaavien hyédykkeista -64 360,71 0,00
Yhteensa -10919 110,87 -10938 103,68
4. Liiketoiminnan muut kulut

Kiinteistdjen hoitokulut

-27 829 965,41

-27 502 272,62

Vuokrat, vastikkeet ja kayttokulut -1 353 811,13 -1 165 197,54
Muut kulut -3 566 551,40 -3 502 824,46
Yhteensa -32750 327,94 -32170 294,62

Tilintarkastajan palkkiot
Tilintarkastuspalkkiot

24 151,12

19 215,02
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Tilinpaatoksen liitetiedot

TULOSLASKELMAN LITETIEDOT

5. Rahoitustuotot ja kulut

1.1.-31.12.2024

1.1.-31.12.2023

Tuotot osuuksista saman konsernin yrityksissa 102 358,61 102 363,06

Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista

Muilta 233 934,19 243 957,75

Yhteensa 233 934,19 243 957,75

Muut korko- ja rahoitustuotot

Saman konsernin yrityksilta 2 707,82 2 707,67

Muilta 354 667,94 796 093,55

Yhteensa 357 375,76 798 801,22

Korkokulut ja muut rahoituskulut

Saman konsernin yrityksille -68 359,78 -46 811,11

Muille -7 220 478,75 -5 571 369,94

Yhteensa -7 288 838,53 -5 618 181,05

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -6 595 169,97 -4 473 059,02
6. Tilinpaatossiirrot

Poistoeron muutos -1 995 285,89 1209 900,01

Verotusperusteisten varausten muutos 6 396 865,53 5706 582,91

Yhteensa 4 401 579,64 6 916 482,92
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Tilinpaatoksen liitetiedot

TASEEN LITETIEDOT 31.12.2024 31.12.2023
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
1. Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut pitkavaikutteiset menot
Hankintameno 1.1. 575 418,31 575 418,31
Hankintameno 31.12. 575 418,31 575 418,31
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -574 305,81 -570 855,81
Tilikauden poisto -1 112,50 -3 450,00
Kertyneet poistot 31.12. -575 418,31 -574 305,81
Kirjanpitoarvo 31.12. 0,00 1 112,50
Aineettomat hyodykkeet yhteensa 0,00 1112,50

2. Aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet
Hankintameno 1.1.

18 569 774,92

18 569 774,92

Kirjanpitoarvo 31.12.

Liittymismaksut

18 569 774,92

18 569 774,92

Hankintameno 1.1. 4 847 769,72 4 832 250,72
Lisaykset 0,00 15 519,00
Véhennykset -56 939,17 0,00
Kirjanpitoarvo 31.12. 4790 830,55 4 847 769,72

Rakennukset ja rakennelmat
Hankintameno 1.1.

329 016 866,84

329 016 866,84

Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.

Tilikauden poisto
Kertyneet poistot 31.12.

329 016 866,84

-117 230 232,41
-10 349 987,20
-127 580 219,61

329 016 866,84

-107 109 784,73
-10 120 447,68
-117 230 232,41

Kirjanpitoarvo 31.12.

Rakennusten tekniset laitteet
Hankintameno 1.1.

201 436 647,23

12 997 675,30

211786 634,43

12 997 675,30

Hankintameno 31.12.

Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1.

12 997 675,30
-11 020 493,95

12 997 675,30
-10 410 328,08

Tilikauden poisto -384 952,38 -610 165,87
Kertyneet poistot 31.12. -11 405 446,33  -11 020 493,95
Kirjanpitoarvo 31.12. 1592 228,97 1977 181,35
Viaestonsuojat

Hankintameno 1.1. 4 241 436,14 4 241 436,14
Hankintameno 31.12. 4241 436,14 4241 436,14
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -3 730 487,67 -3 526 447,54
Tilikauden poisto -118 698,08 -204 040,13
Kertyneet poistot 31.12. -3 849 185,75 -3 730 487,67
Kirjanpitoarvo 31.12. 392 250,39 510 948,47
Koneet ja kalusto

Hankintameno 1.1. 178 888,02 178 888,02
Hankintameno 31.12. 178 888,02 178 888,02
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -178 888,02 -178 888,02
Kertyneet poistot 31.12. -178 888,02 -178 888,02
Kirjanpitoarvo 31.12. 0,00 0,00
Muut aineelliset hyodykkeet

Hankintameno 1.1. 512 831,80 512 831,80
Vahennykset -64 360,71 0,00
Hankintameno 31.12. 448 471,09 512 831,80
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. -438 371,09 -438 371,09
Kertyneet poistot 31.12. -438 371,09 -438 371,09
Kirjanpitoarvo 31.12. 10 100,00 74 460,71

Aineelliset hyodykkeet yhteensa

226 791 832,06

237 766 769,60
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Tilinpaatoksen liitetiedot

TASEEN LITETIEDOT 31.12.2024 31.12.2023
3. Sijoitukset
Osakkeet, konserniyritykset
Hankintameno 1.1. 7 126 610,97 6 127 010,97
Lisdykset 0,00 999 600,00
Kirjanpitoarvo 31.12. 7 126 610,97 7 126 610,97
Osakkeet, omistusyhteysyritykset
Hankintameno 1.1. 630 656,76 935 552,70
Véhennykset 0,00 -304 895,94
Kirjanpitoarvo 31.12. 630 656,76 630 656,76
Osakkeet, muut
Hankintameno 1.1. 5839 172,43 5885 874,69
Vahennykset -58 962,65 -46 702,26
Kirjanpitoarvo 31.12. 5780 209,78 5839 172,43

Sijoitukset yhteensa

Konserniyritykset:

Yrityksen nimi Kotipaikka
As Oy Kemin Kauppakatu 15 Kemi

As Oy Jyvaskylan Lutakon Lahipalvelutalo  Jyvaskyla
As Oy Kuopion Tikassato Kuopio

As Oy Kuopion Vuorikatu 23 Kuopio
Kiinteistd Oy Helsingin Suezinkatu 3 Helsinki

Omistusyhteysyritykset

Yrityksen nimi Kotipaikka
As Oy Joensuun Utran Sahalinna Joensuu
As Oy Jyvaskylan Kuokkalan Kopparinkatu  Jyvaskyla
As Oy Jarvenpaan Kirkkopiha Jarvenpaa

As Oy Oulun Puusepénpolku Oulu

13 537 477,51

Omistusosuus%
93,88%
100,00%
79,15%
59,84%
100,00%

Omistusosuus%
17,12%
18,15%
41,52%
24,37%

13 596 440,16

Osakkeiden
lukumaara
46 942
15128
11872
15 000
10 000
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Tilinpaatoksen liitetiedot

TASEEN LIITETIEDOT 31.12.2024 31.12.2023
VAIHTUVAT VASTAAVAT
4. Vaihto-omaisuus
Osakkeet huoneistot 2 383 707,30 2 383 707,30
Kirjanpitoarvo 31.12. 2 383707,30 2 383707,30
Osakkeet, myytdvana olevat As Oy osakkeet 2383 707,30 2383 707,30
5. Pitkdaikaiset saamiset
Saamiset samaan konserniin kuuluvilta yrityksilta
Lainasaamiset 33 846,47 33 846,47
Yhteensa 33 846,47 33 846,47
Pitkdaikaiset saamiset yhteensa 33 846,47 33 846,47
6. Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset samaan konserniin kuuluvilta yrityksilta
Muut saamiset 74 226,81 78 979,13
Siirtosaamiset (korko) 8 123,15 5 415,44
Yhteensa 82 349,96 84 394,57
Saamiset muilta
Myyntisaamiset 1173 193,04 964 966,38
Muut saamiset 80 377,06 81 930,14
Siirtosaamiset (muut) 107 211,75 102 168,42
Yhteensa 1360 781,85 1149 064,94
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 1443 131,81 1233 459,51
Rahoitusarvopaperit
Rahoitusarvopaperit 8 301 363,26 14 390 972,96
7. Rahat ja pankkisaamiset
*)  Rahat ja pankkisaamiset/asiakasvarat 1431 127,38 2 124 327,03
Rahat ja pankkisaamiset 1881471,96 832 598,45
Yhteensa 3312599,34 2 956 925,48

*) Rahat ja pankkisaamiset sisaltavéat asiakasvaroja (=vuokravakuudet).

VASTAAVAA 255 803 957,75 272 363 233,98
VASTATTAVAA
8. Oma piddoma
Osakepddoma 1.1. 1000 000,00 1000 000,00
Osakepadoma 31.12. 1000 000,00 1000 000,00
Arvonkorotusrahasto 1.1. 203 775,53 203 775,53
Arvonkorotusrahasto 31.12. 203 775,53 203 775,53
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 1.1. 4944 614,96 4 634 305,60
Maksetut osingot -184 163,16 -184 163,16
Voitto edellisilta tilikausilta 31.12. 4760 451,80 4 450 142,44
Tilikauden voitto (tappio) -3 589 859,23 494 472,52
Oma padoma yhteensa 31.12. 2374 368,10 6 148 390,49
Laskelma voitonjakokelpoisista varoista 31.12.
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 4760 451,80 4 450 142,44
Tilikauden voitto (tappio) -3 589 859,23 494 472,52
1170 592,57 4944 614,96
Tilinpaatossiirtojen kertyma
Kumulatiivinen poistoero 1995 285,89 0,00

Verotusperaiset varaukset /Asuintalovaraus

26 108 166,71

32 505 032,24

Yhteensa

28 103 452,60

32 505 032,24
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Tilinpaatoksen liitetiedot

TASEEN LITETIEDOT

VIERAS PAAOMA
9. Pitkdaikainen vieras paaoma

31.12.2024

31.12.2023

Velat, jotka erdantyvat viiden vuoden
tai sitd pitemman ajan kuluttua
Lainat rahoituslaitoksilta
Lainat konserni

159 725 767,78
800 000,00

168 527 496,56
0,00

Yhteensa

Pitkdaikainen vieras pdaoma 31.12.
Lainat rahoituslaitoksilta
Lainat konserni

160 525 767,78

202 038 455,54
6 150 000,00

168 527 496,56

213 550 826,08
2 500 000,00

Yhteensa

Muut pitkaaikaiset velat
Vuokravakuudet

208 188 455,54

1271 753,61

216 050 826,08

1315 321,85

Yhteensa
Pitkaaikainen vieras padoma yhteensa

10. Lyhytaikainen vieras pddoma

1271 753,61

209 460 209,15

1315 321,85

217 366 147,93

Velat samaan konserniin kuuluville yrityksille

Ostovelat 0,00 51 243,00
Muut velat 1 315,55 2 406 067,87
Siirtovelat 197 689,22 129 329,44
Yhteensa 199 004,77 2 586 640,31
Muut velat
Lainat rahoituslaitoksille 11 552 704,66 9 368 184,69
Ostovelat 1525 676,59 1852 609,82
Saadut ennakot 681 492,77 581 607,36
Muut velat 10 382,96 9 904,49
Yhteensa 13 770 256,98 11 812 306,36
Siirtovelat
Korkosiirtovelka 1653 768,11 1 606 063,26
Muut siirtovelat 242 898,04 338 653,39
Yhteensa 1896 666,15 1944 716,65

Lyhytaikainen vieraspdaoma yhteensa

VASTATTAVAA

15 865 927,90

255 803 957,75

16 343 663,32

272 363 233,98
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Tilinpaatoksen liitetiedot
TASEEN LITETIEDOT
MUUT LITETIEDOT

Annetut vakuudet,vastuusitoumukset ja muut vastuut

31.12.2024

31.12.2023

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia kiinteistoon ja vuokraoikeuteen

Rahalaitoslainat
Kiinnitetyt panttivelkakirjat

213 494 895,98
416 189 994,50

222 750 883,97
416 189 994,50

Vakuudeksi annetut kiinnitykset yhteensa

Vuokraoikeutta vastaan annetut muut kiinnitykset

416 189 994,50

416 189 994,50

Kiinnitetyt panttivelkakirjat 771 214,00 887 768,00
Vakuudeksi annetut kiinnitykset yhteensa 771 214,00 887 768,00
Velat, joiden vakuudeksi annettu osakkeita

Rahalaitoslainat 96 264,22 168 126,86

Pantattujen osakkeiden kirjanpitoarvo 978 309,07 1053 385,43
Vakuudeksi annetut osakkeet yhteensa 978 309,07 1053 385,43
Vuokravastuu

Seuraavan 12 kk:n vuokravastuu 770 450,59 730 259,49

Yli vuoden péastava erdantyva vuokravastuu

36 317 461,37

35 060 388,83
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TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissd, 24. paivana huhtikuuta 2025

Amplus Kodit Oy

Mika Savolainen
hallituksen puheenjohtaja

Harri Retkin Tuomas Rantsi

hallituksen jasen hallituksen jasen

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu kertomus.

Helsingissa, séhkdisen allekirjoituksen paivdmaarana

Ernst & Young Oy
Tilintarkastusyhteis6

Miikka Hietala
KHT
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Luettelo kirjanpitokirjoista ja tositteiden lajeista seka sailytystavoista

Tilinpaatds
Tilinpaatods ja tase-erittely

Tililuettelo ja saldoluettelot
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paakirjat

Tositteet

Automaattiset tilinpaatoskirjaukset
Jaksotukset

Jarjestelman muodostamat
Kayttoomaisuus
Kohdekirjanpito

Lowell vuokraseuranta
Muistiotositteet

Muut

Myyntilasku

Myyntisuoritus

Ostolasku

Ostosuoritus

Pandia-maksu
Pandia-suorite

Pankki

11
1-433
14
11
1-15
1-15
%2
1583
1-57
1-3746
1-4589
1-89
1-5
1-83
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Finland kotipaikka Helsinki

Building a better
working world

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Amplus Kodit Oy:n yhtidkokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Amplus Kodit Oy:n (y-tunnus 2239880-6) tilinpaatdksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2024.
Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdannésten mukaisesti ja
tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpddtéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiésta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut néiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaatéksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa
olevien tilinpaatéksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus
vastaa myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen,
jossa ei ole vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatdsta laatiessaan velvollinen arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpdatés on laadittu toiminnan
jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti6 aiotaan purkaa tai
sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatdéksessa kokonaisuutena vaarinkaytéksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltéa lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan
hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua
vadrinkédytdksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sailytamme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

. tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesté johtuvat tilinpaatdéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita
ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen mééran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia. Riski siita, ettd vaarinkaytdksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesté johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittdmatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.
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. muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesté valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

. arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuullisuutta.
) teemme johtopaéatdksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpa&tds perustuen

oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatbéksen siita, esiintyyké sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéa olennaista epavarmuutta,
joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtidon kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatdksemme on,
ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan
huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatéksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat
tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatéksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispaiva@n mennessé hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset
tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

. arvioimme tilinpaatoéksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta

sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.

Tilinpaatésta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatéksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa

hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.

Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten
mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatéksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaétdksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meillé ei ole tdmén asian suhteen raportoitavaa.
Helsingissa 29.4.2024

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteisd

Miikka Hietala
KHT
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AMPLUS KODIT OY POYTAKIRJA 1/2025

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Aika 22.5.2025
Paikka Bulevardi 7, 00120 Helsinki
Osanottajat Amplus Holding Oy 25.000 osaketta ja aanta

edustajanaan valtakirjalla
Mika Savolainen

Yhteensa 25.000 osaketta ja danta

1 Kokouksen avaaminen
Mika Savolainen avasi kokouksen ja toimi sen puheenjohtajana.

2 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Koko osakekannan ollessa edustettuna, todettiin kokous lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.

3 Poytdkirjan allekirjoittaminen

Paatettiin, etta kaikki lasna olevat osakkeenomistajan edustajat allekirjoittavat
poytdkirjan, ja ettd se tulee siten tarkastetuksi ja hyvaksytyksi.

4 Tilinpaatoksen, toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen kasittely
tilikaudelta 1.1. - 31.12.2024

Esitettiin tilinpaatds, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus tilikaudelta 1.1. -
31.12.2024. Liite 1

Vahvistettiin tilinpaatos.

5 Tilikauden tuloksen kayttaminen

Paatettiin hallituksen esityksen mukaisesti, etta tilikauden voitosta jaetaan 184
163,16 euroa osinkoa yhteensa ja loput siirretaan edellisten tilikausien voittovarat

-tilille.
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6 Vastuuvapauden myontaminen hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
Paatettiin mydntaa vastuuvapaus yhtiéon hallituksen jasenille.
Todettiin, ettd yhtidlla ei ole toimitusjohtajaa.
7 Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot
Paatettiin, ettei hallituksen jasenille makseta palkkioita.
Paatettiin, etta tilintarkastajille maksetaan palkkiota kohtuullisen laskun mukaan.
8 Hallituksen jasenten valitseminen
Paatettiin, etta hallituksen jasenina jatkavat Mika Savolainen, Harri Retkin ja
Tuomas Rantsi.
9 Tilintarkastajien valinta
Paatettiin, etta tilintarkastaja ei vaihdu, ja sen mukaisesti tilintarkastajana jatkaa
tilintarkastusyhteisd Ernst & Young Oy paavastuullisena tilintarkastajana Miikka
Hietala.
10 Kokouksen paittaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen.

Mika Savolainen
puheenjohtaja
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