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TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Varastojen lisays (+) tai vahennys (-)
Materiaalit ja palvelut yhteensa
Henkiléstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkilésivukulut
Eldkekulut
Muut henkilésivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot
Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO/-TAPPIO
Rahoitustuotot ja -kulut

Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista

Muilta
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpaatossiirrot
Konserniavustus

Tuloverot

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

1.1.-31.12.2023

5711 043,98
406 131,68

-62 545,21
-62 545,21

-1 996 176,95

-297 360,08
-52 004,16
-2 345 541,19

-281 249,41
-3 857 031,59
-419 191,74

0,00

709,38
-783,54
-74,16

-419 265,90
539 000,00

-658,33
119 075,77

1.1.-31.12.2022

6 617 024,70
278 446,54

0,00
0,00

-5 395 863,24

-947 306,62
-164 340,79
-6 507 510,65

-217 826,50
-6 008 129,04
-5 837 994,95

20 088 121,56
28 676,29

-19 820,15
20096 977,70
14 258 982,75
480 000,00

-2 413,57
14 736 569,18
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TASE

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut aineettomat hyédykkeet
Aineettomat hyodykkeet yhteensa
Aineelliset hyddykkeet
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyédykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensa
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Osuudet omistusyhteysyrityksissa
Muut osakkeet ja osuudet
Ennakkomaksut
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus

Muu vaihto-omaisuus
Vaihto-omaisuus yhteensa
Pitkaaikaiset saamiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta

Lainasaamiset

Muut saamiset
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa
Lyhytaikaiset saamiset

Myyntisaamiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta

Lainasaamiset

Muut saamiset

Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2023

9 543,50
1241 313,40
1250 856,90

78 429,41
1 636,36
80 065,77

130 000,00
5311 216,59
1140 873,29

0,00
6 582 089,88
7913 012,55

1,00
1,00

464 547,86
0,00

49 068,66
513 616,52

212 976,64
997 032,32

15 950,40
3012 029,18
109 806,22

4 347 794,76
1057 010,24
5918 422,52
13 831 435,07

31.12.2022

19 087,00
990 634,68
1009 721,68

116 972,54
1 636,36
118 608,90

130 000,00
4207 093,15
938 356,95
118 613,50
5394 063,60
6 522 394,18

52 545,21
52 545,21

429 547,86
587 564,06
2665 388,74
3 682 500,66

340 727,85

85 780,24
0,00

376 902,62
120 215,72
923 626,43

16 524 315,83
21 182 988,13
27 705 382,31
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TASE

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepddoma
Muut rahastot

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto

Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paaoma

Muut velat
Pitkaaikainen vieras padaoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padoma

Ostovelat

Muut velat

Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddaoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2023

50 000,00

1282 954,12
1282 954,12
9 266 321,13
119 075,77
10 718 351,02

417,00
417,00

333 628,67
2171 196,90
607 841,48
3112 667,05
3113 084,05
13 831 435,07

31.12.2022

50 000,00

1282 954,12
1282 954,12
4 529 751,95
14 736 569,18
20 599 275,25

1237 635,68
1237 635,68

632 157,89

4 847 862,41
388 451,08
5868 471,38
7106 107,06
27 705 382,31
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Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Tilinpaatds on laadittu pienyrityssaanndstda noudattaen (PMA 2 ja 3 lukujen mukaisesti).
Konsernitilinpaatés on jatetty laatimatta kirjanpitolain 6 luvun 1 pykalan 3 momentin
nojalla.

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmét

Yhtién arvostusperiaatteet ja -menetelmat seka jaksotusperiaatteet ja -menetelmat ovat PMA 3:1.2-3 §:n mukaiset, jonka vuoksi

naista ei esiteta erillisia liitetietoja.

Edellisen tilikauden tietojen vertailukelpoisuus

Yhti6 sai edellisen tilikauden aikana noin 20,1 miljoonan euron osinkotuoton muista sijoituksistaan. Osinkotuottoon liittyen
yhti6lle aiheutui vertailukaudella sopimusten mukaisia kertaluonteisia henkildsto- ja liikketoiminnan muita kuluja yhteensa

noin 5,7 miljoonaa euroa. Paattyneella tilikaudella 2023 naita kertaluonteisia eria ei ole.

Liiketoimet intressitahojen kanssa

Avara Oy:lla on konsernin liiketoimintaan liittyen pitkaaikaiset lainasaamiset tytaryhtigilta, Avara Asunto Management | Gp

Oy:lta, Avara Asunto Management Il Gp Oy:lta ja Avara Asunto Management Deka | Gp Oy:lta, 230.547,86 euroa,

229.000,00 euroa ja 5.000,00 euroa vastaavasti. Pitkaaikaisten lainojen korko on 0 %.
Vakuudet ja vastuusitoumukset

Muut vastuusitoumukset

Yhtiolla on toimitiloistaan pitkdaikainen vuokrasopimus, joka voidaan irtisanoa kolmen kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen
ensimmaisen kerran 30.9.2026. Tasta sopimuksesta aiheutuva vuokravastuu yhtiélle on 31.12.2023 tilinpaatoksessa yhteensa

616.728,24 euroa.

Seuraavalla tilikaudella maksettavat
MySdhemmin maksettavat

Yhteensa

Leasingsopimuksista maksettavat maarat
Seuraavalla tilikaudella maksettavat
MySdhemmin maksettavat

Yhteensa

Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseeseen
Avara Residential Fund Il Ky
Sijoitussitoumukset

Kutsumattomat sijoitussitoumukset
Vuokrakodit | Ky

Sijoitussitoumukset

Kutsumattomat sijoitussitoumukset
Takausvakuutuslimiitti

Henkilosto

Henkiloston keskimaarainen lukumaara tilikauden aikana

31.12.2023 31.12.2022
205 576,08 153 836,88
411 152,16 588 823,92
616 728,24 742 660,80
31.12.2023 31.12.2022
61 428,39 54 519,91
50 148,29 53 428,49
111 576,68 107 948,40
31.12.2023 31.12.2022
457 000,00 457 000,00
0,00 38 880,00

500 000,00 500 000,00
41 818,19 205 464,56
500 000,00 500 000,00
31.12.2023 31.12.2022
22 25
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Omien osakkeiden ja osuuksien hankinnat ja luovutukset

Yhtién hallussa on 303.661 kappaletta omia osakkeita, joiden osuus kaikista osakkeista on 0,9 %.

Yhtion osakkeet

Yhtiolla on 33.097.129 osaketta. Kukin osake oikeuttaa yhteen déneen yhtidkokouksessa. Kaikilla osakkeilla on samanlainen

oikeus osinkoon ja yhtidn varoihin.
Oman padaoman muutokset
Oma padoma

Sidottu oma paaoma
Osakepaaoma 1.1.
Osakepddoma 31.12.

Sidottu oma padoma yhteensa

Vapaa oma paaoma

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 1.1.

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 31.12.

Edellisten tilikausien voitto (tappio) 1.1.
Osingonjako

Omien osakkeiden lunastus/hankinta
Voitto edellisilta tilikausilta 31.12.
Tilikauden voitto

Vapaa oma paaoma yhteensa

Oma paaoma yhteensa

Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman padoman kaytosta

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto

Tilikauden voitto

Yhteensa

31.12.2023 31.12.2022
50 000,00 50 000,00

50 000,00 50 000,00

50 000,00 50 000,00
1282 954,12 1282 954,12
1282 954,12 1282 954,12
19 266 321,13 4 530 430,08
-10 000 000,00 0,00
0,00 -678,13

9 266 321,13 4 529 751,95
119 075,77 14 736 569,18

10 668 351,02

20 549 275,25

10 718 351,02

20 599 275,25

1282 954,12
9 266 321,13
119 075,77

10 668 351,02

Jakokelpoisen oman pdaoman maara on 10.668.351,02 euroa, josta tilikauden voitto on 119.075,77 euroa. Hallitus esittda

yhtidkokoukselle, etta kertyneista voittovaroista jaetaan osinkoa 8.200.000,00 euroa.
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Tilinp&détoéksen allekirjoitukset

Helsingissa, maaliskuun 18. paivana 2024

Mika Savolainen Timo Stenius

toimitusjohtaja hallituksen puheenjohtaja

Marja Kokko Alexander Schoschkoff Risto Kyhala
hallituksen jasen hallituksen jasen hallituksen jasen
Tilinpdédtésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.
Helsingissa, . .2024

Ernst & Young Oy
Tilintarkastusyhteisd

Miikka Hietala
KHT
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Ernst & Young Oy Puhelin: 020 728 0190

Alvar Aallon katu 5 C www.ey.com/fi
00100 Helsinki Y-tunnus 2204039-6,
Finland kotipaikka Helsinki

Building a better
working world

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Avara Oy:n yhtiékokoukselle
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Avara Oy:n (y-tunnus 2486256-1) tilinp&atoksen tilikaudelta 1.1. - 31.12.2023.
Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatéksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti
ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdétoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiésta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttdneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etté se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatéksen laatimista koskevien sdadnndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatéksen, jossa ei ole vaarinkaytéksesta tai virheestd johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpdatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatds on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtié
aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatéksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltda lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etté olennainen virheellisyys aina
havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua
vaarinkaytdksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi
kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatéksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja

sailytdamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

o tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssié.
Riski siita, etta vaarinkaytdksesta johtuva olennainen virheellisyys jaé havaitsematta, on suurempi kuin riski
siitd, ettad virheesté johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkéytékseen voi liittya
yhteistoimintaa, vaérentamistd, tietojen tahallista esittdmattd jattdmista tai virheellisten tietojen esittdmista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.
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o muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etté pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

o arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuullisuutta.
o teemme johtopaatdksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés

perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatdksen siita, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavad aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatébksemme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatéksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivadn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty
jatkamaan toimintaansa.

. arvioimme tilinpaatéksen, kaikki tilinpaatéksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sitéd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Helsingissa 19.3.2024

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteisd

Miikka Hietala
KHT
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Tilinpaatosilmoitus
l PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS kaupparekisteriin

Tilinpaatdksen ilmoittaminen on lakisaateista. Tilinpaatosilmoitus taytyy tehda jokaiselta tilikaudelta erikseen.
Huomaa: myds toimimattoman yrityksen on tehtava tilinpaatésilmoitus jokaiselta tilikaudelta.

Loydat ohjeet verkkosivuiltamme: www.prh.fi >Tilinpaatokset

Tilinpaatoksen tiedot

Huomaa: ilmoitus ja sen liitteet ovat julkisia.

Yrityksen toiminimi: Y-tunnus:

Avara Oy 2486256-1

Tilinpaatoksen tilikausi (ppkkvvvv - ppkkvvvv):
01012023 - 31122023

Valitse ilmoituksen tyyppi:
Tilinpaatos Tilinpaatos, joka sisaltda konsernitilinpaatoksen [[1  Lopputilitys [

Tilinpaatoksen vahvistamispaiva (pp.kk.vvvv): 27.03.2024

Lopputilityksen vahvistamis- tai hyvaksymispaiva (pp.kk.vvvv):

Tilinpaatosilmoitukseen liitettavat asiakirjat

Tarkista, etta tilinpaatos ja toimintakertomus on paivatty ja allekirjoitettu.

1. Tama ilmoituslomake taytettyna ja allekirjoitettuna.

2. Tuloslaskelma.

3. Tase. Tase-erittelyja ei ilmoiteta rekisterditavaksi.

4. Taseen, tuloslaskelman ja rahoituslaskelman liitteena olevat tiedot (liitetiedot). Liitetietoihin taytyy kirjata
esimerkiksi tieto siitd, kuinka monta henkil6a keskimaarin on ollut yrityksen palveluksessa tilikaudella.

5. Yrityksen voittoa koskeva yhtidkokouksen tai osuuskunnan kokouksen paatos.
Kirjoita paatdksen sisalto tahan tai ilmoita, ettei yrityksella ole voittoa tilikaudella:

Yhtion jakokelpoiset varat ovat yhteensd 10.668.351,02 euroa, josta tilikauden voitto on
119.075,77 euroa.
Paatettiin hallituksen esityksen mukaisesti, ettd osinkona jaetaan 8.200.000,00 euroa.

6. Tilintarkastuskertomus ja tilinpaatésmerkinta.
Rastita, jos yrityksella ei ole tilintarkastusvelvollisuutta: L]

7. Toimintakertomus.
Rastita, jos yrityksella ei ole kirjanpitolain mukaista laatimisvelvollisuutta:

8. Rahoituslaskelma.
Rastita, jos yrityksella ei ole kirjanpitolain mukaista laatimisvelvollisuutta:

9. Konsernitilinpaatds, jos se sisaltyy yrityksen tilinpaatokseen,
seka konsernitilintarkastuskertomus ja mahdollinen konsernirahoituslaskelma.

10. Selvitystilan lopputilityksessa edellisten lisaksi:
Selvitysmiehen kertomus koko selvitysmenettelysta ja selostus yhtion omaisuuden jaosta.

limoituksen allekirjoitus

Kaupparekisteriin merkityn vastuuhenkilon tai hanen valtuuttamansa asiamiehen allekirjoitus. Valtuutetun on liitettava
mukaan valtakirja.

Paivays Allekirjoitus ja nimenselvennys

25.04.2024

limoituksen lahettaminen

Laheta kaikki tarvittavat asiakirjat kerralla. Liita tama ilmoitus paallimmaiseksi asiakirjoihin.

Postitse:

Patentti- ja rekisterihallitus
Tilinpaatosasiat

00091 PRH

Postiosoite: Patentti- ja rekisterihallitus, 00091 PRH | Kéyntiosoite: Sornaisten rantatie 13 C, Helsinki
www.prh.fi | Puh.: 029 509 5000 | kirjaamo@prh.fi | Y-tunnus: 0244683-1



