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DocusSign Envelope ID: 8B84C3C8-9409-4D3D-963E-013CABFBE9BC

TILINPAATOS
30.9.2022-31.12.2023

IN Yhteiskuntakiinteistdt TopCo Oy
Y-tunnus: 3316029-7

TULOSLASKELMA

EUR

30.9.2022-31.12.2023

Henkilostokulut

Palkat ja palkkiot -30 600,00
Henkildstokulut yhteensé -30 600,00
Liiketoiminnan muut kulut -95 777,60
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) -126 377,60
Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 0,39
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Saman konsernin yrityksille -8 750,00

Muille -0,21
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -8 749,82
TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA -135 127,42
JA VEROJA
Tilinpaatossiirrot

Konserniavustus 171 435,35
Tuloverot -7 261,59
TILIKAUDEN TULOS 29 046,34
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30.9.2022-31.12.2023

IN Yhteiskuntakiinteistét TopCo Oy
Y-tunnus: 3316029-7

TASE

EUR

31.12.2023

VASTAAVAA
Pysyvéat vastaavat
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Sijoitukset yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa
Vaihtuvat vastaavat
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset

Vaihtuvat vastaavat yhteensa

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

Oma paadoma

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto

Tilikauden tulos

Oma pddoma yhteensa

Vieras padoma

Lyhytaikainen vieras padoma
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras paaoma yhteensa

Vieras pddoma yhteensa

VASTATTAVAA YHTEENSA

55 890 000,00

55 890 000,00

55 890 000,00

96 435,35

96 435,35
11 584,48
108 019,83

55998 019,83

53 140 000,00
29 046,34

53 169 046,34

7 425,90
2 808 750,00
8 891,59
3 906,00

2828 973,49

2828 973,49

55998 019,83
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IN Yhteiskuntakiinteistét TopCo Oy TILINPAATOS
Y-tunnus: 3316029-7 30.9.2022-31.12.2023

TILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

Tilinpaatdksen laatimisperiaatteet

Yhtion tilinpaatds on laadittu Suomen kirjanpitolainsdadantdon perustuvia laskentaperiaatteita noudattaen. Yhtion
tilinpaatds on laadittu noudattaen Valtioneuvoston asetusta 1753/2015 pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa
esitettavista tiedoista pienyritysta koskevien sdaddsten mukaisesti.

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet

Yhtion arvostusperiaatteet ja -menetelmat seka jaksotusperiaatteet ja -menetelmét ovat PMA 3:1.2-3 §:n mukaiset, minka
vuoksi néisté ei esiteta erillisia liitetietoja.

Pysyvien vastaavien sijoitukset muodostuvat hankintamenoonsa arvostetuista tytaryhtidosakkeista, joista ei tehda poistoja.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja tilikauden paattymisen jalkeen
Yhtion perustamissopimus on allekirjoitettu 30.9.2022 ja rekisterdity 6.10.2022.
Yhtidon ensimmainen tilikausi on poikkeava 30.9.2022-31.12.2023.

Tiedot emoyrityksesta
IN Yhteiskuntakiinteistot TopCo Oy:n kuuluu pohjoismaiseen Infranode AB:n hallinnoimaan konserniin,

jonka ylin emoyhtié on Infranode Holding AB (556982-5275), kotipaikka Tukholma, Ruotsi.
Yhtion emoyhtié on Infranode Il AB (559211-5215), jonka kotipaikka on Tukholma, Ruotsi.

Konsernitilinpdatosta ei ole laadittu kirjanpitolain 6 luvun 18 :n 3 ja 4 momentin perusteella.
Jéljennds alimman seka ylimman konsernin tilinpaatdksesta osoitteesta Kungsgatan 32, 111 35 Tukholma, Ruotsi.

Omistukset muissa yrityksissa
Yhtid omistaa IN Yhteiskuntakiinteistot HoldCo Oy:n (y-tunnus 3316028-9, kotipaikka Helsinki) koko osakekannan.

Liitetiedot henkildstosta
Tilikauden aikana yhtiolla ei ole ollut palkattua henkilokuntaa.

Yhtion osakep&doma osakelajeittain
Yhtion osakepadaoma on 0,00 euroa ja osakkeiden lukumaara 100 kpl.

Oman paaoman erittely 31.12.2023

Vapaa oma pa&oma

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto tilikauden alussa 0,00
Sijoitetun vapaan oman padoman rahaston lisays 55 940 000,00
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahaston véhennys -2 800 000,00

Sijoitetun vapaan oman padaoman rahasto tilikauden lopussa 53 140 000,00

Edellisten tilikausien tulos 0,00
Tilikauden tulos 29 046,34
Voittovarat yhteensa 31.12. 29 046,34
Vapaa oma paaoma yhteensa 53 169 046,34
Oma paaoma yhteensa 53 169 046,34
Edellisten tilikausien tulos 0,00
Tilikauden tulos 29 046,34
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 53 140 000,00
Jakokelpoiset varat 53 169 046,34

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt

Samaan konserniin kuuluvien yritysten puolesta annetut vakuudet

Yhtio on 19.12.2022 allekirjoitetulla panttaussopimuksella pantannut tytaryhtionsa IN Yhteiskuntakiinteistét HoldCo Oy:n
koko osakekannan (1-100) seka osakkeisiin liittyvat varallisuuspitoiset oikeudet Jyvaskylan kaupungin hyvaksi
tytaryhtion ja taman lukuun perustettujen kiinteistdyhtididen ottamien lainojen vakuudeksi.

Vakuudellisten korollisten velkojen yhteism&ara on 33 000 000,00 euroa.

Hallituksen esitys voittovarojen kayttamisesta
Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos 29 046,34 euroa jatetaan vapaaseen omaan padomaan ja etta
osinkoa ei jaeta.
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IN Yhteiskuntakiinteistét TopCo Oy TILINPAATOS
Y-tunnus: 3316029-7 30.9.2022-31.12.2023

TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Jyvaskylassd, 16.4.2024

Goran Honga Markus Hassinen
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen
Samuli Kivipelto Jussi Karna

Hallituksen jasen Hallituksen jasen

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Tampereella, 25.420024

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteisd

Aleksi Riikonen
KHT
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Tilintarkastuskertomus

IN Yhteiskuntakiinteistét TopCo Oy:n yhtidkokoukselle

Lausunto

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannodsten mukaisesti ja
tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet IN Yhteiskuntakiinteistét TopCo Oy:n (Y-tunnus 3316029-7) tilinpaatoksen tilikaudelta
30.9.2022-31.12.2023. Tilinpaatds sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilin-
tarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilin-
paatoksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiésta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koske-
vat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuu-
temme.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettad se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa ole-
vien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus vas-
taa my0s sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatdksen, jossa
ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatdsta laatiessaan velvollinen arvioimaan yhtidon kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa ta-
pauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatés on laadittu toiminnan
jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtié aiotaan purkaa
tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpdatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltda lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettad olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarin-
kaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista harkintaa ja saily-
tamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiso, Kalevantie 2, 33100 TAMPERE
Puh. 020 787 7150, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8

Assently: eb4801ec5716ffb3192b0272b69d723afc695be6d572118f2387f0d18c5e06b0e316857ed3d54aa2fe7c023eal8262df7ab3f683a5d4134d46a17¢h994531dc9
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e Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lau-
suntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta
vaarinkaytdksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta vir-
heesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisaisen val-
vonnan sivuuttamista.

¢ Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituk-
sessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

¢ Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpi-
dollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

e Teemme johtopaatdksen siita, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen oletukseen
toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatdksen siita,
esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa
aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatéksemme on, etta olennaista epavarmuutta
esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin
tilinpaatdksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lau-
suntomme. Johtopaatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty
jatkamaan toimintaansa.

e Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa, ra-
kennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se
antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan merkittavat puutteel-
lisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Tampereella

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteis®

Aleksi Riikonen
KHT
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