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Avara Deka Oy, 2797735-6

TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Ennakkomaksut
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Pitkdaikaiset saamiset yhteensa
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Myyntisaamiset, konserni
Lainasaamiset, konserni
Muut saamiset, konserni
Siirtosaamiset, konserni
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatés 01.01.2023 - 31.12.2023

31.12.2023 31.12.2022

7 053 660,54 6 901 521,09
8 899 837,17 160 476,38
15953 497,71 7 061 997,47
15953 497,71 7 061 997,47
9 361 225,28 8 905 124,49
9 361 225,28 8 905 124,49
75 519,27 40 686,06
166 006,64 106,64
150 829,88 183 829,88
142 539,10 102 105,19
414 121,87 623 351,57
9107,80 9 107,80

94 356,69 34 425,00
1052 481,25 993 612,14
429 167,30 2 387 843,59
10 842 873,83 12 286 580,22
26 796 371,54 19 348 577,69
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Avara Deka Oy, 2797735-6

TASE
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Muut rahastot (oy)

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto (oy)

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paaoma
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Pitkaaikainen vieras pddoma yhteensé
Lyhytaikainen vieras paaoma
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Ostovelat, konserni
Siirtovelat, konserni
Muut lyhytaikaiset velat, konserni
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatés 01.01.2023 - 31.12.2023

31.12.2023 31.12.2022

2 500,00 2 500,00

908 381,00 908 381,00
996 897,72 -155 580,64
-313 236,57 1152 478,36
1594 542,15 1907 778,72
23073 708,45 13 797 000,00
134 001,30 114 199,30

23 207 709,75 13 911 199,30
75 885,62 72 165,26

10 254,32 6 655,91

233 169,25 1781 328,81
440 585,90 45 077,58
1233 993,26 1374 333,30
225,39 757,68

5,90 249 281,13

1994 119,64 3 529 599,67
25201 829,39 17 440 798,97
26 796 371,54 19 348 577,69
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Avara Deka Oy, 2797735-6

TULOSLASKELMA

LITKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut kulut

LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa
TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JAVEROJA
Tuloverot
Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

Tilinpaatés 01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

3 842 435,87 2971 419,96
-3 547 515,64 -1 894 481,68
294 920,23 1076 938,28
-205 001,02 325 103,85
-395 798,38 -282,64
-600 799,40 324 821,21
-305 879,17 1401 759,49
-7 357,40 -249 281,13
-313 236,57 1152 478,36
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Avara Deka Oy, 2797735-6

LITETIEDOT

YLEISTA
Yhtion toimiala

Tilinpaatés 01.01.2023 - 31.12.2023

31.12.2023

31.12.2022

Yhtion toimialana on vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta saadetyssa laissa tarkoitettujen

vuokra-asuntojen rakennuttaminen, omistaminen ja vuokraaminen.

Konsernin asunto-osakeyhtiot on vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisen korkotukilain (574/2016) mukaisia

korkotukilainansaajia joita koskevat lain mukaiset kaytt- ja luovutusrajoitukset.

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET
Tieto tilinpaatoksen laatimisessa kaytetysta saannéstosta

Tilinpaatoksen laatimisessa on noudatettu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista annetun
asetuksen (PMA) pienyritysdanndstoa. Tilinpaatosta laadittaessa on noudatettu myds asumisoikeuslain 11 a luvun

51§ sisaltdvaatimuksia.

Avara Deka Qy:n alakonsernin konsernitilinpaatods on jatetty laatimatta KPL:n 6:1,3 §:n perusteella.

TIEDOT EMOYRITYKSESTA

Yhtién emoyhtié on Avara Vuokrakodit | Ky, jonka kotipaikka on
Helsinki

PITKAAIKAISET LAINAT

Yli viiden vuoden kuluttua eraantyvat pitkdaikaiset velat yhteensa
HENKILOSTO

Yhti6lla ei ole ollut tydntekijéita tilikauden aikana.

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LITETIEDOT
Liikevaihto toimialoittain
Vuokratuotot
Yhteensa
Liiketoiminnan muut kulut
Kiinteistojen hoitokulut
Vuokrat, vastikkeet ja kayttdkulut
Muut kulut
Yhteensa

Tilintarkastajan palkkiot

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot, konserni
Muut korkotuotot
Yhteensa

Korkokulut, konserni
Muut korkokulut

Yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

23 207 709,75

3 842 435,87
3 842 435,87

-180 520,88
-3 584 968,83
-63 745,47

-3 829 235,18

-1 925,10
-209 229,70
4 228,68
-205 001,02
-395 508,32
290,06
-395 798,38

-600 799,40

13 797 000,00

2971 419,96
2971 419,96

-203 995,31
-1 636 696,24
-63 790,13

-1 894 481,68

-3224,00
323 653,80
1450,05
325 103,85
0,00
-282,64
-282,64

324 821,21
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Avara Deka Oy, 2797735-6

LITETIEDOT

TASEEN LIITETIEDOT
Sijoitukset
Omistukset muissa yrityksissa
Konserniyritykset, osakkeiden maara ja omistusprosentti

Asunto Oy Helsingin Veturitie 18, Helsinki 2500 osaketta
Asunto Oy Helsingin Kallvikintien kulma, Helsinki 5909 osaketta
Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu I, Helsinki 570 osaketta

Asunto Oy Jarvenpaan Pajalantie 23 Golf, Jarvenpaa 600 osaketta

Asunto Oy Helsingin Peltisepankuja 5, Helsinki 10100 osaketta
Asunto Oy Tuusulan Puustellinniitynkaari, Tuusula 8035 osaketta

Asunto-osakeyhtid Helsingin Retkeilijankatu 13, Helsinki 3666
osaketta

Asunto Oy Vantaan Varikkokaarre 7, Vantaa 2500 osaketta

Asunto Oy Jarvenpaan Pajalantie 23 E, Jarvenpaa, 2500 osaketta

Asunto-osakeyhtid Hyvink&an Astreankatu 17, Hyvinkaa 2855
osaketta

Asunto-osakeyhtidé Vantaan Topaasipolku 4, Vantaa 6967 osaketta

Osakkeet, konserniyritykset
Hankintameno 1.1
Lisaykset
Kirjanpitoarvo 31.12.
Ennakkomaksut, hankekulut
Sijoitukset 31.12.
OMAN PAAOMAN MUUTOKSET
Osakepaaoma tilikauden alkaessa - alkusaldo
Osakepaaoma tilikauden alkaessa - loppusaldo
Sidottu oma padoma yhteensa tilikauden paattyessa

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto - alkusaldo
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto - loppusaldo

Edelisten tilikausien voitto(tappio - alkusaldo
Edellisten tilikausien voitto(tappio)
Edellisten tilikausien voitto8tappio) - loppusaldo

Tilikauden voitto(tappio)
Vapaa oma paaoma tilikauden paattyessa
Oma paaoma yhteensa

LASKELMA OYL 13:5 §:n JAKOKELPOISESTA VAPAASTA OMASTA

PAAOMASTA
Jakokelpoinen oma paadoma yhteensa
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto
Tilikauden:voitte

Tilinpaatés 01.01.2023 - 31.12.2023

31.12.2023

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00

100,00

6 901 521,09
152 139,45

7 053 660,54
8 899 837,17
15 953 497,71

2 500,00
2 500,00
2 500,00

908 381,00
0,00
908 381,00

-155 580,64
1152 478,36
996 897,72

-313 236,57
1592 042,15
1594 542,15

1592 042,15
908 381,00
996 897,72

-313 236,57

31.12.2022

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00

100,00

6 150 940,09
750 581,00
6 901 521,09
160 476,38
7 06199747

2 500,00
2 500,00
2 500,00

551 612,00
356 769,00
908 381,00

-545 224,59
389 643,95
-155 580,64

1152 478,36
1905 278,72
1907 778,72

1905 278,72
908 381,00
-155 580,64
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Avara Deka Oy, 2797735-6

LITETIEDOT

LIIKETOIMET INTRESSITAHOJEN KANSSA
Konsernin sisdiset tuotot ja kulut
Hoitovastikkeet
Padomavastikkeet
Paaomavastikkeet rahastoinnit
Korkotuotot, konserni
Korkokulut, konserni

Konsernin sisdiset saamiset ja velat
Pitkaaikaiset lainasaamiset, konserni
Myyntisaamiset, konserni
Lainasaamiset, konserni
Siirtosaamiset, konserni
Muut saamiset, konserni

Konsernin siséiset saamiset ja velat
Pitkaaikaiset lainat
Ostovelat
Siirtovelat, konserni
Muut velat, konserni
TOIMINTAKERTOMUSTA VASTAAVAT TIEDOT
Yhtion osakkeet

Tilinpaatés 01.01.2023 - 31.12.2023

31.12.2023

-1 298 882,37
-3 011 675,92
1007 309,00
-209 229,70
-395 508,32

9 361 225,28
166 006,64
150 829,88
695 841,41
142 539,10

23073 708,45
233 169,25
440 585,90

1233 993,26

31.12.2022

-929 512,14
-1 488 802,10
781 618,00
323 653,80
0,00

8 905 124,49
106,64

183 829,88
623 351,57
102 105,19

13 797 000,00
1781 328,81
45 077,58
1374 333,30

Yhtidlla on 2500 kpl samanlajista osaketta. Kullakin osakkeella on yhtalaiset oikeudet yhtidn varoihin ja osinkoon.

HALLITUKSEN EHDOTUS JAKOKELPOISEN VAPAAN OMAN
PAAOMAN KAYTOSTA

Tilikauden voitto oli -313 236,57 euroa. Hallitus esittda etta tilikauden
voitto siirretdan edellisten tilikausien voittovarat tilille ja osinkoa ei
jaeta.
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Avara Deka Oy, 2797735-6 Tilinpaatoés 01.01.2023 - 31.12.2023

Tilinpaatoksen allekirjoitus

Paikka: Helsinki

Aika: 24.04.2024

Mika Savolainen Harri Retkin Tuomas Rantsi
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen Hallituksen jasen

Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu kertomus

Paikka: Tampereella, sahkdisen
allekirjoituksen paivamaarana.

Aika:

KPMG Oy Ab Assi Lintula

Tilintarkastusyhteiso KHT
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Avara Deka Oy, 2797735-6 Tilinpdatoés 01.01.2023 - 31.12.2023

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpidot ja tositelajit seka niiden sailyttamistapa

Tilinpaatos
Tilinpaatds ja tase-erittely

Tililuettelo ja saldoluettelot
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase

Tililuettelo

Kirjanpidot

Paakirjat

Tositteet

Automaattiset tilinpaatéskirjaukset 1 -1
Jarjestelman muodostamat 1-12
Muut 1-138
Myyntilasku 1-25
Myyntisuoritus 1-11
Ostolasku 1-682
Ostosuoritus 1-634
Pankki 1-149
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KPMG Oy Ab Puhelin 020 760 3000

Hameenkatu 9, 4.krs www.kpmg.fi
33100 TAMPERE

Tilintarkastuskertomus
Avara Deka Oy:n yhtidkokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Avara Deka Oy:n (y-tunnus 2797735-6) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2023.
Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatéksen laatimista koskevien saannoésten mu-
kaisesti ja tayttda lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaétoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiésta nilden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet fausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa
olevien tilinpaatéksen laatimista koskevien sdannodsten mukaisesti ja tayttaa lakiséateiset vaatimukset. Halli-
tus vastaa myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatosta laatiessaan velvollinen arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos on laadittu toi-
minnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtid
aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytok-
sestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytt3, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltda
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksi voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudeliisiin paatéksiin, joita kayttajat tekevat tilin-
paatéksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytamme ammatillista harkintaa ja sai-
lytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia ftilintarkastustoimenpiteitd ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jad havaitsematta, on suurempi
kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys j&3 havaitsematta, silld vaarinkaytokseen
voi liittyd yhteistoimintaa, vadrentamista, tietojen tahallista esittamatta jattdmista tai virheellisten tietojen
esittmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoi-
tuksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

KPRIG Oy Ab, 3 Finnish imited hability company and a member firm of the KPMG globai organization of independent member firms Y-lunnus 1805485-9
affihated with KPMG Internauonal Limited, a private English company limited by guarantee Kotpaikka Helsinki



Avara Deka Oy
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.—-31.12.2023

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaatdksen siita, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen oletuk-
seen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta,
joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatéksemme on,
ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan
huomiota epéavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tie-
dot eivét ole riittdvia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispdivain mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voi-
vat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettévat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltoa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Tampereella 26. huhtikuuta 2024

KPMG OY AB

Assi Lintula
KHT



