== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 280 999

Eiersekgonssameie
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

30.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971280999

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3330386 3308 020
Sum inntekter 3330386 3308 020
K ostnader

L gnnskostnad 166 396 296 660
Annen driftskostnad 2671484 2703 877
Sum kostnader 2837 880 3000537
Driftsresultat 492 506 307 483

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1377916 1200 795
Sum finansinntekter 1377916 1200 795
Annen finanskostnad 1436 927 1280 200
Sum finanskostnader 1436 927 1280 200
Netto finans -59 011 -79 405
Resultat far skattekostnad 433 495 228 078
Arsresultat 433 495 228078
Totalresultat 433 495 228 078

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 433 495 228078
Sum overferinger og disponeringer 433 495 228078
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 19 006 841 19 311 085
Sum finansielle anleggsmidler 19 006 841 19 311 085
Sum anleggsmidler 19 006 841 19 311 085
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 565 15 463
Andre fordringer 194 870 188 840
Sum fordringer 200 435 204 303
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1400 542 1563 848
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1400542 1563 848
Sum omlgpsmidler 1600 977 1768 150
SUM EIENDELER 20 607 818 21079 235

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971280999

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 166 226 599 721
Sum opptjent egenkapital -166 226 -599 721
Sum egenkapital -166 226 -599 721
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20284 190 21041076
Sum annen langsiktig gjeld 20284 190 21041076
Sum langsiktig gjeld 20284190 21041076

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7703 184 489
Leverandergjeld 335375 312 882
Skyldige offentlige avgifter 13 886 57 150
Annen kortsiktig gjeld 132 889 83359
Sum kortsiktig gjeld 489 854 637 880
Sum gjeld 20 774 044 21 678 956
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 607 818 21079 235
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 409520

971 280 999
Eierseksjonssameie
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
30.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.05.2025 kI 17:01
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Organisasjonznr: 971 280 999
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 330 386 3 308 020

Sum inntekter 3 330 386 3 308 020

Kostnader

Lennskostnad 166 396 296 660

Annen driftskostnad 2 671 484 2 703 877

Sum kostnader 2 837 880 3 000 537

Driftsresultat 492 506 307 483

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 377 216 1 200 795

Sum finansinntekter 1 377 916 1 200 795

Annen finanskostnad 1 436 9227 1 280 200

Sum finanskostnader 1 436 927 1 280 200

Netto finans -59 011 -79 405

Resultat fer skattekostnad 433 4095 228 078

Arsresultat 433 495 228 078

Totalresultat 433 495 228 078

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 433 495 228 078

Sum overfesringer og

disponeringer 433 495 228 078
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 971 280 999 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 280 999
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 19 006 841 19 311 085
Sum finansielle

anleggsmidler 19 006 841 19 311 085
Sum anleggsmidler 19 006 841 19 311 085
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 565 15 463
Andre fordringer 194 870 188 840
Sum fordringer 200 435 204 303
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 400 542 1 563 848
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 400 542 1l 563 848
Sum omlepsmidler 1 600 977 1 768 150
SUM EIENDELER 20 607 818 21 079 235

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 166 226 599 721

Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 971 280 999 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -166 226 -599 721
Sum egenkapital -166 226 -599 721
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 284 190 21 041 076

Sum annen langsiktig gjeld 20 284 190 21 041 076

Sum langsiktig gjeld 20 284 190 21 041 076

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 703 184 489

Leverandergjeld 335 375 312 882

Skyldige offentlige

avgifter 13 886 57 150

Annen kortsiktig gjeld 132 889 83 359

Sum kortsiktig gjeld 489 854 637 880

Sum gjeld 20 774 044 21 678 956

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 607 818 21 079 235
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 971 280 999 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 280 999
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .

\ =
~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5361
SARPSBORGGATA 14 SAMEIE
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Velkemmen til arsmete i SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
30. april 2025 kl. 18:00, Sagenehjemmet.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Honorar til valgkomite

8. Utbedre inngangspartiet fra Holmestrandgata
9. Plante hekk mellom gardene

10. Reviderte husordensregler

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

2av24
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Martin Hernandez v/ OBOS Eiendomsforvaltning er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Martin Hernandez v/ OBOS Eiendomsforvaltning foreslatt. Protokollvitner velges
i matet.

3av24
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Kommentarer til Arsregnskapet.pdf

2. 5361 SARPSBORGGATA 14 SAMEIE Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000.

Ekstern styreleder har egen avtale pa kr 130 000 i honorar per ar.
Honorar til ekstern styreleder for perioden 24/25 ble godkjent pa ekstracrdinzert arsmete 05.06.24.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 100 000

4 av 24
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sak7
Honorar til valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret foreslar at valgkomiteen som bestar av to personer honoreres med kr. 10 000

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at valgkomiteen henoreres med kr. 10 000

Forslag til vedtak

Valgkomiteen honoreres med kr. 10 000

Sak 8
Utbedre inngangspartiet fra Holmestrandgata

Forslag fremmet av:
Jan Roger Pedersen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at inngangspartiet fra Holmestrandgata utbedres ved a gjsre det bredere og heve det noe. Per
i dag er noen av hellene knekt, og det samler seg vann pa disse ved regnvaer, noe som skaper ulemper for
bebecerne. En oppgradering vil forbedre bade tilgjengelighet og sikkerhet ved inngangen.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget

Forslag til vedtak

Sameiet gir styret fullmakt til & utbedre inngangspartiet fra Holmestrandgata.

Sak 9
Plante hekk mellom gardene

Forslag fremmet av:
Tonje Furnes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av24
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| forbindelse med at det skal bli lagt bed ved inngangen til bygarden, lurte jeg pa om man kan se pa muligheten
for 4 ogsé plante hekk som er mellom var bygard og Sarpsborggata 16 pa baksiden, hvor det frem til i dag har
statt et rekkverk. Legger ved bilder av hvordan det s& ut i hest. Na er rekkverket blitt tatt bort, sa tenker det kan
vaere fint & fortsette med hekk bortover og opp til det "lille huset", slik scm Sarpsborggata 16 har gjort (som en
L - se bildet)? S& blir det ferh&pentligvis feerre som bruker det som passasje ogsé :)

Styrets innstilling

Styret stetter forslaget

Forslag til vedtak

Sameiet gir styret fullmakt fil 4 rive gjerdet og plante hekk mellom gardene

Vedlegg
3. 640794c0-b119-4896-b14b-2d5b04687d27.png

Sak 10
Reviderte husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har foretaft en revisjon av huscrdensreglene, da gjeldende versjon er utdatert og ikke i tilstrekkelig grad
reflekterer dagens behov og utfordringer i sameiet.

Forslag til vedtak

Sameiet godkjenner styrets forslag til reviderte husordensregler. De nye reglene trer i kraft umiddelbart og
erstatter tidligere versjon

Vedlegg
4. REVIDERTE ORDENSREGLER FOR SAMEIERE | SARPSBORGGATA 14.pdf

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Thale Gaupset

Ekstern styreleder, arlig styrehcnorar pa 130 000kr. Blir kandidaten valgt inn aksepteres ogsa honoraret for
neste periode, 25/26.

6 av 24
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Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Cathrine Hanche

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Colin Peter Jenescn

* SingIn Ng

Valg av 2 valgkomite Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

7 av 24
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Styrets arsrapport

Dugnad
Det ble holdt 2 dugnader i 2024, en pa varen og en p hasten

Radonmaling

Ingen store avvik, bortsett fra 2 leiligheter som hadde heyere verdier. Disse 2 leilighetene er ubebodd og slar
mest sannsynlig ut pga. manglende lufting

Rensing av takrenner

Alle takrennene ble renset pa hesten 2024 for & sikrestille at de fungerer optimalt og tar unna alt vann.

Rens av ventilasjonskanaler

Etter befaring fra Aktiv Ventilasjon ble det konkludert med at det ikke er nedvendig med rens av
ventilasjonskanalene per n&

Brannslukningsapparater

Alle brannslukningsapparater i fellesomradene i hver oppgang og kjeller ble sjekket og de som var gatt ut pa
dato ble byttet ut med nye.

Feil sek av brannalarmsystemet av tredjepart

Det har vaert en rekke problemer med brannvarslingsanlegget i Sameiet, herunder at alarmen kan g i deler

av bygningsmassen uten & ga videre til hele bygget eller til brannvesen/alarmsentralen, samt at alarmen kan

ga uten at def varsles i leilighetene. Videre kan det veert umulig & skru av alarmen fer den stopper av seg selv
efter 40 minutter, samt at det har veart hyppig behov for batteribytte.

Den1712.24 gjennomferte TFC AS en test av anlegget, som avdekket alvorlig feil ved de tradlese Elotec-anlegget.
Av rapporten fremgér blant annet at alarmen ikke gar i alle oppgangene og at:

«Brannsentralen indikerte aitsd ikke at en brannalarm var utlest i leiligheten. Dette gjorde at det heller ikke
var mulig & & avstilt aiarmen i oppgang D og E. Alarmen i disse oppgangene gikk i 20 minutter far vi fikk avstilt.
Vi forsekte med @ resette sentralen ved & ta stremmen pd den, vi hadde ogsd kontakt med Elotec for § here
om de hadde noen lesninger. Til slutt utleste vi en manuell melder for & & sentralen i brann, sé ble alarmen
avstilt og tilbakestilt. Da fikk vi stoppet alarmen i oppgang D og E.»

«Etter dette ble det besluttet at videre testing ikke var forsvarlig, da dette medferte for stor belastning pad
beboerne. Det bie cgsd vurdert at videre testing ikke var hensiktsmessig da anlegget allerede hadde feilet p&
flere punkter som vurderes som kritiske. Antall kommunikasjonsfeil skte ogsd sannsynligheten for at det ikke
ville vaere mulig & aqvstille alarmer under videre testing».

Rapporten kenkludere pa side 4-5 med at anlegget ikke fungerer etter sin hensikt og at krav til
brannalarmanlegg etter gjeldende brannkonsept ikke er oppfylt, og videre at det er «alvorlige avvik pd
brannalarmanlegget som ma utbedres».

Ekstraordinasert drsmete

Gjennomfering av ekstraordinsert drsmete 11 februar 2025 for & f& fullmakt til  stevne Bonum for retten.

Rettslig krav mot Bonum

8av 24
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Etter ekstracrdinaert Arsmete i januar 2025 har styret tatt ut rettslig krav mot Bonum. Svar fristen til Bonum
har blitt utsatt til 10 april 2025 grunnet sykdom.

P4 felgende punkier:

1. Problemer med brannvarslingsanlegg

2. Problemer med at vannrer i ny konstruksjon fryser
3. Konstruksjonsfeil pa loft

4. Problemer med ventilasjon
5

Problemer med at det raser sne og is fra tak over inngangspartier

| tillegg til det overnevnie har Sameiet fremsatt krav om dagmulkt.
Se vedlegg for fullverdig stevnings papirer.
Status i saken:

Tingretten vil ta kontakt for 4 beramme et planmate med advokatene og sette tidspunkt for hovedferhandling
og avklare videre saksforberedelse. For oss er det szerlig rapporten fra Multiconsult som vil bli viktig for &
avklare hvordan vi hdndterer de to forholdene den vil omhandle, videre.

Deretter mé vi avstemme om vi skal seke 4 forlike saken med Bonum, utenrettslig eller i rettsmegling, eller g&
til hovedforhandling. Vi mé uansett gjere en evelse hvor vi finner ut hvor mye penger Bonum ma betale oss for
at vi skal bli fornayd, herunder nivaet for OK cg nedre smerteterskel.

Styret har hatt mange eksterne akisrer og OBOS prosjekt pa befaring for a gi rad og dokumentasjon pa
punktene over i saken mot Bonum. Dette har vaert meget tidskrevende.

Vi vil sende ut cppdatert status i saken nar det foreligger ny informasjon.

9 av24
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntektene i 2024: kr. 3 330 386
Driftskostnadene i 2024: kr. 2 837 880
Finanskostnader i 2024: kr. 1 436 927

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 111 123.

Skjevfordelt 1an

Sameiet har valgt & skjevfordele et felles 1an. Konkret innebzerer det at sameiet har tatt
opp et lan pa vegne av enkelte seksjoner og ikke alle. Dette kan vaere hensiktsmessig nar
noen av sameierne har starre gkonomisk ansvar for spesifikke utgifter eller nyter starre
fordeler fra sameiets eiendom.

Sameiet starste lan er skjeviordelt da de nye leiligheten pa loftet ikke baerer like stor andel
av lanet som de opprinnelige leilighetene. Lanet finansierte rer- og
vatromsrehabiliteringen, mens bad i de nyoppferte seksjonene ble bekostet av utbygger.

Det finnes ulike metoder for & handtere et skjevfordelt lan. Det viktigste er at et slikt lan
ikke pavirker sameiets regnskap negativt. Sameiets regnskapsfarer har valgt & handtere
skjevfordelt lan pa denne maten:

- Skjevfordelingen innebzerer at det oppstar det en fordring fra sameiet mot de
ansvarlige for dette lanet. Felleslanet bokferes derfor som en fordring i balansen,
slik at sameiets gjeld til banken motsvarer fordringene mot de aktuelle seksjonene.

- Dekning av renter og avdrag for a betjene lanet kreves inn saerskilt som a-konto
innbetalinger fra de respektive sameiene. Sameiets forvalter justerer belgpet etter
hvert som lanebetingelsene endres. Innbetalingene fares mot rentekostnader og
avdrag, slik at regnskapet gar i balanse. Eventuelle avvik i innbetalingene, enten for
lite eller for mye, blir avsatt som gjeld eller fordring.

Sameiets budsjettering har ikke fulgt de samme prinsippene som regnskapsfagringen. Det
forer til at det oppstar et stort avvik mellom budsjetterte felleskostnader og finansinntekter i
2024 og regnskapet 2024. Revisor har gjennomgatt regnskapet og gitt en ren beretning,
som innebaerer at de ikke har noen innvendinger mot regnskapsfaringen.

Vedlegg 1 10 av 24 Kommentarer til &rsregnskapet.pdf
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Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 2,5 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.25.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

[SNAVN]
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SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

ORG.NR. 971 280 999, KUNDENR. 5361

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3328786 3306984 4943000 5048 000
Andre inntekter 3 1 600 1036 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3330386 3308020 4943000 5048000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 563 -36 660 -35 250 -35000
Styrehonorar 5 -145 833 -260 000 -270 000 -230 000
Revisjonshonorar 6 9122 -13 155 -11 700 -12 000
Forretningsfarerhonorar -138 523 -131733 -139 000 -146 000
Konsulenthonorar 7 -201 961 -352 262 -40 000 -80 000
Drift og vedlikehold 8 -266 354 -235799 -245 000 -220 000
Forsikringer -247 127 -231139 -254 000 -305 000
Kommunale avgifter 9 -562 244 -478 636 -554 000 -629 700
Energiffyring -376 891 -3290 846 -300 000 -300 000
anlegg/bredband -452 880 -533 766 -475 000 -494 000
Andre driftskostnader 10 -416 384 -397 542 -386 000 -371 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2837880 -3000537 -2709950 -2822700
DRIFTSRESULTAT 492 506 307483 2233050 2225300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1377916 1200795 0 0
Finanskostnader 12 1436927 -1280200 -1403000 -1384000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -59 011 -79405 1403000 -1384000
ARSRESULTAT 433 495 228 078 830 050 841 300
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 433 495 228 078

SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

ORG.NR. 971 280 999, KUNDENR. 5361

Vedlegg 2
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 13 19006 841 19311085
SUM ANLEGGSMIDLER 19006 841 19311085
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5565 15463
Forskuddsbetalte kostnader 188 285 120 368
Andre kortsiktige fordringer 14 6 585 68472
Driftskonto OBOS-banken 137 898 221118
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 832 36 000
Sparekonto OBOS-banken 1251812 1306730
SUM OML@PSMIDLER 1600977 1768150
SUM EIENDELER 20607 818 21079 235
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -166 226 -599 721
SUM EGENKAPITAL -166 226 -599 721
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 20284 190 21041076
SUM LANGSIKTIG GJELD 20284 190 21 041 076
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 132 889 83 359
Leverandargjeld 335375 312882
Skyldige offentlige avgifter 18 13 887 57 1350
Palapte renter 7703 125765
Palgpte avdrag 0 58724
SUM KORTSIKTIG GJELD 489 854 637 880
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 607 818 21 079 235
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 03.03.2025
Styret i Sarpsborggata 14 Sameie
Elena Kirsanova

Thale Gaupset Mathias Freyhaug
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskaost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belegp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3328 786
Lan/renter 1627 251
Lan/renter overfart avregning -1627 251
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3328 786
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 1600
SUM ANDRE INNTEKTER 1600
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -20 563
SUM PERSONALKOSTNADER -20 563

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 14 av 24 5361 SARPSBORGGATA 14 SAMEIE Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 145 833.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 122.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -81 992
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -28 442
OBOS Prosjekt AS -91 527
SUM KONSULENTHONORAR -201 961
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -94 042
Driftivedlikehold VVS -12 104
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 090
Drift/vedlikehold brannsikring -124 667
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 931
Egenandel

forsikring -13 000
Kostnader dugnader -3519
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -266 354
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -352 683
Feieavgift -10 336
Renovasjonsavgift -199 224
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -562 244
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2250
Container -18 333
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 053
Annet

driftsmateriale -3 086
Vaktmestertjenester -175 796
Vakthold -37 147
Renhold ved firmaer -119 580
Snerydding -9980
Andre fremmede tjenester -26 904
Kontor- og datarekvisita 265
Andre kontorkostnader 0

Vedlegg 2
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Bank- og kortgebyr -3397
@reavrunding 0
Velferdskostnader -8 594
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -416 384
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 46 656
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 789
Andre renteinntekter 1330 471
SUM FINANSINNTEKTER 1377 916
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -1 436 879
Renter pa leverandergjeld -48
SUM FINANSKOSTNADER -1 436 927
NOTE: 13

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Andre langsiktige fordringer 19 006 841
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 19 006 841
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto Lan/renter 6 585
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 585
NOTE: 156

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient

egenkapital -166 226
SUM ANNEN EGENKAPITAL -166 226
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
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Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS

Flytende rente

Opprinnelig 2017 -8 630 000
Nedbetalt tidligere 6 900 009
Nedbetalt i ar 452 642
-1 277 349
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lepetiden er 29 ar.
-21 500
Opprinnelig 2020 000
Nedbetalt tidligere 2188 915
Nedbetalt i ar 304 244
-19 006
841
-20 284
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 190
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -10 832
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 055
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -13 887
Vedlegg 2 17 av 24 5361 SARPSBORGGATA 14 SAMEIE Arsregnskap 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SARPSBORGGATA 14 SA"V\E"':}S\rsreg nskap regnskapsaret 2024 for 971280999

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SARPSBORGGATA 14 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel 2VK02-GJ3T1H-WAFEV-E2UAX-7AQZP-3A0FD

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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Vedlegg 3 til sak 9. Plante hekk mellom gardene
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Forslag til reviderte
ORDENSREGLER FOR SAMEIET SARPSBORGGATE 14.
Behandles pa ordinaert sameiermgte xx. april 2025

Formal og omfang
Ordensreglene er til for a holde ro og orden i vart sameie, og for a sikre oss et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Medlemmene er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Ordens regler

1. Gardsplass, portrom, trappeoppgang og fellesarealer i kjeller ma ikke opptas med
gjenstander som tilhgrer beboerne, som for eksempel mgbler, sportsartikler, innbo,
kasser, kartonger, el sparkesykler osv., og skal ikke brukes til aktiviteter som er til fare
eller sjenanse for beboere og fellesskapet. Tgrking av kleer i fellesomrader er forbudt.

2. Biler skal ikke parkeres pa gardsplass, gangveier, innkjgrsler og i gaten
foran innkjgrslene.
Ved flytting, tillates kortidsparkering om dagen {maks. 3 timer) i kun en av sameiets to
innkjarsler. | slike tilfeller ma bileierens/bil bestillerens kjgretdy markeres tydelig med
telefonnummer.
Parkering over natt er strengt forbud og vil bli anmeldt. Evt. kostnader med borttauing
ma dekkes av bileieren, eller den som har bestilt en leveranse.

3. Enhver forsgpling eller forurensing av gardsplass, portrom og pa nevnte
fellesrom ma ikke skje. Hunder skal ikke luftes pa gardsplass eller gardens
plenomrader. Det skal ikke settes s@ppel eller noe annet avfall ved siden av
sgppelsjaktene. Starre gjenstander som ikke far plass i sgppelsjaktene ma enten
brettes/kuttes slik at de far plass, bortkjgres privat, eller oppbevares i private boder
midlertidig.

4. Risting av tepper og t@y fra vinduer er ikke lov.

5. Det ma ikke legges ut mat til fugler eller andre dyr.

6. Det er ikke lov a sette opp plakater og oppslag pa garden, male vindusruter og vegger,
sette opp skilter, automater osv. Det er ikke lov til 3 sette opp skilt eller plakater
innenfor eller utenfor vinduer i leiligheten. Eventuelle oppslag skal kun henges opp pa

oppslagstavlene i oppgangene.

7. Felles inngangsdgrer skal vaere |ast hele dggnet.

Vedlegg 4 REVIZERFEZZRDENSREGLER FOR SAMEIERE | SARPSBORGGATA 14.pdf

20.05.2025 kI 17:01 Brgnngysundregistrene Side 30 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971280999

8. Bruk av apen ild eller fyrstikker er forbudt i kjellere. Det er forbudt a
reyke i trappeoppganger og kjeller.

9. Ved lagring av ved i kjelleren kreves det fglgende:

- Vedstablene ma isoleres fra gulvet med sten eller annen isolasjon.

- Stablene ma ikke legges inntil bygningsverk, men ha en klarering pa minst
10 cm mellom gulv, vegger og tak.

- Kun tgrr ved kan lagres i kjelleren. Dette for a forebygge rate og sopp.

Overtredelse kan medfgre anmeldelse til bydelsoverlegen, og fra ham ogsa
politianmeldelse.

10.Alle lufteluker i kjelleren skal sta apne hele aret — gjelder boder som vender mot
utsiden av garden. Evt. fellesdgrer mellom rommene i kjellerne skal sta apne.

11.Vinduene i garden og pa loftet skal ikke std dpne om natten og aldri i vind og regn.
Om en beboer setter opp et vindu i oppgangen, plikter vedkommende a lukke det
igjen etter kort tid. Hvis skade inntreffer, er vedkommende erstatningspliktig.
Det skal ikke luftes gjennom felles inngangsdgr.

12.Beboerne i vart sameie oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene.
Mellom kl. 23.00 og 06.30 skal det vaere nattero i leiligheten. Hvis det ved spesielle
anledninger ventes sjenerende stgy utover denne tid, skal beboerne i de tilstgtende
leilighetene varsles i god tid pa forhand.
Ved innflytting, utflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, saging osv., varsles naboer, og det tillates kun i tidsrommet:

« klokken 07:00-20:00 pa hverdager
« klokken 10:00-18:00 pa lgrdager

13.Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer.
Beboerne skal s@rge for:

« At boligen, i den kalde arstiden, er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller
lignende. Dette for a hindre at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

« At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

« Straks 3@ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av tgy, teppebankin%g Ii%nende Igé'ennom vinduer ikke forekommer.

.
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« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

« A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for 4 stanse en lekkasje.

« Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer.

14. Som husordensregler gjelder ogsa de saerskilte instrukser som til enhver tid er gitt for
eiendommen inkl. branninstruks, brannvern, instruks ved vannlekkasjer, og instruks
for behandling av teknisk utstyr som varmtvannsberedere, felles bredbandanlegg, osv.

NB. Eieren blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensregler eller annen mangel pa aktsomhet.

Eieren er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hans/hennes
husstand, fremleietakere eller andre personer han/hun har gitt adgang til
leiligheten eller eiendommen ellers. (Husleielovens §§ 20 og 21).

Sameiet Sarpsborggaten 14
Oslo, den 09. april 2025
Styret - Sameiet Sarpsborggaten 14

Tidligere utgaver:

Oslo, den 24. mars 1996.
Oslo, den 23. mars 2010
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 30.04.25
Selskapsnummer: 5361 Selskapsnavn: SARPSBORGGATA 14 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23 av 24
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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