== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 786 172

Aksjeselskap
MORSTONGVEIEN 47 AS
Oslo gate 15

0192 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Henningsen
23.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19544 49 868
Leieinntekter 1 14 808 458 15 655 575
Sum inntekter 14 828 002 15 705 443
K ostnader

V arekostnad -284 11 141
L gnnskostnad 6232 2000
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 4849 049 4861 857
Annen driftskostnad 3,10 3826 472 3435419
Sum kostnader 8 681 468 8310418
Driftsresultat 6 146 534 7 395 025

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 10,11 641 862 637 217
Annen rentei nntekt 6 148 10997
Annen finansinntekt 1000

Sum finansinntekter 649 010 648 214
Rentekostnad til foretak i samme konsern 95 322

Annen rentekostnad 2138832 3483 940
Annen finanskostnad 150

Sum finanskostnader 2234 304 3483940
Netto finans -1 585 294 -2835726
Ordinaert resultat far skattekostnad 4561 240 4 559 299
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 1003 473 1003 045
Ordineert resultat etter skattekostnad 3557 766 3556 254
Arsresultat 3557 766 3556 254
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3557 766 3556 254
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 994786172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 4841767 4679733
Overferinger fra overkurs 5 -1 284 000 -1123 479
Sum overfaringer og disponeringer 3557 766 3556 254
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 994786172

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 276 805

Sum immaterielle eilendeler 276 805

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 92 968 307 89 663 873
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 2,8

Sum varigedriftsmidler 92 968 307 89 663 873
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 11 17 816 233 19183018
Sum finansielle anleggsmidler 17 816 233 19183018
Sum anleggsmidler 111 061 345 108 846 891
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 119172
Andre kortsiktige fordringer 871143 51 461
Konsernfordringer 11 1741870 1691537
Sum fordringer 2613013 1862 170
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 1000
Sum investeringer 1000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 189 733 251834
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 189733 2518354
Sum omlgpsmidler 2802 746 4381524
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 113 864 091 113 228 415
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 8 642 757 8 642 757
Overkurs 3252679 4536 679
Annen innskutt egenkapital 1095 840 1095 840
Sum innskutt egenkapital 12 991 276 14 275 276
Sum egenkapital 12991 276 14 275 276
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 85348
Sum avsetninger for forpliktelser 85 348
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8,9 90 996 082
Langsiktig konserngjeld 92 667 704

@vrig langsiktig gjeld 44773 44773
Sum annen langsiktig gjeld 92 712 477 91 040 855
Sum langsiktig gjeld 92 712 477 91 126 203
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 357 623 371551
Kortsiktig konserngjeld 11 7802715 6549 611
Annen kortsiktig gjeld 905 774
Sum kortsiktig gjeld 8160 338 7 826 936
Sum gjeld 100 872 815 98 953 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 113864 091 113228 415
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 213868

994 786 172

Aksjeselskap
MORSTONGVEIEN 47 AS
v/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 0OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjern Henningsen
23.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.05.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.06.2022 kl 07:17
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 994786172

Organisas jonsnr:
MORSTONGVEIEN 47 AS

994 786 172

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 19 544 49 868

Leieinntekter 1 14 808 458 15 655 575

Sum inntekter 14 828 002 15 705 443

Kostnader

Varekostnad -284 11 141

Lennskostnad 6 232 2 000

Avskrivning pa varige

driftemidler 2 4 849 049 4 861 857

Annen driftskostnad 3,10 3 826 472 3 435 419

Sum kostnader 8 681 468 8 310 418

Driftsresultat 6 146 534 7 395 025

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 10,11 641 B62 637 217

Annen renteinntekt 6 148 10 997

Annen finansinntekt 1 000

Sum finansinntekter 649 010 648 214

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 95 322

Annen rentekostnad 2 138 832 3 483 940

Annen finanskostnad 150

Sum finanskostnader 2 234 304 3 483 940

Netto finans -1 585 294 -2 835 726

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 561 240 4 559 299

Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 1 003 473 1 003 045

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 557 766 3 556 254

Arsresultat 3 557 766 3 556 254

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 3 557 766 3 556 254

overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 4 841 767 4 679 733

overferinger fra overkurs 5 -1 284 000 -1 123 479

Sum overferinger og

disponeringer 3 557 766 3 556 254
Utskriftsdato 04.05.2021 Organisasjonsnr 994 786 172 8ide 1 av 4
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Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsnr 994 786 172 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Organisasjonznr: 994 786 172
MORSTONGVEIEN 47 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 276 805
Sum immaterielle eiendeler 276 805

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2,8 92 968 307 89 663 873
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2,8

Sum varige driftsmidler 92 968 307 89 663 873

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 11 17 816 233 19 183 018
Sum finansielle

anleggsmidler 17 816 233 19 183 018
Sum anleggsmidler 111 061 345 108 846 891
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 119 172
Andre kortsiktige

fordringer 871 143 51 461
Konsernfordringer 11 1 741 870 1 691 537
Sum fordringer 2 613 013 1 862 170
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 1 000
Sum investeringer 1 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 189 733 2 518 354
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 189 733 2 518 354
Sum omlepsmidler 2 802 746 4 381 524
SUM EIENDELER 113 864 091 113 228 415

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsnr 994 786 172 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 994786172

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 8 642 757 8 642 757

Overkurs 5 3 252 679 4 536 679

Annen innskutt egenkapital 5 1 095 B840 1 095 840

Sum innskutt egenkapital 12 991 276 14 275 276

Sum egenkapital 12 991 276 14 275 276

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 85 348

Sum avsetninger for

forpliktelser 85 348

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7,8,9 90 9296 082

Langsiktig konserngjeld 92 667 704

@vrig langsiktig gjeld 44 773 44 773

Sum annen langsiktig gjeld 92 712 477 91 040 855

Sum langsiktig gjeld 92 712 477 91 126 203

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 357 623 371 551

Kortsiktig konserngjeld 11 7 802 715 6 549 611

Annen kortsiktig gjeld 905 774

Sum kortsiktig gjeld 8 160 338 7 826 936

Sum gjeld 100 872 815 98 953 139

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 113 864 091 113 228 415
Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsnr 994 786 172 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Organisasjonznr: 994 786 172
MORSTONGVEIEN 47 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi

Ordinere aksjer 8642757.00 1.00 8642757.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

Lalibela AS 8642757.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum ejerandel

8642757.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap 2020
for

Morstongveien 47 AS

Foretaksnr. 994786172
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 19 544
Leieinntekter 1 14 808 458
Sum driftsinntekter 14 828 002
Driftskostnader
Varekostnad (284)
Lennskostnad 6232
Avskrivning péa varige driftsmidler 2 4 849 049
Annen driftskostnad 3,10 3826 472
Sum driftskostnader 8 681 463
DRIFTSRESULTAT 6 146 534
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak | samme konsern 10,11 641 862
Annen renteinntekt 6 148
Annen finansinntekt 1000
Sum finansinntekter 649 010
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme Konsern 95 322
Annen rentekostnad 2138 832
Annen finanskostnad 150
Sum finanskostnader 2234304
NETTO FINANSPOSTER {1 585 294)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 4 561 240
Skattekostnad péd ordinzert resultat 6 1003473
ORDINAERT RESULTAT 3 557 766
ARSRESULTAT 3 557 766
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag 5 4 841 767
Overfaringer fra overkurs 5 (1284 000)
SUM OVERF. OG DISP. 3 557 766

2019

49 868
15655 575
18705 443

11 141
2000

4 861 857
3435419
8310418

7 395 025

637 217
10997
0

648 214

0
3483 940
0
3 483 940

(2 835 726)
4 559 299

1003 045

3 556 254

3 556 254

4679733
(1123 479)
3 556 254

| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS

Organisasjonsnr. 994786172 |

26.06.2022 kl 07:17

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 276 805 0
Sum immaterielle eiendeler 276 805 0
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2.8 92 968 307 89 663 873
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 2,8 0 1
Sum varige driftsmidler 92 968 307 89 663 873
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 11 17 816 233 19183 018
Sum finansielle anleggsmidler 17 816 233 19183 018
SUM ANLEGGSMIDLER 111 061 345 108 846 891
OMLO@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 0 119172
Fordringer pa konsernselskap 11 1741 870 1691 537
Andre Kkortsiktige fordringer 871 143 51 461
Sum fordringer 2613013 1862170
Investeringer

Andre finansielle instrumenter 0 1000
Sum investeringer 0 1000
Bankinnskudd, kontanter o.l. 189733 2518 354
SUM OML@PSMIDLER 2802 746 4 381 524
SUM EIENDELER 113 864 091 113 228 415
| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS QOrganisasjonsnr. 994786172 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Morstongveien 47 AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4.5 8642757 8642757
Overkurs 5 3252679 4536 679
Annen innskutt egenkapital 5 1095 840 1095 840
Sum innskutt egenkapital 12 991 276 14 275 276
SUM EGENKAPITAL 12 991 276 14 275 276
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 0 85 348
Sum avsetning for forpliktelser 0 853438
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 789 0 90 996 082
Langsiktig gjeld til konsernselskap 92 667 704 0
@vrig langsiktig gjeld 44 773 44 773
Sum annen langsiktig gjeld 92 712 477 91 040 855
SUM LANGSIKTIG GJELD 92 712 477 91 126 203
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 357 623 371 551
Skyldig offentlige avgifter (0) (0)
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 11 7802715 6 549 611
Annen Kkortsiktig gjeld 0 905775
SUM KORTSIKTIG GJELD 8160 338 7 826 936
SUM GJELD 100 872 815 98 953 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 113 864 091 113 228 415

Oslo 23 /3-2021

= SICNERT
==z bapk\D \24.03.2021 ,
Henningsen, Bjern

= SIGNERT:
- bankID ‘23.03.2021
Hamre, Joh;n Kristian Sekkenes

Bjern Henningsen Johan Kristian Sekkenes Hamre
Styrets leder Styremedlem
SIGNERT
z bank!D \le?.ﬂ.zom nkiD \“'“3'“21
- — e —— - .
Nordheim, Morten Granlie, Arnsteln

Morten Nordheim Arnstein Granlie
Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Morstongveien 47 AS QOrganisasjonsnr. 994786172 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994786172

Morstongveien 47 AS Noter til drsregnskapet 2020

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak i Norge.

Alle belep i NOK.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er

klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pd
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes 4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pé etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lopende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Dersom gjenvinnbart belop av driftsmiddelet er lavere enn balansefort verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart
belop er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen vil
generere. Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres
pé grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% av
forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet.
Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. I den grad konsembidrag ikke er resultatfort
er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen.

Leieinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatfores itakt med utleieperioden.

Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved inngfelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over hele
leieperioden slik at det ogsa resultatfores inntekter i den periode det etter avialen ikke er belastet leie.

Erstatninger som folge av at leieforhold bringes til oppher fer opprinnelig avtalt utlepstidspunkt, inntektsfores med det belep som
overstiger den til enhver tid nedvendige avsetning til dekning av utleieobjektets driftskostnader for gjenvaerende del av opprinnelig avtalt

leieperiode.

Leietakertilpasninger
Leietakertilpasninger dekket av girdeier aktiveres og avskrives over resterende leieperiode.

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knyfter seg til anlegg under oppfering, blir aktivert som en del av kostprisen.

Note 1 Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er utvikling, utleie, forvaltning og salg av fast eiendom. All virksomhet er i Norge.

Note 2 Varige driftsmidler

Anlegg under Forretnings- Leietaker-
utforelse bygg /tekn.inst. tilpasning Inventar Tomt Sum

Anskaffelseskost 01.01 1684 872 149 204 368 2133 818 597 346 312 054 153 932 458
Tilgang 8153483 528793 0 0 5045778 13 728 054
Avgang -5 574 571 0 0 0 -5 574 571
Anskaffelseskost 31.12 4263 784 149 733 161 2133 818 597345 5357832 162 085 941
Akk avskrivninger 01.01 0 62 178 694 1492 546 597 345 0 54 480 825
Akk avskrivninger 31.12 0 66 825 235 1695 053 597 345 0 69 117 633
Bokfert verdi 31.12. 4 263 784 82 907 926 438 765 0 5357832 92 968 307
Arets avskrivninger 4 646 541 202 507 0 4 8§49 049
Dkonomisk levetid 20/50 &r 10 ar 10 ar

Avskrivningsplan Linezr Linear Linear
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Morstongveien 47 AS Noter til drsregnskapet 2020

Note 3 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Kostnadsfert honorar til revisor (eks mva) 2020 2019
Ordinzr revisjon 11013 32830
Annen bistand 0 0
Sum 11 013 32830
Note 4 Aksjekapital og aksj informasj

Aksjekapitalen bestdr av 8 642 757 aksjer 4 kr. 1, totalt kr. 8 642 757, Alle aksjene har like rettigheter.

TUNION Real Estate Fund Holding AS med forretningskontor i Oslo utarbeider konsernregnskap.
Konsernregnskap fis utlevert ved henvendelse til UNION Real Estate Fund Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Aksjonzrer pr. 31.12. Aksjer Eierandel
Morenen Senter AS 8 642 757 100 %
Sum 8 642 757 100 %

Selskapets styremedlemmer eier indirekte gjennom eierandel i UNION Real Estate Fund Holding AS en ubetydelig eierandel i selskapet.

Note 5 Egenkapitalbevegelse

Annen innskutt

Alksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01 8 642 757 4 536 679 1095 840 14 275 276
Avgitt konsernbidrag 0 -4 841 767 0 -4 841 767
Arets resultat 0 3 557766 0 3 557766
Egenkapital 31.12. 8 642 757 3252679 1095840 12 991 276
Note 6 Skatter
Avstemming mellom regnskapsmessig overskudd og skattepliktig inntekt 2020 2019
Resultat for skatter 4 561240 4559299
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1646 154 1440359
Avgitt konsernbidrag -6 207 393 -5999 658
Skattepliktig inntekt / (underskudd) 1 0
Skatter i resultatregnskapet bestar av felgende 2020 2019
Beregnet skatt avgitt konsernbidrag 1365626 1319925
Arets resultatforte endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel -362 154 -316 880
Sum Arets skatter kostnad / (inntekf) 1003 472 1003 045
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik 2020 2019
Arets betalbar skatt 1365626 1319925
Betalbar skatt avgitt konsembidrag -1365 626 -1319 925
Sum betalbar skatt 0 0
Midlertidige forskjeller pr. 31.12. bestir av 2020 2019 Endring
Driftsmidler -1258 205 387950 1646 155
Fordringer 0 1 -1
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / utsait skattefordel -1 258 205 387 949 -1 646 154
Netto balansefort utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -276 805 85 348 362154
Avgitt konsernbidrag 2020 2019
Brutto konsernbidrag 6207 393 5999 658
Betalbar skait -1365 626 -1319 925
Netto konsernbidrag 4 841 767 4679 733
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Morstongveien 47 AS Noter til drsregnskapet 2020
Note 7 Langsiktig gjeld
Selskapet har hatt langsiktig gjeld til SpareBank] @stlandet mot fersteprioritets sikkerhet i selskapets eiendom. Lanet ble innfridd den 21.12.2020

Note 8 Pantstillelser

2019 2020
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler (fomt, bygg og inventar) 89 663 873 92 968 307

Selskapets eiendom er stilt som sikkerhet for lin det ultimate morselskapet Morenen Handelspark AS har i kredittinstitusjoner.

Note 9 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske rentenivéet. Selskapet er ikke eksponert for
valutarisiko.

Note 10 Nzerstiende parter
UNION Eiendomskapital AS som er eiet av enkelte styremedlemmer har inngatt forvaltingsavtale med morselskapet UNION Real Estate

Fund Holding AS.

Note 11 Mellomvzerende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2020 2019 2020 2019
Foretak 1 samme konsern 1741 870 1691537 17816233 19 183 018
Sum 1741 870 1691537 17816 233 19 183 018
Annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2020 2019 2020 2019
Foretak i samme konsern 7802715 6549611 92 667 704 -
Sum 7 802 715 6549 611 92 667 704 -
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Morstongveien 47 AS Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Morstongveien 47 AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 3 557 766. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumeninekkel: SSVLD-755F1-VDE8G-JKPEO-TMGWL-A4858

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal e ntity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Reviso rfo rening .
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Revisors beretning 2020 for Morstengveien 47 AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjecnal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 23. mars 2021
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: SSVLD-755F1-VDE8G-JKPEO-TMGWL-A4858
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