== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 617 078

Eiersekgonssameie

SAMEIET LILLE FROGNER ALLE 5
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eli Strage
04.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.09.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 986617078

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1679 799 1203 884
Sum inntekter 1679 799 1203 884
K ostnader

L gnnskostnad 51345 45 640
Annen driftskostnad 1596 238 1370004
Sum kostnader 1647 583 1415 644
Driftsresultat 32216 -211 760

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 509 11 592
Sum finansinntekter 11 509 11 592
Annen finanskostnad 63
Sum finanskostnader 0 63
Netto finans 11 509 11 529
Ordinaert resultat far skattekostnad 43725 -200 232
Ordinaert resultat etter skattekostnad 43725 -200 232
Arsresultat 43725 -200 232
Totalresultat 43725 -200 232

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 43725 -200 232
Sum overfaringer og disponeringer 43725 -200 232
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 27743 95 067
Sum fordringer 27743 95 067
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 330185 236 717
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 330185 236 717
Sum omlgpsmidler 357928 331784
SUM EIENDELER 357928 331784

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 257 452 213727
Sum opptjent egenkapital 257 452 213727
Sum egenkapital 257 452 213727
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 21570 90 046
Annen Kortsiktig gjeld 78 906 28011
Sum kortsiktig gjeld 100 476 118 057
Sum gjeld 100 476 118 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 357928 331784
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 459127

986 617 078

Eierseksjonssameie

SAMEIET LILLE FROGNER ALLE 5
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Eli Strete
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 986 617 078
SAMETET LILLE FROGNER ALLE 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 679 799 1 203 884
Sum inntekter 1 679 799 1 203 884
Kostnader

Lennskostnad 51 345 45 640
Annen driftskostnad 1 596 238 1 370 004
Sum kostnader 1l 647 583 1 415 644
Driftsresultat 32 216 -211 760
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 509 11 592
Sum finansinntekter 11 509 11 592
Annen finanskostnad 63
Sum finanskostnader 0 63
Netto finans 11 509 11 529
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 43 725 =200 232
Ordinert resultat etter

skattekostnad 43 725 -200 232
Arsresultat 43 725 -200 232
Totalresultat 43 725 -200 232
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 43 725 -200 232
Sum overferinger og

disponeringer 43 725 -200 232

Utskriftsdato 07.07.2021

Organisasjonsny 986 617 078

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 617 078
SAMETET LILLE FROGNER ALLE 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 27 743 95 067
Sum fordringer 27 743 95 067
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 330 185 236 717
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 330 185 236 717
Sum omlepsmidler 357 928 331 784
SUM EIENDELER 357 928 331 784

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 257 452 213 727
Sum opptjent egenkapital 257 452 213 727
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 986 617 078 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 257 452 213 727

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 21 570 90 046
Annen kortsiktig gjeld 78 906 28 011
Sum korteiktig gjeld 100 476 118 057
Sum gjeld 100 476 118 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 357 928 331 784

Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 986 617 078 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 617 078
SAMETET LILLE FROGNER ALLE 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital giennomfgring av arsmgte i 2021
Det ordinzere arsmgte i Sameiet Lille Frogner Alle 5 vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mogtet dpnes tirsdag 01.06.21 kl. 09:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 4 dager, siste dato for avstemming er fredag 04.06.21
kl. 12:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

* Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

o Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmetet avsluttes.

15.09.2022 ki 18:29 Brgnngysundregistrene
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmgte i Sameiet Lille Frogner Alle 5 blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes tirsdag 01.06.21 kl. 09:00 og er apent for avstemming i 4 dager, siste dato
for avstemming er fredag 04.06.21 kl. 12:00

Selskapsnummer: 7774 Selskapsnavn Sameiet Lille Frogner Alle 5

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Berit Arnesen og Gry Holter velges som protokollvitner
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmeote, foreslas satt til kr 50 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘

15.09.2022 ki 18:29 Brgnngysundregistrene
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Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder for 1 ir, 1 styremedlem for 1 ar, 1 styremedlem for 2 3r, 1

varamedlem for 1 &r og 1 varamedlem for 2 ar

Verv

Navn pa kandidat

For

Styreleder

Fredrik Vogt

Styremedlem 1 ar

Johannes Stie

Styremedlem 2 ar

Inger Louise Meltzer

Varamedlem 1 ar

Gry Holter

Varamedlem 2 ar

Berit Arnesen

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

15.09.2022 kl 18:29
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Fredrik Vogt 2020-2021
Styremedlem Berit Arnesen 2019-2021
Styremedlem Jan Josue Bender 2020-2022
Varamedlem Inger Louise Meltzer 2019-2021
Varamedlem Svein Schlgsser Mgller 2020-2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Lille Frogner Alle 5

Sameiet bestar av 27 seksjoner.

Sameiet Lille Frogner Alle 5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986617078, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
falgende adresse:

Lille Frogner Allé 5 A

Lille Frogner Allé 5 B

Gards- og bruksnummer :213/247

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Lille Frogner Alle 5 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.
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2 Sameiet Lille Frogner alle 5

Styrets arbeid

Det er avholdt 7 styremegter i 2020/21 samtidig som styret har hatt lgpende uformell kontakt i hele
perioden fra forrige arsmgte. Det eri perioden ogsa sendt ut informasjons-rundskriv til

seksjonseiere.

«Pipeprosjektet» som var et viktig tema i fjorarets rapport ble fullfgrt i 2020. PipeEksperten AS,
som ble engasjert etter at Front Entreprengr AS hadde mislykket i sitt forsgk, renoverte samtlige
pipelgp med nye stalrgr og alle ildsteder var klare for bruk fér sommeren. Totalkostnad for
prosjektet ble kr 900.949 og fremkommer i note 8 som hoveddelen av «drift/vedlikehold
bygninger». Prosjektet ble finansiert ved kapitalinnkreving fra eiere. Belgpet er fgrt som «andre
inntekter» i regnskapet.

Som nevnt i forrige arsrapport er det flere vedlikeholds-omrader som er aktuelle for sameiet.
Blant dem er nok vindusrenovering det omradet som styret har arbeidet mest med i 2020.
Vinduer har ogsa i lengre tid veert et tilbakevendende tema, og mange gnsker tiltak enten i form
av nye eller restaurering av gamle. For & fa en bredere oversikt over eiendommens
bygningsmessige tilstand, ble det i fjor hast bestilt en rapport gjennom Huseierne (hvor sameiet er
medlem). Rapporten ble levert i januar 2020 og vil bli lagt til grunn for nye tiltak og prosjekter i
2021. (Se for gvrig p.5 i innkallingen og kommentarer til budsjettet).

Utover planlagt vedlikehold b@r det nevnes at den st@rste posten har vaert utskiftninger og
reparasjoner i fyrrommet. Den vonde lukten i A-oppgangen er enna ikke blitt helt borte og styret
overveier nye tiltak. Styret har hatt god kontakt og godt samarbeid med vaktmestertjenesten
(Coor v/Wiggo Bjgrge). Det samme gjelder var forretningsferer (Obos Eiendomsforvaltning AS
v/Gine Kronberg). Det har vaert et par mindre forsikringssaker vedr. uhell/skade i et to leiligheter.

Forgvrig er ingen alvorlige hendelser registrert.

Pa arsmegtet i fjor ble spgrsmalet om salg av «kbomberommet» i B-oppgangen tatt opp som et
punkt, som en forsgksvis avstemming. Styret fikk godkjennelse til & ga videre med saken og det
arbeides med & komme frem til en avtale med RealPartner AS uten at det forelgpig har lykkes a bli

enige.

Berit Arnesen matte trekke seg fra styrearbeid fra 1. januar 2021. Inger Louise Meltzer har etter
dette deltatt i styret som fast styremedlem.

Styret vil til sist rette en takk til alle som bidrar til a holde bygninger og eiendom i ryddig og god
stand, spesielt til var »husgartner» Liv Teetma. Pga av koronaen ble det ikke avholdt noen felles
dugnad i fjor —vi haper at det lar seg gjgre i ar.

15.09.2022 ki 18:29 Brgnngysundregistrene
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3 Sameiet Lille Frogner alle 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 679 799.

Innkrevde felleskostnader er i samsvar med budsjett.

Andre inntekter bestar i all hovedsak av kapitalinnkreving i forbindelse med pipeprosjektet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 647 583.

Dette er kr 63 943 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader til drift
og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 43 725 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart il
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 257 452.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4 Sameiet Lille Frogner alle 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca kr 11 500. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Lille Frogner Alle 5.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vindus-prosjekt

Dette er et tiltak styret regner med kan bli gjennomfart i 2021 dersom styrets forslag blir
godkjent av sameierne i eget mate — se kommentar under pkt. 5 i innkallingen. Omfang
og dermed kostnader og finansering er pr. dato ikke kjent og prosjektet holdes utenfor
ordinzert budsijett.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
EY Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
L Dronningens gate 7B, NG-8006 Bode www.ey.no
Building a better Medlemmer av Den norske reviscrforening

working world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmote | Sameiet Lille Frogner Alle 5

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lille Frogner Alle 5 som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datcen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante stiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjcn, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumeninekkel: JJ2MH-WKHVW-1SQNV-JEOBU-W5STGO-6XXIN

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennem hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

15.09.2022 kl 18:29 Brgnngysundregistrene Side 17 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 986617078

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumeninekkel: JJ2MH-WKHVW-1SQNV-JEOBU-W5STGO-6XXIN

Bode, 20. mai 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Lille Frogner Alle 5

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sameiet Lille Frogner alle 5

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 773 936 705 110 775000 776 000
Avgiftspliktige inntekter 0 0 800 000 0
Andre inntekter 3 905 863 498 774 1 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1679799 1203884 1575001 776000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 345 -5 640 -5 640 -7 050
Styrehonorar 5 -45 000 -40 000 -40000  -50 000
Revisjonshonorar 6 -5625 -18 750 -18 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -58 850 -57 193 -60 000 -61 000
Konsulenthonorar 7 -10630 -59 816 -20 000 -10 800
Drift og vedlikehold 8 -1056564 -783 572 -947 000 -180 000
Forsikringer -87 683 -78 351 -85000  -98 000
Kommunale avgifter 9 -163 736 -151 999 -165 000 -167 000
Energi/fyring 10 -24 775 -31 341 -34000  -34 000
TV-anlegg/bredband -107 960 -105 972 -110 000 -112 000
Andre driftskosthader 11 -80 415 -83 010 -99000  -97 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1647 583 -1415644 -1583640 -823 850
DRIFTSRESULTAT 32 216 -211 760 -8 639 -47 850
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 11 509 11 592 10 000 0]
Finanskostnader 0 -63 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 509 11 529 10 000 0
ARSRESULTAT 43725 -200 232 1361 -47 850
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -200 232
Til opptjent egenkapital 43725 0

15.09.2022 kl 18:29

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 986617078

Sameiet Lille Frogner alle 5

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 283 140
Forskuddsbetalte kostnader 27 460 26 990
Energiavregning 13 0 67 937
Driftskonto OBOS-banken 169 282 126 311
Sparekonto OBOS-banken 151 525 101 030
Innestaende i andre banker 9378 9 376
SUM OML@OPSMIDLER 357 928 331784
SUM EIENDELER 357 928 331784
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 257 452 213727
SUM EGENKAPITAL 257 452 213 727
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 35879 28 011
Leverandargjeld 21570 90 046
Energiavregning 13 15993 0
Annen kortsiktig gjeld 14 27 034 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 100 476 118 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 357 928 331784
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 19.05.2021
Styret i Sameiet Lille Frogner allé 5
Fredrik Vogt/s/ Berit Arnesen/s/ Jan Josue Bender/s/
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9 Sameiet Lille Frogner alle 5

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 520 788
Kabel-tv 115016
Seksjonert lokale 82 836
Renhold 36 000
Parkering 13 950
Garasje 7 746
Korrigerng tidl.ar -2 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 773 936
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vedtatt kapitalinnkreving an2 125
Vaskeri 953
Jvrige inntekter 2785
SUM ANDRE INNTEKTER 905 863
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10

Sameiet Lille Frogner alle 5

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 45 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 5 625.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -3 510
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 120
SUM KONSULENTHONORAR -10 630
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 001 420
Drift/vedlikehold VVS -43 879
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 265
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 056 564
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 99723
Feieavgift -4 510
Renovasjonsavgift -59 504
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -163 736
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -22 187
Fjernvarme -2 588
SUM ENERGI / FYRING -24 775
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Sameiet Lille Frogner alle 5

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -315
Vaktmestertjenester -33 222
Renhold ved firmaer -40 792
Kontor- og datarekvisita 682
Trykksaker -1 155
Porto -608
Kontingenter -1 490
Bankgebyr 2151
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -80 415
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 71
Renter av sparekonto i OBOS-banken 495
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 421
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 520
Andre renteinntekter 2
SUM FINANSINNTEKTER 11 509
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -172 600
SUM INNTEKTER -172 600
KOSTNADER

Administrasjon 3568
Fjernvarme 153 040
SUM KOSTNADER 156 607
SUM ENERGIAVREGNING -16 993

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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12 Sameiet Lille Frogner alle 5
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -27 034
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -27 034
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13 Sameiet Lille Frogner alle 5

Godtgjerelse til styret

Forslag: Styrehonorar for 2020 settes til kr. 50.000

Fordeles internt i styret

15.09.2022 kl 18:29 Brgnngysundregistrene Side 26 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 986617078

14 Sameiet Lille Frogner alle 5
Valg av tillitsvalgte
Det innstilles fglgende personer:
a) Som styrelederi 1 ar: Fredrik Vogt Lille Frogner allé 5 A
b) Som styremedlem i 2 &r: Inger Louise Meltzer Lille Frogner allé 5 A

Styremedlem Jan Bender som ikke er pa valg i ar har trukket seg fra vervet. Det mé derfor velges et
styremedlem for ett ar.

c) Som styremedlem i 1 ar: Johannes Stie Lille Frogner allé 5 A

d) Som varamedlem i 2 ar: Berit Arnesen Lille Frogner allé 5 A

2. varamedlem, Svein Schigsser Mgller gnsker erstatning og det innstilles pa:

e) Som varamedlem i1 ar Gry Holter Lille Frogner allé 5 B
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15 Sameiet Lille Frogner alle 5

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester ivaretas av Coor Service Managment AS iht. avtale og omfatter
vaktmestertjenester, renhold, matteleie og utendars tjenester.

Parkering
Sameiet har 2 parkeringsplass som leies ut pa aremal for 2 ar. De som @nsker plass kan
ta kontakt med styret.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 83610903.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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16 Sameiet Lille Frogner alle 5

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET LILLE FROGNER ALLE 5§

(Godkjent og vedtatt pd arsmetet 2018. Endret pa drsmete 09.05.2019)

Paragraf 1 — Generelt.

Eiendommen Lille Frogner alle 5, gnr. 213/bnr. 247 er et sameie mellom eierne av de ideelle andeler, som igjen
knytter seg til bruksrett til bestemte seksjoner i bebyggelsen. Eiendommen er delt opp i eierandeler som til
sammen utgjer 2016/2016. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen.

Sameiet bestar av 27 seksjoner, hvorav 24 boligseksjoner 3 nzringsseksjoner pa eiendommen.
P4 ciendommen har sameiet to biloppstillingsplasser. Disse leies ut p& &remadl for to dr av gangen til
seksjonseiere som bebor egne boligseksjoner. Narmere vilkar for utleie fastsettes av drsmatet med simpelt

flertall.

For sameiets felles forpliktelser er hver sameier ansvarlig i forhold til sin sameierbrek, jfr. eierseksjonslovens
§29

Paragraf 2 — Formail.

Sameiets formédl er & sikre fellesinteresser og administrasjonen av hele eiendommen med tilherende anlegg av
enhver art.

Paragraf 3 — Styret.

Sameiet skal ha ett styre pa 3 sameiere som velges pa drsmatet.
Styrets formann velges seerskilt.

For hvert styremedlem velges et varamedlem.
Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to ar.

Paragraf 4 — Stvrets kompetanse.

Styret stir for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av arsmetet.

Styret kan ansette, si opp og avskjedige forretningsferer og andre ansatte, gi instrukser for dem, fastsette deres
lenn og fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor formannens stemme utslaget.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke annet falger av lov,
vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv eller
dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk szrinteresse i.

Det samlede styret innehar sameiets signatur.
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I saker som nevnt i avsnittet ovenfor kan styrets formann sakseke og saksekes med bindende virkning for alle
sameierne.

Paragraf 5 — Arsmate.
Arsmetet er sameiets everste organ. Medlemmer av drsmetet er samtlige sameiere.

Styret har plikt til 4 veere tilstede pa drsmetet, med mindre det er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig
forfall.

Ordinzrt drsmete skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni. etter forutgdende skriftlig innkallelse fra styret
med minst 8 dager og heyst 20 dagers varsel. Styret skal varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste
frist for & innlevere saker som enskes behandlet.

Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsforer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsi elektronisk kommunikasjon. Sameierne er ansvarlige for &
oppdatere styret med korrekt kontaktinformasjon for seg selv og eventuelle leietakere eller andre beboere.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé

hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzre arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det for fristen varslet av styret.

Pa arsmetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager. Styret skal innkalle til ekstraordinzert arsmete dersom minst 1/10 av sameierne fremsetter

skriftlig krav om det, og samtidig angir hvilke saker som enskes behandlet.

Sameierne har rett til & mete med fullmakt som ma ha skriftlig datert fullmakt.

Paragraf 6
Det ordinzre arsmetet skal behandle:

Styrets arsberetning og fastsette arsregnskapet.

Styrets forslag til budsjett.

valg av styre og varemedlemmer, revisor, samt fastsettelse av godtgjerelse til disse.
Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Bw

Saker som enskes behandlet pa arsmetet ma vaere meldt skriftlig til styret senest 21 dager for metet.

Paragraf 7 — Arsmetets kompetanse.

Beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Det kreves flertall pd minst 2/3 for felgende vedtak:
1. Ombygging, pibygging eller andre endringer i bebyggelsen eller tomten som gér utover vanlig
forvaltning og vedlikehold.
2. salg eller bortfeste av mindre deler av elendommen nér vedtaket ikke 1 nevneverdig grad endrer
utnyttelsen av den enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.
3. Endring av vedtektene.

15.09.2022 kl 18:29 Brgnngysundregistrene Side 31 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986617078

15.09.2022 kl 18:29 Brgnngysundregistrene Side 32 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 986617078

Paragraf 8 — Ridighetsrett.

En sameier kan fritt overdra sin scksjon med tilhgrende rettigheter og forpliktelser etter denne avtale, ved
overdragelse, pantsettelse eller pi annen mate.

Ingen kan kjepe cller pd annen mite erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet jfr. eierscksjonsloven § 23.

Overdragelse, utleie samt fremleie av leiligheter ma meldes til styret.

Paragraf 9 — Vedlikehold.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser eller kan
vare til skade eller sjenanse for andre sameiere. Utvendig arrangement pa bygningen er ikke tillat uten
forutgaende godkjennelse av styret.

Det pahviler sameierne den fulle indre vedlikeholdsplikt av leiligheten, og leilighetens tilherende ytre rom,
cksempelvis takterrasser, som er til eksklusiv disposisjon for den enkelte sameier. Den enkelte sameier er
erstatningspliktig for skader som oppstar som felger av endringer av den originale bygningsmassen utfort i de
respektive seksjoner.

Det yire vedlikehold av eiendommen, fellesanlegg, utstyr, fellesrom, balkonger, vinduer utvendig,
trappeoppganger og hovedinnganger pahviler sameiet.

Alt vedlikehold av fellesanlegg — ogsa hageanlegg — skal utfares sa ofte som nedvendig for & bevare
eiendommen og dens utseende.

Paragraf 10 — Fellesutgifter.

Fellesutgiftene fordeles iht. sameierbrek pa sameierne, og betales ved kvartalsvis a-kontobelap til sameiet.

Paragraf 11 — Mislighold og heftelser.

Til sikkerhet for de forpliktelser som falger av vedtektene og mulige andre forhold, har sameiet panterett i hver
seksjon, stor kr. 10.000,-. Panteretten har prioritet etter 90% av verditakst avholdt av takstmann godkjent av
Forsikringsradet og er uten opptrinnsrett. Sameiet plikter a vike prioritet til etter 90% ved senere verditakster.
Ved vesentlig mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig varsel i rekommandert
brev, & gjere gjeldende kreditorrettigheter etter panteretten og det som felger av disse vedtekter. Skyldige belap
kan sameiet ogsa inndrive pa vanlig méte uten a vaere nedt til 4 ta dekning i panteretten.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige sameiere, kan vedkommende med
minst 3 maneders skriftlig varsel pilegges a flytte og a selge seksjonen.

Paragraf 12 — Husordensregler.

Sameiet skal ha husordensregler som utarbeides av styret og vedtas av drsmetet med simpelt flertall.
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Husordensregler for Sameiet Lille Frogner allé 5 pr. juni 2019

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)
22)
23)

24)

Beboerne plikter a felge husordensreglene og er ansvarlige for at reglene overholdes av husstanden, besgkende
og leietakere.

Seksjonseieren plikter & underrette sameiets styre og forretningsfgrer om eventuelt salg eller utleie. Ved utleie
av leiligheter ma styret og forretningsfarer informeres om kontaktinfo pa leietaker. Ved innflytting av ny
leietaker belastes seksjonseier med et innflyttingsgebyr pa kr 1.500;- som skal dekke ekstrautgifter til vaktmester
i forbindelse med skiiting av ringepanel, postkasse samt reparasjon av smdskadet pa vegger i oppgangen.

Navneskiltene pa ringepanel og postkasser skal vaere ensartet og kan bestilles i jernvarehandel.
Systemngkler skal bestilles direkte via sameiets forretningsfarer.

Banking og risting av tay fra vinduer og balkonger er ikke tillatt. Grilling pa balkonger er heller ikke tillatt. Ved
rayking pa balkongene skal det tas hensyn til @vrige naboer. Det gjelder sarlig i sommerhalvaret nar vinduer og
balkongdgrer star pne, og om natten etter kl. 23. Sigarettsneiper skal legges i askebegre, ikke kastes ut.

Endringer av fasaden, som skifting av vinduer, oppsetting av antenner, markiser og skilter, kan bare settes opp
etter godkjenning av styret.

Private gjenstander skal ikke henges opp eller settes i fellesarealene. Sykler, ski og lignende skal oppbevares i
sykkelrommet som til enhver tid skal holdes last. Bildekk er ikke tillatt &8 oppbevare i sykkelrommet.

Ved skader forarsaket av f.eks. mangelfull fjerning av sne/is, vil den enkelte sameier bli stilt gkonomisk ansvarlig.
Ytterderer og kjellerdprer skal vaere last hele dpgnet. Ingen ma slippe inn ukjente personer.

Sameiet leier ekstern vaktmester til vask av trappeoppganger samt renhold av fortau foran eiendommen.
Vaktmestertjenesten utfgres i henhold til egen avtale via forretningsfgrer.

Ved innflytting/utflytting og annen trafikk utover ordinaert bruk av fellesarealer, skal beboere selv sgrge for a
gjgre rent etter seg og utbedre/erstatte eventuelle skader.

Beboere plikter & s@rge for jevnlig renhold av eget inngangsparti. D@rmatter skal sta i stil i forhold oppgangen,
og beboere plikter selv & holde dem rene. Det er ikke tillatt & sette sgppel i gangen.

All ferdsel og opphold pa garasjetakene er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt 3 legge ut fuglemat da dette jan trekke rotter og mus til eiendommen.

Alt avfall skal kildesorteres og legges i riktig s@ppelkasse. Glass ma bringes til egen innsamlingscontainer i
Frognerveien. Det er ikke tillatt a kaste lett antennelig avfall.

Fellesrom som vaskeri med rulle og tgrkeskap benyttes av beboerne etter styrets naermere bestemmelser. Bruk
av vaskeri skal forega mellom kl. 08.00 og 22.00 pa hverdager, og mellom kl. 13.00 og 20.00 pa sgndager. Hver
og en har ansvar for at det er ryddig til nestemann, og fglger de retningslinjer som er fastsatt i egne oppslag.

Det er ikke tillatt a banke og bore i leiligheten fgr kl. 08.00 og etter kl. 20.00 fra mandag til fredag, pa lgrdager for
kl.10.00 og etter kl. 17.00. Pa s@n- og helligdager skal det ikke utfgres stgyende bygningsmessige arbeider i
leilighetene.

Etter kl. 23.00 skal ikke privat vaskemaskin brukes og generelt skal det vaere ro i garden. Ved stgire
selskapeligheter skal naboer forhandsvarsles.

Beboerne plikter a pase at kraner, radiatorer og toaletter til enhver tid er i orden sa det ikke oppstar ungdig
susing i rgrene/lekkasjer.

Musikk og sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.
Det er ikke tillatt a lufte gjennom entréder.

Dyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene.
Blomsterkassene gnskes beplantet i sommersesongen.

Som husordensregler gjelder ogsa de szerskilte instrukser som til enhver tid er gitt for behandling av teknisk
utstyr som sentralvarmeanlegg, vaskemaskiner, m.m.
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