== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 567 654

Tingsrettslig sameie

RINGNES PARK @ST GARASJESAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Snorre Bustad
26.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 551 060 551 985
Sum inntekter 551 060 551 985
K ostnader

Lgnnskostnad 89 854 89 854
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7143 5357
Annen driftskostnad 345 160 659 349
Sum kostnader 442 157 754 560
Driftsresultat 108 903 -202 575

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 805 2009
Sum finansinntekter 805 2009
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 805 2009
Ordinaert resultat far skattekostnad 109 708 -200 566
Ordinaert resultat etter skattekostnad 109 708 -200 566
Arsresultat 109 708 -200 566
Totalresultat 109 708 -200 566

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 109 708 -200 566
Sum overfaringer og disponeringer 109 708 -200 566
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 37500 44 643

Sum varige driftsmidler 37500 44 643

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 37500 44 643
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 32 091 576
Sum fordringer 32 091 576
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 548 146 347 379
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 548 146 347 379
Sum omlgpsmidler 580 237 347 955
SUM EIENDELER 617 737 392 598

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 479 206 369 498
Sum opptjent egenkapital 479 206 369 498
Sum egenkapital 479 206 369 498
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 131148 9376
Annen kortsiktig gjeld 7383 13725
Sum kortsiktig gjeld 138 531 23100
Sum gjeld 138 531 23100
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 617 737 392 598
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Til seksjonseierne i Ringnes Park @st Garasjesameie

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2017. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mgte opp pa arsmegtet. Dette eren
god anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ringnes Park
Jst Garasjesameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til a mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Ringnes Park @st Garasjesameie

Innkalling til arsmete

Ordinart arsmete i Ringnes Park @st Garasjesameie
avholdes torsdag 26. april 2018 kl. 20:00 i Fellesrommet til Valdresgata Borettslag,
Valdres gt. 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C}) Valg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

D} Godkjenning av mgteinnkallingen
2. ARSRAPPORT FOR 2017

3. ARSREGNSKAP FOR 2017
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Styret foreslar fglgende tillegg til vedtektene

A) Ny §6 a. Ladepunkt for el-hil se vedlegg side 16
B} Ny §7 a. Midlertidig bytterett for sameiere med
nedsaftt funksjonsevne se vedlegqg side 16

Styret foreslar falgende
C} Etablere infrastruktur for lading av ladbar motorvogn se vedlegg side 16

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B} Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar

Oslo, 14.03.2018
Styret i Ringnes Park @st Garasjesameie

Sigbjern Windingstad/s/ Kristoffer Aurdal/s/

David Walaas Krogh/s/ Gagrild Slettjord Wiik/s/
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3 Ringnes Park @st Garasjesameie

ARSRAPPORT FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sigbjgrn Windingstad Toftes Gate 4
Styremedlem Kristoffer Aurdal Toftes Gate 2
Styremedlem David Walaas Krogh Toftes Gate 2
Styremedlem Gorild Slettjord Wiik Toftes Gate 2

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Ringnes Park @st Garasjesameie
Ringnes Park @st Garasjesameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 890567654, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune.

Sameiet har fglgende gards- og bruksnummer: 525 / 1
Beliggende Toftes gate 2 til 12 og Biermanns gate 9 tit 11.

Alle sameierne i Ringnes Park @st Garasjesameie er, og ma vasre, seksjonseiere i ett av
boligsameiene i Ringnes Park @st 3 til 8, (Gnr.225, Bnr. 451 til 456).

Sameiet omfatter garasjer, boder, sykkelparkeringsplasser og fellesareal fordelt pa ett
hovedplan og mezzanin.

Eiendommen har i alt 117 garasjeplasser, sykkelparkeringsplasser og 173 boder, fordelt
mellom eierseksjonssameiene i henhold til saerskilt tinglyst erkiasring, samt fellesareal.

Sameiet felger arbeidsmilj@lovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Ringnes Park @st Garasjesameie har ingen ansatte. Styret er ikke kjent med at det har
veert personskader i Igpet av aret.

Regnskapsfarsel og revisjon

Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

06.09.2020 kI 09:43 Brgnngysundregistrene Side 6 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 990567654

4 Ringnes Park @st Garasjesameie

Styrets arsrapport

Alle Sameiene i Ringnes Park @st inngikk i 2010 en rammeavtale med gnske om &
forenkle styrenes arbeide mht. samarbeidet sameiene imellom samt & dra nytte av
stordriftsfordeler ved at det kan inngas felles avtaler pa tvers av sameiene.

De atte sameiene er:;

RP@ 3 — Toftes gate 2
RP@ 4 — Toftes gate 4
RP@ 5 - Toftes gate 6
RP@ 6 — Toftes gate 8-12
RP@ 7 — Biermanns gate 11
RP@ 8 — Biermanns gate 9
RP@ Garasfesameie

RP@ Gardsromsameie

Jfr. Lov om eierseksjoner skal alle sameier ha et styret. For & oppna optimale
stordriftsfordeler og samarbeide sameiene imellom er det gnskelig at alle styrene i
sameiene | RP@ bestar av de samme personer og at styremedlemmene har de samme
vervene i alle styrene.

Dette legges til rette ved at det velges én valgkomité for alle sameiene og at valg av
valgkomité gj@res pa metet til fellessameiet Ringnes Park @st Gardsromsameie.

Styrene | RP@ har felles e-post: rpoggs@amail.com og hjemmeside
web4.herborvi.no/5704/ for informasjon om sameiets vaktmester- og renholdstjenester
samt parkering og forsikring se ogsa «Orientering om sameiets drift».

Styrets arbeid

Styrets arbeid er preget av godt samarbeid, og god kapasitet. Som vanlig er det sma og
store ting scm dukker opp, og disse handteres fortlgpende. | tillegg har vi administrert flere
store og sma prosjekter. Styret takker for all medvirkning og engasjement fra beboere og
giere.

Forsikring

Etter en omfattende anbudsrunde har styret skiftet forsikringsseiskap for samtlige sameier.
Dette gir sameiene betydelig mindre premie. Som tidligere er det var forretningsfarer
OBOS som formidler henvendelser som gjelder forsikringssaker.. Toftes gate 8 er forsikret
av Tryg. De gvrige er forsikret av Gjensidige.

Vedlikeholdsprosjekter

Arets store prosjekt preget bygget i hele hast, etter en del forsinkelser fra leverandgrens
side. Vi fikk skiftet ut alle skadde fasadeplater pa tak, i fasade og pa inntrukne terrasser i
toppetasjene. Fasadeplatene er grunnleggende heskyttelse mot vasr og vind. Samtidig ble
en del vinduer malt der vi kom til fra punktstillaset. Under arbeidene ble det avdekket noen
steder der vann over tid hadde fart til rate pa underliggende strukturer. Entreprengren
Drogseth fikk da ogsa utbedret dette.

Glassmester har skiftet ut noen vindusrammer med rateskader. Enkelte darer,
himlingsplater og mange lamper og lyssensorer er skiftet eller reparert.
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5 Ringnes Park @st Garasjesameie

Styret arbeider med a revidere vedlikeholdsplanen, og & falge denne opp med
bevilgninger til vedlikeholdsfond. Dette gjer styret for & sikre at det finnes midler til
langsiktig vedlikehold. Ved a avsette midler i et vedlikeholdsfond legger styret til rette for
forutsigbare felleskostnader. Eventuelle gkninger i felleskostnader forsgkes innfgrt gradvis
slik at det unngas store og bra gkninger.

Informasjonsskriv
Styret har innfert et informasjonsskriv fire ganger pr ar for & holde beboere og eiere litt mer
I@pende oppdatert, og haper dette er til oppiysning og av interesse.

Elbillading

Tiden er na inne for a etablere lademulighet for de som ensker det i garasjen. Styret har
lagt ned mye arbeid for a sikre en god igsning, bade teknisk og administrativt, og vil
fremme et forslag til sameiermgtet i 2018.

Heis

Det pagar en stgrre vedlikeholdsrevisjon av heiser. Samtidig fortsetter tilsynelatende de
sporadiske driftsstoppene ufortrgdent videre. Mange har dessverre opplevd heisstans som
medfarer ulemper, og styret beklager dette. Ofte er dette at noen har forstyrret darenes
funksjon. Styret sgker a gjare enkel skadeutredning selv fgr heismontar tilkalles, da dette
medfgrer store utgifter, spesielt utenfor arbeidstid. Styret har hele tiden som mal & sikre
starst mulig driftssikkerhet, og falger fortlgzpende opp alle tilsynsrapporter i samarbeid med
heismontaren.

Ute

Styret har fatt etablert noe ny beplantning i samarbeid med ny leverander av helhetlig
pleieplan for uteomradet. Fra na er stell av grentanlegget ivaretatt av gartner. Det vil gjgre
at gardsrommet fremstar mer velstelt gjennom sesongen enn tidligere.

Sikkerhet

Sikkerhet er i kontinuerlig fokus for styret. Det viktigste bidraget til sikkerhet er a holde alt i
orden. Vi setter pris pa beboeres melding il styret nar noe ikke er som det skal veere, f.eks
gjenstander hensatt | fellesarealer. Vaktmester rapporterer om eventuelle feil i sin
ukentlige runde, og styret har jevnlige internkontroller. Vi bestreber oss pa a engasjere
anerkjente leverandgrer med gode HMS rutiner.

Styret har skiftet postkasser i T8. De gamle var slitt etter en gjentatte innbrudd. De nye er
sikrere, og bidrar til a lgfte inntrykket. Styret erfarer at uvedkommendes adgang til
bygningene vare medfarer gjentatt forsepling og haerverk. Beboeres bidrag mot dette er a
melde styret dersom darer ikke virker, samt & vaere oppmerksom. Dette gjelder spesieit
garasjeport. Styret oppfordrer til & vise ngkkelen nar andre slipper deg inn.
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6 Ringnes Park @st Garasjesameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 551 060,-.
Andre inntekter bestar i hovedsak av salg av portapnere.

Kostnader

Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 442 157 -.

Dette er kr 62 497,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere stramkostnader
enn estimert, samt mindre innkjgp av lysmateriell.

Resultat
Arets resultat pa kr 109 708 - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2017.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeid fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2017 var kr 441 706 ,-.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2018”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resuitatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Ringnes Park @st Garasjesameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 200 000,- til stgrre vedlikehold. Dette
omfatter renovering av deler av bodomradet, reparasjon av skadet takisclasjon, samt
vedlikehold av ventilasjonsanlegget i garasjen.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2017.

Forsikring
Forsikringspremien for 2018 er redusert med kr 27 965.-. Grunnet bytte av
forsikringsselskap.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,65 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2018.

Budsjettet er basert pa 34 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til sameiermetet i Ringnes Park @st Garasiesameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ringnes Park @st Garasjesameies arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stitling per 31. desember 2017, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet stik det
kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare gvrige etiske plikter i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av all informasjon i
arsrapporten, med unntak av arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer
med at den andre informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende,

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledetsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av mistigheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning 2017 Ringnes Park @st Garasjesameie - Side 1 av 3
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opptyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som feige av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
[SA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjiennom hele
revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konkiusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebazre
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er retevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
sameiets interne kontroil.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tithgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

s konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekketige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjensberetningen. Etterfeigende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

Uavhengig revisors beretning 2017 Ringnes Park @st Garasjesameie - Side 2 av 3
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e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Oslo, 20. mars 2018
BDO AS

e Ly

) \.\; . M Fep (L{f’r/ A \'j‘f’““ ':i il {
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BDO AS, et norsk aksjeseiskap, er deltaker i BDO International Limited, et engeisk selskap med begrenset ansvar, og er en det av det internasjonale
nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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11 Ringnes Park @st Garasjesameie

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 547 008 547 008 547 000 733 000
Andre inntekter 3 4 052 4977 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 551 060 551985 547000 733000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 104 -11 104 -11 104 -11104
Styrehonorar 5 -78 750 -78 750 -78 750 -78 750
Avskrivhinger 11 -7 143 -5 357 0 0
Revisjonshonorar <] -9 350 -9 168 -8 700 -9 400
Forretningsfererhonorar -45 448 -44 240 -45 500 -46 800
Konsulenthonorar 7 -10 548 -7 908 -20 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -179 962 -468 309 -181 000 -385000
Forsikringer -60 765 -69 660 -72 600 -32 800
Energiffyring -27 570 -46 575 -48 000 -48 000
Andre driftskostnader 9 -11 518 -13 490 -39 000 -37 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -442 157 -754 560 -504 654 -674 154
DRIFTSRESULTAT 108 903 -202 575 42 346 £8 846
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 805 2 009 0 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 805 2 009 0 500
ARSRESULTAT 109 708 -200 566 42 346 59 346
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 109 708
Fra opptjent egenkapital -200 566
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12

Ringnes Park @st Garasjesameie

BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 37 500 44 643
SUM ANLEGGSMIDLER 37 500 44 643
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1554 576
Kortsiktige fordringer 12 30 537 o
Driftskonto OBOS-banken 513 234 312 692
Sparekonto CBCS-banken 34912 34 687
SUM OML@PSMIDLER 580 237 347 955
SUM EIENDELER 617 737 392 598
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 479 206 369 498
SUM EGENKAPITAL 479 206 369 498
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 383 13725
Leverandgrgjeld 131 148 9376
SUM KORTSIKTIG GJELD 138 631 23101
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 617 737 392 598
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2018,

STYRET | RINGNES PARK @ST GARASJESAMEIE

Sigbjgm Windingstad/s/

David Walaas Krogh/s/

Kristoffer Aurdal/s/

Garild Slettjord Wiik/s/

06.09.2020 kI 09:43

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 990567654

13 Ringnes Park @st Garasjesameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over driftsmidlenes gkonomiske
fevetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 314 496
Boder 232512
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 547 008
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av portapnere 4 000
Korrigeringer pa reskontro 52
SUM ANDRE INNTEKTER 4 052
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 104
SUM PERSONALKOSTNADER -11 104

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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14 Ringnes Park @st Garasjesameie

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2016/2017, og er pa kr 78 750 -

NOTE: 6
REVISJONSHONCRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 350 -

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 548
SUM KONSULENTHONORAR -10 548
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Ekom AS, prosjektering el-bil lading -10 344
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -10 344
Drift/vedlikehold elektro -101 216
Drift/vedlikehold garasjeantegg -68 402
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -179 962
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Trykksaker -1722
Porto -5 844
Bankgebyr -3952
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -11 518
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i CBOS-banken 580
Renter av sparekonto i OBOS-banken 225
SUM FINANSINNTEKTER 805
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Videckameraer
Tilgang 2016 50 000
Avskrevet tidligere -5 357
Avskrevet i ar -7 143

37 500
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 37 500
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -7143
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15 Ringnes Park @st Garasjesameie
NOTE: 12
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2018) 30537
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 30 537

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrgrer 2018, med motpost i leverandargjeld. Utbetaling vil skje i 2018.
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16 Ringnes Park @st Garasjesameie

Vedlegg innkomne forslag

Vedtektsendring

Felgende paragrafer legges til vedtektene i sameiet som fglge av Lov om Eierseksjoner
(Eierseksjcnsloven) ble endret gjeldende fra 01.01.2018. Vedtektene endres i trad med
denne. Se https://lovdata.no/dokument/NL/ov/2017-06-16-65

A) §6 a. LADEPUNKT FOR EL-BIL
Ladepunkt for el-bil eller annen ladbar motorvogn, kan kun etableres ved tilknytning
til felles ladeanlegg. Styret gis fullmakt til a fastsette naermere vilkar for tilknytning.
Styret kan herunder fastsette betalingsform og priser for tilknytning til og bruk av
ladeaniegget.

B) § 7 a. MIDLERTIDIG BYTTERETT FOR SAMEIERE MED NEDSATT
FUNKSJONSEVNE.
Har en sameier eller noen i dennes husstand nedsatt funksjonsevne, kan og skal
styret etter krav fra sameieren palegge en annen sameier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av
sgkers boligseksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Nar behovet appharer skal parkeringsplassen
byttes tilbake.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektshestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Vedtektsendringer méa vedtas med min 2/3 flertall
C) Etablere infrastruktur for lading av ladbar motorvogn.
Styret har innhentet tiloud péa ulike egnede Igsninger for lading. Garasjen far

fremfering av infrastruktur som inkluderer elektrisitet og styring, slik at alle som
gnsker det kan be styret om tilkoblingspunkt pa sin parkeringsplass.

~—

Garasjesameiet har fatt innvilget stgtte fra kommunen i ar for 20% av denne
kostnaden.

Tilkoblingspunktet og forbruk vil bli belastet den enkelte nar dette installeres.
Anlegget vil ha en levetid pa ca 20-30 ar.

Kostnad for infrastrukturen i garasjen: ca kr 600 000,-

Tilkeblingskostnad for ladepunkt til hver garasjeplass: ca kr 20 000 -
Manedlig avgift for eget punkt: ca kr 200-400 avhengig av forbruk. (fastledd +
forbruk)
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17 Ringnes Park @st Garasjesameie

Styrets forslag il vedtak:
For & f& finansiert infrastrukturen for lading av el-biler og ladbare hybrider gir
sameiermatet styret fullmakt til & innkreve opptil kr 5 000 per parkeringsplass.
Innkrevingsbelap skal kun dekke den reelle kostnaden for infrastrukturen og
iverksettes nar styret har inngétt bindende avtale med leverandgrier).
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18 Ringnes Park @st Garasjesameie

Innstilling fra valgkomiteen til arsmoete 2018 Ringnes Park Ost

Valgkomiteen har lagt vekt pa at fjorarets styresammensetting fungerte godt og @nsker a
behoide en kontinuitet i arbeidet som foreligger fram til neste styrevalg i Ringnes Park @st.
Kemiteen registrerer at en hovedvekt av de innstilte styremedlemmene tilhgrer samme
sameie og skulle gjerne sett en st@rre representasjon fra de andre sameiene, men dette er
utfordrende & fa til da ingen kandidater fra andre sameier har meldt inn sin interesse til &
sitte i styret. Valgkomiteen er allikevel forngyd med sammensettingen av foreliggende
kandidater og er trygg pa at de fortsatt kommer til & gj@re en god jobb i styret fram til neste
valg.

Valgkomiteen i Ringhes Park @st sameiene har fglgende innstiliing til styreleder, styre og
valgkomité, til arsmegtet 2018:

Styreleder:

Sigbjern Windingstad, Toftesg. 4, 0556 Oslo e-post: swinding@eonline.no
Styremedlemmet:

Kristoffer Aurdal, Toftesg. 2, 0556 Oslo e-post: kristoffer.aurdal@gmail.com
David Walaas Krogh, Toftesg. 2, 0556 Oslo e-post: dufniallm@gmail.com

Gaorild Slettjord Wiik, Toftesg. 2, 0556 Oslo e-post: gorildandersen@gmail.com
Valgkomité:

Camilla Evensen, Toftesg. 2, 0556 Oslo e-post: camillus_evensen@hotmail.com
Bjern Rossevatn, Toftesg. 2, 0556 Oslo e-post: b.rossevatn@gmail.com

Kim Syversen, Toftesg. 2, 0556 Oslo e-post: kim.syversen@gmail.com

Oslo, 3. mars 2018
Med hilsen valgkomiteen i Ringnes Park @st sameiene,

Camilla Evensen Bjern Rossevatn Elisabeth Margrethe Risay
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19 Ringnes Park @st Garasjesameie

Orientering om sameiets drift

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post: rpoggs@gmail.com
Se sameiets hjemmeside pa web4.herborvi.no/5704/ for ytterligere informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandier styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste
Vaktmestertjenesten for utearealet er organisert av Ringnes Park @st Gardsrom og
ivaretas av selskapet Vaktmester Andersen, tIf. 46 41 16 14.

Derscm vaktmester rekvireres ma seksjonseier paregne og matte betale for tjenesten selv
dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand.

Parkering

Ringnes Park @st Garasjesameie, administrerer bruksretten til garasjeplassene tilhgrende
de respektive sameiere som har ervervet slik. For erverv av garasjeplass ma
vedkommende vaere seksjonseier i ett av boligsameiene i Ringnes Park @st 3-8 SE.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 87198277.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Oppstar det skade, skal seksjonseier
serge for a begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.
Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsseiskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare.

HMS

Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfere,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse,- miljg- og sikkerhet & gjare i
sameiets regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremferhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene forvaltet
av OBOS. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til borettslagets fellesanlegg.
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20 Ringnes Park @st Garasjesameie

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2015 Nytt [assystem
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