== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

944 655 824
Aksjeselskap
FREDHEIM AS
Ringveien 40
4580 LYNGDAL

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Thor Magne Hansen
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 944655824

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 861 834 700 561
Sum inntekter 861 834 700 561
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler 4

Annen driftskostnad 14 391 928 160 465
Sum kostnader 391 928 160 465
Driftsresultat 469 906 540 096

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 106
Sum finansinntekter 12 106
Annen rentekostnad 80173 32327
Sum finanskostnader 80173 32327
Netto finans -80 161 -32221
Ordinaert resultat far skattekostnad 389 745 507 875
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13 85742 111733
Ordineert resultat etter skattekostnad 304 003 396 142
Arsresultat 304003 396 142
Arsresultat etter minoritetsinter esser 304 003 396 142
Totalresultat 304 003 396 142

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 18, 18 4 407 000
Avsatt til annen egenkapital 18 304 003

Overfert fra annen egenkapital 18 -4 010 858
Sum overferinger og disponeringer 304 003 396 142
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 13

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 10 000 000 10 000 000
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende install asjoner 4

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4

Sum varigedriftsmidler 10 000 000 10 000 000
Sum anleggsmidler 10 000 000 10 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 18 209 17 466
Sum fordringer 18 209 17 466
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 897 018 333226
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 897 018 333226
Sum omlgpsmidler 915 227 350 692
SUM EIENDELER 10915 227 10 350 692
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 16, 18 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 3988418 3988418
Annen egenkapital 18 304 074 71
Sum opptjent egenkapital 4292 492 3988 489
Sum egenkapital 4502 492 4 288 489
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1522 587 1499 494
Sum avsetninger for forpliktelser 1522 587 1499 494
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4565 277 2399 998
Sum annen langsiktig gjeld 4565 277 2399 998
Sum langsiktig gjeld 6 087 864 3899 492

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 94 324

Betalbar skatt 13 62 649 87 027
Skyldig offentlige avgifter 47 144 52 930
Utbytte 18 7 000 2007 000
Annen kortsiktig gjeld 23754 15754
Sum kortsiktig gjeld 234871 2162711
Sum gjeld 6322 735 6 062 203
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10915 227 10 350 692
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 846141

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

944 655 824
Aksjeselskap
FREDHEIM AS
Ringveien 40
4580 LYNGDAL

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

Nei

Ja
Forenklet IFRS
organ

Thor Magne Hansen
30.06.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2020:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 944 655 824

FREDHETM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 861 834 700 561
Sum inntekter 861 834 700 561
Kostnader

Avskrivning av driftesmidler 4

Annen driftskostnad 14 391 928 160 465
Sum kostnader 391 928 160 465
Driftsresultat 469 906 540 0986
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 106
Sum finansinntekter 12 106
Annen rentekostnad 80 173 32 327
Sum finanskostnader 80 173 32 327
Netto finans -80 161 -32 221
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 389 745 507 875
Skattekostnad pa ordinert

resultat 13 85 742 111 733
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 304 003 396 142
Arsresultat 304 003 396 142
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 304 003 396 142
Totalresultat 304 003 396 142
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 18, 18 4 407 000
Avsatt til annen

egenkapital 18 304 003

Overfert fra annen

egenkapital 18 -4 010 858
Sum overferinger og

disponeringer 304 003 396 142

Utskriftsdato 13.08.2022

Organisasjonsny 944 655 824
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Organisasjonznr: 944 655 824
FREDHEIM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 132

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4 10 000 00O 10 000 000
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4

Sum varige driftsmidler 10 000 000 10 000 000

Sum anleggsmidler 10 000 00O 10 000 00O

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 18 209 17 466
Sum fordringer 18 209 17 466

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 897 018 233 228
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 897 018 333 226
Sum omlepsmidler 915 227 350 692
SUM EIENDELER 10 915 227 10 350 692

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 16, 18 300 000 3200 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000

Oopptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 3 988 418 3 988 418

Annen egenkapital 18 304 074 71

Sum opptjent egenkapital 4 292 492 3 988 489
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 944 655 824 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 4 592 492 4 288 489

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 522 587 1 499 494

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 522 587 1 499 4954

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 565 277 2 399 998

Sum annen langsiktig gjeld 4 565 277 2 399 998

Sum langsiktig gjeld 6 087 864 3 899 492

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 94 324

Betalbar skatt 13 62 649 87 027

Skyldig offentlige avgifter 47 144 52 930

Utbytte 18 7 000 2 007 000

Annen kortsiktig gjeld 23 754 15 754

Sum korteiktig gjeld 234 871 2 162 711

Sum gjeld 6 322 735 6 062 203

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 915 227 10 350 6952
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 944 655 824 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 944 655 824
FREDHEIM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

24.08.2023 kl 17:50 Brgnngysundregistrene
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Resultatregnskap
FREDHEIM AS

IFRS Note 2021 2020

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter 6.7 861 334 700 561

Sum driftsinntekter 861 834 700 561

Annen driftskostnad 12 391 928 160 465

Sum driftskostnader 391 928 160 465

Driftsresultat for verdiendring investeringseiendom 469 906 540 096

Verdiendring investeringseiendom 4 0 0

Driftsresultat 469 906 540 096
Y
2

Finansinntekter og finanskostnader g
=
>

Finansinntekter 11 12 106 i

Finanskostnader 11 80173 32327 §

Netto resultat av finansposter -80 161 -32 221 ;
wny
Ly

Ordinzert resultat for skattekostnad 389 745 507 875 g
=
M~

Skattekostnad pé ordinzrt resultat 13 -85 742 -111 734 g
<
Wy

Resultat etter skatt 304 003 396 141 %
=

Periodens totalresultat 304 003 396 141 £
2
at
<
g
=
&
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Balanse
FREDHEIM AS

IFRS Note 31.12.2021 31.12.2020

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 4,5 10 000 000 10 000 000

Sum varige driftsmidler 10 000 000 10 000 000

Sum anleggsmidler 10 000 000 10 000 000

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 9 0 0 &

Andre fordringer 9 18 209 17 466 E

Sum fordringer 18 209 17 466 g
3

Bankinnskudd og kontanter 897 018 333 226 g
(=3
)
o

Sum omlgpsmidler 915 227 350 692 4
wny
Ly
N

SUM EIENDELER 10 915 227 10 350 692 =
=
2
Wy
g
£
3
S
g
3
2
I~
2
=
&
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Balanse

FREDHEIM AS
IFRS Note 31.12.2021 31.12.2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 16 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000
Annen egenkapital
Fond for urealiserte gevinster 3988418 3988418
Opptjent egenkapital 304 074 71
Sum annen egenkapital 4292 492 3 988 489
Sum egenkapital 4592 492 4 288 489
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10, 15 4565277 2399993
Utsatt skatt 13 1522 387 1499 454
Sum annen langsiktig gjeld 6 087 864 3899 492
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 94 324 0
Betalbar skatt 13 62 649 87027
Skyldige offentlige avgifter 47 144 52930
Annen kortsiktig gjeld 15 30 754 2022 754
Sum kortsiktig gjeld 234 871 2162711
Sum gjeld 6 322 735 6 062 203
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 915 227 10 350 692
Terje Stélesen Thor Magne Hansen John Otto Stensland
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4
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Oppstilling over endringer i egenkapital
FREDHEIM AS

Innskutt egenkapital Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte

Alksjekapital gevinster Annen egenkapital Sum egenkapital|
01.01.2020 300 000 3988418 4010 930 8 299 348
Avsatt utbytte 0 0 -4 407 0600 -4 407 000
Arets totalresultat 0 0 396 141 396 141
31.12.2020 300 000 3988 418 71 4 288 489
Apningsbalanse 1.1.2021 300 000 3988418 71 4 288 489
Andre inntekter og kostnader 0 0 0
Utbytte 0 0 0 0
Auets totalresultat 0 0 304 003 304 003
31.12.2021 300 000 3988 418 304 074 4 592 492

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4
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Kontantstrgmsanalyse
FREDHEIM AS

Note 2021 2020

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skatt 389 745 507 875
Betalt skatt -87 027 -101 056
Tap/Gevinst ved salg av anleggsmidler - -
Ordinzre av- og nedskrivninger - -
Endringer i virkelig verdi investeringseiendom - -
Endring i kundefordringer - -

Endring i leverandgrgjeld 94 324 -818
Endring i andre tidsavgrensningsposter 91 529 -210 329
Netto kontantstrém fra operasjonelle aktiviteter 305 513 195 672

Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter

Investeringer i varige driftsmidler inkl inv.eiendom - -
Endring i langsiktige fordringer i konsernet - -
Salg av varige driftsmidler/inv.eiendom (salgssum) - -
Salg av aksjer og obligasjoner - -
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter - -

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Opptak av ny gjeld (kortsiktig og langsiktig) 2668777 2399998
Nedbetaling av lan -503 498 -

Utbetalt utbytte -1 967 000 -2 500 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 258 279 -100 002
Netto endring i likvider i aret 563792 95 670
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 333226 237 556
Kontanter og bankinnskudd per 31.12 897 118 333 226

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4
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FREDHEIM AS

Noter til regnskapet 2021

Note 1 - Generell informasjon
Fredheim AS er et norsk eiendomsselskap med hovedkontor i Lyngdal. Selskapet driver med investering i og utleie av eiendom i Lyngdal.

Arsregnskapet er avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og Forskrift om forenklet IFRS fastsatt av Finansdepartetmentet 3. november 2014. Dette innebzrer i hovedsak
at innregning og miling falger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS). mens presentasjon og noteopplysninger er gitt i henhold til norsk regnskapslov og god
regnskapsskikk.

Regnskapet er utarbeidet i samsvar med Internasjonale Regnskapsstandarder (IFRS) og tolkninger (IFRIC) som er utgitt av Intemational Accounting Standards Board
(IASB) og godkjent av EU per 31. desember 2021, samt de tillegg som falger av norsk regnskapslov. Standarder som er utgitt frem til avleggelsen av regnskapet, og som
ikke er obligatoriske & anvende per 31. desember 2021, er ikke tatt i bruk av selskapet. Selskapet har gjennomgért effektene av implementering av de ikke implementerte,
ikke obligatoriske standardene og fortolkningene. Det er ikke identifisert vesentlige effekter vedrgrende arsregnskapet, vurdering av rapporterte tall eller presentasjon som
felge av fremtidig implementering av disse.

Note 2 - Sammendrag av de viktigster insij
Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av regnskapet, herunder nye og endrede standarder fra tidligere ir. Prinsippene
som anvendes er benyttet ensartet for alle perioder som er presentert dersom ikke annet fremgér av beskrivelsen.

Historisk kost prinsippet r lagt til grunn i regnskapet bortsett fra nér det gjelder investeringseiendom som innregnes til virkelig verdi. Regnskapet er utarbeidet under
forutsetning om fortsatt drift.

Utarbeidelsen av regnskapet i samsvar med IFRS krever bruk av estimater og selskapets regnskapsprinsipper krever at ledelsen mé utgve skjgnn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjpnnsmessige vurderinger, stor grad av kompleksitet, eller omrider hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i note 5.

2.1 5 i masjon

Selskapet har kun ett segment som rapporteres i den interne rapporteringen til daglig leder og ledergruppen. Denne gruppen er ansvarlig for 4 allokere ressurser og vurdere
inntjeningen til driftssegmentet.

2.2 Inntekter
Leieinntekter inntektsferes i takt med utleieperioden.

Renteinntekter resultatfres i den periode de opptjenes.

2.3 Investeri iend:

Eiendom som er anskaffet for & oppné langsiktig avkastning via leicinntekter eller oppnd verdistigning, eller begge deler, klassifiseres som investeringseiendom. Pa
kjgpstidspunktet verdsettes investeringseiendom til anskaffelseskost inkludert transaksjonskostnader. I etterfglgende perioder regnskapsfares investeringseiendom til
virkelig verdi i henhold til IAS 40. Endringer som fylge av revurdering av virkelig verdi, regnskapsfares i resultatregnskapet.

Verdivurdering skjer som beskrevet i note 4.

Nér en enhet av eiendom, anlegg og utstyr omklassifiseres til investeringseiendom som falge av endret bruk, vil differansen som oppstir mellom balansefgrt verdi og
virkelig verdi pd tidspunktet for omklassifisering fares over resultatregnskapet. Dersom selskapet videreutvikler en eksi de investeri iendom, forblir den en
investeringseiendom som méles basert pa virkelig verdi.

Dersom en eiendom benyttes som egne lokaler omklassifiseres denne til anleggsmidler, dersom dette ikke utgjgr en uvesentlig andel av eiendommen. Virkelig verdi p&
tidspunkt for reklassifisering blir eiendommens kostpris.

2.4 Avselning

Selskapet regnskapsfgrer avsetninger nér det eksisterer en juridisk eller selvpilagt forpliktelse som fglge av tidligere hendelser, det er sannsynlighetsovervekr for at
forpliktelsen vil komme til oppgjgr og forpliktelsens stprrelse kan estimeres med tilstrekkelig grad av palitelighet.

Avsetninger méles til ndverdien av forventede utbetalinger for & innfri forpliktelsen. Det benyttes i sé tilfelle en diskonteringssats fgr skatt som reflekterer niveerende
markedssituasjon og risiko spesifikk for forpliktelsen. @kning i forpliktelse som figlge av endret tidsverdi fgres som finanskostnad.

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4
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2.5 Finansielle eiendeler
IFRS 9 omhandler innregning, klassifisering og méling, tapsavsetning, fraregning og sikringsbokfering.

Selskapet har implementert IFRS 9 med unntak av sikringsbokfgring.

Kiassifisering og méling

Etter IFRS 9 skal finansielle eiendeler klassifiseres i tre mélekategorier: virkelig verdi med verdiendring over resultatet, virkelig verdi med verdiendringer over andre
inntekter og kostnader (OCI) og amottisert kost. Klassifiseringen er basert pa om instrumentene holdes i en forretningsmodell bade for & motta kontraktsmessige
kontantstrgmmer og for salg, og hvorvidt kontraktsfestede kontantstosmmer bare er betaling av rente og hovedstol pa gitte datoer.

Kundefordringer, kontanter og kontantekvivalenter holdes for & motta kontraktsfestede kontantstrgmmer som utelukkende bestér av betaling av renter og hovedstol pa
gitte datoer. Instramentene er klassifisert som gjeldsinstrumenter til amortisert kost, etter [FRS 9.

Avsetninger for tap for finansielle eiendeler krever at selskapet innregner en avsetning for forventede kredittap for alle gjeldsinstrumenter som ikke er holdt til vitkelig
verdi over resultatet, og for kontraktseiendeler.

Finansielle instrumenter
Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav tilen finansiell eiendel for et foretak og en finansiell forpliktelse eller et egenkapitalinstrument for et annet
foretak.

Finansielle eiendeler

Selskapets finansielle eiendeler er: kundefordringer, kontanter og kontantekvivalenter. Klassifiseringen av finansielle eiendeler ved frstegangsinnregning avhenger av
karakteristika ved de kontrakt: ige kontantst; til eiendelen, og hvilken forretningsmodell selskapet legger til grunn i styringen av sine finansielle eiendeler.
Med unntak for kundefordringer som ikke har et betydelig finansieringselement, innregner selskapet en finansiell eiendel til virkelig verdi tillagt, hvis den finansielle
eiendelen ikke er mélt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader, transaksjonskostnader.

Selskapet klassifiserer sine finansielle eiendeler i tre kategorier:

¢ Finansielle eiendeler malt til amortisert kost

+ Finansielle eiendeler malt til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet

* Finansielle eiendeler malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader (OCI)

Finansielle eiendeler malt vl amortisert kost

Selskapet maler finansielle eiendeler til amortisert kost hvis falgende betingelser er oppfylt:

+ Den finansielle eiendelen holdes i en forretningsmodell hvor formélet er & motta kontraktsfestede kontantstrgmmer, og

¢ Kontraktsvilkarene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstrgmmer som utelukkende bestar av betaling av hovedstol og renter p gitte datoer.

Etterfplgende maling av finansielle eiendeler malt til amortisert kost gjpres ved bruk av effektiv rentes-metode og er gjenstand for tapsavsetning. Gevinst og tap fgres i
resultat nir eiendelen er fraregnet, modifisert eller nedskrevet.

Selskapets finansielle eiendeler til amortisert kost inkluderer kundefordringer og andre kortsiktige innskudd.

Finansielle eiendeler mdlt til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet
Selskapet miler finansielle eiendeler til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet dersom flgende betingelser er oppfylt:
* Visse langsiktige investeringer 1 selskap, som ikke kvalifiserer til innregning etter egenkapitalmetoden, innregnes til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet.

Finansielle eiendeler mélt vl virkelig verdi med verdiendringer over andre mntekter og kosmader

Selskapet maler gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader dersom fglgende betingelser er oppfylt:

* Den finansielle eiendelen holdes i en forretningsmodell hvor formélet er biide & motta kontraktsfestede kontantstrgmmer og salg,

* Kontraktsvilkirene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstrgmmer som utelukkende bestir av betaling av hovedstol og renter p gitte datoer.

Gjeldsinstrumenter malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader, renteinntekter og tapsavsetning eller reverseringer, innregnes i resultat og
beregnes pa samme mite som finansielle eiendeler mélt til amortisert kost. Resterende endringer i virkelig verdi innregnes over andre inntekter og kostnader. Ved
fraregning blir den akkumulerte endringen i virkelig verdi som er innregnet i andre inntekter og kostnader, overfprt til resultat.
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Selskapet har per 31.12.21 ikke gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader.

Fraregning av finansielle eiendeler

En finansiell eiendel (eller, hvis aktuelt, en del av en finansiell eiendel eller en del av en gruppe med like finansielle eiendeler) er fraregnet (tatt ut av selskapets
balanseoppstilling) hvis:

* Den kontraktsfestede retten til & motta kontantstrgmmer fra den finansielle eiendelen utlgper, eller

+ Selskapet har overfart den kontraktsfestede retten til & motta kontantstrgmmene fra den finansielle eiendelen eller beholder retten til & motta kontantstrsmmene fra en
finansiell eiendel, men samtidig forplikter seg til & overfore disse til en motpart; og enten

a. Selskapet har overfigrt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med eiendelen, eller
b. Selskapet har hverken overfart eller beholdt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med eiendelen, men har overfart kontrollen av eiendelen.

Tapsavsetninger
Selskapet anvender en forenklet metode for beregning av tapsavsetninger for kundefordringer og kontraktseiendeler. Selskapet vil méle dermed tapsavsetningen basert pa
forventet kredittap over levetiden for hver rapporteringsperiode, og ikke basert pa 12-méneders forventet tap.

Selskapet vil vurdere en finansiell eiendel som misligholdt hvis kontraktsfestede betalinger er 90 dager over forfall. Selskapet vil likevel, i noen tilfeller, anse finansielle

eiendeler som misligholdt hvis intem eller ekstern informasjon tilsier at det er usannsynlig at de vil motta kontraktsfestede utestdende belap, uten at det tas hensyn til
sikkerhetsstillelser som selskapet holder. En finansiell eiendel vil nedskreves niir det ikke er rimelig & forvente at man vil motta de kontraktsfestede kontantstrpmmene.
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2.6 F ielle forpliktelser
Selskapet klassifiserer sine finansielle forpliktelser som enten finansielle forpliktelser til «virkelig verdi over resultatet» eller som finansielle forpliktelser mal til amortisert
kost». Klassifiseringen avhenger av arten og hensikten med de finansielle forpliktelsene og bestemmes av ledelsen ved ferstegangsinnregning.

Lan regnskapsfares til virkelig verdi nér utbetaling av linet finner sted, med fradrag for transaksjonskostnader. I etterfglgende perioder regnskapsfgres lan til amortisert
kost beregnet ved bruk av effektiv rente. Forskjellen mellom det utbetalte lanebelppet (fratrukket transaksjonskostnader) og innlgsningsverdien resultatfpres over linets
Igpetid. Lan klassifiseres som kortsiktig gjeld med mindre det foreligger en ubetinget rett til & utsette betaling av gjelden i mer enn 12 méneder fra balansedatoen.

Leverandgrgjeld og andre forpliktelser innregnes frste gang til virkelig verdi og deretter til amortisert kost ettereffektiv rentes metode. Hvis renteelementet er ubetydelig,
blir leverandgrgjeld fert til opprinnelig fakturabelgp.

Renter resultatfpres som finanskostand ved bruk av effektiv rentes metode. Den effektive rente metoden blir benyttet for & allokere amortisert kost pé finansielle eiendeler
og gjeld, og for rett periodisering av renteinntekter og rentekostnader. Den effektive rente fordeler fremtidige kontantstsmmer over lanets lgpetid, og angir reell nettoverdi
pé den finansielle ciendelen eller linebelgpet.

Nir effektiv rente beregnes estimerer selskapet alle kontraktsfestede kontantstrgmmer i tilknytning til det finansielle instrumentet, men tar ikke hensyn til fremtidig tap.
Ved beregning av den effektive rente inkluderes alle etableringskostnader og fordeles over den relevante periode.

Rentebzrende gjeld, leverandgrgjeld og andre finansielle forplikelser inngér i kategorien "Finansielle forpliktelser ml til amortisert kost”.

2.7 Uthytte

Iht. forskrift om forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder (§3-1, 3. ledd) fravikes mile- og innregningsreglene i IAS 10 nr. 12 og 13 og IFRIC 17 nor. 1O
slik at utbytte og konsembidrag regnskapsfires i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Dette innebzerer at utbyttebetalinger til selskapets aksjonzerer innregnes
som forpliktelse ved slutten av rapporteringsperioden. Utbytteinntekter resultatfgres nir rett til & motta betaling oppstér.

2.8 Pensj pliktelser
Selskapet har ingen ansatte og har dermed ikke pensjonsordninger.
2.9 Skatt

Inntektsskatt bestdr av periodeskatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og
skattemessig verdi pé eiendeler og gjeld med unntak av:
« fgrstegangsinnregning av goodwill,
* fgrstegangsinnregning av en eiendel eller forpliktelse i en transaksjon som

- ikke er en vitksomhetssammenslutning, og

- som pi transaksjonstidspunktet verken pavirker regnskapsmessig overskudd eller skattepliktig inntekt (skattemessig underskudd)
+ midlertidige forskjeller relatert til investeringer i datterselskaper eller andre selskaper nér selskapet kontrollerer nir de midlertidige forskjellene vil bli reversert og det
ikke er antatt & skje i overskuelig fremtid.

En eiendel ved utsatt skatt er regnskapsfprt ndr det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige skattemessige overskudd i senere perioder til & nyttiggjpre skattefordelen.
Selskapet regnskapsfgrer tidligere ikke regnskapsfprt eiendel ved utsatt skatt i den grad det har blitt sannsynlig at selskapet kan benytte seg av den utsatte skattefordelen.
Likeledes vil selskapet redusere eiendel ved utsatt skatt i den grad selskapet ikke lenger anser det som sannsynlig at det kan nyttiggjere seg av den utsatte skattefordelen.
Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er malt basert pé forventet fremtidig skattesats av midlertidige forskjeller.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt féres opp til nominell verdi og er klassifisert som anleggsmiddel (langsiktig forpliktelse) 1 balansen.

Periodeskatt og eiendeler eller forpliktelser ved utsatt skatt er regnskapsfart direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til egenkapitakransaksjoner.

2.10 Valuta
Regnskapet presenteres i norske kroner (NOK) som béde er den funksjonelle valutaen og presentasjonsvalutaen til selskapet.

Transaksjoner i fremmed valuta omregnes til den funksjonelle valutaen til transaksjonskurs. Realisert valutagevinst eller -tap ved oppgjgr og omregning av pengeposter i
fremmed valuta til kursen pd balansedagen resultatferes.

2.11 Leieavtaler

Nir selskapet er leietaker

Leieavtaler der den vesentlige delen av risiko og avkastning knyttet til eierskap fortsatt ligger hos en annen part, utleier, klassifiseres som operasjonelle leieavtaler. Andre
leieavtaler klassifiseres som finansielle. Betalinger, herunder forskuddsbetalinger, ved operasjonelle leieavtaler klassifiseres som driftskostnad og resultatfares linezrt over
leieavtalens varighet.

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4

IFRS 16 Leieavtaler

IFRS 16 angir prinsipper for innregning, miling, presentasjon og opplysninger om leieavtaler for begge parter i en leieavtale, dvs. kunden (leietager) og tilbyder (utleier).
Den nye standarden krever at leietaker innregner eiendeler og forpliktelser for de fleste leieavtaler. For utleier viderefgrer IFRS 16 i det alt vesentlige eksisterende
prinsipper 1 IAS 17. I wrid med dette skal en utlejer fortsette 8 klassifisere sine leieavtaler som operasjonelle eller finansielle leieavtaler, og regnskapsfare disse to typene
leieavtaler forskjellig.

Ettersom selskapet kun har inngfitt mindre leickontrakter knyttet til leie av driftsutstyr, har ikke IFRS 16 hatt vesentlig effekt pa selskapets balanse.

Nir selskapet er utleier

Eiendommer utleid ved operasjonell leasing inngér i investeringseiendom i selskapets balanse. Leieinntekter bokfares linezt over leieperioden. Betalinger, leiefritak eller
andre insentiver som gis til leietakere periodiseres line@rt over leieperioden.

2.12 Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.
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Note 3 - Finarsiell risikostyring

Selskapet utsettes lppende for ulike typer finansiell risiko. Ledelsen arbeider akrivt med & kvantifisere, handtere og styre dette. Selskapets overordnede risikostyringsplan
fokuserer pa & minimalisere de potensielle negative effektene som uforutsighare endringer kan f3 pa selskapets finansielle resultat. Risikohéindteringen rapporteres og
diskuteres lgpende pa styremster for selskapet.

Markedsrisiko

Valutarisiko

Selskapet utsettes ikke for noen vesentlige valutarisiko, ettersom inntekter og kostnader er i Norske kroner. Milet er  ikke ha noen valutarisiko, men 1 den grad det er
akwelt vil storre valutacksponeringer sikres.

Renterisiko
Renterisiko er risikoen for fluktuasjon i fremtidige kontantstrgmmer til et finansielt instrument som flge av endringer | markedsrente. Pr 31.12.2021 har selskapet et
langsiktig 1n med fglgende vilkér: flytende rente 3 Mnd NIBOR + margin p.t. 1.8 % p.a.

Kreditrisiko
Selskapets kredittrisiko bestér i det alt vesentlige av fordringer som falge av utleie av eiendom. Leie for eiendom betales i stor grad forskuddsvis, og flgelig er risikoen
begrenset.

Maksimal eksponering mot kredittrisiko pr balansedagen tilsvarer balansefgrt belgp av finansielle eiendeler.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er den risikoen for at selskapet ikke vil veere i stand til & innfri sine finansielle forpliktelser ved forfall. Likviditetsrisikoen er beskjeden som fglge av:
- God etterspyrsel etter eiendom til leie med stabile inntekter

- Forutsighare driftskostnader

Tabellen nedenfor spesifiserer likviditetsreserve: 31.12.2021 31.12.2020
Kontanter og kontantekvivalenter 897 018 333226
- herav bundne midler 0 0
Frie likvide midler/likviditetsreserve 897 018 333226

Selskapet har ingen kassakreditt-fasilitet per 31.12.21.

Beslutning om utdeling av utbytte fastsettes av generalforsamlingen etter forslag fra selskapets styre.

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4
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Note 4 - F: av virkelig verdi
Regnskapet er utarbeidet basert pd historisk kostprinsippet men med visse modifikasjoner. Investeringseiendom og visse finansielle instrumenter er vurdert til virkelig
verdi med verdiendring over resultat.

Investeringseiendom
Investeringseiendom bestar av eiendom som benyttes for & opptjene leieinntekter og for verdistigning pa kapital. Investeringseiendommer regnskapsferes til vitkelig verdi.

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi basert pa en &rlig verdsettelse av markedsverdi foretatt av S#rmegleren AS. Selskapet Sgrmegleren AS har lang erfaring 1

4 verdsette denne typen investeringseiendommer og har utstrakt erfaring med omrédet selskapets eiendommer er lokalisert. De verdier som framkommer tilsvarer antatte
markedsverdier i transaksjoner mellom villige parter.

A,

Total verdi pé investeri , fordelt pd
Den totale verdien ph investeringseiendommer, vurdert til virkelig verdi, utgjgr 10000 000 NOK.
Den totaleverdien pd investeringseiendommene fordeler seg slik per segment:

31.12.2021 31.12.2020
Eiendomsverdi, Eiendomsverdi,
Segment NOK NOK Andel
Lyngdal 10 000 000 10 000 000 100 %
Sum 10 000 000 10 000 000 100 %
I tabell under falger endring i verdi i lspet av dret:
31.12.2021 31.12.2020
Markedsverdi 1/1 10 000 000 10 000 000
Salg i lgpet av dret 0 0
Anskaffelser ilgpet av dret 0 0
Markedsverdi etter transaksjoner 10 000 000 10 000 000
Urealisert endring i verdi 0 0
Markedsverdi 31/12 10 04 000 10 00 000

Finansielle instrumenter
Estimert virkelig verdi for selskapets finansielle instrumenter er basert p& markedspriser og verdsettelsesmetoder som beskrevet nedenfor.

Kontanter og kontantekvivalenter:
Vitkelig verdi antas 8 vaere lik bokfart verdi.

Kundefordringer/andre fordringer/leverandgrgjeld/annen gjeld:
Postene bokfgres initielt til virkelig verdi, og regnskapsfires i péfslgende perioder til amortisert kost. Imidlertid er diskonteringen vanligvis antatt & ikke ha vesentlig
effekt pa denne typen fordringer og gjeldsposter.

Note 5 - Viktige kapsestimater og skjgnnsmessige yurderinger
Estimater og antakelserfforutsetninger som representerer betydelig risiko i balansefprt verdi pd eiendeler og gjeld i lgpet av neste regnskapsir, drgftes nedenfor.

Virkelig verdi av investeringseiendom
Fredheim AS foretar drlig en verdivurdering av hele sin eiendomsportefalje med verdifastsettelse pr. 31.12. Alle objekter vurderes som enkeltobjekter. Se nzermere omtale
inoted.

Note 6 - S nirapportering
Styret wgjgr foretakets pverste beslumi ker. Drift baseres pd den rapporteringen selskapsledelsen styrer etter nér den tilordner ressurser og vurderer
Ipnnsomhet. Segmentet oppndr sin inntekt hovedsakelig fra utleie.

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4

Lyngdal 2021 2020
Inntekt fra eksterne kunder 861 834 700 561
Driftsresultat 469 906 540 096
Inkludert i driftsresultat

- Avskriving og amortisering (ikke fordelt) 0 0
- Netto verdiendring pa investeringseiendom 0 [
Ikke inkludert i driftsresultat

- Renteinntekt 12 106
- Rentekostnad 80173 32327
- Skatt -85 742 -111 734
Totale eiendeler/forpliktelser 10915 227 10 350 692

Note 7 - Leiekontrakter
Over 100 % av selskapets leieinntekter kommer fra utleie av bygg, hovedsakelig til nzringskunder. Alle kontrakter med nzringskunder inngés for langtidskie uten
mulighet for oppsigelse i leieperioden. Leie av leiligheter lgper med gjensidig 3 méneders oppsigelse.
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Note 8 - Fi ielle instr

Finansielle eiendeler representerer en kontraktsfestet rett til & motta kontanter eller andre finansielle eiendeler i fremtiden. Finansielle forpliktelser representerer tilsvarende
en kontraktsfestet plikt for selskapet til 4 betale kontanter 1 fremtiden. Finansielle instrumenter er inkludert i flere regnskapslinjer i selskapets resultat og balanse og
klassifiseres i ulike kategorier for regnskapsmessig behandling. Nedenfor fglger en spesifikasjon av selskapets finansielle instrumenter.

Nedenfor fremgér en sammenligning av bokfart verdi og virkelig verdi for selskapets finansielle instrumenter:

Per 31.12.21

Finansielle eiendeler hieraki Bokfert verdi Virkelig verdi
Investeringseiendom Niva3 10 000 000 10 000 000
Kundefordringer Niva3 0 [
Andre fordringer Niva 3 18 200 18209
Finansielle forplikielser

Gield til kredittinstitusjoner Nivd 3 4565277 4565277
Leverandgrgjeld Niva 3 94324 94324
Betalbar skatt Niva 3 62 649 62 649
Annen kortsiktig gjeld Niva3 77 898 77 898

Alle eiendeler og gjeldsposter som er virkelig verdi malt ovenfor er kategorisert innenfor verdsettelseshierakiet basert pa laveste nivd av input til virkelig verdi maling:

Niva 1 Ujusterte bprskurser i et aktivt marked
Niva2 Observerbare input-priser
Niva 3 Ikke observerbare input-priser

Note 9 - Kortsiktige fordringer
Balansepostene kundefordringer og andre kortisiktige fordringer per 31.12. er spesifisert i tabellen nedenfor.

31.12.2021 31.12.2020
Kundefordringer 0 0
Avsetning tap p fordringer 0 0
Netto kundefordringer 0 0
Andre kortsiktige fordringer 18 209 17 466
Sum Kkortsiktige fordringer 18 209 17 466
Forfalte kundefordringer per 31.12.2021
< 30 dager 30-60 dager 60-90 dager >90 dager Totalt Ikke forfalt Total
0 0 o 0 0 o 0

Note 10 - Lin
I tabellen nedenfor falger en overordnet oversike pr 31.12 av selskapets rentebzrende gjeld, inkludert gjennomsnittlig rente og lepetid.

Langsiktige 1an 31.12.2021 31.12.2020
Gjeld til kreditinstitusjon (palydene verdi) 4565 277 2 399 998
Totalt 4 565277 2399998

Forfallsfordeling langsiktig rentebzerende gjeld (inkl sum mulig opptrekk)
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Forfall i 2022 496 304 503 498
Forfall i 2023 eller senere 489 103 496 304
Forfall i 2024 eller senere 481914 489 103
Forfall i 2025 eller senere 3097 956 481 914
Forfall i 2026 eller senere 0 429 179
Totalt 4 565277 2399998
Keortsiktige 1an 31.12.2021 31.12.2020
Gjeld til kredittinstitusjon 0 0
Kassakreditt 0 0
Totalt 0 [

Bokfgrt verdi av selskapets eiendeler som er stilt som pant for gjeld pr 31.12

31.12.2021 31.12.2020
Investeringseiendom 10 000 000 10 000 000
Sum pantsatte eiendel 10 04 000 10 0 000
Gjeld sikret ved pant 4 565 277 2 399 998
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Note 11 - Netto fi
I tabellen nedenfor felger en spesifikasjon av resultatposten nettofinansposter

2021 2020
Renteinntekter 12 106
Andre finansinntekter 0 [
Sum finansinntekter 12 106
Rentekostnader lin 80173 32327
Andre finanskostnader 0 [
Sum fi 1! d 80173 32327
Sum fii -80 161 -32221
Note 12 - Andre drifisk d
I tabellen nedenfor felger en spesifikasjon av resultatposten andre driftskostnader

2021 2020
Lokalkostnader 82 507 88092
Forsikring 19 489 25385
Reperasjon og vedlikehold 43798 0
Felleskostnader 180 062 0
Annen fremmedtjeneste 66 271 38353
Avrige kostnader -199 8 635
Sum andre drifts} d 391 928 160 465

Note 13 - Skattek d og utsatt skatt
Utsatt skatt nettofgres nir selskapet har en juridisk rett til 8 motregne utsatt skattefordel mot utsatt skatt i balansen, og dersom
den utsatte skatten er til samme skattemyndighet. Flgende belgp er fort:

31.12.2020 31.12.2021 Endring
Utsatt skatt 1 499 494 1522 587 23093
Midlertidige forskjetler knyttet til:
Investeringseiendom og varige driftsmidler 6 823 637 6928 603 104 966
Andre regnskay ige avsetnil -7754 -7754 [
Sum midlertidige forskjeller 6 815 883 6 920 849 104 966
Grunnlag utsatt skatt/skattefordel 6815 883 6920 849 104 966
Utsatt skatt/utsatt skattefordel (22%) 1 499 494 1522 587 23093
Heray bal fort i selskap 1499494 1522 587

Tabellen nedenfor spesifiserer resultatposten skattekostnad pa henholdsvis betalbar- og utsatt skatt, samt beregning av skattekostnaden basert pa resultat far skatt.
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2021 2020
Betalbar skatt 62 649 87027
Endring utsatt skatt 23093 24 706
Skattekostnad for fret 85742 111733
Resultat for skatt 389 745 507 875
Skattekostnad kalkulert med 22% 85744 111733
Ikke fradragsberettigede kostnader/permanente forskjeller 0 0
Skattekostnad for fret 85744 111733
Selskapets virksomhet er 1 Norge og en fordeling av skattekostnaden mellom land anses derfor ikke ngdvendig.
Note14- L K der, antall ansatte, godigjerelse og Lin til ansatt
Lgnnskostmader
Det har ikke veert ansatte 1 2021 eller 2020.
Innskuddsbasert pensjon
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke omfattet av kravene om pliktig tjenestepensjonsordning.
Lén / ytelser til ledende personer 2021 2020
Daglig leder 0 0
Styreleder 0 0

Det er ikke betalt lgnn eller styrehonorar i selskapet.

Reyisor (eksmva.)
Selskapet har fra og med 2015 valgt bort revisor.
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Note 15 - Annen kortsiktig og 1 iktig gjeld
I tabellen nedenfor falger en spesifikasjon av balanseposten annen kortsiktig gjeld

31.12.2021 31.12.2020
Skyldig utbytte 7000 2 007 000
Pilgpte driftskostnader 23754 15754
Sum annen kortsiktig gjeld 30754 2022754
I tabellen nedenfor falger en spesifikasjon av balanseposten annen langsiktig gjeld

31.12.2021 31.12.2020
Lan eiendom 4565 277 2399 998
Sum annen langsiktig gjeld 4 565 277 2399998
Note 16 - Aksj ital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestir av 300 aksjer 4 pélydende kr 1 000.-.
Selskapets aksjonzrer er: Eierandel/Stemmeandel Antall aksjer
Thor Magne Hansen Daglig leder 40 % 120
Terje Stilesen Styreleder 40 % 120
John Otto Stensland 20 % 60
Sum 100 % 300

Note 17 - Neerstiende parter
Det har ikke veert vesentlige transaksjoner med nzrstdende parteri 2021.

Alle transaksjoner, avtaler og forretningsforhold med naerstiende parter foretas pa alminnelige markedsmessige vilkir.

Okonomiske forhold relatert til daglig leder og til styret er beskrevet i note 14.

Note 18 - Hendelser etter b 12
Det har ikke forekommet hendelser etter balansedagen som har vesentlig effekt pa drsregnskapet for 2021.

Penneo Dokumentnokkel: QS4KD-XTYXV-ZE575-830PH-5UMO1-25CG4
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