== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 230 725

Aksjeselskap

KIRKENES INVEST HOLDING AS
Dr. Pamstrams vei 15

9901 KIRKENES

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Pal-Lund Roland
13.07.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 920230725

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1003 444 27 000
Annen driftsinntekt -970 667 830 395
Sum inntekter 32778 857 395
K ostnader

V arekostnad 82 401
Annen driftskostnad 717 902 247 783
Sum kostnader 717 902 330 184
Driftsresultat -685 124 527 211
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 64 479 423838
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 34784

Annen renteinntekt 556
Annen finansinntekt 211
Sum finansinntekter 99 263 424 605
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1169 097 1712 361
Annen rentekostnad 1903 891 1568 806
Annen finanskostnad 207

Sum finanskostnader 3073196 3281 167
Netto finans -2973933 -2 856 563
Ordinaert resultat far skattekostnad -3659 057 -2 329 352
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -512 457
Ordineert resultat etter skattekostnad -3 659 057 -1 816 895
Arsresultat -3659 057 -1816 895
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 673 669
Udekket tap -3178 932 -1168 130
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 920230725

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen egenkapital -480 125 -1 322 433
Sum overfaringer og disponeringer -3 659 057 -1 816 895
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 1 063 669 1033 669
Lan til foretak i samme konsern 6,9 87 546 163 86 776 073
Sum finansielle anleggsmidler 88 609 832 87 809 742
Sum anleggsmidler 88 609 832 87 809 742
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2714053
Andre fordringer 10 2931 477
Konsernfordringer 6 64 479 423 838
Sum fordringer 67 410 3138367

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1212 166 462
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1212 166 462
Sum omlgpsmidler 68 621 3304 830
SUM EIENDELER 88 678 454 91114 572

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (100 000 aksjer akr 1,00) 3 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 530 419
Udekket tap 3128638

Sum opptjent egenkapital -3128 638 530419
Sum egenkapital 4,8 -3028 638 630419
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 26 999 835 40 055 695
Langsiktig konserngjeld 6 35 000 000 48 950 000
@vrig langsiktig gjeld 26 570 000

Sum annen langsiktig gjeld 88569 835 89 005 695
Sum langsiktig gjeld 88 569 835 89 005 695

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 168 914 200 342
Kortsiktig konserngjeld 624 607 771448
Annen Kortsiktig gjeld 2343736 506 667
Sum kortsiktig gjeld 3137257 1478 458
Sum gjeld 91 707 092 90 484 153
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 678 454 91 114 572
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 785684
Enheten
Organisasjonsnummer : 920 230 725
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: KIRKENES INVEST HOLDING AS
Forretningsadresse: Witsegarden

Sydvaranger

9900 KIRKENES

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: PAl-Lund Roland
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 13.07.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer: Ja
Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 920230725

Organisasjonznr: 920 230 725

KIRKENES INVEST HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 003 444 27 000
Annen driftsinntekt -970 667 830 395
Sum inntekter 32 778 857 395
Kostnader

Varekostnad 82 401
Annen driftskostnad 717 9202 247 783
Sum kostnader 717 902 330 184
Driftsresultat -685 124 527 211
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datter-/tilknyttet selskap 64 479 423 838
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 34 784

Annen renteinntekt 556
Annen finansinntekt 211
Sum finansinntekter 99 263 424 605
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 1692 097 1 712 361
Annen rentekostnad 1 903 891 1 568 806
Annen finanskostnad 207

Sum finanskostnader 3 073 196 3 281 167
Netto finans -2 973 933 -2 856 563
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -3 659 057 -2 329 352
Skattekostnad pad ordinart

resultat -512 457
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -3 659 057 -1 816 895
Arsresultat -3 659 057 -1l 816 895
Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 673 669
Udekket tap -3 178 932 -1 168 130
Annen egenkapital -480 125 -1 322 433
Sum overferinger og

disponeringer -3 659 057 -1 816 895

Utskriftsdato 04.08.2022

Organisasjonsny 920 230 725

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Organisasjonznr: 920 230 725
KIRKENES INVEST HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 1 063 669 1 033 669
Lan til foretak i samme

konsern &, 9 87 546 163 86 776 073
Sum finansielle

anleggsmidler 88 609 832 87 809 742
Sum anleggsmidler 88 609 832 87 809 742
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 714 053
Andre fordringer 10 2 931 477
Konsernfordringer 6 64 479 423 838
Sum fordringer 67 410 3 138 367

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 212 166 462
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 212 166 462
Sum omlepsmidler 68 621 3 304 830
SUM EIENDELER 88 678 454 91 114 572

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (100 000

aksjer a kr 1,00) 3 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 530 419
Udekket tap 3 128 638

Sum opptjent egenkapital -3 128 638 530 419
Sum egenkapital 4, 8 -3 028 638 630 419

Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 920 230 725 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 920230725

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 26 999 835 40 055 695
Langsiktig konserngjeld 6 35 000 000 48 950 000
@vrig langsiktig gjeld 26 570 000
Sum annen langsiktig gjeld 88 569 835 89 005 695
Sum langsiktig gjeld 88 569 835 89 005 695
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 168 914 200 342
Kortsiktig konserngjeld 624 607 771 448
Annen kortsiktig gjeld 2 343 736 506 667
Sum kortsiktig gjeld 3 137 257 1 478 458
Sum gjeld 91 707 092 90 484 153
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 678 454 91 114 572
Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 920 230 725 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Organisasjonznr: 920 230 725
KIRKENES INVEST HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Selskapets virksomhet Selskapet ble stiftet den 23.01.2018.
Virksomheten er kjop, eie og salg av eiendommer eller selskap 1
eiendomsbransjen. Selskapet ble solgt fra LBR Norway AS i 2021 og er nd et
heleid datterselskap av High North Development Group AS. Konsernspiss er
Steinerud AS. Selskapet har ingen ansatte. Inntekter Inntektsfering ved
salg av eiendommer eller aksjer skjer pad leveringstidspunktet. Tjenester
inntektsferes etter hvert som de leveres. Klassifisering og vurdering av
balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter
seg til varekretslepet. For andre poster enn kundefordringer omfattes
poster som forfaller til betaling innen ett dr etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld
er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortseiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pad etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som ikke forventes & vare forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pid
etableringstidespunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pidlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Aveetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Varige driftsmidler Varige
driftemidler balansefsres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom
de har antatt levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr
15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skatt
Skattekostnaden i1 resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i1 utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskijeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periocde
er utlignet og skattevirkningen er beregnet pd nettogrunnlaget. KIH
utarbeider ikke konsernregnskap. Selskapet benytter unntaksbestemmelsen for
smd selskap i regnskapsloven §3-2 (4), jE. §3-2a og anser at Arsregnskapet
med noteopplysninger gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets
eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat. Selskapet har ikke
endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Nete

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets

87610642.00 89871964.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
35000000.00 48950000.00

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
1444490.00 771448.00

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Nete
9
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

87546163.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Nete
10

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedlegqg.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Noter 2021
KIRKENES INVEST HOLDING AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet ble stiftet den 23.01.2018. Virksomheten er kjgp, eie og salg av eiendommer eller selskap i
eiendomsbransjen. Selskapet ble solgt fra LBR Norway AS i 2021 og er na et heleid datterselskap av High North
Development Group AS. Konsemnspiss er Steinerud AS. Selskapet har ingen ansatte.

Inntekter
Inntekisfaring ved salg av eiendommer eller aksjer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert
som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

KIH utarbeider ikke konsernregnskap. Selskapet benytter unntaksbestemmelsen for sma selskap i regnskapsloven
§3-2 (4), jf. §3-2a og anser at Arsregnskapet med noteopplysninger gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 2 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad (3 652 057) (2 329 352)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Konsernbidrag 64 479 423 838
+/- Permanente forskjeller (64 479) {423 838)
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller 39 000 4 549 190
- Fremfgrbart underskudd / korreksjonsinntekt (1 775 390)
Arets skattegrunnlag {3 620 057) 444 A48
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert p& 22% 97779
Sum 97 779
+/-  Endring i utsatt skatt {610 236)
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 {512 457)
Betalbar skatt i skattekostnad 97779
-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden (97 779)
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 3 - Aksjekapital og aksjonzerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 100 000 1,00 100 000,00
Sum 100 000 100 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
High North Development Group AS 100 000 100,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 100 000 100,00%

Mer om aksjer og aksjeeiere
Aksjene er stilt som sikkerhet for 1an hos LBR Norway AS.

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2021 100 000 530 419 630 419
Arets resultat (530 419) {3128 638) (3659 057)
Egenkapital 31.12.2021 100 000 0 (3128 638) (3 028 638)

Note 5 - Investering | Datterselskap

Eierandel/ Selskapets egenkapital Selskapets resultat

Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel 31. desember 2021 for 2021
Kirkenes Sykehus Sar-Varanger 100 % (1782 554) 1562 274
Eiendom AS

Kirkenes Bolig Ser-Varanger 100 % 93 603 39 247
Eiendom AS

Segr-Varanger Sar-Varanger 100 % 24 430 0

Montessoriskole AS

Aksjene i Kirkenes Sykehus Eiendom AS og Kirkenes Bolig Fiendom AS er stilt som sikkerhet for 1dn i DNB.

Folgende interne transaksjoner har funnet sted med og mellom datterselskaper 2021:

Spesifikasjon interne transaksjoner

Belap Intern gevinst

Fakturert konsulenthonorar til Kirkenes Sykehus Eiendom AS, ekskl. mva.

Fakturert konsulenthonorar til Kirkenes Bolig Eiendom AS, ekskl. mva

18.07.2023 kl 18:35 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920230725

Péalgpte rentekostnader Steinerud AS 1144 490

Note 6 - Konsernmellomvarende

2021 2020
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 87 610 642 89 871 964
Annen langsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 35 000000 48 950 000
Kortsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 1444 490 771448
Note 7 - Pantstillelser og garantier
Spesifikasjon 2021 2020
Obligasjonslan
Gjeld til kredittinstitusjoner 26 999 835 40 055 695
@vrig langsiktig gjeld (inkl. finansiell leasing) 61 572 294 48 950 000
Sum 88 572 129 89 005 695
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 88 417 025 85 344 787
Sum 88 417 025 85 344 787

Av langsiktig gjeld ved arsslutt p& kr 88.572.129 forfaller kr 12.789.395 om mer enn 5 &r.

Eiendelene som er pantsatt for langsiktig gjeld er bokfert i datterselskapene Kirkenes Sykehus Eiendom AS og
Kirkenes Bolig Eiendom AS. Balansefgrt verdi av disse eiendelene utgjorde pr 31.12.2021 kr. 88.417.025,-.

| tillegg til registrert pant i eiendommene, har kredittinstitusjonen pant i aksjene i Kirkenes Sykehus Eiendom AS og
Kirkenes Bolig Eiendom AS. LBR Norway AS har pant i alle aksjer i Kirkenes Invest Holding AS og i alle aksjer
utstedt av Kirkenes Invest Holding AS som sikkerhet for 1&n. Videre er det stilt pant for gjeld morselskapet,
Steienerud AS, har hos kredittinstitusjon. Sum garantiforpliktelser er pa kr 175.000.000

Note 8 - Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet. Styret vurderer selskapets kapitalbehov |g@pende, og vurderer ulike tiltak. Det legges
vekt pa betydelige merverdier i selskapets eiendeler.

Note 9 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 87 546 163

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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BanklD Signing
Olav Rygh
2022-07-21

BanklD Signing
@ Pal Lund-Roland
2022-07-21

Arsregnskap for 2021

KIRKENES INVEST HOLDING AS
9900 KIRKENES

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter

Arsberetning
Revisjonsberetning

Utarbeidet av:

Prokuria AS

Nesbruveien 75

1394 NESBRU Utarbeidet med:
Org.nr. 914813441 Total Arsoppgjer
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Resultatregnskap for 2021
KIRKENES INVEST HOLDING AS

BanklD Signing
Olav Rygh
2022-07-21

BanklD Signing
@ Pal Lund-Roland
2022-07-21

Note 2021 2020
Salgsinntekt 1003 444 27 000
Annen driftsinntekt (970 667) 830 395
Sum driftsinntekter 32778 857 395
Varekostnad 0 {82 401)
Annen driftskostnad (717 902) {247 783)
Sum driftskostnader {717 902) {330 184)
Driftsresultat (685 124) 527 211
Inntekt pa investering i datter-ftilknyttet selskap 64 479 423 838
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 34784 0
Annen renteinntekt 0 556
Annen finansinntekt 0 21
Sum finansinntekter 99 263 424 605
Rentekostnad til foretak i samme konsern (11692 097) (1712 361)
Annen rentekostnad (1903 891) (1 568 806)
Annen finanskostnad (207) 0
Sum finanskostnader (3 073 196) (3 281 167)
Netto finans (2973 933) (2 856 563)
Ordinzert resultat for skattekostnad (3 659 057) (2 329 352)
Skattekostnad pa ordineert resultat 2 0 512 457
Ordinaert resultat (3 659 057) (1 816 895)
Arsresultat (3 659 057) (1 816 895)
Overforinger
Konsernbidrag 0 673 669
Udekket tap (3 178 932) (1 168 130)
Annen egenkapital (480 125) (1322 433)
Sum (3 659 057) {1 816 895)
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Balanse pr. 31. desember 2021
KIRKENES INVEST HOLDING AS

BanklD Signing
Olav Rygh
2022-07-21

BanklD Signing
@ Pal Lund-Roland
2022-07-21

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5 1063 669 1033 669
Lan til foretak i samme konsern 6,9 87 546 163 86 776 073
Sum finansielle anleggsmidler 88 609 832 87 809 742
Sum anleggsmidler 88 609 832 87 809 742
Omligpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 2714 053
Andre fordringer 10 2931 477
Konsernfordringer 6 64 479 423 838
Sum fordringer 67 410 3138 367
Bankinnskudd, kontanter og lignende 1212 166 462
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1212 166 462
Sum omlapsmidler 68 621 3 304 830
Sum eiendeler 88 678 454 91 114 572
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@ Crav R
Balanse pr. 31. desember 2021 S;Dk]g:;mng
KIRKENES INVEST HOLDING AS @ Pal Lund-Roland

2022-07-21

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (100 000 aksjer a kr 1,00) 3 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 0 530 419
Udekket tap (3 128 638) 0
Sum opptjent egenkapital (3 128 638) 530 419
Sum egenkapital 4,8 (3 028 638) 630 419
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 26 999 835 40 055 695
Langsiktig konserngjeld 6 35 000 000 48 950 000
@vrig langsiktig gjeld 26 570 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 88 569 835 89 005 695
Sum langsiktig gjeld 88 569 835 89 005 695
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 168 914 200 342
Kortsiktig kenserngjeld 624 607 771448
Annen kortsiktig gjeld 2343736 506 667
Sum kortsiktig gjeld 3137 257 1478 458
Sum gjeld 91 707 092 90 484 153
Sum egenkapital og gjeld 88 678 454 91 114 572

Kirkenes den

13. juli, 2022
P4l Lund-Roland Olav Rygh
Styrets leder Styremedlem
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BanklD Signing
e

Noter 2021 @ et
KIRKENES INVEST HOLDING AS 20220721

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet ble stiftet den 23.01.2018. Virksomheten er kjgp, eie og salg av eiendommer eller selskap i
eiendomsbransjen. Selskapet ble solgt fra LBR Norway AS i 2021 og er na et heleid datterselskap av High North
Development Group AS. Konsernspiss er Steinerud AS. Selskapet har ingen ansatte.

Inntekter
Inntektsfaring ved salg av eiendommer eller aksjer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntekisferes etter hvert
som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omispsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
bel@p pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjsres pé grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidienes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes I@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

KIH utarbeider ikke konsernregnskap. Selskapet benytter unntaksbestemmelsen for smé selskap i regnskapsloven
§3-2 (4), jf. §3-2a og anser at Arsregnskapet med noteopplysninger gir et retivisende bilde av selskapets og
konsernets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 2 - Skatt

2021 2020
Ordineert resultat fer skattekostnad (3 659 057) {2 329 352)
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BanklD Signing
Olav Rygh
2022-07-21

Konsernbidrag 64 479 423 -3 BankiD Siring
+/- Permanente forskjeller (64 479) (423 ¢ @ DAl Lund Roland
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller 39000 4 549 190
- Fremfgrbart underskudd / korreksjonsinntekt {1775390)
Arets skattegrunnlag (3 620 057) 444 448
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 97779
Sum 97779
+/- Endring i utsatt skatt (610 236)
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 {512 457)
Betalbar skatt i skattekostnad 97779
-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden (97 779)
Betalbar skatt i balansen 0 0
Note 3 - Aksjekapital og aksjonarer
Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfart verdi
Ordinzere aksjer 100 000 1,00 100 000,00
Sum 100 000 100 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
High North Development Group AS 100 000 100,00%  Ordineere aksjer
Totalt antall aksjer 100 000 100,00%
Mer om aksjer og aksjeeiere
Aksjene er stilt som sikkerhet for lan hos LBR Norway AS.
Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2021 100 000 530419 630 419
Arets resultat (530 419) (3128 638) (3659 057)
Egenkapital 31.12.2021 100 000 0 {3128638) (3028 638)

Note 5 - Investering | Datterselskap
Eierandel/ Selskapets egenkapital Selskapets resultat

Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel 31. desember 2021 for 2021
Kirkenes Sykehus Sar-Varanger 100 % (1782 554) 1562 274
Eiendom AS

Kirkenes Bolig Ser-Varanger 100 % 93 603 39 247
Eiendom AS

Sar-Varanger Ser-Varanger 100 % 24 430 0

Montessoriskole AS

Aksjene i Kirkenes Sykehus Eiendom AS og Kirkenes Bolig Eiendom AS er stilt som sikkerhet for lan i DNB.

Folgende interne transaksjoner har funnet sted med og mellom datterselskaper 2021:
Spesifikasjon interne transaksjoner Belep

Fakturert konsulenthonorar til Kirkenes Sykehus Eiendom AS, ekskl. mva.
Fakturert konstilenthonorar til Kirkenes Rolin Fiendom AS ekskl mva

Intern gevinst
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BanklD Signing
Olav Rygh
2022-07-21

BanklD Signing
@ Pal Lund-Roland
2022-07-21

Palgpte rentekostnader Steinerud AS 1144 490

Note 6 - Konsernmellomvarende

2021 2020

Fordringer

Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 87610 642 89 871 964
Annen langsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 35 000 000 48950 000
Kortsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 1444 490 771448
Note 7 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2021 2020
Obligasjonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 26 999 835 40 055 695
@vrig langsiktig gjeld (inkl. finansiell leasing) 61 572 294 48 950 000

Sum 88 572129 89 005 695
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 88 417 025 85 344 787

Sum 88 417 025 85 344 787

Av langsiktig gjeld ved arsslutt pa kr 88.572.129 forfaller kr 12.789.395 om mer enn 5 4r.

Eiendelene som er pantsatt for langsiktig gjeld er bokfart i datterselskapene Kirkenes Sykehus Eiendom AS og
Kirkenes Bolig Eiendom AS. Balansefgrt verdi av disse eiendelene utgjorde pr 31.12.2021 kr. 88.417.025,-.

| tillegg til registrert pant i eiendommene, har kredittinstitusjonen pant i aksjene i Kirkenes Sykehus Eiendom AS og
Kirkenes Bolig Eiendom AS. LBR Norway AS har pant i alle aksjer i Kirkenes Invest Holding AS og i alle aksjer
utstedt av Kirkenes Invest Holding AS som sikkerhet for lan. Videre er det stilt pant for gjeld morselskapet,
Steienerud AS, har hos kredittinstitusjon. Sum garantiforpliktelser er pa kr 175.000.000

Note 8 - Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet. Styret vurderer selskapets kapitalbehov Ipende, og vurderer ulike tiltak. Det legges
vekt pa betydelige merverdier i selskapets eiendeler.

Note 9 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 87 546 163

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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UNDE

1 DA

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2021

Til generalforsamlingen i Kirkenes Invest Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert Kirkenes Invest Holding AS’ arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for  Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikki Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Parkveien 57, 0256 Oslo Revisornr.: 916 160 992 Bankkonto: 9615.13.27378
Telefon: +47 21 04 00 11 Hjemmeside: www.lrda.no E-post: post@lrda.no
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1DA

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, den 13. juli 2022

Lundes Revisjonskontor | DA

el ik

Bente Hole
Statsautorisert revisor

Side2 av2
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