== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 736 368
Eiersekgonssameie
LAGUNEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristine Finnanger
28.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 993736368

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 973153 950 038
Sum inntekter 973153 950 038
K ostnader

L gnnskostnad 40 106 39935
Annen driftskostnad 1210218 1378571
Sum kostnader 1250323 1418 506
Driftsresultat -277 170 -468 469
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 21341 13 286
Sum finansinntekter 21341 13 286
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 21341 13 286
Ordineert resultat far skattekostnad -255 829 -455 183
Ordinaert resultat etter skattekostnad -255 829 -455 183
Arsresultat -255 829 -455 183
Totalresultat -255 829 -455 183
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -255 829 -455 183
Sum overferinger og disponeringer -255 829 -455 183
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 187

Andre fordringer 4493 4733
Sum fordringer 4680 4733
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 54018 410 640
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 54018 410640
Sum omlgpsmidler 58 698 415 373
SUM EIENDELER 58 698 415 373

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 218944
Udekket tap 36 885 36 885
Sum opptjent egenkapital -36 885 218944
Sum egenkapital 36 885 218944
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 83973 185 606
Skyldige offentlige avgifter 95

Annen kortsiktig gjeld 11515 10 822
Sum kortsiktig gjeld 95 583 196 428
Sum gjeld 95 583 196 428
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 58 698 415 373
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 510569

993 736 368
Eierseksjonssameie
LAGUNEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Kristine Finnanger
28.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2024 kl 18:42
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Organisasjonznr: 993 736 368
LAGUNEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 973 153 950 038
Sum inntekter 973 153 950 038
Kostnader

Lennskostnad 40 106 39 935
Annen driftskostnad 1 210 218 1 378 571
Sum kostnader 1 250 323 1 418 506
Driftsresultat -277 170 -468 469
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 341 13 286
Sum finansinntekter 21 341 13 286
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 21 341 13 286

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -255 829 -455 183
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -255 829 -455 183
Araresultat -255 829 -455 183
Totalresultat -255 829 -455 183

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -255 829 -455 183

Sum overferinger og

disponeringer -255 829 -455 183
Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 993 736 368 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 736 368
LAGUNEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 187

Andre fordringer 4 493 4 733
Sum fordringer 4 680 4 733
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 54 018 410 640
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 54 018 410 640
Sum omlepsmidler 58 698 415 373
SUM EIENDELER 58 698 415 373

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 218 944
Udekket tap 36 885 36 885
Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 993 736 368 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -36 885 218 944
Sum egenkapital 36 885 218 944
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 83 973 185 606

Skyldige offentlige

avgifter 95

Annen kortsiktig gjeld 11 515 10 822

Sum kortsiktig gjeld 95 583 196 428

Sum gjeld 95 583 196 428

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 58 698 415 373
Utskriftedato 27.06.2023 Organisasjonsny 993 736 368 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 736 368
LAGUNEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Lagunen Sameie
avholdes 28.Mai 2023 kl. 16 pa Bzro.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital
C) Godkjenning av oppdatert FDV plan. Se vedlegg.

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag fra Styret. Endring av vedtekter for & samordne med Hyttesameie og
Gulodden rundt fordeling av kostnader for fellesomradene.

Styret foreslar 4 harmonisere ordlyd i de 3 sameiene rundt
vedlikeholdskostnader.

Falgende ordlyd finnes i Gulodden hyttesameie og Gulodden leilighets-sameie:
"Pa Gulodden leilighets-sameiets eiendom er det felles strand hvor ogsa
sameier i Hyttesameie Gulodden og allmennheten foragvrig har rett til ferdsel og
opphold i henhold til friluftsloven. Dersom det oppfares et eierseksjonsameie pa
gnr 31 bnr 419, skal sameier i dette sameiet ogsé ha bruksrett”.

Forslag: Legge til paragraf i Lagunens vedtekter om Fellesomrader med
felgende avsnitt:

«Pa Gulodden leilighets-sameiets eiendom er det felles strand hvor ogsa
sameier i Hyttesameie Gulodden og Lagunen og allmennheten forgvrig har rett
til ferdsel og opphold i henhold til friluftsloven».

B) Forslag fra Styret: Enringer av vedtekter for & samordne med Hyttesameie og
Gulodden rundt fordeling av kostander for fellesomradene. Gulodden
hyttesameie og Gulodden leilighets-sameie har fglgende ordlyd: "Utgifter til drift
og vedlikehold av felles lekeplass, avfallsplass og gangstier, jmfr paragraf 3,
deles med en halvpart hver pa sameiet og Leilighetsameiet Gulodden. Dersom
det blir oppfart et eierseksjonsameie pa gnr 31 bnr 419, skal kostnadene deles
med 1/3 pa hver av sameiene fra det tidspunktet innflytning har funnet sted.
Sameiets kostnad til felles lekeplass, avfallsplass og gangstier inngar i
felleskostnadene og fordeles mellom sameierne etter sameierbragken.”

Forslag: Lagunen tar inn i sine vedtekter under §4 Fellesutgifter: Utgifter til drift
og vedlikehold av felles lekeplass, avfallsplass og gangstier, jmft avsnitt om
fellesomrader, deles med 1/3 pa hver pa sameiene. Sameiets kostnad til felles
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lekeplass, avfallsplass og gangstier inngar i felleskostnadene og fordeles
mellom sameierne etter sameierbrgken.”
Lagunen tar inn i sine vedtekter under ny paragraf for Fellesomrader:

«Pa Gulodden hytte-sameiets eiendom er det felles lekeplass, avfallsanlegg og
gangstier som ogsa sameiere i Leilighetssameiet Gulodden og Lagunen har
bruksrett til. | tillegg har allmennheten rett til & benytte gangstiene pa Gulodden
hyttesameiets eiendom. Se vedlegg 1»

Merk at opprinnelig plass for avfall (se merket SGPPEL, vedlegg 1) ikke lenger
er samme lokasjon som i dag brukes til avfallsplass.

C) Forslag fra Styret.Endring i vedtektene rundt brannsikring. Forslag til nye
vedtekter under §6 Vedlikehold: «For & sikre gode remningsveier og god
adkomst for brannslukning skal fellesomrader ikke brukes til oppbevaring av
utstyr. Dette inkluderer (men ikke begrenset til) sko, lykter, blomster, bord, grill,
s@ppel. Sameiet vil godta dermatte som eneste utstyr pa gulvet. Veggpryd kan
avtales med beboere i gangen».

D) Forslag fra Styret: Endringer i vedtektene under §3 Bygn|ngsme55|ge arbelder

Endrlng i S|ste avsnltt Det uloviig 3 : 0 de.

| ettert|d godkjent pabygg i leilighet 703
faktureres ekstra husleie iht. utbygd areal (samme kvm pris som resten av leiligheten).
E) Forslag fra Styret: Endring av vedtektene under §16 Sameiermatet.
Dagens tekst henviser til at ordingert sameiemgte skal holdes innen utgangen av
April. Loven har endret dette til 4 holde det til utgangen av Juni. Forslag til 4
reflektere dette i Lagunens vedtekter.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar. Astrid Rusés Kristoffersen stiller til gjenvalg for 2 nye
ar som styreleder.
B) Ingen styremedlemmer er pa valg i ar.
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar.
D) Valg av Valgkomite.

Oslo, 19.5.2023
Styret

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Astrid Kristoffersen Haskollbakken 15
Styremedlem Erling Magnus Haslerud Kilgata § B
Styremedlem Robert Johansen Ulveveien 39 A
Varamedlem Flaata Eiendom AS Svaddevegen 125
Varamedlem Kai Tommy Red Bomhovet 5
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Lagunen Boligsameie

Sameiet bestar av 31 seksjoner.

Lagunen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 993736368, og ligger i KRAGER@ kommune

Gards- og bruksnummer:
31 419

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lagunen Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Sameiets revisor er
BDO AS.
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2 Lagunen Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har holdt 6 styremsater i 2022. De sterste sakene pa styremetene har veert;

1. Nekkel oversikt.
Vi har etablert digital ngkkel for Lagunen for & unnga a spre nekler til under-
leverandgrer, og dermed ha bedre kontroll pa tilgang til bygget.

2. Samarbeid med Gulodden sameie og hyttesameie.
Det har veert avholdt to fellesmeter, der bl.a. deling av utgifter pa fellesomrader har
veert diskutert. Gulodden og hyttesameie har lik ordlyd i sine vedtekter rundt deling av
utgifter pa fellesomradene:
"Pa sameiets eiendom er det felles strand hvor ogsa sameier i Hyttesameie Gulodden
og allmennheten forgvrig har rett til ferdsel og opphold i henhold til friluftsloven.
Dersom det oppfares et eierseksjonsameie pa gnr 31 bnr 419, skal sameier i dette
sameiet ogsa ha bruksrett”.
Noen fellesomrader skal deles kost pa (se under), men dette innebsaerer ikke stranden-
ref paragraf 15, 4dje avsnitt:
"Utgifter til drift og vedlikehold av felles lekeplass, avfallsplass og gangstier, jmfr
paragraf 3, deles med en halvpart hver pa sameiet og Leilighetsameiet Gulodden.
Dersom det blir oppfert et eierseksjonsameie pa gnr 31 bnr 419, skal kostnadene deles
med 1/3 pa hver av sameiene fra det tidspunktet innflytning har funnet sted. Sameiets
kostnad til felles lekeplass, avfallsplass og gangstier inngar i felleskostnadene og
fordeles mellom sameierne etter sameierbroken.”
Styrets forstaelse her er at Lagunen ikke har ansvar for kostnader til stranden, men har
ansvar for 1/3 av kostnadene til felles lekeplass, avfallsplass og gangstier i falge
vedtektene til hyttesameiet og Beergkjerringa 47.

Styret mener at det er grunn til & tro at felles ordlyd i vedtektene til hyttesameiet og
Baergykjerringa 47 var ment 4 omfatte Lagunen. Det er ukjent for styret hvorfor disse
vedtektene ikke ble viderefart hos Lagunen, men mener det er grunn til 4 tro at arsaken
er knyttet til diskontinuitet grunnet konkurs i byggeperioden.

Dette er bakgrunnen til at Lagunens styre legger frem vedtekstendringsforslag for a
samkjere vedtektene med de andre sameiene. Dette vil bedre samarbeidet pa gya, og
gi forutsigbare forpliktelser.

Med bakgrunn i dette, har styret bidratt med kr. 31.250 for utbedringen av stien ned
mot stranden.

Videre er det avklart en frekvens pd utsetting / vinterklargjering av badeflaten. Lagunen
er na ferdig med sin 2 ars periode.

3. Heis utbedring.
Belte pa heisen har 15 ars grense. Dette koster ca kr 120 kNOK. |ht palegg skall
Schindler skifte beltene i 2024. Vi har da fatt 1 ars utsettelse fra Schindler.

4, Service avtale med Alarmselskap.
Vi har hatt en service avtale med Alarm1 inntil 2022. De har gjort sjekk i bygget: Rayk
trigger sensorenefinstrumentene og klokker gar i bygget.
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3 Lagunen Boligsameie

Brannder som er posisjonert i 1.etg rett far heisen, nar man entrer bygget, skal veere
lukket ved brann. Vi gnsket & f4 en magnetkontakt som kobles til alarmen.

Styret har strevet med 3 fa tilstrekkelig oppmerksomhet fra Alarm1 stter flere
oppfelginger. Vi har derfor kansellert avtalen, og er i gang med & etablere avtale med
Elektrod isteden. Elektro4 har gjort en befaring pasken 2023, og vil gi Lagunen
anbefalinger for videre arbeid rundt alarm, men vi ma forvente utskiftninger da dagens
lydalarm ikke hgres inne i leilighetene.

Formell og godkjent brannrapport for bygget er na fremskaffet. Dagens alarmanlegg
mater ikke kravene i rapporten og er derfor anbefalt byttet ut. Styret jobber med denne
problemstillingen og ensker & oppdatere beboerne pa arsmete.

5. El-bil anlegg
Vi har etablert et el-bil anlegg som beboere kan kjgpe seg inn i. Deltagere belastes
etter bruk etter prinsippet «selvkost».

6. Etablering av ny vaskeavtale.
Ny vaskeavtale ble etablert med Kragere Fritidsservice AS i 2022.

7. HMS runde
Styret har utfart en HMS runde. Det ble identifisert at flere darer til gangene ikke hadde
lukke-fjger. Disse er utbedret.
Lys-stoffrar over heisen i 8.etg: Dette er ment til hjelp for Schindler (heimontarer) ved
vedlikeholdsarbeid. Vi skal aldri bruke denne.
Noen lamper i ganger virket ikke. Ganger der flest lamper ikke virket er ordnet. Dette
ordnes etter behov, men tilstanden pa de gamle lampene er slik at alle ber skiftes
innen relativt kort tid. Nye LED lamper ser like ut.
Elektrisk skap hadde feilmerket utelys. Dette er ordnet.
| Garasjen gar lyset ved nedber og fukt. Vi trenger ny kabling og nye lamper. Dette
arbeidet er under planlegging.

8. Status Kragero elektriske.
Lagunen har etablert en service avtale med Kragerg Elekiriske AS. Som en del av
denne avtalen ble det etter dugnadsuken hgsten 2022 utfart en HMS runde av Kragerg
Elektriske. Det ble avdekket en del mangler og de mest graverende ble rettet som et
strakstiltak, iht. avtale med styret.
Vi har fremdeles et problem med kortslutning ved fuklig veer av lyset i garasjen. Det er
utarbeidet en plan for a legge om kabling og skifte armaturer.
Armaturene i korridorene ma ogsa skiftes pga. elde. 2 etasjer er utbedret, de andre tas
fortlpende avhengig av var gkonomi.

9. Utbedringsarbeid
Status utbedringsarbeid 2022: Vi hadde i &r to vedlikeholdsuker, etter at uke to var
avsluttet har vi i hovedsak «friskmeldt» bygget mtp lekkasjeproblematikk, maling av
vinduer etc. Det gjenstar noe arbeid som krevet ny planlegging og utferes sen var 2023
(veranda lekkasje / rekkverks utbedring).

Planlagt videre utbedringsarbeid 2023/2024. Det planlegges med kun en vedlikeholds
uke pr ar i denne perioden. For 2023 er arbeidet planlagt til uke 23.

10.Dugnad
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Dugnad avholdes arlig i pinsen. Dette ble ogsa gjort i 2022. Garasjen ble malt.
Inngangspartiet ble malt, og dekorert.

Ellers ble det utfart vanlig vedlikeholdsarbeid: Fylling av hull i veien, luking i oppkjersel,
luking pa plen, erstattet en busk, etc.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap), som dekkes av oppsparte
midler. Dette er neermere omtalt i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gass og el-bil inntekter.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader i forbindelse
med vedlikehold bygg (2 arbeidsuker), el-inspeksjon / oppgradering og gass-revisjon.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa kr -36.885.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2023. Tiltakene innebesrer
reduserte vedlikeholdsutgifter int. plan.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023,

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 487.000,- til fortsatt vedlikehold iht, plan,
dramatisk redusert i forhold til 2021 og 2022.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogséa i 2023 samt at mange har fatt et mer
bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil
ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa redusert skadehistorikk og gket
vedlikeholds fokus i Lagunen Boligsameie.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Osle

— wyww, bdo.no

Uavhengig reviscrs beretning

Til arsmatet i Lagunen Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Lagunen Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 s Oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 s Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, 0g av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhald

Budsjettallene som fremkemmer i darsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (/SA-ene). Yare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for Arsregnskapet

Styret, og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Pennec Dokumentnpkkel: OSE5D-7VD55-KIBX7-XSENX-1 Q330 MOLL

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig fellinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsheratning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fzlge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.ne/ revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDD Intemational Limited, et engelsk selskap mad begrenset ansvar, of er an dat v dat
‘nternzsjanale BDO-nettverkat, som bestdr av uavhengige seiskaper 1 de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA. side v 2
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IBDO

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Pennec Dokumentnpkkel: OSE5D-7VD55-KIBX7-XSENX-1 Q330 MOLL

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDD Intemational Limited, et engelsk selskap mad begrenset ansvar, of er an dat v dat
‘nternzsjanale BDQ-nettverket, som bestdr av uavhengige seiskaper 1 de enkelte land. Foretaksregisteret: ND 993 606 650 MYA. side 2 av 1
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PEMN30

Signaturene i dette dokiumentet er jurfdisk bindende. Dokument signert med "Pennea™ - sikker digitaf sfgnatur”.
De signerende porter sin identitet er registrert, og er fistet nedenfor.

“Med min signatur bekrefer jeg alle datoer og innholdet | dette dokisment.”

Sven Mozart Aarvold
Partner

Pa vegne av: BDO

Serienummmer: 9578-5998-4-921327
IP: 188950050

2023-04-17 12:59:47 UTC

Penneo Dokumentnokkel: O5E5D-ZVD55-KIBK7-XSENX-1Q330-L MOLL

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennece-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregrede hash-verdien av det i servica com>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokumant. Dokumentet er 13st og tids-stemplat med et sertifikat fra  dokumeantetikke har blitt endret.

en betradd tredjepart. All kryplografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nedvendig). Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lckalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Huordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du pner dokumentet i
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LAGUNEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 993 736 368, KUNDENR. 5932

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 869 616 869 616 870 000 870 000
Andre inntekter 3 103 537 80 422 25 000 130 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 973 153 950 038 895 000 1000 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 106 -4 935 -5 000 -5 000
Styrehonorar 5 -35 000 -35 000 -35 000 -35 000
Revisjonshonorar 6 -6 941 -8 065 -5 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -55 035 -57 414 -58 000 -60 000
Konsulenthonorar 7 -990 -839 -10 000 0
Drift og vedlikehold 8 754692 -1016 355 -401 044 -487 000
Forsikringer -143 393 -124 620 -143 000 -150 000
Energiffyring 9 -121 057 -83 659 -90 000 -110 000
Andre driftskostnader 10 -128 109 -87 619 -70 000 -128 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1250323 1418506 -817 044 -985 000
DRIFTSRESULTAT =277 170 -468 469 77 956 15 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 21 341 13 286 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 21 341 13 286 0 1]
ARSRESULTAT -255 829 -455 183 77 956 15 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -218 944 -455 183
Udekket tap -36 885 0
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LAGUNEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 993 736 368, KUNDENR. 5932

Lagunen Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 493 4733
Kundefordringer 187 0
Driftskonto OBOS-banken 53 862 410 559
Skattetrekkskonto OBOS-banken 74 0
Sparekonto OBOS-banken 82 81
SUM OML@PSMIDLER 58 698 416 373
SUM EIENDELER 58 698 415373
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -36 885 218 944
SUM EGENKAPITAL -36 885 218 944
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 515 9 306
Leverandargjeld 83 973 185 606
Skyldige offentlige avgifter 13 95 0
Annen kortsiktig gjeld 0 1516
SUM KORTSIKTIG GJELD 95 583 196 428
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 58 698 416 373
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]
Kragerg, 03.04.2023,
Styret i Lagunen Boligsameie
Astrid Kristoffersen Erling Magnus Haslerud Robert Johansen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 737 484
Vedlikeholdskapital 132132
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 869 616
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert for gass 33907
Regnskapskorrigeringer 20
Nettinnbetalinger 69 610
SUM ANDRE INNTEKTER 103 537
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Fri bil, tif etc. -150
Arbeidsgiveravgift -4 956
SUM PERSONALKOSTNADER -5 106

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 35 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 7 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 6 941.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 990
SUM KONSULENTHONORAR -990
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 474 412
Drift/vedlikehold elektro -131 353
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 033
Drift/vedlikehold fellesanlegg -31 250
Drift/vedlikehold heisanlegg -21 244
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -50 050
Drift/vedlikehold brannsikring -18 249
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 979
Kostnader dugnader 12123
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -754 692
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -87 464
Andre fyringskostnader, gass -33 593
SUM ENERGI / FYRING -121 057
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -50 300
Andre fremmede tjenester -18 241
Andre kostnader tillitsvalgte -7 000
Andre kontorkostnader -1 054
Bilgodtgjarelse -1 380
Kontingenter 47 275
Bank- og kortgebyr -2 859
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -128 109
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av drifts/ sparekonto i OBOS-banken 212
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 98
Kundeutbytte fra Gjensidige 21031
SUM FINANSINNTEKTER 21 341
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -74
Skyldig arbeidsgiveravgift -21
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -95
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 79959471.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Tilstandsvurdering Lagunen

Lagunen Boligsameie
G.nr.: 31 / B.nr.: 419

Org.nr.: 993 736 368

TILSTANDSVURDERING MED
VEDLIKEHOLDSPLAN (ver.3)

Basert pd HUSBANKENS TRINN 1 RAPPORT

Utarbeidet av:
EH - 01.05.2023
Revidert: A.K.
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2 INNLEDNING

Besrgkjerringa 49 ble bygget i 2008. Utbygger gikk konkurs da bygget naermet

seqg ferdigstillelse, noe som ar stilt seerlige krav til. Bygget er nd 15 &r

gammelt og styret har utarbeidet en tilstandsrappeort for hele bygget utvendiqg,

samt tilstand i innvendige fellesarealer.

Som en konsekvens av tilstandsrapporten har styret igangsatt
vedlikeholdsarbeider knyttet til fasaden som i hovedsak avsluttes i 2023.
Det inkluderes ogsa en vedlikeholdsplan fer kommende 3-5 &r.

3 SAMMENDRAG

Bygningsmessig.

Hovedinntrykket er at det bygningsmessige ved eiendommen fremstar i
god teknisk stand. Tidligere rapportert etterslep av vedlikeholdet er i
hovedsak nd utbedret. Fierseksjonssameie har utfgrt periodisk vedlikehold
av eiendommen og ngdvendige oppgraderinger i forbindelse med lekkasjer.
Det vil likevel veere behov for normalt vedlikehold b3de utvendig og
innvendig i rene fremover.

Byagenes «skallkonstruksjoner» er originale fra byggearet 2008. Takene
har original tekking og vurderes 8 ha lang restlevetid (kontrollert hgsten
2021). I felge de opplysninger vi har pr i dag er det ikke kjente lekkasjer
fra takene.

Styret anbefaler at det utfpres en kontroil av tak og beslag om 5 &r, varen
2027.

Fasadene, vinduene etc. fremstr i akseptabel stand, med lang restlevetid.
Det er konstatert noe rite i treverk/fasade bak fasadeplater - kritisk
reparasjon er utfgrt, pd resten av fasaden er det utfart tilfeldig kontroll
(hgsten 2022).

Noe rest vedlikehold er planiagt utfert v8ren 2023, som inkiuderer § sjekke
hvilke aksjoner som bar planlegges utfert. Generelt mener styret det vil
vaere behov for noe vedlikehold av fasader i kommende 3 8rs periode.

N&r det gjelder inngangspartiene/trappeoppgangene si er det ikke foretatt
noe vedlikehold av overflater siden bygget var nytt.

Etter styrets vurdering vil det vaere behov for maling av vegoverflater i
oppgangene og korridorene | kommende 5 8rs periode.

Branndprer ble vediikeholdt hpsten 2022, grunnet sikkerhet bgr disse
sjekkes hvert 5te 8r. Det planlegges montert magneti8s p8 branndoren i
forste etg.

Tilstanden p& gulvene og himlingene i fellesarealene, vurderes 8 veaere
generelt god. Ingen tiltak vurderes ngdvendig i kommende 5 3rs periode,
bortsett fra noe maling.

Tilstanden p8 trappene vurderes som god, med liten slitasje. Ingen tiltak
vurdert ngdvendig i kommende 5 ars periode under forutsetning av at
trapper vedlikeholdes regelmessig (driftskostnad)
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VvVs

Byggets vann- og avlgpsledninger er originale fra byggedret 2008 og
vurderes & vaere i god stand, med lang restlevetid. Byggene har ogsa
sanitaeranlegqg fra byggedret, med sanitaerutstyr installert pd bad/wc og
kjekken. Tilstanden p& sanitaeranleggene vurderes som tilfredsstillende,
med lang restlevetid.

Det er mekanisk ventilasjon fra leilighetene med avtrekksvifte. Etter styrets
vurdering fremstar ventilasjonsanlegget i tilfredsstillende stand, med lang
restlevetid, men krever jevnlig vedlikehold. Bl.a. bgr den enkelte vurdere
vedlikehold/utskifting av vifte i leilighetens ventilasjonsanlegg.

Elektro

Styrets hovedinntrykk av de elektrotekniske installasjonene, er at de
fremst3r & vaere i tilfredsstillende stand. Anleggene er fra bygge8ret 2008.
Det bgr allikevel nevnes at noe av den elektriske infrastrukturen, spesielt i
garasjeanlegget, synes noe tilfeldig lagt opp og baerer noe preg av at flere
aktgrer har utfgrt arbeid her.

Stigeledninger, hovedtalen, underfordelingene og kabelanlegget fremstar
alle i god stand, med lang restlevetid. Ut i fra normale
levetidsbetraktninger har hovedtale, underfordelinger og stigeledninger en
teknisk levetid, ved normal bruk, pa ca. 30 &r +/- 10 ar.

Belysningen i fellesarealene og garasjeanlegget i bygget er fra byggedret.
Etter styrets vurdering fremstar armaturene i korridorene og i garasjen i
noe stand. Disse vurderes skiftet til LED-belysning. Dette arbeidet ble
startet i 2022.

Lagunen har nd etablert Internkontroll elektro. I henhoid til
Internkontrollforskriften og § 9 i Forskrift om Elektriske
Lavspenningsanlegqg skal styret sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av det elektriske fellesanlegget slik at det til enhver
tid tilfredsstiller sikkerhetskravene. Dette er et forskriftskrav og ble varen
2022 utfgrt Kragerg elektriske.

Brannsikkerhet

Styret har foretatt en brannteknisk tilstandsvurdering av byggene. Vi har
kun registrert forhold som ble oppdaget ved HMS befaring av elendommen.
Feil er rettet og nye brannslukningsapparater er kjgpt inn / hengt opp.

Brannsikkerheten i eierseksjonssameie vurderes som filfredsstillende. Det
gjennomferes 8rlig test av brannvifter. Arets test (2023) skal utferes av
Elektro4, som vurderes som ny samarbeidspartner. Styret har igangsatt en
brannteknisk tilstandsvurdering, for 8 fa en oversikt over byggenes
potensielle branntekniske svakheter. En av svakhetene som er avdekket er
et ikke fungerende alarmanlegg. Styret har startet en prosess for 3 f3 dette
oppgradert / utskiftet (2023)

Gassanlegg

Styret har foretatt en sikkerhetsgjennomgang av gassanlegget. Det ble
avdekket manglende vedlikehold iht gitte lovpalagte rammevilkar for gasstank
og fellesanlegg. Dette er nd utbedret (2022).
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Det er etablert en service og vedlikeholdsavtale med RSM som dekker 8rlig
kontroll av anlegg i leilighetene, revisjon av tank iht NS-EN 12817, samt
service / revisjon av boliggassanlegget fra tank til forbrukssted iht DSBs
Temaveiledning § 9, punkt 6.

Det skal utfgres tankrevisjon i 2025.

Heis

Lagunen har en vedlikeholdsavtale med heisleverandgr Schindler. T 2024 skal

det utfgres skifte av belter, estimert kostnad 120.000, -

4 RAPPORTERING

Styret har en vedlikeholdsplan for bygget (Tilstandsvurdering med
vedlikeholdsplan). Planen skal benyttes i forbindelse med planlegging,
budsjettering og gjennomfering av vedlikeholdsarbeider de neste 10 &r.

Vurderingen omfatter bygningsmessige forhold som yttertak, fasader og
vinduer/dgrer og innvendige fellesarealer, samt de tekniske
fellesinstallasjonene (VVS/EL).

En tilstandsvurdering etter trinn 1 normen, er en generell, overcrdnet
vurdering som skal redegjgre for de viktigste tekniske, funksjonelle og
miljemessige forhold, og behov for utbedringer og endringer i drene som
kommer. Vurderingen omfatter bygningsmessige og tekniske anlegg
tilknyttet bygningene. Tilstandsvurderingen skal omfatte fellesarealer og
fellesdeler av bygningene. Leilighetene omfattes ikke av rapporten.

Vurderingen er basert p egen befaring og opplysninger gitt av
representanter fra styret og andre beboere. Det forutsettes at de
opplysninger som er gitt bade skriftlig og muntlig, og som iht. avtale ikke
er kontrollert, er korrekte.

Det er ikke foretatt rivning eller 8pning av konstruksjoner (bortsett fra i
fasaden). Det tas derfor forbehold om mulige skjulte feil og mangler.
Skjulte installasjoner er generelt ikke kontrollert. Tekniske anlegg for VVS-
og elektroanlegg er funksjonstestet.

Aktuelle tiltak som er funnet for de enkelte fag, og ved
dokumentasjonen, er angitt i vedlagte registreringsskjemaer. I den grad
det lar seg gjgre er forslag til tiltak vurdert over en tidsperiode p3 inntil
10 8r frem i tid. Disse er etter beste skjgnn delt inn etter falgende
prioritering:

I Akutt
Skader og mangler som ifglge lover og forskrifter m& utbedres eller
forhold som kan sette menneskers liv eller helse i fare. 0-1 ar.

II Vedlikehold
Vedlikehold som foretas for & opprettholde bygningens
funksjonsniv3. Vedlikehold er inndelt i tre underkategorier avhengig
av anbefalt utfgrelsestidspunkt. Disse er oppdelt i intervaller, hhv. 0
-1, 2-5 8rog 6-10 &r.
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ITI Modernisering
Moderniseringsarbeider som kan veere aktuelle 3 gjennomfare for 8
tilfredsstille manglende funksjoner eller formelle krav, eller der det
er funnet store avvik i forhold til dagens bygge norm / offentlige
forskrifter.

5 KOSTNADER

Kostnadene for gjennomfgring av de forskjellige tiltakene vil fremkomme i
budsjettene for den perioden tiltakene er planlagt gjennomfart.

Styret har allikevel gjort noen estimater over kostnadene knyttet til det
enkelte tiltak for perioden sommer 2023 - hgst 2024.

Kostnadene er & betrakte som budsjettsummer. Omfanget av tiltak er

ansl3tt i hvert enkelt tilfelle, og baserer seg pd grove mengdeoverslag. Se
for gvrig skjemaer for tiltak og prioritering.

Kostnadene fordeler seg slik:

Bygningsmessig 0 150.000 0 150.000
VVS installasjoner 0 0 0 0

Elkraft, Tele/aut., m.m. 0 50.000 0 50.000
Heis 0 120.000 0 120.000
Brann 0 30.000 0 30.000
SUM kr. 0 350.000 0 350.000
Herav i 2024 kr. 120.000

Kostnadene er basert pa falgende forutsetninger:

- Erfaringstall fra liknende arbeider.

- Konkurrerende pristilbud fra flere entreprengrer.

« Dagens pris- og lgnnsniva.

« Finanskostnader er ikke inkludert.

- Prosjektering, administrasjon, kontroll og oppfglging av arbeidene er
inkludert.

- Kun noen pristilbud p3 arbeidene er innhentet, og kostnadene er
inkl. mva.
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6 BESKRIVELSE, TILSTAND OG ANBEFALTE TILTAK

Fglgende er en beskrivelse av de ulike bygningsdeler, deres tilstand slik de
fremstod ved befaringen og styrets forslag til tiltak.

| ‘ Kortfattet beskrivelse, tilstand og anbefalte tiltak.

2 Bygning

21 | Grunn og fundamenter | Beskrivelse
Styret har ikke gjort seerskilte undersgkelser vedrgrende grunnforholdene for
bygningen, kun en visuell sjekk.
Det er betonggulv p& grunn i kjeller/garasjectasjen.
Tilstand
Det er ikke registrert tegn som tyder pa svikt i byggenes grunn eller
fundamenter. Det er original drenering rundt byggene. Ut i fra normale
levetidsbetraktninger har dreneringen en levetid pa ca. 50 &r +/- 10 &r. Dvs.
at dreneringen har lang restlevetid. Ett svakt punkt er funnet i
trappenedgangs rommet til garasje (vindeltrapp).
Nar det gjelder vedlikehold av drensledninger i grunnen, sé kan det eventuelt
foretas spyling av drensledninger med jevne intervaller, ca. hvert femte &r ved
normal bruk.
Anbefalte tiltak
Styret anbefaler at det vurderes om drensledningene bgr spyles og at
drenskummene kantrolleres i lgpet av kommende 10 &rs periode.

22 | Baeresystemer Beskrivelse
Bygningene har baeresystem og etasjeskiller av betong.
Tilstand
Det er ikke registrert tegn til svikt i bygningenes baresystemer.
Anbefalte tiltak
Ingen tiltak vurdert nedvendig.
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23 | Yttervegger Beskrivelse
Bygningene er oppfert i betong og forblendet med dels betongplater og dels
metallplater (bakside).

Inngangspartiene har vinduer og ytterdgrer i tre / aluminiumsutfgrelse.
Leilighetsvinduene, balkongdgrene og fellesvinduene er delvis aluminiums
beslatte / malt treramme (eldre) utvendig og malt tre innvendig.

Tilstand
Bygningenes fasader fremstér i vedlikeholdt stand, men det vil vaere behov for
fortsatt vedlikehold av tetningspakninger og betongplater kommende 1-2 &r.

@vrige fasader vurderes & vaere i god stand, med lang restlevetid.

Vinduer fremstar i god teknisk- og vedlikeholdt stand. Ut fra normale
levetidsbetraktninger har byggets vinduer og balkongdgrer en levetid pa ca.
30-50 ar. Dvs. at vinduene har lang restlevetid, forutsatt regelmessig
vedlikehold og kontroll.

Ytterdgren (hoveddgr) vurderes & veere i generelt god stand, med lang
restlevetid, forutsatt regelmessig vedlikehold og kontroll.

Anbefalte tiltak

Fasader utbedres og males som beskrevet ovenfor.

Generell informasjon om vedlikehold og rengjaring av fasader: Fasader
blir rengjort bade av estetiske grunner og for & redusere overflateskader. En
fasade utsettes for klimatiske, mekaniske og kjemiske angrep som bidrar til &
bryte ned fasade-materialet. Luftforurensninger spiller en viktig rolle i
nedbrytningsprosessen.

Rengjgring avdekker skader pa et tidlig tidspunkt slik at man kan utbedre dem
og forebygge stgrre reparasjoner. Rengjgring hvert 5 &r er som regel
tilstrekkelig. Generelt er nordvegger mer utsatt for tilsmussing enn sgrvegger.
Var betongfasade trenger fgrst og fremst rengjering pa utsatte steder.
Vindusrammer og karmer rengjgres hyppigere i forbindelse med
vinduspussingen.

Generell informasjon om vedlikehold av vinduer og dgrer:

Vinduer og dgrer hgrer med til de mest utsatte bygningsdelene hva gjelder
pékjenninger fra bade ute- og inneklimaet. I tillegg ma de tale mekaniske
belastninger ved betjening, rengigring o.l. Pakjenningene fra slagregn og
sollys er svaert avhengige av bygningens beliggenhet og fasadeorientering.
Behovet for vedlikehold av vinduene kan derfor variere mye p& samme
bygning. Manglende vedlikehold reduserer levetiden betraktelig for bade
vinduer og dgrer. Det kan lett oppstéa falgeskader i tilstgtende konstruksjoner,
for eksempel pa grunn av lekkasjer rundt vinduer. Darlig vedlikeheoldte
vinduer og dgrer kan ogsa bli vanskelige & betjene eller de far nedsatt
funksjon ved at det oppstér luftlekkasjer. Vinduer og dgrer bgr inspiseres
hvert &r, men minimum hvert femte &r, for & vurdere tilstanden og planlegge
ngdvendige tiltak.
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24 |Innervegger Beskrivelse
Innvendige fellesarealer, er byggenes inngangspartier/ trappeoppgang,
korridorer, kjellerrom og garasjen.

Bygningene har i all hovedsak baerende vegger i betong.

Inngangspartiene/ trappeoppgangene / garasjeomradet har en kombinasjon
av malte pussede betongvegger og gipsvegger, mens korriderene har malte
gipsvegger.

Det er klassifiserte branndgrer i alle branncellebegrensende skiller, som
tilfredsstiller dagens brann- og rgykkrav.

Tilstand

Veggene i inngangspartiene, trappeoppgangene og korridorene fremstar i
generelt tilfredsstillende vedlikeholdt stand, men det vil veere behov for
maling av enkelte overflater i kommende 5 &rs periode. I forbindelse med
maling av inngangspartier og trappeoppgangene bgr det gjgres en estetisk
vurdering for at inngangspartiene kan fremstd mer moderne.

Alle dgrene i branncellebegrensende konstruksjoner fremstar i akseptabel
teknisk- og vedlikeholdt stand, med lang restlevetid. Det forutsetter dog
jevnlig kontroll av innvendige dgrer. Branndgrer ble justert varen 2022,

Stalder til garasje, vurderes & vaere i god teknisk- og vedlikeholdt stand.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at inngangspartier oppgraderes med ny maling, friskere farger
og eventuell utsmykning. Det er gnskelig & fjerne «rom-klang».

Noe maling av vegg-overflater i byggenes fellesarealer (trappeoppganger og
kerriderer) anbefales innenfor en pericde pa 3-5 ar.

25 | Dekker (gulv og tak) Beskrivelse
Inngangspartiene til eiendoemmen har fliser p& gulvene. Gulvene i trappene,
reposene og korridorene er belagt med belegg.

Tilstand

Tilstanden pa gulv og tak i fellesarealene, vurderes & veere generelt god. Alle
gulvene i bygningen har lang restlevetid, forutsatt jevnlig rengjgring og
vedlikehold.

Nar det gjelder betonggulvene, vegger og tak i garasjeanlegget, fremstar i all
hovedsak i god stand.

Anbefalte tiltak
Inngangsparti: Gulver og trapper vedlikeholdes/rengijgres regelmessig, noen
vegger kan friskes cpp med maling.

26 | Yttertak Beskrivelse

Taktekkingen er fra byggeéret 2008. Takene ble besiktiget hgsten 2020 og
fremstar i relativt god stand, med unntak av ett mindre tankutspring som
krever vedlikehold snarest mulig.

Bygningene har flate tak tekket med papp. Alle tak er isolerte. Det er
utvendig nedldp, som har et kapasitetsproblem med mye regn.

Tilstand
Ut i fra normale levetidsbetraktninger har tekkingen en levetid pa ca. 30 ar
+/- 10 &r. Dvs. at tekkingen har en restlevetid pa ca 15 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det utfgres regelmessig kontroll av tak, piper, nedlgp/sluk og
beslag. Videre m& men vurdere hvordan nedlgpskapasiteten kan gkes. Dette
er en driftskostnad og er ikke medtatt i tiltaksplanen. Neste kontroll bar
utfgres i 2025.
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27 |Trapper og balkonger Beskrivelse
Alle leilighetene har balkonger, med rekkverk i stal og glass.

Tilstand

Tilstanden pé trappene, trappetrinnene og rekkverkene vurderes som
tilfredsstillende. Det forutsettes at trappene rengjeres jevnlig og at
banebelegget renses og bones, samtidig som gulvene for gvrig
(driftskostnad).

Balkongene og rekkverkene vurderes & veere i god stand, med lang restlevetid.

Anbefalte tiltak
Ingen spesielle utover vanlig vedlikehold som beskrevet ovenfor.

Generell infermasjon om ubehandlet utvendig betong:
P& generelt grunnlag anbefaler vi at all umalt betong utvendig beskyttes.
Dette for a beskytte betongen mot fremtidige skader, pga. bla. karbonisering.

3 VVS

31 |Saniteer Beskrivelse

Bunnledninger for saniteerinstallasjoner (vann- og avigpsledninger) er lagt i bakken fra
utvendig kommunal hovedledning og frem til byggenes ledningsnett. Videre gar
ledningsnett for saniteerinstallasjoner (vann- og avlgpsledninger) under
garasjegulvene og frem til hoved stoppekran i teknisk rom garasje.

Bygningene har ordinasre saniteeranlegg med sanitasrutstyr installert pa bad/WC og
kjgkken, og er utfgrt etter gjeldene vatromsnorm. Styret har ikke kontrollert noen av
badene i bygningen og har derfor ikke vurdert tilstanden pa badene hos den enkelte
beboer da dette er beboers ansvar.

Tilstand

Tilstanden p& bunnledninger for sanitserinstallasjoner (vann- og avlgpsledninger) i
grunnen og under garasjegulvene er ikke vurdert av styret da disse ikke lar seg
inspisere uten spesialutstyr. Ut fra normale |levetidsbetraktninger har de lang
restlevetid.

Det er originale vann- og avlgpsrer fra byggearet 2008, Ut fra normale
levetidsbetraktninger har vann- og avigpsledninger en levetid p& 40 &r +/- 10 &r. Dvs.
at vann- og avlgpsragrene har en restlevetid pd ca 30 &r. Det er ikke opplyst om
lekkasjer fra byggenes ledningsnett eller fra badene.

Anbefalte tiltak
Det anbefales at det foretas innvendig videokontroll av utvendige
bunnledninger/uttrekksledninger i kommende 10 &rs periode.

10
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32 |Brannslukking Beskrivelse

I leilighetene er det husbrannslange/pulverapparat. I tillegg er det brannslukkeutstyr
{pulverapparater og brannslangeskap) i fellesarealene, med &rlig ettersyn i hht HMS
rapport.

Tilstand
Styret har ikke kontrollert slukkeutstyret / brannvarsler i den enkelte seksjon/leilighet.
Den enkelte beboer er selv ansvarlig for brannsikkerheten i egen seksjon.

Felles slukkeutstyr tilfredsstiller dagens forskrift, som sier at hver boenhet skal
minimum ha et handslukkingsapparat eller husbrannslange, som nar hele leiligheten. I
byggenes fellesarealer er det brannslukkeutstyr bestdende av brannslanger og
pulverapparater i hver etg.

Det kreves service og vedlikehold av slukkeutstyret minimum hvert 5 &r i henhold til
forskriften. Dette skal ivaretas av styret og er styrets ansvar at sa skjer.

Brannviften i 1ste etg testes arlig, ref serviceavtale.

Anbefalte tiltak
Ingen tiltak vurdert ngdvendig.

4 El-kraft

41 |Basisinstallasjon | Beskrivelse

for elkraft Systemet for fremfaring av elektrotekniske installasjoner er delvis basert pa skjult
rgranlegg forlagt i vegger og tak, og delvis &pent forlagt med kabel. Regranlegget er
hovedsakelig utfart med plastrgr med PR-kabel (kabel med PVC isoclasjon).
Stigeledningene er forlagt skjult i rgr fra hovedtavlen i teknisk rom 1ste etasje og opp
til respektive leilighetene.

Tilstand

Anlegget fremstar generelt i tilfredsstillende stand og vurderes & ha lang restlevetid.
Ingen synlige skader ble registrert pa befaringen. Normal levealder for fremfaringer
er 40 &r +/- 10 ar.

Anbefalte tiltak
Ingen tiltak ngdvendig.

Beskrivelse jording
Avlgp- og vannrgr er jordet med separat gul/grgnn jordleder. Jordleder er
apent forlagt.

Tilstand jording
Anlegget fremstar generelt i tilfredsstillende stand. Ingen synlige skader ble registrert
pa befaringen. Normal levealder pa jording er 40 ar +/- 10 ar.

Anbefalte tiltak jording
Ingen tiltak ngdvendig.

42 |Hpyspent Beskrivelse
forsyning Hovedtavlene forsynes via PVC isolert kabel fra E-verkets trafostasjon.
Tilstand

Kun E-verkets personell har tilgang. Byggenes hgyspente forsyning er ikke vurdert og
ligger ikke innenfor styrets ansvarsomrade.

Anbefalte tiltak
Ingen tiltak ngdvendig.

11
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43 | Lavspent Beskrivelse

forsyning Stigeledninger:

Fra hovedfordelingene i kjellerarealene er stigeledningene forlagt i rer frem til
respektive underfordelinger til leiligheter i hver etasje. Stigeledningene er fra 2008 og
er av typen PN med PVC-isolasjon og kobberledere.

Hovedtavle:

Det er en hovedtavle, fra 2008, med automatsikringer. Disse er plassert i teknisk rom
1ste etg. og er utfart etter datidens gjeldende normer og forskrifter. Hovedtavlen er
utfart som eget stélplateskap og spenningssystemet er 400 V.

Underfordelinger:

Underfordelinger/sikringsskap for leilighetene er plassert leilighetens tekniske rom.
Underfordelingene er utfart som innfelte stalplateskap og bestar av strammaler og
automatsikringer. Alle fordelingene er godt merket og utfert etter datidens gjeldende
el-forskrifter og krav til effektbehov.

Tilstand

Stigeledninger:

Det er ingen synlige tegn til skade pa stigeledningene som indikerer behov for akutte
tiltak. Stigeledningene fremstér & vaere i bra stand, og det er ikke meldt om
problemer med anlegget.

Ut i fra normale levetidsbetraktninger har stigeledninger en teknisk levetid, ved
normal bruk, pé ca. 30 &r +/- 10 &r. Stigeledningene er utfgrt pé en slik mate at det
kan forventes en levetid pa ytterligere 20 ar +.

Hovedtavle:

Hovedtavle vurderes & vaere i god stand og er godt merket.

Antatt teknisk levetid ved normal bruk ca. 30 ar +/- 10 ar. Hovedtavlene er utfert pa
en slik mate at det kan forventes en levetid pa ytterligere 20 &r +.

Underfordelinger:

De underfordelingene for leiligheter som ble besiktet, fremstér i tilfredsstillende
stand. Normal levetid pa underfordelere er 30 ar +/- 10 ar. Underfordelerne er utfart
pa en slik mate at det kan forventes en levetid pa ytterligere 20 &ar +.

Anbefalte tiltak
Stigeledninger:
Ingen tiltak ngdvendig.

Hovedtavle:
Ingen tiltak ngdvendig (el-kontroll utfart 2022).

Underfordelinger:
Ingen tiltak ngdvendig.
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44 |Lys Beskrivelse
Lys i oppgangene og korridorene bestar av lysarmaturer. Kursopplegget er
hovedsakelig utfgrt med kabel trukket i plastrar og noe &pent forlagt.

Tilstand
Belysningsanlegget i fellesarealene i bygningene vurderes & vaere i darlig stand, og
bruker mye energi.

I garasjeomrade er det lysarmaturer fra 2008, som fremstar i darlig stand og men gir
tilfredsstillende / redusert lys. Noen armaturer virker ikke (frakoblet?). Normal
levealder for belysningsutstyr er ca. 20 ar +/- 5 ar. Sikringene gar i fuktig veer, styret
anbefaller & kable garasjen p& nytt

Anbefalte tiltak
vurder & skifte all belysning utvendige armaturer, gjerne med overgang til LED.
vurdere om armaturer i garasje ma skiftes, i sa fall til LED, samt ny kabling.

45 | Dokumentasjon | Beskrivelse

Iht. Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid
(Internkontroliforskriften, fra 1 jan 1997) og § 9 i Forskrift om Elektriske
Lavspenningsanlegg omfattes sameiet/borettslag av forskriftene om & sgrge for at det
blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold av det elektriske anlegget slik at det til
enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i el. forskriftene.

Tilstand

Det er styrets ansvar & etterse og vedlikeholde det elektriske anlegget i alle
fellesarealer. Det er ikke fremlagt noen dekumentasjon/FDV-dokumentasjon pa
elektro. Eierseksjonssameie bgr inngé lovpalagt avtale med elektrofirma, som skal
utfare internkontroll av det elektriske anlegget i byggenes fellesarealer.

I leilighetene er beboerne selv ansvarlig for det elektriske anlegget. Styret har
imidlertid plikt til & gigre beboerne oppmerksom pa det ansvar de har.

Anbefalte tiltak
System for lovpalagt internkontroll elektra, i byggenes fellesomrader, er opprettet.
Kontrakt etablert med Kragerg Elektriske AS (varen 2022).
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5 Tele og automatisering

51 | Porttelefoner Beskrivelse
Bygningen har porttelefonanlegg, fra byggearet 2008, som bestar av
anropsapparater ved inngangene og svarapparater i leilighetene. Bildeoverfaringen
mellom anropsapparater og svarapparat i leiligheten er ikke i bruk.
Tilstand
Ut i fra normale levetidsbetraktninger har porttelefonanlegg en levetid pa ca. 20 +/-
5 &r. Porttelefonanlegget har lang restlevetid. Typen er imidlertid ikke lenger i salg,
men ledningsnett kan brukes om en oppgraderer med samme type.
Anbefalte tiltak
Ingen tiltak ngdvendig pa kort sikt (3 ar).

52 | Alarm- og Brannalarmanlegg: Beskrivelse

signalsystemer Det er ikke installert felles brannalarmanlegg i bygget, bortsett fra i trappelap.

Tilstand
I henhold til Ferskrift om tekniske krav til byggverk (Byggeteknisk forskrift) er det fra
1. Juli 2010 krav at byggverk skal ha utstyr for tidlig oppdagelse av brann slik at
ngdvendig rémningstid reduseres.
Anbefalte tiltak
Anlegget virker ikke som forutsatt (testet varen 2023) og ma skiftes ut /
oppgraderes. Styret har startet dette arbeidet.

53 | Lyd- og Beskrivelse

bildesystemer

Det er kabel-tv anlegg i byggene. Dette leveres av Altibox/Kragerg.

Det er fremfgrt fiber til hovedinntak, men derfra spredenett til hver enkel leilighet.
Dette gjor at ytelsen/bdndbredde til hver enkel leilighet avviker (variabelt) fra den
oppgitte b&ndbredden i kontrakten.

Anbefalt tiltak
Ingen tiltak nedvendig.
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6 Andre installasjoner

61 | Person- og Beskrivelse
varetransport Det er 1 stk. heis pa eiendommen. Personheisen (Schindler) gar over 8 etasjer og har
(heiser) kapasitet for 8 personer/1000 kg. Heisene er av type belteheis, med maskinrom/skap

ved siden av heisen i toppetasjen.

Tilstand

Heisenes tilstand vurderes som tilfredsstillende. Heisene er fra byggeér og har
servicekontrakt med Schindler (kvartalsbesgk). Annet hvert &r kontrollerer
heiskontrollen heisen (sist hgst 2021). Normal levetid for en heisinstallasjon er ca. 40 ar|
+/- 10 ar.

Anbefalte tiltak
Vi er palagt & skifte belter i 2024.

62 | Gassanlegg Beskrivelse

Det er 1 stk. gasstank pa 6,4 m3 p& eiendommen. Produksjonsar er 2008. Tanken skal
rutinemessig kontrolleres hvert 3dje &r. En sékalt periodisk 9 &rs kontroll ble forsinket
utfgrt varen 2022. Kontrollen inkluderte skifte av sikkerhetsventil. Videre skal tanken
reklassifiseres etter 18 ar (mao | 2025/2026).

Videre skal slike anlegg ha en &rlig service, dette ble ogsé utfgrt varen 2022 — samtidig
som alle anleggene i de 31 boenhetene ble sjekket.

Tilstand

Anleggets tilstand vurderes som tilfredsstillende. Anlegget er fra byggear og det er nd
etablert en arlig serviceavtale med RSM. Ved reklassifisering av tank i 2026 ma
anlegget gjennom en rutinemessig inspeksjon. Normal levetid for en gasstank er ca. 40
ar +/- 10 &r.

Anbefalte tiltak
Ingen tiltak nadvendig.

7 BRANNSIKRING

Generelt

I henhold til brann- og eksplosjonsvernloven med forskrifter, herunder
internkontrollforskriften, stilles det krav til vedlikehold og oppgradering av
bygningers tekniske sikkerhetsniva samt til organisatoriske tiltak i
bygningers driftsfase.

Styrets ansvar for internkontroll

Styret er ansvarlig for at brann- og elsikkerheten i bygningene er ivaretatt

pa en forskriftsmessig mate gjennom internkontrollsystem. Hensikten med

internkontroll i boligvirksomheten er & ivareta sikkerheten til beboerne, slik
at de til enhver tid er trygge i sine naeromrader.

Det refereres i denne forbindelse til Forskrift om Brannforebyggende Tiltak
og Tilsyn (FOBTOT) som i § 2 - 1 sier:” Eksisterende bygninger for gvrig
skal oppgraderes til sikkerhetsnivaet for nye bygninger s langt dette kan
gjennomfgres innen en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.
Remningssikkerhet m3 prioriteres hgyt. Oppgraderingen kan skje ved
bygningstekniske tiltak, ved andre risikoreduserende tiltak, eller en
kombinasjons av slike”.
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Forebyggende brannvern
Forebyggende brannvern er en sveert viktig del av internkontrollen i
sameier. De fleste branner utvikler seg veldig raskt. Fire ting er spesielt
viktig i denne sammenheng:
«  beboerne ma varsles om at det brenner sa tidlig som mulig
+ egnede slukkemidler m3 finnes lett tilgjengelig, slik at bebcerne kan
forsgke 3 slukke brannen
+ brannskillene m3 virke som forutsatt, slik at brannen ikke far
anledning til 3 spre seg videre i bygningen (branndgrer star stengt).
+ beboerne ma raskt og trygt kunne remme den brennende bygningen

Branninstruks
Instrukser for hvordan beboerne skal opptre i tilfelle brann, er henget
opp pa synlig sted i fellesomr8der. Hver beboer skal f8 en slik
branninstruks. P& denne maten sikrer man rask reaksjon, dersom det
skulle begynne & brenne. En branninstruks inneholder bl.a. felgende:

+ telefonnummer til brannvesenet

«  korrekt adresse p& eiendommen eller bygningen

+ oppmgteplass for beboerne

« plassering av slukkeutstyr

« viktigheten av ryddige remningsveier

- orientering om rgmningsveier og eventuelle alternativer

Roykvarsler

Det er krav om at hver boenhet skal ha montert minst én rgykvarsler.
Denne skal monteres slik at den hares tydelig pa alle soverommene nar
darer er lukket. Det ma ikke vaere mer enn én dgr mellom raykvarsler og
soverom/oppholdsrom for & vaere sikker p3 at varslersignalet hgres tydelig.

Det er eier som har ansvaret for at det blir montert rgykvarsler og manuelt
handslukkeutstyr i hver boenhet. Eier kan komme i erstatningsansvar, hvis
anskaffelse og montering ikke er fulgt opp.

Krav om slukkeutstyr i boenhetene

Det er krav om at hver boenhet skal ha manuelt slukkeutstyr som kan
benyttes i alle rom i boligen. Dette kan enten vaere en husbrannslange eller
et hdndslukkeapparat. Handslukkeapparatet m3 minst tilfredsstille
effektivitetsklasse A21. Hvis man har husbrannslange, m3 man passe pa at
den er lang nok til 8 nd inn i alle rom i boligen.

Slukkeutstyr i fellesarealer
Eierseksjonssameie har nytt slukkeutstyr i fellesarealer, montert 2dre
halvar 2021.

Kontroll av slokkeutstyr

Innenfor boenheten er det beboerens ansvar & sgrge for vedlikehold og
tilsyn med slokkeutstyret. Styret m3 minne beboerne p8 deres ansvar for
at utstyret er til stede og at det er i orden.

Styret bgr med noen ars mellomrom sgrge for at kvalifisert fagpersonell
kontrollerer hdndslokkerne i boenhetene. Dermed sikrer man at
slukkeutstyret er i tilfredsstillende stand. En slik kontroll kan gjerne
omfatte rgykvarslerne i boenhetene. Det er anbefalt at denne type
kontroller gjennomfgres minst hvert 5. 3r.
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Brannskiller
Brannskiller skal sgrge for at et eventuelt branntillgp ikke sprer seg videre i
bygningen i Igpet av en fastsatt tid, som vanligvis er 30 eller 60 minutter.
De vanligste 8rsakene til at brann og reyk sprer seq er at:

+ gjennomfg@ringer av kabler og rgr ikke er tettet

+ dgrer ikke er skikkelig lukket eller tettet

« det ikke er brukt godkjente materialer i vegger og dgrer

« spredning via ventilasjonskanaler i anlegg som ikke er i drift

Styret har ansvaret for 3 kontrollere om disse brannskillene m3 utbedres.
Beboerne har ansvar for 3 melde fra til styret dersom de oppdager feil eller
mangler ved brannsikringen. Branndgren ved trappelgp i fgrste etasje skal
alltid vaere lukket eventuelt 3pen, men da med magnet som utlgser/lukker
dgren ved alarm. Styret ettermonterer slikt utstyri 2023.

Hva kan lagres i remningsvei?

Lovverket er tydelig. Remningsveier (alle trapperom og ganger som fgrer til
trapperom) skal veaere fri for brennbart materiale og gjenstander som kan
veere til hinder for rask og sikker réemning. Et trapperom/inngangsparti hvor
det hensettes brennbart materiale og stgrre gjenstander (barnevogner,
bildekk, sykler osv.), g3r dermed p& tvers av de krav som fglger av
lovverket.

Brann i en barnevogn eller annet brennbart materiale nederst i en
trappeoppgang vil gi giftig reyk i hele eller deler av trappegangen, og
dermed sette remningsveien ut av spill. Det er styrets ansvar a sgrge for at
rgmningsveien er fri og at beboeres remningssikkerhet ved et branntilfelle
er ivaretatt.

Vurdering {bygg/VVS/elektro)

Av brann- og personsikkerhetshensyn anbefales det & foreta en
brannteknisk gjennomgang av hele eiendommen for 8 f3 en oversikt over
byggenes branntekniske svakheter.

I Forskrift om tekniske krav til byggverk (Byggeteknisk forskrift) stilles det
fra 1. Juli 2010 krav at byggverk skal ha utstyr for tidlig oppdagelse av
brann slik at ngdvendig remningstid reduseres.

8 SIKKERHET

Styret er ikke kjent med vesentlige feil/mangler hva angdr sikkerheten ved
bygget, men vi vil imidlertid bemerke fglgende:

Elektro
Eierseksjonssameie har ikke lovp8lagt avtale om Internkontroll elektro.
Dette ma opprettes snarest mulig.

Internkontrollforskriften skal blant annet sgrge for at det blir foretatt

ngdvendig ettersyn og vedlikehold av det elektriske anlegget i fellesarealer
slik at det til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene.
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9 MILJO

Inneklima - termiske forhold

Det er viktig at det stilles krav til inneklima ift. forurensninger i inneluften.
Faktorer som kan forurense inneluften er: avgasser fra materialer, mat og
mat-sgl, damp, radon, stgv, kroppslukt, mgbler, tekstiler og tobakksrgyk.

Styret er ikke kjent med spesielle problemer med inneklimaet i leilighetene.

Vi gjer allikevel oppmerksom p3 at det er viktig for inneklimaet med god
lufttilfarsel. Dette sikres best ved at ventiler star 8pne til enhver tid.

Avfallshandtering
Sgppel fra beboere kastes i sgppelcontainere som er plassert i utvendig pa
felles parkeringsplass.

Elektrisk og elektronisk avfall (EE-avfall), helse- og miljgfarlig avfall,
mgbler, tekstiler, trevirke og bildekk skal alltid leveres til godkjent
avfallsmottak.

10 FORHOLD TIL OFFENTLIG MYNDIGHET

Styret er ikke kjent med offentlige palegg som ikke er etterkommet.
FDV-dokumentasjon for bygget bgr oppdateres.

11 DOKUMENTASJON

Primaert mangler Internkontrollh8ndbok iht. internkontrollforskriften av
06.12.1996 samt FDV dokumentasjon. Med FDV dokumentasjon menes et
sporbart system hvor bygningens vedlikehold kan fglges, som bl.a.
opplysninger om materialbruk, farger etc. samt ndr neste vedlikehold bgr
planlegges. Ogsa skriftlige prosedyrer for driften ber komme p3 plass.

Det henvises i denne sammenheng til:
Lov om brannfarlige varer samt vaesker og gasser under trykk.
Lov om eksplosive varer.
Lov om brannvern.
Lov om vern mot forurensinger og om avfall.
Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr.

Lagunen har etablert kontroll- og vedlikeholds instrukser i henhold til
"Veiledning til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn» via eget
HMS system. Styret skal pase at bygningstekniske brannverntiltak og
pvrige sikringstiltak ikke forringes. Dette gjelder bl.a. rgykventilasjon,
slokkeutstyr, remningsveier, dgrer i remningsveier, ledesystemer og
organisatoriske tiltak.

Styret har etablert Internkontroll avtale for elektro med Kragerg Elektriske.

I henhold til Internkontrollforskriften cg § 9 i Forskrift om Elektriske
Lavspenningsanlegg skal sameier sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
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ettersyn og vedlikehold av det elektriske anlegget slik at det til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene.

Det er sameiets ansvar & vedlikeholde det elektriske anlegget i alle
fellesarealer, mens bebcerne har ansvaret for sin egen leilighet. Det er eier
og bruker av elektriske anlegg som er ansvarlig for at anlegget til enhver
tid tilfredsstiller de lovpalagte sikkerhetskrav. Eier og bruker er ogs
ansvarlig for at kvalifisert personell brukes til vedlikehold og/eller utbedring
av anlegget.

Styret skal gjennom systematisk informasjonsarbeid e.l. gjgre eier eller
bruker av leilighet oppmerksom pa den enkeltes ansvar etter lov/forskrift.

12 UNIVERSELL UTFORMING

Universell utforming legger vekt p3 at de fysiske omgivelsene skal
utformes for alle. I Norge defineres dette som: “Universell utforming er
utforming og sammensetning av ulike produkter og omgivelser pd en
slik méte at de kan brukes av alle mennesker, i s§ stor utstrekning som
mulig, uten behov for tilpassing og en spesiell utforming”.

Plan og bygningsloven stiller de samme krav til tilgjengelighet ved
ombygginger som ved nybygging. Det er mulig, med relativt enkle midler,
og drastisk bedre brukervennligheten i eksisterende bygg, for orienterings-
og bevegelseshemmede.

Felgende forhold er registrert:

! Stigninger/nivaforskjeller
Eiendommen ligger generelt tilfredsstillende til i terrenget for god atkomst
til bygget. Det er trinnfri ankomst til hoved oppgang og direkte inn til heis.

m Kontrast

Fargesettingen pa bygningsdelene er ikke tilfredsstillende tlrettelagt for
universell utforming. Det er lav kontrast mellom vegg og inngangsdgrer til
bygningen, som bidrar til at dgrene blir noe enklere a lokalisere for f. eks.
synshemmede.

Trappelgpene er ikke merket mht. gverst og nederste trinn, men
oppgangene fremst3r lyse og med god belysning.

n Bredde, hayde, avstand
Inngangsdgrene til oppgangene tilfredsstiller bredden for rullestolbrukere..
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a Lysforhold

Det er tilfredsstillende med utebelysning over inngangspartiene. N3r det
gjelder innvendig belysning i inngangspartiene og i trappeoppgangene, s
vurderes belysningen som god.

Det er viktig med god belysning ut- og innvendig for & skape trygghet cg
forebygge ulykker.

Etter styrets vurdering er eiendommen relativt godt egnet for orienterings-
og bevegelseshemmede.
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