== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 737 423

Aksjeselskap
UNI-KVARTALET AS

c/o Holmestrand Utvikling AS
Havnegaten 7

3080 HOLMESTRAND

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Espen Klevmark
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 483 559

Annen driftsinntekt 108 288 423 87 115 403
Sum inntekter 1 108 771 982 87 115 403
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 132 942 839 75564 830
tilvirkede varer

Eiers andel felleskostnader 62 706

L gnnskostnad 272
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 2 035 000 55500
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 15 000 000

Drift og vedlikehold av eiendommer 351723 17 270
Administrasjonskostnader 384 136 40 387
Sum kostnader 150 776 403 75678 259
Driftsresultat -42 004 421 11 437 144
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11 996 1593
Annen finansinntekt 1 27 174 55 994 885
Sum finansinntekter 39170 55996 479
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 656 347 1857 845
Annen rentekostnad 29 638 20 347
Sum finanskostnader 685 985 1878192
Netto finans -646 815 54 118 286
Ordinaxrt resultat far skattekostnad -42 651 236 65 555 430
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -4 698 616 1944771
Ordineert resultat etter skattekostnad -37 952 620 63 610 659
Arsresultat -37 952 620 63 610 659
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Arsresultat etter minoritetsinter esser -37 952 620 63 610 659
Totalresultat -37 952 620 63 610 659

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 63 000 000
Konsernbidrag 3695 344
Udekket tap -41 363 301
Avsatt til annen egenkapital 610 659
Overfert fra annen egenkapital -284 663
Sum overferinger og disponeringer 8 -37 952 620 63 610 659
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Varigedriftsmidler

Forretningsbygg 2,6 33097 927
Leilighet 6 6 608 300
Anlegg under utferelse 2,6 32 566 185
Tomter 2,6 4657 230
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 2,6 144 500
Sum varigedriftsmidler 2 44 363 457 32 710 685

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksier og andeler 1 57 725 400
Sum finansielle anleggsmidler 57 725 400
Sum anleggsmidler 44 363 457 90 436 085
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter under utferelse 6 39 339 098
Sum varer 39339 098
Fordringer

Kundefordringer 1 525 360
Andre kortsiktige fordringer 61 692 241 245 990
Konsernfordringer 4 6271248 6271248
Sum fordringer 6 332 940 2438 042 597
Sum omlgpsmidler 6 332 940 287 381 695
SUM EIENDELER 50 696 397 377817 781

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 400 000 400 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 8 892 400 42 255 701
Annen innskutt egenkapital 8 6 397 109 6 397 109
Sum innskutt egenkapital 7 689 509 49 052 810

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 284 663
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 284 663
Sum egenkapital 7 689 509 49 337 474
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 5740 892
Sum avsetninger for forpliktelser 5740 892
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4,6 33159824 1560 107
Sum annen langsiktig gjeld 33159 824 1560 107
Sum langsiktig gjeld 33159824 7 301 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 224 470513
Leverandgrgjeld 360 298 13337216
Betalbar skatt 7

Utbytte 63 000 000
Kortsiktig konserngjeld 4737620

Annen kortsiktig gjeld 4,10 4749 146 20371579
Sum kortsiktig gjeld 9847 064 321179 308
Sum gjeld 43 006 888 328 480 307
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 696 397 377817781
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 853234

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

997 737 423
Aksjeselskap
UNI-KVARTALET AS
Dr Graaruds plass 6
3080 HOLMESTRAND

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Espen Klevmark
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Organisasjonznr: 997 737 423

UNI -KVARTALET AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 483 559

Annen driftsinntekt 108 288 423 87 115 403
Sum inntekter 1 108 771 982 87 115 403
Kostnader

Endring i beholdning av

varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 132 942 839 75 564 830
Eiers andel felleskostnader 62 706

Lennskostnad 272
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 2 035 000 55 500
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 15 000 000

Drift og vedlikehold av

eiendommer 3 351 723 17 270
Administrasjonskostnader 4 384 136 40 387
Sum kostnader 5 150 776 403 75 678 259
Driftasresultat -42 004 421 11 437 144
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 296 1 593
Annen finansinntekt 1 27 174 55 994 885
Sum finansinntekter 39 170 55 996 479
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5] 656 347 1 857 845
Annen rentekostnad 29 638 20 347
Sum finanskostnader 685 985 1 878 192
Netto finans -646 815 54 118 286
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -42 651 236 65 555 430
Skattekostnad pad ordinart

resultat 7 -4 698 616 1 9244 771
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -37 952 620 63 610 659
Arsresultat -37 952 620 63 610 659
Araresultat etter

minoritetsinteresser -37 952 620 63 610 659

Utskriftsdato 13.08.2022

Organisasjonsny 997 737 423

8ide 1 av

02.08.2023 kI 02:47

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Totalresultat -37 952 620 63 610 659

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 63 000 000

Konsernbidrag 3 695 344

Udekket tap -41 363 301

Avsatt til annen

egenkapital 610 659

Overfert fra annen

egenkapital -284 663

Sum overferinger og

disponeringer 8 -37 952 620 63 610 659
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 997 737 423 Side 2 av 4

02.08.2023 kl 02:47 Brgnngysundregistrene Side 8 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Organisasjonznr: 997 737 423
UNI -KVARTALET AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Varige driftsmidler

Forretningsbygqg 2, 6 33 097 927

Leilighet <] & 608 300

Anlegg under utforelse 2, 6 32 566 185

Tomter 2, 6 4 657 230

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2, 6 144 500

Sum varige driftzmidler 2 44 363 457 32 710 685

Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og

andeler 1 57 725 400

Sum finansielle

anleggsmidler 57 725 400

Sum anleggsmidler 44 363 457 90 436 085

Omlepsmidler

Varer

Prosjekter under utferelse 6 39 339 098

Sum varer 39 339 098

Fordringer

Kundefordringer 1 525 360

Andre kortsiktige

fordringer 61 692 241 245 9290

Konsernfordringer 4 6 271 248 6 271 248

Sum fordringer 6 332 940 248 042 597

Sum omlepsmidler 6 332 940 287 381 695

SUM EIENDELER 50 696 397 377 817 781

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 9 400 000 400 000

Beholdning av egne aksjer 8

Overkurs 8 892 400 42 255 701

Annen innskutt egenkapital 8 6 397 109 6 397 109

Sum innskutt egenkapital 7 689 509 49 052 810
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 997 737 423 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 997737423

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 284 663

Udekket tap 8

Sum opptjent egenkapital 284 663

Sum egenkapital 7 689 509 49 337 474

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 5 740 892

Sum avsetninger for

forpliktelser 5 740 892

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 4, 6 33 159 824 1 560 107

Sum annen langsiktig gjeld 33 159 824 1 560 107

Sum langsiktig gjeld 33 159 824 7 301 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 224 470 513

Leverandergjeld 360 298 13 337 216

Betalbar skatt 7

Utbytte 63 000 000

Kortsiktig konserngjeld 4 737 620

Annen kortsiktig gjeld 4, 10 4 749 146 20 371 579

Sum kortsiktig gjeld 9 847 064 321 179 308

sum gjeld 43 006 888 328 480 307

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 696 397 377 817 781
Utskriftedato 13.08.2022 Organisasjonsny 997 737 423 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Organisasjonznr: 997 737 423
UNI -KVARTALET AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

02.08.2023 kI 02:47 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

BDO AS
Dr. Graarudsplass 6

3080 Holmestrand

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Uni-Kvartalet AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Uni-Kvartalet AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember 2021, « Oppfyller arsregnskapet gjeldende

e Resultatregnskap 2021 lovkrav, og

e Kontantstremoppstilling for »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
regnskapsaret avsluttet per 31. av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 desember 2021 og av dets resultat og

« Noter til arsregnskapet, herunder et kontantstremmer for regnskapsaret i
sammendrag av viktige samsvar med regnskapslovens regler og
regnskapsprinsipper. god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfaert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumeninokkel: 8DSXL-IW3KH-622CL-XDY66-OQGND-7BCUD

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende,

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Eli-Ann Murberg Casso
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: 8DSXL-IW3KH-622CL-XDY66-OQGND-7BCUD

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Eli-Ann Murberg Casso

Patther

Serienummer: 9578-5999-4-1266147

1P: 188.95.XxxXXx

2022-07-2909:22:48 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel 6DSXL-IW3KH-622CL-XDY66-OQGND-7BCUD

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2021
Uni-kvartalet AS

Penneo Dokumentnekkel: NEW66-UX55]-ZHUPP-SVKBQ-6Y62Y-YUOKG

Qreanisasjonsnr; 997 737 423
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UNI-Kvartalet AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art og hvor den drives
UNI-Kvartalet AS har sitt forretningskontor i Holmestrand. Selskapets formal er: "Forvaltning av fast
eiendom, investering i aksjer og fast eiendom, samt deltagelse i andre virksomheter”.

Fortsatt drift og fremtidsutsikter
Arsregnskapet for 2021 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av selskapet. Det bekreftes herved
at forutsetningen om fortsatt drift er til stede. Videre vurderer styret fremtidsutsiktene som gode.

Utvikling, resultat og stilling

Samlede driftsinntekter utgjorde i 2021 kr 108.771.982 mot kr 87.115.403 i 2020. Selskapet hadde i 2021
et negativt driftsresultat pa kr — 42.004.421 og et negativt arsresultat pa kr 37.952.620. Det avsettes kr
3.695.344 til konsernbidrag, og kr 41.363.301 dekkes inn ved overkurs og annen egenkapital. Bokiert
egenkapital i selskapet er kr 7.689.509.

Selskapet pabegynte i 2019 byggingen av Holmestrand Brygge, som ble ferdigstilt som planlagt i annet
kvartal 2021. Holmestrand Brygge bestar av naeringslokaler og 75 leiligheter. Alt av naeringslokaler er
utleid, samt alle leiligheter solgt og overtatt.

Selskapet er ikke utsatt for risiko utover det som er normal for eiendomsselskaper. Nevnte gjelder
generell markedsutvikling for eiendom, renterisiko, samt risiko i forbindelse med utvikling av eiendom og
oppfering av bygg. Selskapet er giennom nevnte eksponert for likviditetsrisiko, som overvakes og
handteres fortlopende.

Det er tegnet styreansvarsforsikring.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Selskapet driver ikke forskning og utviklingsarbeid (FoU).

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet med tilharende noter et rettvisende bilde av resultatet for 2021

og stillingen per 31.12.2021. Det er ikke oppstatt forhold etter regnskapsarets slutt som er av vesentlig
betydning for vurdering av regnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: NEW66-UX55]-ZHUPP-SVKBQ-6Y62Y-YUOKG

Arbeidsmiljo
Selskapet har ingen ansatte.

Ytre miljo
Selskapet forurenser ikke det ytre miljo utover det som er normalt ved utleie av bygninger / eiendom.
Ved bygging / riving foregar dette i overensstemmelse med gjeldende regler for avfallsbehandling.

Holmestrand, 30. juni 2022.
| styret for UNI-Kvartalet AS

Espen Klevmark Terje Karlsen

Styrets leder Styremedlem

Jan Idar Flatt Jistein Rohde Hjelmtvedt

Styremedlem Styremedlem / daglig leder
UNI-Kvartalet AS Org.nr. 997 737 423
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Resultatregnskap
Mate 2021 2020

Driftsinntekter og driftskastnadar

Leieinntekt 483 559 0

Annen driftsinntekt 108 2BB 423 27 115 403

Sum driftsinntekter 1 108 771 982 87 115 403

Eiers andel felleskastnader 52 706 0

Byogekastnader 132 942 B39 75 564 B30

Lannskostnad o 272

dvshrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 2 035 000 55 500

Medskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 15 000 GO0 ¥

Drift og wvedlikehold av eiendommer 3 3 723 17 270

Administrasjonshoestnader 4 384 136 40 387 °

Sum driftskostnader 5 150 776 403 75 678 259 §
=

Driftsrasultat =42 004 421 11 437 144 g
g

Finansinntekter og finanskostnader x

Annen renteinntekt 11 996 1593 ;

Annen lnansinniekl 1 27174 55 904 885 %

Renlekoslnad Lil [orelak i samme konsern & 636 347 13837 845 §

Annen rentekoslnad 2% 638 20 347 §

Resultat av finansposter -646 815 54 118 286 §
(o
z

Ordinaert resultat far skattekostnad -47 651 236 65 555 430 ;g’
=]
=

Skattekostnad pa ordinaert resultat 7 -4 698 616 1944 71 é
=
=
=3

Arsresultat -37 952 820 63 610 659 %
=
g

Overferinger

fovsatt til uthytte o 43 00 000

Avsatt konsermbidrag 3 495 344 0

&veatt til annen egenkapital 0 610 659

Overfaring fra owverkurs 41 363 301 0

Cwarfart fra annen egenkapital 284 661 0

Sum everfaringer 8 -7 952 620 63 6§10 65%

Uni-levertalet AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 997737423

Balanse

Eiendsler Note 2021 2020

Anleggsmidler

Varige driftamidier

Forretningsbyag 2,6 33097 927 0

Tomter 2,6 4 657 230 0

Leilighat 6 & 608 300 0

Anlege under utferelse Z,6 [ 32 566 185

Driftslasore, inventar o.a. utstyr 2,6 0 144 500

Sum varige driftsmidler 2 44 363 457 32 710 685

Investeringer i aksjer og andeler 1 o 37 725 400 °

Sum finansielle anleggsmidler 0 57 715 400 §
=
I

Sum anleggsmidler 44 363 457 90 436 085 §
g
s

Omlepsmidler sg
S

Yarer a

Prosjekter under utforelse & o 39 339098 §

Sum varer 0 39 339098 g
z

Fardringer g

Kundefardringer 1 o 525 340 é

Andre kortsiktige fordringer A 492 241 245 990 §

Konsernfordringer 4 6271 248 6271248 §

Sum fardringer &332 940 248 042 557 2
=
g

Sum emlapsmidler 5332 940 287 381 695

Bum eiendeler 50 696 397 377817 71

Uni-kevertalet AS
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Balanse

Egenkapital op gjeld Note 2021 2020

Egenkapital

Innskuit egenkapital

aksjekapital g, 9 400 a00 400000

Owverkurs E 892 400 42 255 71

Annen innskutt egenkapital g & 337 109 G 297 109

Sum innskutt egenkapital 7 689 509 4% 052 510

annen egenkapital E 0 284 663

Sum epptjent egenkapital 0 284 663

3um egenkapital 7 689 509 49 337 474 °
x
S;
S
>

Gjeld s
g

Avsetning for forplikteiser E

Utsatt skatt 7 4 5740 892 g

Sum avsetning for forpliktelser 0 5 740 552 %
2

Annen langsikiig gield §

Langsiktig konserngjeld 4.6 13159 824 1 560 107 2

Sum annen langsiktig gjeld 33 159 824 1 560 107 %
S

Korteiktip gjeld g

Gjeld til kredittinstitusjoner & 0 224 470 513 §

Leverandargjeld 360 298 13 337 M6 §

Uthbytte o 63 00 000 2

Kortsiktig konserngjeld 4 737 620 D g

Annen kortsiktig gjeld 4, 10 4 749 146 20 371 375

Sum kortsiktiz gjeld 9 B47 064 321 179 308

Sum gjeld 43 006 838 328 480 207

Sum egenkapital og gjeld 50 €96 397 7T 817 71

Uni-kevertalet AS
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Balanse

Holmestrand, 30.06.2022
styret i Uni-kvartalet AS

Espen Klevmark Zistein Rohde Hislmtvedt

Styreleder Styremedlem /Daglip leder
Jan Idar Flatt Terje Karlsen
Styremedlem Styremedelm

Penneo Dokumentnekkel: NEW66-UX55]-ZHUPP-SVKBQ-6Y62Y-YUOKG

Uni-kevertalet AS
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Kontantstrgmoppstilling
Uni-Kvartalet AS

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 2021 2020
Resultat fgr skattekostnad -42 651 236 65 555 430
Periodens betalte skatt

Ordinzre avskrivninger 17 035 000 55 500
Endring i kundefordringer 525 360 -499 736
Endring i leverandgrgjeld -12976 918 5762833
Endring i prosjekter under utfgrelse 39 339098 14 946 415
Endring i andre tidsavgrensningsposter 225 561 864 -149 836 402
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 226 833 168 -64 015 960

Kontantstrsmmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -28 687772 -32766 185
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak
Utbetalinger ved kj@p av aksjer og andeler i andre foretak 57725 400 -57 725 400

Innbetalinger ved salg av andre investeringer

Utbetalinger ved kj@p av andre investeringer %
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 29037 628 -90 491 585 =
b
X
o
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 5
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 152 480 720 g
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld a
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -224 470 513 %
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 5
Endring i kapital 41 058 383 ﬁ
Utbetaling av utbytte -63 000 000 =
Endring i konsernmellomvarende 31599717 -39031 558 S
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -255 870 796 154 507 545 §
3
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 0 0 %
k]
=
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01. 0 0 §
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12. 0 o §
8
Kontroll 2
&
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Noter til regnskapet 2021

Mote 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med reghskapslovens bestemmelser. Det er utarbeldet etter norske
regnshapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Innteklslsring av leieinnlekler skjer ellerhver L som de palsper. Tjeresler innleklsfores eLler hver [ som de
cr lovert,

Inntektsfering av prosjekter under utferelse skjer etter opptieningsprinsippet i takt med fullferingsgraden,
Kostnader resultatferes etter sammenstillingsprinsippet. dvs. | samme periode som tilherende inntekter.

Skatt

Skattekestnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endrimg i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidizge forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnshapsaret . Skatteakende ag skatteredusersnde midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofort. Utsatt skatt pd merverdi av eiendommen i forbindelse
med fisjon er beregnet med 5 #.

Klassifisering cg wurdering av halanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er wvurdert til
anshaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets akeonomiske levetid.
Yarige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende.
Gjenvinnbart belsp er det heyeste av netto salgsvendi og verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til siendelen. Medskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Omlapsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett Ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost 6g antatr virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende cttor fradrag for avsetning til forventet tap.
Avserthing ril tap gjares pd grunnlag av en individusell vurdering for de enkelte fardringene,

Penneo Dokumentnekkel: NEW66-UX55]-ZHUPP-SVKBQ-6Y62Y-YUOKG

Uni-kvartalet A%

02.08.2023 kI 02:47 Brgnngysundregistrene Side 22 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997737423

Noter til regnskapet 2021

Mote 2 Anleggsmidler

Eygninger Maskiner Driftslosare, sSum
og tomter og anlegz  inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 4 657 230 213 380 ZIz 880
- Tilgang kjepte driftsmidler & 679 000 11 332 230
Overfert fra anlege under utferelse 50 045 727 50049 727
- Avgang i ret 200 000 200 000
= Anskaffelseskost 21_12_21 A1 381 957 27 880 &1 404 837
Akkumulerte avskivninger 31.12.21 -764 456 0 12 830 741 576
- Akkumulerte nedskrivninger 31.12.21 17 782 956 17 782 956
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.21 17 012 500 ] 77 830 17441 380
= Bokfart verdi 31.12.21 44 363 457 0 0 44 363 457
Arets ordinzre avskrivninger 2018 500 16 500 2035000
Arets nedskrivninger 15 Q00 000 15 000 Q00
Bhonomisk levatid 10-100 ar 10 ar 310 ar

Note 3 OTP, revizjon m.m.

oTP
Da selskapet ikke har ansatte, har det heller ikke vaert nadvendig 4 teghe lovpalast tjenestepensjans-
ordning etter lov om cbligatorisk tienestepensjon.

Nete 4 Transaksjorner med nasrstasnde

Langsiktig gjeid
Selskapet har sjeld til moreelskap Jarlsberg FiendomSalskab Holding AS. Bekfort gjsld par 31.12 utgjor ke
3315% 524, Lanet eri 2021 renteberegnet med kr 656 347,

Penneo Dokumentnekkel: NEW66-UX55]-ZHUPP-SVKBQ-6Y62Y-YUOKG

Kortsiktig gjeld
Selskapet har kortsiktig konsermgjeld pa tilsammen kr 5 448 003,

Kortsiktige fordringer
Selskapet har konsernfordringer pa tilsammen kr & 271 248,

Uni-kvartalet A%
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Noter til regnskapet 2021

Mote 5 Oppstilling resultatregnskap

Selskapets appstilling i resultatregnskapet er basert pa tunksjom. Jt.  regnskapslowen & 7-38 (tor sma
foretak) s er det krav am a foreta en spesifikasjon av driftskostnadene etter art nar oppstillingen i
resultatregnskapet er basert pa funksjon:

Qppstilling etter art: 2021 2020
Yareforbruk &z 706 a
Byopekostnader 1312 942 839 75 5Ad B30
Ordinare avskAvninger 2035000 35 500
Medskrivning varige drillsmidler 15 000 000 0
Andre driftskostnader 735 386 57 929
Sum andre driftskostnader 150 775 403 75 678 25%

Mote 6 Gjeld og pantsatie eiendeler %
=
=

2021 2020 5

Langsiktie gjeld med forfall senere enn 5 ar 33 159 824 1 560 107 S
&
jaa
s

Gjeld til kensernselskap som er sikret ved pant o.l: %

Gield til Jarlsherg Eiendomselskak Holding &5 33159 824 1 560107 &

Sum 33159824 1 560 107 @
2
2
8
3
=
3

Balansefert verdi av pantsatte eiendeler: §

Bygninger, tomter inkl. prosjekter under utferelse” 44 363 457 71905 283 E

Sum 44 363 457 71905 283 E
=3
)

¥ Eiendommean e pantsatt avenfor DMB via Holmestrand Utvikling AS. 2
=
=
L
o,

Det er stillet bankearanti for solgte leilicheter i DMB. Garantien utgjer 5 % av kjapesummen og gjelder
frem til 5 ar etter overdragelse av leilighetene,

Den langsiktige gjelden er renteberegnet og rentekostnad for 2021 utgjer kr 658 347,

Uni-kvartalet A%
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Noter til regnskapet 2021

Mote 7 Skatt

Arets shattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinazrt resultat:

Belalbar shall 1042 276 i}
Endring i utsatt skatt -5 740 892 1 944 771
Skattekostnad ordin=ert resultat =4 98 616 1944 771
Skattepliktig inntekt:

Ordingert resultat fer skatt -42 K51 236 65 55% 420
Permanente forskjeller L1 -55 978 012
Endring i midlertidige forskjeller 76 871 648 -30 501 112
Avgitt konsermbidrag -4 737 620 0
Anvendelse av fremferbart underskudd =20 482 791 0
Skattepliktig inntekt o -20923 593

Batalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 1042 276 1] g

Betalbar shatt pa aveitt konsernbidrag -1 042 276 0 5

Sum betalbar skatt i balansen 0 o *

e

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller sam har gitt opphay til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, &

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller %

v

Q.

2021 2020 Endring S

Varige driftsmidler -14 534 511 -583 718 14 350 793 g

Tilvirkningskontrakter 0 62 898 K09 62 893 H03 5“2

Herav merverdier pa elendam a -6 274 356 -6 274 356 ®

Gevinsl - o Lapskonlo -1 511 & -1 888 772 -377 754 =

sum =16 445 5279 24 191 763 70597 1%2 %

-

X

Akkumulert fremferbart underskudd ] -29 482 Foi -29 482 T é

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 16 445 529 L -16 445 529 §

Grunnlag for utsatt skattefordel 7 skatt a 24 668 972 24 568 972 §

=1

Utsatt skatt {5%) av merverdier eiendom a 313 718 %

Utsatt skatt {22%) av resterende forslgeller a 5427 174 &
Sum utsatt skatt/skattefordel Q 5 740 8% 2 -5 740 BG2

| henhold til God regnskapsskikk for sma taretak balansefores ikke utsatt skattefordel,

2023: Selskapet har i samsvar med kentinuitetsmetoden og prinsippene for konsernst forevng benyttet 5%
skattesats pa merverdier som er tilfort selskapet i forbindelse med omorganisering i konsernet 1 tidligere
ar. Belapsmessig utgjer utsatt skatt elementet av merverdier kr 313 718 basert pa en sats for utsatt skatt
pé 5%. ¥ed & benytte gjeldende skattesats pd 22% ville belapet utgjort 1 380 359,

Uni-kvartalet A%
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Noter til regnskapet 2021

Mote & Egenkapital

Ahksjakapital Innskutt Overkurs Annen Sum egenkapital

epenhkapital egenkapital
Pr. 01.01 400 QOO 6 397 109 42 255 701 284 653 49 337 474
dvgitt konsernbidrag -1 695 344 -3 695 344
drets resultat -37 B67 957 -284 £63 -37 952 /2D
Prai.12 400 003 4 357 109 892 400 0 7 &89 510

Note 9 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapital Antall Pilydande Balznsefart
Ordinsere aksjer 1 000 400 400 000

Aksjekapitalen efes av folgende aksjonasrer:

Eierandel
Aksjonasrer: Antall aksjer i prosent
Jarlshers Eiendomselskab Holding A5 1.000 100
SUm 1 000 100

Selskapet har én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

Note 10 Konsernkonteo

Det er inngétt avtale med selskapets bankforbindelse om styring av likviditet gjennom et
konsernkantosystem. Qrdningen gar ut pa at morselskapet i kensernet, Jarlsberg Eiendomsselskab Holding
AS star som innehaver av en hovedkante, mens andre selskaper 1 kansernet har hver sine underkonti
tilknyttet hovedkontoen. Saldoen pa hovedkontoen tilsvarer nettoen av samlet innestiende og trekk pa
underkontiens, Mellomvasrende mellom selskapet som er innehaver ay hovedkantozn o2 de andre
konsemselskapene utgler et Aneforhald mellom selskapene og klassifiseres som kartstktig fardring/gleld til
selskap 1 samme konsern.

Penneo Dokumentnekkel: NEW66-UX55]-ZHUPP-SVKBQ-6Y62Y-YUOKG
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