== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 587 374

Borettslag

FROYATUN BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Espen Kristiansen
11.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 31.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989587374

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5283 826 5841936
Sum inntekter 5283 826 5841 936
K ostnader

Lgnnskostnad 120 300 96 985
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 29 166 38890
Annen driftskostnad 1574 846 3267578
Sum kostnader 1724312 3403453
Driftsresultat 3559514 2438483

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7134 5543
Sum finansinntekter 7134 5543
Annen finanskostnad 593 638 747 631
Sum finanskostnader 593 638 747 631
Netto finans -586 504 -742 088
Ordineert resultat far skattekostnad 2973011 1 696 396
Ordineert resultat etter skattekostnad 2973011 1 696 396
Arsresultat 2973011 1 696 396
Totalresultat 2973011 1 696 396

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2973011 1696 396
Sum overferinger og disponeringer 2973011 1 696 396
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 77 462 118 77 462 118
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 29 167
Sum varige driftsmidler 77 462 119 77491 285

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 77462 119 77491 285
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 171162 158 567
Sum fordringer 171162 158 567
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 861923 991 889
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 861923 991 889
Sum omlgpsmidler 1033 085 1150 457
SUM EIENDELER 78 495 204 78 641 741

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 265 000 265 000
Sum innskutt egenkapital 265 000 265 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 37 664 802 34691 791
Sum opptjent egenkapital 37 664 802 34691 791
Sum egenkapital 37929 802 34 956 791
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25510 387 28 592 558
@vrig langsiktig gjeld 15 036 000 15 036 000
Sum annen langsiktig gjeld 40 546 387 43 628 558
Sum langsiktig gjeld 40 546 387 43 628 558

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 466
Leverandargjeld 5416 34 905
Skyldige offentlige avgifter 2969 1410
Annen Kortsiktig gjeld 10629 15611
Sum kortsiktig gjeld 19014 56 392
Sum gjeld 40 565 401 43 684 950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 495 204 78641741
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2021 543533

989 587 374

Borettslag

FROYATUN BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Espen Kristiansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 587 374
FRZYATUN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 283 826 5 841 936
Sum inntekter 5 283 826 5 841 938
Kostnader

Lennskostnad 120 300 96 985

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 29 166 38 890
Annen driftskostnad 1 574 846 3 267 578
Sum kostnader 1 724 312 3 403 453
Driftsresultat 3 559 514 2 438 483
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 134 5 543
Sum finansinntekter 7 134 5 543
Annen finanskostnad 592 638 747 631
Sum finanskostnader 593 638 747 631
Netto finans -586 504 -742 088

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 973 011 1 696 396
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 973 011 1l 696 396
Araresultat 2 973 011 1 696 396
Totalresultat 2 973 011 1l 696 396

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 973 011 1 696 396

Sum overferinger og

disponeringer 2 973 011 1l 696 396
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 989 587 374 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 587 374
FRZYATUN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 77 462 118 77 462 118
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 29 167
Sum varige driftsmidler 77 462 119 77 491 285

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 77 462 119 77 491 285
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 171 162 158 567
Sum fordringer 171 162 158 567
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 861 923 991 889
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 861 923 291 889
Sum omlepsmidler 1 033 085 1 150 457
SUM EIENDELER 78 495 204 78 641 741

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 265 000 265 000

Sum innskutt egenkapital 265 000 265 000
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 989 587 374 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 664 802 34 691 791
Sum opptjent egenkapital 37 664 802 34 691 791
Sum egenkapital 37 929 802 34 956 791
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 25 510 387 28 592 558

@vrig langsiktig gjeld 15 036 000 15 036 000

Sum annen langsiktig gjeld 40 546 387 43 628 558

Sum langsiktig gjeld 40 546 387 43 628 558

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 466

Leverandergjeld 5 416 34 905

Skyldige offentlige

avgifter 2 969 1 410

Annen kortsiktig gjeld 10 629 15 611

Sum kortsiktig gjeld 19 014 56 392

Sum gjeld 40 565 401 43 684 950

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 495 204 78 641 741
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 989 587 374 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 587 374
FRZYATUN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

31.07.2022 kl 14:44 Brgnngysundregistrene
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmate 2021

Frayatun Borettslag
Digitalt arsmegte avholdes 7. juni - 11. juni 2021

€3 0BOS
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Digital avstemning

Velkommen til 8rsmate | Freyatun Borettslag. Avstemningen pner 7. juni kl. 09:00 og
lukker 11. juni kl. 09:00. Du kan finne det digitale metet pa felgende adresse:

https://vibbo.no/5985
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa8 &rsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Endring i Vedtekter p. 8-1(2) til Frayatun borettslag

6. Endring i Ordensregler p. 3 (d) til Frayatun borettslag
7.Endring i Husordensregler p. 8 (b) til Freyatun borettslag
8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Freyatun Borettslag

Julie Haugranning
Irene Gundersen
Aleksander Skjerlie Simonsen

Anne Staal

2av 31
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

3av 31
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Anne Staal og Julie Haugranning er valgt.

4 av 31
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og &rsregnskap 2020_.pdf

Sav 31
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ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Julie Haugrenning Branashagen 14
Styremedlem Irene Gundersen Branashagen 19
Styremedlem Aleksander Skjerlie Simonsen Branashagen 21
Styremedlem Anne Staal Branashagen 5

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Freyatun Borettslag

Borettslaget bestar av 53 andelsleiligheter.

Froyatun Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 989587374, og ligger i LILLESTR&ZM kommune med falgende adresse:

Branashagen 2 - 48
Branashagen 1 - 57

Gards- og bruksnummer :
39 422

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter,

Borettslaget folger arbeidsmiljplovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad.

Frgyatun Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendoemsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC.

Styrets arbeid
» Styremater
» Behandle sakene og sgknadene fra beboere
« Forsikring skader
¢ Behandle fakturaer
¢ Mail besvarelser til beboere

¢ Godkjenne nye beboere
* Oppfslging av Grantavtale

6 av 31
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Frayatun Borettslag

o Oppfolging av Sngavtale

* Anskaffelse av ny Forsikring

* Ansettelse av Crdensmann

¢ Reparasjoner av fasadeskader

« Reparasjoner av takskader

» Oppfelging av Brannsikkerhet

» FEtablering av ekstra P-plasser

¢ Etablering Trafikkspeil for bedre sikkerhet

¢ Dugnad oppfelging under Covid-19

+ Etablering av avtale felles rens av Ventilasjonsanlegg
« Malearbeid og rehabilitering av trapper og rekkverket
» Pase pa informasjonen gitt pa Vibbo og i postkasser
» Reparasjon av asfalt felles innkjarsel til borettslaget
¢ Ordning med Julegaver 2020 til alle beboere

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 3 560 583.
Dette er kr 146 889 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kapitalkostnader.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 724 312.

Dette er kr 144 812 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak heyere kommunale
avgifter enn antatt i tillegg til hoyere kostnad til gressklipping.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 973 011 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lepet av 2020 ble det innbetalt kr 1 723 243 pa IN-crdningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av boretislagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 1 249 768.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 1 014 071 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

7 av 31
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Frayatun Borettslag

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pévirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 350 000 til sterre vedlikehold som omfatter
reparasjoner og/eller utbytting av skadet ytterdarer, terrassedgarer, balkongdarer eller
vinduer.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er reduser med kr 66 875. Dette skyldes at styret har
fremforhandlet nye avtale. Uten ny avtale ville premieendringen fulgt indeksjustering pa
bygninger som er pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Freyatun Borettslag.

Lan
Freyatun Borettslag har fire lan i OBOS Banken til en flytende rente pa 1,78 %.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt svrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester boretislaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 1,7 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.21.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

8av 3l
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Frayatun Borettslag

FROGYATUN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 587 374, KUNDENR. 5985

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebazrer blant annet at man ma gi infermasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler, Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som barettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
heboer hetaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1094 065 760017 1094065 1014071
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2973011 169639 1365500 1008500
Tilbakefgring av avskrivning 15 29 166 38 890 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 18 0 1700000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1358928 -1276182 -1319000 -1431000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 1723243 -1825056 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER =79 994 334 048 46 500 ~422 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1014071 1094065 1140 565 591 571
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1033085 1150457
Kortsiktig gjeld -19 014 -56 392
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1014071 1094 065
Revisjonsberetning vil bli ettersendt.

Qav 31
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Til generalforsamlingen i Frayatun Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Frgyatun Borettslags arsregnskap som bestr av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsiret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet.

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 8 rapportere i s
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Dﬁﬁz é{})@ﬁke Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mél er &4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger,

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 27. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

T = I
T T W s

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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Frayatun Borettslag

FRGYATUN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 587 374, KUNDENR. 5985

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1638907 1796 331 1781472 1592952
Innkrevde felleskostnader 2 1921668 1816286 1926000 1939048
Innbetalinger 0 4214 0 0
Andre inntekter 3 8 400 049 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3560583 4016880 3707472 3532000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 300 -11 985 -14 500 -14 500
Styrehonorar 5 -100 Q00 -85 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 15 -29 166 -38 890 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 531 -4 625 -5 000 -5 500
Forretningsfarerhonorar -92 483 -89 878 -80 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -11 838  -191 303 -40 000 -30 000
Drift og vedlikehald 8 -74 728 -1751549 -200 000 -410 000
Forsikringer -191 826 -143 066 -148 000 -197 000
Kommunale avgifter 9 -680 297  -485 550 -513 000 -642 000
Energi/fyring -30 051 -41 737 -38 000 -38 000
TV-anlegg/bredband -240 236 -235695 -237 000 -246 000
Andre driftskostnader 10 -247 856 -324 176 -194 000 -269 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1724312 -3403453 -1579500 -2047 500
DRIFTSRESULTAT F2R IN: 1836 271 613427 2127972 1484500
Innbetalt andel fellesgjeld 1723243 1825056 0 0
DRIFTSRESULTAT 3559514 2438483 2127972 1484 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 7 134 5543 0 0
Finanskostnader 12 -593 638 -747 631 -678 000 -476 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -586 504 -742 088 -678 000 -476 000
ARSRESULTAT 2973011 1696396 1449972 1008 500
Overfaringer:
Til annen egenkapital 2973011 1 696 396

12 av 31
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Frayatun Borettslag

FRGYATUN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 587 374, KUNDENR. 5985

BALANSE
2020 2019
Note

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 70 360 000 70 360 000
Rehabilitering 14 1802118 1802118
Tomt 5300000 5300000
Andre varige driftsmidler 15 1 29 167
SUM ANLEGGSMIDLER 77 462119 77 491 285
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 107 957 89 243
Forskuddsbetalte kostnader 61 134 60 059
Andre kortsiktige fordringer 16 2071 9 265
Driftskonto OBOS-banken 556 774 987 840
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1150 0]
Sparekonto OBOS-banken 303 999 3 950
SUM OML@PSMIDLER 1033085 1150457
SUM EIENDELER 78495204 78641741
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 53 * 5000 265 000 265 000
Annen egenkapital 17 37 664 802 34 691 791
SUM EGENKAPITAL 37929802 34956 791
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 25510 387 28 592 558
Borettsinngkudd 19 15 036 000 15 036 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 40 546 337 43 628 558
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KORTSIKTIG GJELD

Frayatun Borettslag

Forskuddsbetalte felleskostnader 25 5611
Leverandargjeld 5416 34 905
Skyldige offentlige avgifter 2 969 1410
Palspte renter 0 4 166
Annen kortsiktig gjeld 10 604 10 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 19 014 56 392

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

78495204 78 641 741

Pantstillelse
Garantiansvar

Lillestrem, 24.5.2021
Styret i Frayatun Borettslag

Julie Haugr@nning Irene Gundersen

Anne Staal

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

37 100 000 37 100 000
0 0

Aleksander S. Simonsen

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for smé foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes

og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de

enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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Frayatun Borettslag

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forplikielse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN,
under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1703 517
Balkong 185 224
Motorvarmer 19 740
Stregm elbil 11 250
Parkering 2 987
Kapitalkostnader pa IN-lan 621 481
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 1025 293
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -2 441
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 2 -5 426
Overfert til kapitalkostnader -1 638 907
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1922718

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -1 050

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1921 668

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 8

SUM ANDRE INNTEKTER 8

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinger lgnn, fast ansatte -4 830

Palgpte feriepenger -604

Arbeidsgiveravgift -14 866

SUM PERSONALKOSTNADER -20 300
15 av 31
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Frayatun Borettslag

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom éaret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 100 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 572 som gjelder tidligere aret, jf. noten om
andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 5 531.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -696
Tilleggstienester, OBOS Praosjekt AS -11.143
SUM KONSULENTHONOCRAR -11 838
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -4 344
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -36 526
Drift/vedlikehold brannsikring -33 281
Kostnader dugnader -577
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -74 728

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -57 458
Vann- og avlgpsavgift -362 477
Renovasjonsavgift -260 363
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -680 297
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -18 243
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 696
Lyspaerer og sikringer -1 149
Renhold ved firmaer -10 524
Snarydding -173 125
Andre fremmede tjenester -10 370
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Trykksaker -1074
Andre kostnader tillitsvalgte -4 572
Andre Kontorkostnader -5 351
Telefon, annet -1 406
Porto -1672
Bank- og kortgebyr -3172
Velferdskostnader -5 296
Konstaterte tap -207
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -247 856
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 466
Renter av sparekonto i OBOS-banken 49
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 6619
SUM FINANSINNTEKTER 7134
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Ian i OBOS Boligkreditt -70 541
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -151 679
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -13 661
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -178 853
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -157 641
Renter og gebyr pé lan i OBOS-banken -21 463
SUM FINANSKOSTNADER -593 638
NOTE: 13

BYGNINGER

Tilgang 2006 70 360 000
SUM BYGNINGER 70 360 000

Tomten ble kjgpt i 2006. Gnr.39/bnr.422
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

REHABILITERING

Arkitekthonorar 74 494
Prosjektledelse 235 246
Hovedentreprengr | 3 255875
Oslo Kommune 38 620
Kostnadsfering prosjekt -1802 118
SUM REHABILITERING 1802 118
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Seppelhus
Tilgang 2015 194 450
Avskrevet tidligere -165 283
Avskrevet i ar -29 166

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -29 166
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 2071
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 207
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 19 446 249
Egenkapital fra IN tidligere ar 26 202 081
Egenkapital fra IN 2020 1723 243
Reduksjon EK fra IN Q706771
SUM ANNEN EGENKAPITAL 37 664 802

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lep, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBEREVLAN

OBOS Boligkreditt AS, OBBK01

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.19 var 2,85 %. Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2018 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 138 062
Nedbetalt i ar 110 252

-3 251 686
OBOS-banken AS, OBBKO3(tidligereOBOS03)

Rentesatsen pr. 31.12.19 var 2,85 %. Lopetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 1700 000
Refinansiert 2021 -1629772
Nedbetalt i ar 50 469
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-1 579 303

OBOS-banken AS lan1{tidligere DNB), OBOS(1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.19 var 2,85 %. Lopetiden er 20 ar.

Opprinnelig, 2008 -24 496 000

Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 3733 333

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 440 387

Nedbetalt tidligere, IN 12 139 282

Nedbetalt i ar, IN 798 813

Restgjeld til banken pr.31.12.2020 -7 384 185

OBOS-banken AS lan2(tidligere DNB, OBOS01)OBBK02

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.19 var 2,85 %. Lepetiden er 21 ar.

Opprinnelig, 2008 -35 008 000

Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 6 014 994

Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 710 564

Nedbetalt tidligere, IN 14 062 799

Nedbetalt i ar, IN 924 430

Restgjeld til banken pr.31.12.2020 -13 295 213
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -25 510 387

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2006 -15 036 000
SUM BORETTSINNSKUDD -15 036 000

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1150
Skyldig arbeidsgiveravqift -1 819
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 969

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -604
Avsatt styrehonorar -10 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -10 604
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NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 15 036 000
Pantelan 25510 387
Beregnede N-forplikielser 18 218 553
TOTALT 58 764 940

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 felgende bokferte verdi:

Bygninger 70 360 000

Tomt 5 300 000

TOTALT 75 660 000
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret har ikke eget kontor. Medlemmene av styret har veert tilgjengelige pa privat tif og
epost. Styret kan kontaktes pa e-post froyatun@styrerommet.net Borettslaget har egen
postkasse.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Borettslaget har til sammen 65 parkeringsplasser. Hver andel har egen parkeringsplass, til
sammen 53 plasser. Borettslaget har 8 gjesteparkeringsplasser og 4 HC-plasser.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i NEMI FORSIKRING ASA med polisenummer .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier
ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forheld knyttet til helse, milig og sikkerhet, Styret
ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet.

Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
Individuell nedbetaling av fellesgjeld Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling
av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med
borettslaget. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall
30.06. og 30.12. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum
en méaned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen méa veere kreditert
OBOS’ klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.
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Frayatun Borettslag

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter cg avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke ftillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 -
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 115000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 15000
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Sak 5
Endring i Vedtekter p. 8-1(2) til Freyatun borettslag

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

P. 8-1(2) i Vedtekter funksjonstiden til styreleder endres fra et til inntil to &r.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at endring i funksjonstiden til styreledet skal bidra til gjennomfaring
av planlagt vedlikeholdsarbeid og bedre videre oppfalging.

Forslag til vedtak
Foreslas at i Vedtekter p.8-1(2) funksjonstiden til styreleder endres fra et til inntil to ar.
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Sak 6
Endring i Ordensregler p. 3 (d) til Freyatun borettslag

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Endring i Ordensregler p. 3 (d): Terrasser pa bakkeplan skal ikke overskride 20 kvm
endres til : Terrasser pa bakkeplan skal ikke overskride 25 kvm.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at endring av tidligere Ordensregler festet arealet gir beboere
legalitet til allerede utbygget bakkeplan og skal jevne utvendige utsende av felles arealet.
Sak nr 8 gjenspeiler sak nr. 9.

Forslag til vedtak
Foreslds endring i Ordensregler p. 3 {d): Terrasser pa bakkeplan skal ikke overskride 20
kvm endres til : Terrasser p8 bakkeplan skal ikke overskride 25 kvm.
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Sak 7
Endring i Husordensregler p. 8 (b) til Frayatun borettslag

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

| samsvar med endring av Ordensregler p. 3 (d) skal tas endring i Husordensregler p. 8
(b): Det kan bygges terrasser pé inntil 20 kvm endres til: Det kan bygges terrasser p4
inntil 25 kvm.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at gkning av tillat utbygging av terrasse arealet fra 20 til 25 kvm skal
vaere dokumentfestet | bade Husordensregler som i Ordensregler. Sak nr 8 gjenspeiler
sak nr. 9.

Forslag til vedtak
Foreslas at endring i Husordensregler p. 8 (b): Det kan bygges terrasser pa inntil 20 kvm
endres til: Det kan bygges terrasser p8 inntil 25 kvm.
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Styreleder: Julie Haugrenning

Styremedlem: Gunnar Nordheim

Innstilling

Styrets innstilling er at nveerende styreleder fortsetteri neste &rene, noe som gir en god
oppfelging og ferdistillelse av pabegynte vedlikeholdsprosjekter, struktur, organisering
og tett gkonomisk oppfelging. Valg av Gunnar som styremedlem kommer til & tilfere
felleskapet bedre posisjon vedrarende oppfelging av diverse prosjekter og innspill pa
lasninger i hverdags utfordringer.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Julie Haugrenning
Jeg har en gkonomisk bakgrunn og er lesningsorientert. Forstér ansvaret overfor
borettslaget, og ensker videre 4 ivareta interesser til andelseierne og virksomheten.
Takker ja til nominasjonen. @nsker & bidra videre.

Valg av 1 Styremedlem Velges for 1 &r

Gunnar Nordheim
Valg av Gunnar som styremedlem kommer til 8 tilfare felleskapet bedre posisjon
vedrarende oppfelging av diverse borettslagets prosjekter og innspill pé lasninger i
hverdags utfordringer.
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det &rlige &rsmetet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet

s Treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til rsmeatet

+ Godkjenne fakturaer til betaling

+ Vedta budsjett og s@rge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

* Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljatiltak og andre driftsoppgaver
+ Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* |nnga driftsavtaler

s Godkjenne nye siere og eventuelt behandle sgknader om bruksoverlating/utleie

+ Pase at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* |vareta henvendelser fra beboere

+ Serge for at styremeter avholdes s8 ofte som nedvendig, og at det feres protokoll fra
styremptene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinzsere boretislag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsferers oppgaver
OBOS eri henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader
= Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide arsregnskap
* QOversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

» Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skenomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger

* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende
* Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

* |vareta eventuell forkjgpsrett

Forvaltning og andre rddgivningstjenester
« Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/arsmote

* Oppfelging av vedtak i styremater/generalforsamling/8rsmeste

* RAadgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f4
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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