== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 633 326

Aksjeselskap

NEDRE SMESTAD BOLIGSELSKAPAS
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Else Thorvaldsen
22.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2279817 2077508
Sum inntekter 2279817 2 077 508
K ostnader

L gnnskostnad 78 912 75 167
Annen driftskostnad 2048 927 1 895 800
Sum kostnader 2127 838 1970967
Driftsresultat 151 979 106 541

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3539 889
Sum finansinntekter 3539 889
Annen finanskostnad 57 873 45754
Sum finanskostnader 57 873 45 754
Netto finans -54 334 -44 865
Ordinaert resultat far skattekostnad 97 644 61 676
Ordinaert resultat etter skattekostnad 97 644 61 676
Arsresultat 97 644 61676
Totalresultat 97 644 61 676

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 97 644 61 676
Sum overfaringer og disponeringer 97 644 61 676
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1559 800 1559 800
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 3
Sum varige driftsmidler 1559 803 1559803

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1559 803 1559 803
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -27 271
Andre fordringer 2841 27 352
Sum fordringer 2841 81
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 952 841 895 203
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 952 841 895 203
Sum omlgpsmidler 955 683 895 284
SUM EIENDELER 2515486 2455 087
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 102 500 102 500
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 102 500 102 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 316 428 218783
Sum opptjent egenkapital 316 428 218783
Sum egenkapital 418 928 321 283
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1424 288 1544777
@vrig langsiktig gjeld 393800 393800
Sum annen langsiktig gjeld 1818088 1938577
Sum langsiktig gjeld 1818088 1938577

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 609 375
Leverandergjeld 128 529 167 500
Annen kortsiktig gjeld 149 332 27 352
Sum kortsiktig gjeld 278 470 195 227
Sum gjeld 2 096 558 2133804
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2515486 2455 087
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 442273

929 633 326

Aksjeselskap

NEDRE SMESTAD BOLIGSELSKAP AS
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Else Thorvaldsen
22.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.06.2024 kl 00:45
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Organisasjonznr: 929 633 326
NEDRE SMESTAD BOLIGSELSKAP AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 279 817 2 077 508

Sum inntekter 2 279 817 2 077 508

Kostnader

Lennskostnad 78 912 75 167

Annen driftskostnad 2 048 927 1 895 800

Sum kostnader 2 127 838 1 970 967

Driftsresultat 151 979 106 541

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 539 889

Sum finansinntekter 3 539 889

Annen finanskostnad 57 873 45 754

Sum finanskostnader 57 873 45 754

Netto finans -54 334 -44 865

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 97 644 61 676

Ordinert resultat etter

skattekostnad 97 644 61 676

Arsresultat 97 644 61 676

Totalresultat 97 644 61 676

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 97 644 61l 676

Sum overferinger og

disponeringer 97 644 61 676
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 929 633 326 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 929 633 326
NEDRE SMESTAD BOLIGSELSKAP AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 552 800 1 5592 800
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 3
Sum varige driftsmidler 1 559 803 1 559 803

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 559 803 1 559 803
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -27 271
Andre fordringer 2 841 27 352
Sum fordringer 2 841 81
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 952 841 895 203
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 952 841 895 203
Sum omlepsmidler 955 683 895 284
SUM EIENDELER 2 515 486 2 455 087

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 102 500 102 500
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 929 633 326 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 102 500 102 500
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 316 428 218 783
Sum opptjent egenkapital 316 428 218 783
Sum egenkapital 418 928 321 283
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 424 288 1 544 777

Qvrig langsiktig gjeld 393 B0O 393 800

Sum annen langsiktig gjeld 1 818 088 1 838 577

Sum langsiktig gjeld 1 818 088 1 938 577

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 609 375

Leverandergjeld 128 529 167 500

Annen kortsiktig gjeld 149 332 27 352

Sum kortsiktig gjeld 278 470 195 227

Sum gjeld 2 096 558 2 133 804

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 515 486 2 455 087
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 929 633 326 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 929 633 326
NEDRE SMESTAD BOLIGSELSKAP AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

0213 Nedre Smestad Boligselskap A/S

€ 0BOS
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2 Nedre Smestad Boligselskap A/S

Til aksjonzerene i Nedre Smestad Boligselskap A/S

Velkommen til generalforsamling, mandag 22. mai 2023 kl. 18.00 pa biblioteket,
Smestad skole.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Nedre Smestad Boligselskap A/S det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller samboende mate, men bare én har
stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Nedre Smestad Boligselskap A/S

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Nedre Smestad Boligselskap A/S
avholdes mandag 22. mai 2023 kl. 18 pa biblioteket, Smestad skole.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og to protokollvitner
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2022

3. REGNSKAP FOR 2022

4. FASTSETTELSE AV HONORAR
A) Honorar til styret
B) Konsulenthonorar

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité

Cslo, 12.4.2023
Styret i Nedre Smestad Boligselskap A/S

Eli Ulvestad /s/ Lars-Age Gravlen Larsen /s/  Tor Gunnar Engdal Jensen /s/

Cecilie Bjercke Ljostveit /s/ Monika Redin Lund /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Nedre Smestad Boligselskap A/S

SAK 2 - ARSRAPPORT FOR 2022

Generelle opplysninger om Nedre Smestad Boligselskap A/S
Aksjeselskapet bestar av 41 leiligheter knyttst til aksjer.

Nedre Smestad Boligselskap A/S er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 929633326, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med adresse
Hoffsveien 51-55, gardsnummer 32 og bruksnummer 680.

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Nedre Smestad Boligselskap A/S har ingen ansatte.
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal. Aksjeselskapets
revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Eli Ulvestad (pa valg) Hoffsveien 51 A
Nestleder Lars-Age Grgvlen Larsen Hoffsveien 55 A
Styremediem Cecilie Bjercke Ljostveit Hoffsveien 53 A
Styremedlem Tor Gunnar Engdal Jensen {pa valg) Hoffsveien 55 A
Styremedlem Monika Redin Lund (pa valg) Hoffsveien 55 B
Valgkomiteen

Eli Bangstad Hoffsveien 53 A
Ellen Dahlin Hoffsveien 53 B
Kristin Storhaug Hoffsveien 55 A
Generelt

Styret har hatt 6 styremgater siden forrige generalforsamling. Mindre saker Igses
gjerne lgpende utenom matene, pa e-post eller telefon. | tillegg arbeider styret
kontinuerlig med oppfelging av nye og eksisterende kontakter og leverandgrer,
gjennom innhenting av tilbud, befaringer etc.

Honorar til styret

Det er utbetalt et samlet styrehonorar pa kr 69.160 for styreperioden 2021/2022.
Starrelsen pa honoraret er vedtatt av generalforsamlingen. Det er ikke utbetalt
konsulenthonorar i styreperioden.

Kommunikasjon med aksjeeierne

Styret har tatt i bruk Vibbo.no som kanal for digital kommunikasjon med beboerne,
noe som gjer det enklere 4 formidle informasjon til alle uten at dette ma samles opp
til starre informasjonsskriv. Det er 1 aksjeeier som ikke har samtykket til digital
kommunikasjon, og som far informasjon pa papir, i postkassa

14.06.2024 kI 00:45 Brgnngysundregistrene Side 13 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 929633326

5 Nedre Smestad Boligselskap A/S

Dugnader og sosiale sammenkomster

Det ble gjennomfert bade var- og hestdugnad, med tilfredsstillende oppmaete fra
beboerne. Styret oppfordrer alle aksjonzerer til & mete opp pa dugnadene, da dette

ogsa er en fin mate & bli kjient med naboene. Tenning av juletre ble gjennomfart 1. sendag
i advent som tidligere ar, med servering av glegg og pepperkaker.

Fellesutgifter

En stor gkning i kommunale avgifter og forsikringspremier, i tillegg til haye
energikostnader, medfarte at styret besluttet & gke felleskostnadene med 10% fra 1.
februar 2023. Dette er tilsvarende gkning som ble gjort i 2022.

Oslo kommune har vedtatt 3 gke de kommunale avgiftene med 16-17% arlig i perioden
2023-2025, sa det er mulig vi ma forvente vtterligere gkning i felleskostnadene de neste
arene. Felleskostnadene er selskapets eneste inntekter, og dermed det ene verktgyet vi
har for & mate prisveksten. Styret haper likevel & unnga en sterre gkning i
felleskostnadene fremover.

Satsen for leie av parkeringsplasser er uendret, med kr 300 kr per maned. Det er
innfart eiendomsskatt fra 2016, og fra 2021 er det det fleste leilighetene som er omfattet
av dette. Eiendomsskatten blir fakturert pagjeldende boenhet

Byggeprosjekt i Hoffsveien 47-49

Styret har fulgt opp OBOS nye hjems byggeprosjekt pa nabotomta sa godt som mulig,
men det har til tider veert krevende med manglende informasjon fra entreprengr og
byggherre. Prosjektet starta for fullt opp i april 2022, med forventa ferdigstillelse i 2024.
Styret vil fortsatt gjare sitt ytterste for & holde beboerne informert om prosessen.

Rehabilitering og vedlikehold
Lekeomradet pa fellesomradet har blitt oppgradert med trampoline og ny sand til
sandkassa. | tillegg er to av traerne felt .

Infrastruktur for el-billading ble etablert i slutten av 2022. Beboere som leier
parkeringsplass kan tilknytte seg ladeanlegget, ved a leie eller kjgpe ladestasjon fra
firmaet Elaway. Det er ellers utfgrt normalt vedlikehold.

Mulige nye investeringer og/eller rehabiliteringsprosjekt

Etter innspill fra beboermeatet i mai 2022, har styret prioritert & fa etablert ladeanlegg for el-
biler. Prioriterte omrader de naermeste 3-5 arene veere oppgradering av
trappeoppgangene og eventuelt utbygging av balkonger, dersom de gkonomiske
forutsetningene tillater dette.
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6 Nedre Smestad Boligselskap A/S

SAK 3 - REGNSKAP FOR 2022

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/-kostnader
Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte priser. Andre inntekter,
kr 44 000,-, er kompensasjon for bruk av veg fra OBOS Nye Hjem.

Driftskostnadene har vaert kr 61 838 ,- hgyere enn budsjettert. Det er brukt vesentlig
mindre til drift og vedlikehold, enn hva som ble avsatt i budsjettet, mens kommunale
avgifter og energiffyring har veert noe over budsjett for aret.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 677 214,-.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 571.000 til starre vedlikehold, og dette
omfatter etablering av infrastruktur for el-billading, som alene koster i underkant av kr
350.000, etter at tilskuddet fra Cslo kommune er regnet med.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13% for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten videreferes og at mange har fatt
et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2022.
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7 Nedre Smestad Boligselskap A/S

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Nedre Smestad
Boligselskap A/S.

Lan
Nedre Smestad Boligselskap A/S har lan i OBOS-banken. For opplysninger om
opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10% ekning av felleskostnadene fra 01.02.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Nedre Smestad Boligselskap AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Nedre Smestad Boligselskap AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel LLZZ0-4NTOE-BNLKL-XIZ7H-63PVA-VEMTK

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
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10 Nedre Smestad Boligselskap A/S

NEDRE SMESTAD BOLIGSELSKAP AS
ORG.NR. 929 633 326, KUNDENR. 213

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2235817 2037824 2229000 2439000
Andre inntekter 3 44 000 39 684 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2279817 2077508 2229000 2439000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 9752 -9 289 -10 000 -10 000
Styrehonorar 5 -69 160 -85 878 -68 000 -72 000
Revisjonshonorar ¢] -7 661 -8 694 -9 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -85 108 -82710 -58 000 -88 500
Konsulenthonorar 7 -376 -13 835 -18 000 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -189 287 -122 161 -300 000 -571 000
Forsikringer -174 204 -160 321 -167 000 -192 000
Kommunale avgifter 9 -382 553 -305 419 -314 000 -439 000
Energiffyring 10 -737 910 -741 813 -654 000 -740 000
TV-anlegg/bredband -262 721 -259 876 -267 000 -276 000
Andre driftskostnader 11 -209 107 -200 971 -201 000 -210 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2127 838 1970967 -2 066 000 -2616 500
DRIFTSRESULTAT 151 979 106 541 163 000 -177 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 3539 889 0 0
Finanskostnader 13 -57 873 -45 754 -44 000 -78 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -54 334 -44 865 -44 000 -78 000
ARSRESULTAT 97 644 61 676 119 000 -255 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 97 644 0
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11

Nedre Smestad Boligselskap A/S

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 638 000 638 000
Tomt 921 800 921 800
Andre varige driftsmidler 15 3 3
SUM ANLEGGSMIDLER 1559 803 1559803
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 81
Forskuddsbetalte kostnader 2 841 0
Driftskonto OBOS-banken 632 839 577 858
Sparekonto OBOS-banken 320 003 317 346
SUM OML@PSMIDLER 955 683 895 284
SUM EIENDELER 2515485 2455087
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 102 500 102 500
Opptient egenkapital 316 428 218783
SUM EGENKAPITAL 418 928 321 283
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 1424288 1544777
Annen langsiktig gjeld 18 393 800 393 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 1818088 1938577
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21 449 27 352
Leverandgrgjeld 128 528 167 500
Palgpte renter 609 375
Annen Kortsiktig gjeld 19 127 883 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 278 469 195 227
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2515485 2455087
Pantstillelse 20 3393800 3393800
Garantiansvar 0 0
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12 Nedre Smestad Boligselskap A/S

Oslo, 09.05.2023
Styret i Nedre Smestad Boligselskap AS

Eli Ulvestad /s/ Monika Radin Lund /s/ Tor G. Engdal Jensen /sf
Lars-Age Gravlen Larsen /s/ Cecilie Bjercke Ljostveit /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2113837
Parkering 111 000
Eiendomsskatt 10 980
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 235 817
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

OBOS Nye Hjem, midlertidig tilgang til vei 44 000
SUM ANDRE INNTEKTER 44 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 9752
SUM PERSONALKOSTNADER 9752

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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13 Nedre Smestad Boligselskap A/S

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 69 160.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 552, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 7 661.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -376
SUM KONSULENTHONORAR -376
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -21 656
Drift/vedlikehold VVS -30 367
Drift/vedlikehold elektro -47 469
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -76 493
Drift/vedlikehold brannsikring -2788
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -514
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -189 287

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -10 985
Vann- og avlgpsavgift -246 717
Renovasjonsavgift -124 852
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -382 553
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -87 871
Fjernvarme -650 039
SUM ENERGI / FYRING -737 910
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14 Nedre Smestad Boligselskap A/S
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -14 308
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1421
Annet driftsmateriale -17 637
Vaktmestertjenester -114 833
Snarydding -40 526
OBOS-ngkkelen, tjienester OBOS -8 151
Trykksaker -859
Andre kostnader tillitsvalgte -1 552
Andre kontorkostnader -1 514
Porto -80
Bank-gebyr 2931
Jreavrunding 0
Velferdskostnader -5 295
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -209 107
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 3463
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 76
SUM FINANSINNTEKTER 3539
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -57 873
SUM FINANSKOSTNADER -57 873
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1959 2 461 009
Avskrevet tidligere ar -1 823 009
SUM BYGNINGER 638 000
Tomten ble kjept i 1987.
Gnr.32/bnr.660

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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15 Nedre Smestad Boligselskap A/S

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin
Avgang 2012 24 543
Avskrevet tidligere 24 542

1
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2017 29 571
Avskrevet tidligere 29 570

1
Fyringsanlegg
Tilgang 1994 232 000
Avskrevet tidligere -231 999

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 16
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 102 500 fordelt pa 41 aksjer a kr 2500
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,20 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2016 -2 987 378
Nedbetalt tidligere 1442 601
Nedbetalt i ar 120 489

-1424 288
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 424 288
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Opprinnelig innskudd -393 800
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -393 800
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palepte kostnader -127 848
Purregebyr felleskostnader -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -127 883
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16 Nedre Smestad Boligselskap A/S
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Pantelan 1424 288
TOTALT 1424 288
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:
Bygninger 638 000
Tomt 921 800
TOTALT 1 559 800
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17 Nedre Smestad Boligselskap A/S

SAK 4 - FASTSETTELSE AV HONORAR

A) HONORAR TIL STYRET

| tréd med prinsippet som ble vedtatt pa generalforsamlingen 2018, foreslar styret at
styrehonoraret for foregaende styreperiode fastsettes til kr 72.460. Dette tilsvarer 65% av
grunnbelgpet (G) i folketrygden pr 1.5.2022.

Forslag: Godtgjarelse til det sittende styret fastsettes til kr 72.460

B) KONSULENTHONORAR

Som ved tidligere generalforsamlinger, ber styret om fullmakt til & kunne bruke
styremedlemmer og andre beboere som konsulenter ved rehabiliteringsoppgaver.
Ordningen har ikke veert benyttet de siste arene, men blir vurdert som et formalstjenlig
verktgy ved starre rehabiliteringsoppdrag o.l. | trdd med prinsippet som ble vedtatt pa
generalforsamlingen 2018, foreslar styret at timesatsen for konsulenthonorar fastsettes til
kr. 557. Dette tilsvarer 0,5% av grunnbelgpet i folketrygden.

Forslag: Nar styret finner det hensiktsmessig 4 bruke styremedlemmer eller beboere som
konsulenter ved rehabiliteringsoppgaver, honoreres dette med en timesats pa kr 557.
Omfanget av bruken av konsulenttienester meddeles generalforsamlingen som en del av
arsrapporten.
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18 Nedre Smestad Boligselskap A/S

SAK 5-VALG AV TILLITSVALGTE

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Eli Ulvestad Hoffsveien 51 A gjenvalg

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Tor Gunnar Engdal Jensen Hoffsveien 55 A gjenvalg
Monika Redin Lund Hoffsveien 55 B gjenvalg

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Lars-Age Gregvlen Larsen Hoffsveien 55 A ikke pa valg
Cecilie Bjercke Ljostveit Hoffsveien 53 A ikke pa valg

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Ellen Dahlin Hoffsveien 53 B gjenvalg
Bianca Gruia Hoffsveien 53 A ny
Tonje Trengereid Hoffsveien 53 B ny

| valgkomiteen for Nedre Smestad Boligselskap A/S

Eli Bangstad
Ellen Dahlin
Kristin Storhaug
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19 Nedre Smestad Boligselskap A/S

0213 Nedre Smestad Boligselskap A/S

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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20 Nedre Smestad Boligselskap A/S

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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