== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 742 859

Aksjeselskap

SVENSK EIENDOMSVEKST 3 AS
Maridalsveien 91

0461 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stig J Dstebret
17.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.04.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2 1468 304 1450 692
Sum kostnader 1582 404 1564 792
Driftsresultat -1582 404 -1564 792

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinv. i datterselskap og tilknyttet selskap 173975 18 006
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 820 043 872 530
Annen finansinntekt 1775 397 219903
Sum finansinntekter 2769 415 1110439
Annen finanskostnad 1082 899 708 095
Sum finanskostnader 1082 899 708 095
Netto finans 1686 516 402 344
Ordineert resultat far skattekostnad 104 112 -1 162 448
Ordineert resultat etter skattekostnad 104 112 -1 162 448
Arsresultat 104 112 -1162 448

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 7 104 112 -1162 448
Sum overferinger og disponeringer 104 112 -1162 448
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,5 52 959 050 52 959 050
Lan til foretak i samme konsern 4 19 440 493 19270972
Andre fordringer 707 616 245726
Sum finansielle anleggsmidler 73107 159 72 475748
Sum anleggsmidler 73107 159 72 475748
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4 190514 25725
Sum fordringer 190514 25725

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 20093 107 686
Sum omlgpsmidler 210 607 133411
SUM EIENDELER 73317 766 72609 159

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 3603475 3603475
Sum innskutt egenkapital 3603 475 3603 475
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 60 256 230 60 152 118
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital 60 256 230 60 152 118
Sum egenkapital 63 859 705 63 755 593
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 8 858 560 8015575
Sum annen langsiktig gjeld 8 858 560 8015575
Sum langsiktig gjeld 8 858 560 8015575

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 352921 346 361
Skyldige offentlige avgifter 80 090 54 400
Annen kortsiktig gjeld 166 490 437 230
Sum kortsiktig gjeld 599 501 837 991
Sum gjeld 9458 061 8 853 566
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73 317 766 72609 159
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Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020

Lannskostnader

Lgnninger
Arbeidsgiveravgift
Sum

2020 2019
100 000 100 000
14 100 14 100
114100 114 100

Selskapet har ingen ansatte, og derav ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Selskapet har i 2020 utbetalt kr 100 000 i styrehonorar.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2020 2019
Revisjon 24 000 23063
Andre tjenester 28750 12 500
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
Note 3 - Datterselskap
Stemm

Eier- e- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel andel 2020 pr.31.12 pr. 31.12
Eiendomsvekst i
Wirmland 3 AB Arvika 100 % 100% 3 023 000 18 342 000 21631560
Svensk Handelseiendom
AS Oslo 100 % 100 % 343 980 38831429 31327490
Sum 3 366 980 57173429 52 959 050

Resultat og egenkapital i svensk datterselskap er omregnet fra SEK til NOK med kurs kr 1,00.
Resultat og egenkapital i svensk datterselskap er basert pa arsregnskap 2019.

30.04.2021 kI 02:33
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020
Note 4 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern
Fordringer

Lan til foretak i samme konsern
Konsernbidrag
Sum

Gjeld

Dvrig langsiktig gjeld

Renteinntekter fra konsernselskaper er i 2020 inntektsfgrt med kr 820 043.

Note 5 - Pant og garantier

Selskapets aksjer i datterselskap er stillet som garanti/sikkerhet for gjeld i datterselskap.

Note 6 - Skatt
Beregning av arets skattegrunniag:

Ordineert resultat fer skattekostnad
Resultatfert konsernbidrag

Endring i midlertidige forskjeller
Alminnelig inntekt

Skatt pa alminnelig inntekt

Mottatt konsernbidrag

Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Langsiktige fordringer og gjeld i valuta

Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel
Sum

Utsatt skattefordel er ikke balansefgrt.

2020 2019
19440 493 19 270972
173975 18 006
19614 468 19 288 978
2020 2019
4758 365 4 305 557
2020 2019
104112 -1162 448
-173 975 -18 006
-726 044 335700
-795 907 -844 754
-175 100 -185 846
173975 18 006
-621 932 -826 748
2020 2019
1341683 615 639
1341 683 615 639
-5 130339 -4 508 407
-3 788 656 -3 892768
-3 788 656 -3 892 768
0 0

30.04.2021 kI 02:33 Brgnngysundregistrene

Side 6 av 18



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 3603 475 60152 117 63 755 592
Arsresultat 0 104 112 104 112
Egenkapital 31.12. 3603 475 60 256 229 63 859 704
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Pilydende Balansefert
Ordineere aksjer 720 695 5 3603475
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier-
aksjer andel
CCPInvest 1 AS 96 210 13%
Stiftelsen SOS Barnebyer Norge 44 931 6%
Skovly Holding AS 44 931 6%
F.H Lorentzen AS 44 931 6%
Augusta Invest AS 35 945 5%
Sum 266 948 37 %
Pvrige (eierandel < 5%} 453 747 63 %
Totalt antall aksjer 720 695 100 %

Note 9 - Hendelser etter balansedagen

Det ble i desember 2019 inngatt avtale om salg av samilige aksjer i Eiendomsvekst i Warmland 2 AB med

planlagt overtakelse 31. mars 2020. Kjgper har meddelt at de sa langt ikke har finansiering til 4 gjennomfagre
transaksjonen. Per dato for avleggelse av arsregnskapet pagar fortsatt forhandlinger om avtalt utsettelse av

overtakelsen.

| forbindelse med utbruddet av Covid-19 og unntakstilstanden dette medfegrer, sa vil dette kunne pavirke

selskapets resultater og likviditet i 2021. Siden det er meget stor usikkerhet i forhold til tid og omfang er det
ikke tatt hensyn til eventuelle effekter av dette for 2020 tallene. Forholdet pavirker pt ikke styrets vurdering

av forutsetningen om fortsatt drift.
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Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA

Statsautoriserte revisorer
EY Ernst & Young AS TH: +47 240024 00
Fax:

. Engene 22, NO-3015 Drammen WWW ey.ne
Building a better Posthoks 560 Brakeraya, NO-3002 Drammen Mediemmer av Den norske revisorforening
working world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Svensk Eiendomsvekst 3 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svensk Eiendomsvekst 3 AS som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resuitater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (1SA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet | avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroil som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert | samsvar med Jov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.
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EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,

utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikaen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er filstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
falge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemn kontroll,

» opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for 8 utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, m& vi modifisere var konkiusjon. Vare konklusjoner er basert pad
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene p& en méte som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret bfant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt il & serge for ordentlig og oversiktiig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Drammen, 17. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

% Baklid

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Svensk Eiendomsvekst 3 AS

e e
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Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel EOUY4-5D7EA-C2CFO-SPTMI-SLIES-AMKIW
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Resultatregnskap

Note 2020 2019

Driftskostnader

Lonnskostnad 2 114 100 114 100

Annen driftskostnad 2 1468 304 1450 692

Sum driftskostnader 1582 404 1564 792

Driftsresultat -1 582 404 -1564 792

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 173975 18 006

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 820043 872530

Annen finansinntekt 1775 397 219903

Annen finanskostnad 1082 899 708 095 =

Netto finansposter 1686 516 402 344 %
2

Ordinaert resultat fgr skattekostnad 104112 -1162 448 9,
=
=
%

a <

Arsresultat 104112 -1162 448 §
[}
5
a

Overfgringer og disponeringer NS

Overfgringer annen egenkapital 7 104 112 -1162 448 §
2
=
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&

30.04.2021 kl 02:33 Brgnngysundregistrene Side 11 av 18
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Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 3,5 52959 050 52959050
Lan til foretak i samme konsern 4 19440 493 19270972
Andre fordringer 707 616 245726
Sum finansielle anleggsmidler 73107 159 72475748
Sum anleggsmidler 73107 159 72475748
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 4 190514 25725
Sum fordringer 190514 25725
Bankinnskudd, kontanter og lignende 20093 107 686
Sum omlgpsmidler 210 607 133411
Sum eiendeler 73317 766 72 609 159

Penneo Dokumentnokkel EOUY4-5D7EA-C2CFO-SPTMI-SLIES-AMKIW
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Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 3603 475 3603 475

Sum innskutt egenkapital 3603 475 3603 475

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 60 256 230 60152 118

Sum opptjent egenkapital 60 256 230 60152 118

Sum egenkapital 63 859 705 63 755 593

Gjeld =
2
3

Annen langsiktig gjeld @

Dvrig langsiktig gjeld 4 8 858 560 8015575 9,

Sum annen langsiktig gjeld 8 858 560 8015575 %
Q.
§

Kortsiktig gjeld 9

Leverandgrgjeld 352921 346 361 E

Skyldige offentlige avgifter 80090 54 400 §

Annen kortsiktig gjeld 166 190 437 230 N

Sum kortsiktig gjeld 599 501 837991 §
5

Sum gjeld 9458 061 8 853 566 2
=
£
3

Sum egenkapital og gjeld 73317 766 72 609 159 %
=
&

31. desember 2020
Oslo, 10. mars 2021
Frank Jarle Berg Stig ). Pstebrat Fridtjof Henrik Lorentzen
Styrets leder Daglig leder Styremedlem
Finn-Espen Arnesen Lars Skjeggestad
Styremedlem Styremedlem
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Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdii balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigadende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Penneo Dokumentnokkel EOUY4-5D7EA-C2CFO-SPTMI-SLIES-AMKIW

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfegring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

L@nnskostnader 2020 2019
Lgnninger 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14100
Sum 114 100 114 100

Selskapet har ingen ansatte, og derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Selskapet har i 2020 utbetalt kr 100 000 i styrehonorar.

Godtgjarelse til revisor er fordelt pa folgende: 2020 2019
Revisjon 24000 23063
Andre tjenester 28750 12500

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Datterselskap

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Kontor andel andel 2020 pr.31.12 pr. 31.12
Eiendomsvekst i Warmland 3 AB Arvika 100 % 100 % 3 023 000 18 342 000 21631560
Svensk Handelseiendom AS Oslo 100 % 100 % 343 980 38 831429 31327 490
Sum 3366 980 57173429 52 959 050

Resultat og egenkapital i svensk datterselskap er omregnet fra SEK til NOK med kurs kr 1,00.

Resultat og egenkapital i svensk datterselskap er basert pa arsregnskap 2019. Bokfgrt verdi av aksjene er
vurdert forsvarlig ut ifra en forventning om fremtidige leieinntekter, ledighet og avkastningskrav, herunder
salgsverdi.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020

Note 4 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Lan til foretak i samme konsern 19 440 493 19270972
Konsernbidrag 173 975 18 006
Sum 19 614 468 19 288 978
Gjeld 2020 2019
Pvrig langsiktig gjeld 4758 365 4305557

Renteinntekter fra konsernselskaper er i 2020 inntektsfgrt med kr 820 043.

Note 5 - Pant og garantier

Selskapets aksjer i datterselskap er stillet som garanti/sikkerhet for gjeld i datterselskap.

Note 6 - Skatt

Penneo Dokumentnokkel EOUY4-5D7EA-C2CFO-SPTMI-SLIES-AMKIW

Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
Ordinzert resultat for skattekostnad 104 112 -1162 448
Resultatfgrt konsernbidrag -173 975 -18 006
Endring i midlertidige forskjeller -726 044 335700
Alminnelig inntekt -795 907 -844 754
Skatt pa alminnelig inntekt -175 100 -185 846
Mottatt konsernbidrag 173 975 18 006
Arets skattegrunnlag -621 932 -826 748
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 2019
Langsiktige fordringer og gjeld i valuta 1341683 615639
Sum 1341 683 615 639
Akkumulert fremfgrbart underskudd -5130 339 -4 508 407
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -3 788 656 -3892 768
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -3 788 656 -3892 768
Sum 0 0

Utsatt skattefordel er ikke balansefgrt.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2020

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 3603 475 60152 117 63 755 592
Arsresultat 0 104 112 104 112
Egenkapital 31.12. 3603 475 60 256 229 63 859 704
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordineere aksjer 720695 5 3603475
S
Qversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12: §;
g8
Ordineere Eier- E
aksjer andel §
CCP Invest 1 AS 96 210 13% §
Stiftelsen SOS Barnebyer Norge 44931 6% 5
Skovly Holding AS 44931 6% g
F.H Lorentzen AS 44931 6% 2
Augusta Invest AS 35945 5% %
Sum 266 948 37% =
@rige (eierandel < 5%) 453 747 63 % £
Totalt antall aksjer 720 695 100 % £
3
2
Note 9 - Hendelser etter balansedagen s

Det ble i desember 2019 inngatt avtale om salg av samtlige aksjer i Eiendomsvekst i Warmland 3 AB med
planlagt overtakelse 31. mars 2020. Kjgper hadde ikke tilstrekkelig finansiering pa tidspunktet for planlagt
overtakelse og har siden jobbet med dette. Salg av aksjene ble gjennomfert 1. mars 2021 til samme
betingelser som avtalt per 31. mars 2020.

| forbindelse med utbruddet av Covid-19 og unntakstilstanden dette medfegrer, sa vil dette i liten grad
pavirke selskapets resultater og likviditet i 2021. Forholdet pavirker ikke styrets vurdering av forutsetningen
om fortsatt drift.
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