== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995 549 905

Aksjeselskap

ROSSABY EIENDOM AS
Norevegen 7

5542 KARMSUND

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Gilbert Helgeland
30.05.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 23 800
Sum inntekter 1 23800
K ostnader

V arekostnad -1107

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 122 714 60 199
Sum kostnader 121 606 60199
Driftsresultat -121 606 -36 399

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3117 44
Sum finansinntekter 3117 44
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 1694 707 144 715
Annen finanskostnad 2352

Sum finanskostnader 1697 059 144 715
Netto finans -1 693 942 -144 671
Ordineert resultat far skattekostnad -1 815 549 -181 070
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6

Ordineert resultat etter skattekostnad -1815549 -181 070
Arsresultat -1815549 -181 070
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1815 549 -181 070
Totalresultat -1815549 -181 070
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1809 572 -181 070

Overfaringer til/fra annen egenkapital -5976
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum overfaringer og disponeringer 4 -1815549 -181 070
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 81 206 81 206
Sum immaterielle eilendeler 81 206 81 206

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3 70197 099 14 286 465
Skip, rigger, fly og lignende 3 6 105 841 6105 841
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 3 50 000

Sum varige driftsmidler 7 76 352 940 20 392 306
Sum anleggsmidler 76 434 146 20473512
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6250
Andre fordringer 4 4101 549 166 442
Sum fordringer 4101 549 172 692
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 592 664 44 081
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 592 664 44 081
Sum omlgpsmidler 4694 213 216 773
SUM EIENDELER 1 81128 360 20 690 284
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 4 109 900 109 900
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Annen innskutt egenkapital 5976
Sum innskutt egenkapital 109 900 115 876

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1925 136 115564
Sum opptjent egenkapital 4 -1925 136 -115564
Sum egenkapital 4,7 -1 815236 312
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 5 68 383 416 18033416
Sum annen langsiktig gjeld 68 383 416 18 033416
Sum langsiktig gjeld 68 383 416 18 033 416
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 893 558 2580 889
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 1666 621 75 666
Sum kortsiktig gjeld 14 560 179 2 656 555
Sum gjeld 82 943 595 20689 971
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81128 359 20 690 284
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TFelephone +47 (40863

Fax 47 H2 72 37 70
intermet www g.n
Eolerprise 833 174 827 MVA

Tit generalforsamlingen | Rossabo Eiendom AS
Uavhengig revisors beretning

Uttnlelse om revisionen av arsregnskapet

Bonklusion

Vi har revidert Rossabe Eiendom AS' arsregnskap som viser et underskudd pd kr 1 815 549. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsiutiet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Ftter var mening er det medfeigende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov ag forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusionen

Vi har gjennomfert revisjoner i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av seiskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Shyrets angvar for drersqnskapst

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for siik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppoaver og pilkisr ved revisionsn av Sreregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikike inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfart | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utever
vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell skepsis giennem hele revisjonen, | tillegg:

»  identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feitinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjcn. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebasre
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

Cffiess In

KRG AB, a borwegien dimited Babilly cormpaey snd member frm of the KFMEG netesork of independent membss fimg ifiliated Calo Eheenin Mo i Hana Stord

with KPWGE dernational Cooperstive (TKPMG Intomaticnal™), 6 Swiss entify. Aits Finnenss dsnids Btraume
Asgriiat Hamsr Skien Tromse

Blatsautndserta revisorer - medlensmer sw Der nomske Revsodorenig Barges Haugoss fefiord i
Bode Knarvik Sandresziosn  Tynsed
Dz Heigli i ; gsund
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Revisaors beretning - 2017
Rossabg Fiendom AS

+  opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert p& innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser elfer forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt &rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Utlzisise om avrigs lovimessige kray

Konklusion om registrering og dokismaniasion

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisarkontrol! av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god bekfaringsskilk | Norge.

Haugesund 3. juli 2018
3 P T A

i

H i
*Roald Stakland’
Statsautorisert revisor
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DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2017 2016
Annen driftsinntekt 0 23 800
Sum driftsinntekter 1 0 23 800
Varekostnad -1107 0
Annen driftskostnad 2 122714 60 199
Sum driftskostnader 121 606 60199
Driftsresultat -121 606 -36 399

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 3117 44
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 1694 707 144 715
Annen finanskostnad 2352 0
Resultat av finansposter -1 693942 -144 671
Ordingert resultat fgr skattekostnad -1 815549 -181 070
Ordinart resultat ~1 815 549 -181 070
Arsresultat %ﬁg@i@f?@% g gﬁ@%ﬁgﬁ Benyh.
OVERF@RINGER

Overfart til udekket tap 1809572 181 070
Overfgrt fra annen egenkapital 5976 0
Sum overfgringer 4 -1 815 549 -181 07¢
ROSSAB( EIENDOM AS SIDE 2
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygning under oppféring
Tomter

Driftsl@gsgre, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

CML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.lL

Sum omlgpsmidier

Sum eiendeler

ROSSAB@ EIENDOM AS

ROSSAB@ EIENDOM AS

Note

~N W WWw

2017 2016

81 206 81206

81 206 81 206

70 157 089 14 286 465
6 105 841 6 105 841
50 000 0

76 352 940 20 392 306
76 434 146 20473 512
0 6 250
4101549 166 442
4101549 172 692
582 664 44 081
4694 213 216773
1R (541 i

SIDE 1
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ROSSAB® EIENDOM AS

EGENKAPITAL QG GIELD Note 2017 2016
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 4 109 900 109 500
Annen innskutt egenkapital 0 5976
Sum innskutt egenkapital 109 900 115 876
OPPTIENT EGENKAPITAL

Udekket tap -1925136 -115 564
Sum opptjent egenkapital 4 -1925136 -115 564
Sum egenkapital 4 -1 815 236 312
GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Langsiktig konserngjeld 5 68 383 416 18033416
Sum annen langsiktig gjeld 68 383 416 18 033 416
KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 12 893 558 2 580 889
Annen kortsiktig gjeld 1666621 75 666
Sum kortsiktig gjeld 14560179 2 656 555
Sum gjeld 82 943 595 20689971

SIS SN

Sum egenkapital og gjeld

Ka;m‘éﬁ)gd, E C_é 2018
Styret i Rossa bngiendom AS

H

e /

Bt Vi

Joha Gilbert Helgeland

st\\gr'é‘re%r

ROSSAB@ EIENDOM AS SIDE4
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Rossabo Eiendom AS
Arsregnskap 2017

Noter

Note 1 Regunskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS & - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfores etter hvert som de

leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 23% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av
regnskapsdret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert 1 en del som gjelder rabygget og
en del som gjelder faste tekniske installasjoner.

Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke 4 vaere forbigéende.
Gjenvinnbart belop er det hayeste av neito salgsverdi og verdi 1 bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nér grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Byeninger/Anlegg under oppfering avskrives ikke.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OMLOPSMIDLER

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omiopsmidler varderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfores til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelle fordringene.
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Rossabo Eiendom AS
Arsregnskap 2017

’N oter

Note 2 Lgnnskostnader, revisjenshonorar m.m.

Selskapet har ingen Ignnskostnader 1 regnskapsaret 2017.
Det har ikke blitt uthetalt Ignn eller annen godtgj@relse til styret i regnskapsaret 2017.
Seiskapet er ikke pliktig til @ ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfort revisjonshonorar for 2017 utgjgr kr 0.
| tiliegg kommer honorar for andre tjenester med kr 5 000.

Note 3 Anieggsmidier

Tomt Bygning Driftslgsore, Sum
under inventar ol.
oppfgrelse

Anskaffelseskost pr. 01.01.17 6105841 14 286 465 20392 306

+ Tilgang kigpte anleggsmidler 55910635 50000 55966635
= Anskaffelseskost 31.12.17 6105841 70197 099 50000 76352940
= Bokfgrt verdi 31.12.17 6105841 70197 0S89 50000 76352940

Side 12 av 15
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Rossaba Eiendom AS
Arsregnskap 2017

Noter

i

Note 4 Egenkapital og aksjonzrinformasjon

Annen Udekket Sum

Aksjekapital Overkurs innskutt EK lap  egenkapital

Pr. 01.012017 109 900 0 5976 -115 564 312
Endr annen egenkapital:

Mottatt konsernbidrag 0

Inndekket udekket tap 0 0 0

Arels resultat -5976  -1809572  -1815549

Pr 31.12.2617 109 900 0 0 -1925136 -1 815236

Abksjekapital og aksjonwrinformasjon:

Aksjekapitalen i Rossabe Fiendom ASpr. 31.12.2017 bestar av 10.990 aksjer palydende kr 10.

Alle aksjene har de samme rettigheter i selskapet.

Eierstruktur
Aksjonzrene i Rossabe Eiendom AS pr. 31.12 var

Ordipxre Eierandel
JGH Eiendom AS 00 100,0
Totalt antall aksjer 106 100,0
Andre kortsiktige fordringer kan besta av mottatt konsembidrag, ellers merverdiavgift til gode.
Note 5 Langsiktig gjeld
2017 2016
Lan fra morselskapet JGH Eiendom AS 18033 416 18033 416
Lan fra Lan fra morselskapet JGH Konsernfinans AS 50 350000 0
Sum langsiktig gjeld 68 383 415 18 633 416
Lanene er avtalt renteberegnet med 4,5 % p.a. totalt kr-1 694 707.
Selskapet har pr 31.12 ingen gjeld til kredittselskaper.
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Rossabg Kiendom AS
Arsregnskap 2017

Noter

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 o
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt -1 815 549 -181 070
Permanente forskjelier 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt -1 815 549 -181 069
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum hetalbar skatt i balansen o 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til

uisatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

05.11.2020 kI 07:38

2017 2016 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -2321442 -505 893 1815549
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 2321442 0 -2321 442
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 -505 894 -505 894
Utsatt skattefordel {23 % / 24 %) 0 -121 415 -121 415
| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
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Rossabe Eiendom AS
Arsregnskap 2017

‘Noter

Note 7 Fortsatt drift

I samsvar med regnskapslovens §3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og
at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet pr 31.12.2017.

Selskapet gikk med underskudd i 2017 samtidig som innhetalt aksjekapital er tapt,
men aktiv eierskap fra konserngrupperingen JGH Holding AS garanterer for driften ved innldn, samtidig
som en forventer positiv inntjening fremover pa sine tomteutviklingsprosjekter.

Styret er derfor av den oppfatning av selfskapet har en betryggende kontantstrgm fremover til a betjene
sine forpliktelser.
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