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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1936 161 1941 776
Sum inntekter 1936 161 1941776
K ostnader

L gnnskostnad 71 565 62 755
Annen driftskostnad 1649 239 1588 947
Sum kostnader 1720 804 1651702
Driftsresultat 215 357 290 074

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1165 1963
Sum finansinntekter 1165 1963
Annen finanskostnad 5046 5245
Sum finanskostnader 5046 5245
Netto finans -3881 -3282
Ordinaert resultat far skattekostnad 211 476 286 792
Ordinaert resultat etter skattekostnad 211 476 286 792
Arsresultat 211 476 286 792
Totalresultat 211 476 286 792

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 211476 286 792
Sum overfaringer og disponeringer 211476 286 792
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 193 249 196 069
Sum fordringer 193 249 196 069
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 792 282 422 854
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 792 282 422 854
Sum omlgpsmidler 985 531 618 923
SUM EIENDELER 985 531 618 923

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 667 235 455 759
Sum opptjent egenkapital 667 235 455 759
Sum egenkapital 667 235 455 759
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 42 789 143804
Annen Kortsiktig gjeld 275507 19 360
Sum kortsiktig gjeld 318 296 163 164
Sum gjeld 318 296 163 164
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 985 531 618 923
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Arsmote 2021

Valerenggata 22 Sameie
Digitalt arsmete avholdes 16. mars - 26. mars 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning ordinzert &rsmate 2021

Velkommen til Valerenggata 22 Sameie &rsmate. Motet gjennomferes digitalt. Motet
&pner 16. mars kl. 18:00 og lukker 26. mars kl. 18:00. Du kan finne matet pa felgende
adresse:

https://www.styrerommet.no/eier/5892/arsmote/2021
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p4 &rsmotet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Godtgjerelse til styret

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Oppdatering av vedtekter i samsvar med ny lov om eierseksjoner
6. Seksjonering av parkeringsplasser

7. Oppdatering av ordensreglementet

8. Ekstraordinaer innbetaling for & dekke kostnader til beising

9. Felleshage og meteplass i skraningen

10. Valgt av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i VAlerenggata 22 Sameie

Kjell Tore Hogstad
Veslemgy Lode
Bjern Bolstad Skjelbred

Kaja Bye Svartveit

2av 49
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 49

13.05.2022 kl 17:53 Brgnngysundregistrene Side 6 av 52



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998801222

Sak 2
Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt. Som
protokollvitne foreslas Veslemay Lode.

Forslag til vedtak
Veslemgy Lode er valgt

4 av 49
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Sak 3
Godtgjerelse til styret

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 65 00Q.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 65 000.

5av49
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.5.5892 Arsrapport 2020.pdf

6av49
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kjell Tore Hogstad 2019-2021
Styremedlem Veslemgy Lode 2020-2022
Styremedlem Bjorn Bolstad Skjelbred 2019-2021
Styremedlem Kaja Bye Svartveit 2020-2022
Varamedlem Tommy Wika Jenssen 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Valerenggata 22 Sameie

Sameiet bestar av 44 seksjoner.

Vélerenggata 22 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 998801222, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
f@lgende adresse:

Stramsveien 15 A-D
Stramsveien 17 A-E
Stramsveien 19 A-E
Stramsveien 21 A-H
Stremsveien 23 A-J

Valerenggata 22 A-F

Gards- og bruksnummer :
232 274

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vélerenggata 22 Sameie har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

7av49
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2 Valerenggata 22 Sameie

Styrets arbeid

Styret har hatt 5 styremeter i innevasrende periode, noe som er faerre enn tidligere ar.
Dette skyldes Corona situasjonen, hvor ogsa styret har tatt hensyn til de smittevernregler
som til enhver tid gjelder. Av denne grunn har ogsa noen av styremgtene blitt avhold
digitalt. Styret har bestatt av falgende personer

Kjell Tore Hogstad, leder
Bjern Bolstad Skjelbred
Veslempey Lode

Kaja Bye Svartveit

@konomi

Sameiets gkonomi har og vil vaere hovedfokus i styrets arbeid.

| tillegg til allerede palepte vedlikeholdskostnader knyttet til fiernvarmeanlegget, ser vi for
oss en del gkt vedlikehold pa andre omrader fremover. Det meste av bufferen bygget opp
for fremtidig vedlikehold, ble benyttet til 4 Igse problemene vi har hatt med varmeanlegget i
sameiet. Dette har medfart betydelige kostnader, men er na betydelig lavere etter
pakostninger de siste arene.

De to siste arene har vi planlagt og bygget opp et overskudd for & gke bufferen vi trenger
for & mate fremtidig vedlikehold. Investeringene i infrastruktur for gkt ladekapasitet til flere
el-biler i garasjen er gjennomfart, og det vil ikke palepe flere kostnader knyttet til dette,
annet enn for den enkelte beboer ved oppkobling av ladestasjon.

| 2021 er det besluttet & beise sameiet utvendig, som vil medfere betydelige kostnader.
Det er derfor budsjettert med et betydelig underskudd for 2021. Styret har allerede inngatt
avtale om den utvendige beisingen med beregnet oppstart varen 2021.

Den opparbeidete bufferen samt laneopptak i sameiets regi vil finansiere dette. Dette vil
pavirke den enkelte beboer med at alle vil fa fordelt sin andel av gjelden og rentekostnader
i ars oppgaven fra sameiet til informasjon for egen selvangivelse.

Ladning for el-biler i garasjen

Oppgraderingen av kapasiteten for ladning av el-biler ble gjennomfart i 2019, og pr i dag
finnes en infrastruktur for cppkobling av ladere pa samtlige 42 innendgrs garasjeplasser.
Anlegget er disponert slik at i teorien skal alle plasser kunne ha tilfredsstillende
ladekapasitet. Anlegget er balansert, slik at tilgjengelig kapasitet fordeles pa alle brukere.
Alle beboere som gnsker ladestasjon pa sin parkeringsplass, kan sende inn skjema for
dette til styret for bestilling av montering. Den enkelte beboer betaler dette, og det blir
etablert en akontobetaling for den enkeltes stramforbruk, som blir innkrevet som en del av
felleskostnadene. Avregning skjer en gang pr ar.

Fjernvarmeanlegget

Sameiet har fortsatt noen problemer knyttet til radiatorene, som i hovedsak er
ettervirkninger av at sameiet ikke hadde rensesystem knyttet til sentralanlegget i de fgrste
arene dette var i drift. De siste &rene har problemene veert noe mindre, men det har
fortsatt veert noen problemer ved for eks. oppstart pa hesten, og spesielt for de som er i
enden av rgrkjeden i de enkelte boligmodulene. | de siste arene har vi gjennomfart

8av 49

13.05.2022 kl 17:53 Brgnngysundregistrene Side 11 av 52



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998801222

3 Valerenggata 22 Sameie

koordinerte besgk fra PENTEX AS for 3 lese problemene, og det ser ut til at problemene
har minsket i omfang i 2020.

Styret vil fortsette & monitorere problemene, og har jevnlig kontakt med PENTEX AS som
har opparbeidet seg god kjennskap til anlegget. Vi oppfordrer alle i sameiet til & melde fra
til styret nar det oppstar komplikasjoner, og at man ved behov for vedlikehold, skifte av
deler eller assistanse fra rgrlegger, kontakter PENTEX. Dette vil sikre at ikke nye
problemer oppstar ved at rarleggere uten kjennskap til anlegget kommer til i skapene.

Underleverandarer

En rekke av underleveranderavtalene var fra sameiets etablering. Styret har derfor
giennomgatt alle disse for & vurdere pris og hensiktsmessighet. Flere
underleverandgravtaler ble derfor reforhandlet og fornyet i 2019. | 2020 ble det i tillegg
inngatt avtale med Oslo Malermester Forretning AS for utvendig beising i 2021.

De nye avtalene medfarer en betydelig besparelse fra tidligere, og i tillegg ogsa til en
bedre kvalitet enn tidligere.

TV og Internett

Get/Telia er var leverander av TV og internett, som tidligere, men na til lavere pris og med
starre fleksibilitet for valg for hver enkelt.

Vaktmestertjenester

Styret valgte i 2019 & si opp den gjeldende vaktmesteravtalen, og brukte en del tid og
ressurser pa & finne en ny avtale. Da dette ikke Iykkes, valgte Morten Utengen & etablere
CM vedlikehold, som na leverer vaktmestertjenester til sameiet.

Sa langt har dette etter styrets oppfatning fungert bra, og vi har derfor viderefgrt denne
avtalen. Vi har ogsa valgt 4 legge deler av vedlikehold for uteareal i denne avtalen.

Forsikringer

Styret er bekymret over utviklingen i forsikring og skadesaker i sameiet. Sameiet ble
ferdigstilt for 8 ar siden, og etter hvert som tiden gar, eker antall skader og det viser seg at
feerre av disse dekkes av de naveerende vilkar i forsikringen. | de siste arene har bade
egenandeler og skader ikke dekket av forsikringen ekt betydelig.

Styret har tatt opp dette med OBOS som er var radgiver i forsikringsspgrsmal, om et
@gnske & se pa fremtidige vilkar som ber tas inn i avtalen. Om ikke dette er mulig, ber det
vurderes et bytte av forsikringsselskap for a redusere sameiets finansielle risiko knyttet til
for eks vannskader fra tak forarsaket av gkt ekstremvaer ogsa dekkes fullt ut av
forsikringen.

Det er ikke noen konklusjon pa dette pri dag.
Uteomrader

Hverken tidligere vaktmester eller gartneravtalen fungerte tilfredsstillende. Styret valgte
derfor & sla sammen basis gartnerarbeid med vaktmesteravtalen, samt & engasjere

Sav49
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4 Valerenggata 22 Sameie

eksperter pa enkelte omrader der det har veert behov. | tillegg engasjerte vi et selskap for
a foreta beskjeering av en del treer pa sameiets omrade i host.

Det har veert en del sykdom pa flere hekker og busker i sameiet. Noen steder har det
medfert at vi har mattet erstatte ny hekk og store mengder jord, andre steder er det tynnet
ut og lagt pa mer jord. Dette er gjort pa dugnad.

Fellesbeddet gir stadig vekk av beer, epler og diverse grgnnsaker som folk i sameier setter
ned. Egeninnsatsen fra en del beboere har gjort det store bedet mye finere. Stor
dugnadsinnsats med vanning fra balkonggartnerne i sameiet gjor at beddet holder seg
frodig og ikke terker ut, og vi haper dette forsetter fremover slik at dette blir enda finere.
Styret har ogsa kjept inn ny automatisk slangetrommel som gjer vanningsjobben na mye
lettere.

Tagging :

Fasaden mot Stremsveien er seerlig utsatt for tagging, og det har blitt stadig mer av dette
gjennom hasten og vinteren. | samrad med styret gikk vaktmester i hast til innkjep av et
sterkt type vaskemiddel mot tagging for a teste ut dette, men resultatet ble dessverre ikke
seerlig godt. | tillegg har vaktmester skrudd opp belysning av en spesielt utsatt del av
fasaden i hap om at det skal bli mindre attraktivt & gjemme seg bort i dette hjgrnet for 4
tagge.

Styret har kontaktet Taggefri.no, en tjeneste som tilbys av Bymiljgetaten, som har veert pa
befaring hos oss.

Det er ikke signert en avtale enda, men det vil sannsynligvis gjores sa raskt veer og
temperatur tillater vasking og maling av utvendige flater.

Brannvern:

Norsk Brannvern utferer arlige befaringer for 4 kontrollere brannsikkerheten i alle enheter
samt garasjeanlegg. | fjor ble alle r@ykvarslere byttet p.g.a. av mange feil. Dette ble utfart i
lapet av farste kvartal 2018. Disse rgykvarslerne skal ha en levetid pa 10 ar, uten at det er
ngdvendig 3 bytte batterier. Norsk Brannvern er fortsatt engasjert av sameiet for
oppfalgning og vedlikehold av rgykvarslere pa jevnlig basis.

Brannsikringsutstyr

| falge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

@vrige forhold
Det er kommet ny lov om eierseksjoner som krever endringer i sameiets vedtekter. Disse
kravene er tatt inn i de nye vedtektene som legges frem for generalfersamlingen for

vedtak. | tillegg er det foreslatt mindre oppdateringer for & ta hensyn til krav om HC
parkeringsplasser og en eventuell seksjonering av parkeringsplassene

10 av 49
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5 Valerenggata 22 Sameie

Parkeringsplassene er i dag er en del av fellesarealene, og i henhold til den nye loven, har
de derfor en begrenset bruksrett for den enkelte beboer p& 30 ar. En seksjonering vil
kunne Igse dette, og de tildelte plassene vil da veere en del av den enkelte leilighet.

P.g.a. av det ble konstatert skjeggkre i bodene, engasjerte sameiet Oslo Veggdyrkontroll
for & handtere dette. Det ble satt ut limfeller, og vi har en lapende avtale for 4 handtere
dette. Dette ser ut til 4 ha fungert bra, og ved siste inspeksjon fant vi ikke skjeggkre i noen
av fellene.

Styret gjor oppmerksom pa at eventuelle tilfeller i de enkelte leilighetene er den enkeltes

beboers ansvar. Det finnes mye informasjon tilgjengelig pa nettet, og styret oppfordrer alle
til 4 seke informasjon om dette hvis de skulle finne skjeggkre i leilighetene.

11 av 49
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6 Valerenggata 22 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 934 136. Dette er i henhold til budsjett.
Andre inntekter pa kr 2025 er innbetaling fra Oslo Bysykkel for lan av strem.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 720 804. Dette er kr 9861 kr lavere enn
budsijettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 211 476 kommer frem i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 667 235.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

12 av 49
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7 Valerenggata 22 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 060 650 til stgrre vedlikehold som
omfatter utvendig beising av fasaden. | tillegg er det budsjettert med ordinzere drifts- og
vedlikeholdskostnader. Dette er arsaken til et betydelig underskudd for innevaerende ar.
Underskuddet vil bli finansiert av blant annet laneopptak i sameiets regi.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hagst 2020 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann og
avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020.

Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med kr 100 000 for 2021.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Valerenggata
22 Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 020% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 12,5 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.21. @kningen skyldes
i hovedsak utvendig beising av sameiet,

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

13 av49
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Valerenggata 22 Sameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Valerenggata 22 Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: CKWOV-LG5KD-ZEYS 1-IYYVY-MPJOU-DO2TC

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Vélerengsata 22 Sameie - 2026 8V 49 side 1av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: CKWOV-LG5KD-ZEYS 1-IYYVY-MPJOU-DO2TC

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Valerenggata 22 Sameie - 2020 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Internaticonal Limited, et engs sel med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO ?% 650 MVA.
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Valerenggata 22 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1934 136 1923 063 1 940 000 2 139 000
Andre inntekter 3 2025 18 713 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1936 161 1941776 1940000 2139 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 565 -7 755 9165 -9165
Styrehonorar 5 -65 000 -55 000 -65 000 -65 000
Revisjonshonorar 6 6724 -6 591 -8 500 -8 500
Forretningsf@rerhonorar -100 123 -97 300 -102 000 -104 000
Konsulenthonorar 7 -3 564 -6 975 -21 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -398 678 -555 072 -291 000 -2 341650
Forsikringer -132 758 -125 299 -130 000 -150 000
Kommunale avgifter 9 -459 965 -427 269 -459 000 -464 000
Energiffyring -82 661 -62 612 -150 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -214 526 -213 370 -220 000 -220 000
Andre driftskostnader 10 -250 240 -94 458 -275 000 -256 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1720804 1651702 -1730665 -3733315
DRIFTSRESULTAT 215 357 290 074 209335 -1594315
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1165 1963 0 0
Finanskostnader 12 -5 046 -5 245 -5 000 -57 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 881 -3 282 -5 000 -57 000
ARSRESULTAT 211 476 286 792 204 335 -1651315
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 211 476 286 792
16 av 49
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5092 5410
Forskuddsbetalte kostnader 188 157 179735
Energiavregning 0 10924
Driftskonto OBOS-banken 738 478 369 308
Sparekonto OBOS-banken 53 804 53 546
SUM OML@PSMIDLER 985 531 618 923
SUM EIENDELER 985 531 618 923
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 667 235 455 759
SUM EGENKAPITAL 667 235 455 759
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 271 19 360
Leverandargjeld 42 789 143 804
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 400 000) 0 0
Energiavregning 13 202 664 0
Annen kortsiktig gjeld 14 48 572 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 318 296 163 164
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 985 531 618 923
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo,03.03.2021

Styret | Valerenggata 22 Sameie

Kjell Tore Hogstad/s/

Kaja Bye Svartveit/s/

Veslemay Lode/s/

17 av 49
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart over
driftsmidlenes wkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel felleskostnader leiligheter 1472 844
Garasje 176 400
Andel felles bredband avtale 135168
Andel felles TV avtale 114 048
El-bil lader, storbruker 25500
El-bil lader, normalbruker 24 400
Avregning strem el-bil -14 224
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1934136
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oslo Bysykkel, lan av strgm 2025
SUM ANDRE INNTEKTER 2025
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 565
SUM PERSONALKOSTNADER -6 565

18 av 49
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Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 65 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 15 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 724.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 564
SUM KONSULENTHONORAR -3 564
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -237 406
Drift/vedlikehold VVS -7613
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -68 902
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 25415
Drift/vedlikehold brannsikring -18 348
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 994
Egenandel forsikring -26 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -398 678
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -244 036
Renovasjonsavgift -215 929
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -459 965
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -900
Container -11 619
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 375
Lyspeerer og sikringer -2 409
Vaktmestertienester -204 540
Andre fremmede tjenester 117
Trykksaker -1 727
Andre kostnader tillitsvalgte -15 000
Porto -1 458
Bank- og kortgebyr -3 095

19 av 49
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -250 240
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 270
Renter av sparekonto i OBOS-banken 258
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 554
Andre renteinntekter 83
SUM FINANSINNTEKTER 1165
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter pa leverandergjeld -46
Renter og provisjon pa kassekreditt -4 000
SUM FINANSKOSTNADER -5 046
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -534 796
SUM INNTEKTER -534 796
KOSTNADER

Techem 28 144
Fjernvarme 303 988
SUM KOSTNADER 332132
SUM ENERGIAVREGNING -202 664

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -48 572
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -48 572
20 av 49
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har e-post Styret har epost valerenggata22@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7183519.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

21av 49
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Sak 5
Oppdatering av vedtekter i samsvar med ny lov om eierseksjoner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak
Forslag til nye vedtekter vedtas.

Vedlegg
1.5892 Vélerenggata 22 Sameie - Revidert 28.02.2021.pdf
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Forslag til nye vedtekter for Vilerenggata 22 Sameie

VEDTEKTER
for
Valerenggata 22 Sameie org. nr. 998 801 222
Vedtektene er vedtatt p8 ordinzert/ekstraordineert 8rsmote dd.mm.8888 | samsvar

med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter
16.12.2011.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Valerenggata 22 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.12.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 44 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 232 bnr. 274 i Oslo kommune.
(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

¢ Bod

o Terrasse
e Parkeringsplass der dette er spesifisert for den enkelte seksjon

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssaknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa haveddelens areal.
2_ Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til

1
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at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til 2 bruke bruksenheten og fellesarealene.

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte &4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

3-2 Fellesareal og bruk av eiendommen

Sameierene har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til, med mindre noe annet falger av disse vedtekter. Sameiermatet treffer, innenfor
rammen av disse vedtekter, bestemmelser om hvorledes fellesarealerffellesrom skal
benyttes. Hver sameier plikter & medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og
rengjort.

Utskifting av vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til
den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger
etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermetet. Det er ikke tillat & sette opp privat TV/radio-antenne uten styrets samtykke.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet pa
sameiermatet til avgjarelse.

Ledning, rer og ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
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er til vesentlig ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

| hvert bygg er det ett inngangsparti og trappelap som kun betjener 2 av seksjonene. Selv
om arealet i seksjoneringsbegjasringen er definert som fellesareal skal felgende seksjoner
ha eksklusiv bruksrett:

Seksjon 9 og 10 har eksklusiv bruksrett til trappelap i Stremsveien 21.
Seksjon 18 og 19 har eksklusiv bruksrett til trappelap i Stremsveien 19.
Seksjon 24 og 25 har eksklusiv bruksrett til trappelap i Stremsveien 17.
Seksjon 32 og 33 har eksklusiv bruksrett til trappelap i Valerenggata 22.
Seksjon 38 og 39 har eksklusiv bruksrett til trappelap i Stremsveien 15.
Seksjon 43 og 44 har eksklusiv bruksrett til trappelap i Stremsveien 13.
3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unsdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering
Sameiet disponerer 44 parkeringsplasser. Av disse ligger:

s 42 som fellesareal i kjeller
o 2 som fellesareal utendars

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Enkelte seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal i
parkeringskjeller.

(2) Det fremgar av egen liste og private kjgpskontrakter hvilke plasser som disponeres av de
enkelte seksjoner. Listen falger som vedlegg 1 til vedtektene. Ajourhold av listen anses ikke
som vedtektsendring og kan utfagres av styret/forretningsfarer. Bruksrett til biloppstillingsplass
i parkeringskjeller som falger med ved erverv av en seksjon i sameiet kan kun overdras
sammen med seksjonen.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar etter at retten ble tildelt den enkelte seksjon eller fra og
med ikrafttredelse av gjeldende eierseksjonslov (01.01.2018) iht. esl § 67.

(4) Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret.
(5) Bruksretten kan ikke leies eller lanes ut til andre enn beboerne i sameiet.
3
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4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) Det er tilrettelagt for lading av el-bil til samtlige plasser i garasjekjelleren. En seksjonseier

kan tilkoble seg anlegget etter samtykke fra styret.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nasrheten av sokers seksjon. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Ved et slik bytte av parkeringsplass, skal den som krever bytte, vaare ansvarlig for at den
som ma bytte parkeringsplass blir kompensert for alle pakostninger som er gjort pa
parkeringsplassen, som for eks ladepunkt, heis for skiboks o.I. Kompensasjonen skal
ikke tilbakebetales ved et bytte tilbake til opprinnelig parkeringsplass

(3) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet

opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
4
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
d) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utf@re vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er n@dvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken

(2) Dersom sezerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Utgifter til kabel-TV og andre tilsvarende produkter (internett m.m.) faktureres med likt
bel@p pa hver enkelt seksjon.

(4) Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og
vedlikehold av plassene. Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av inngangsparti og trappelap hvor enkelte
seksjoner har midlertidig enerett, jf. 3-1 (8), skal fordeles likt mellom rettighetshaverne.

(6) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(7) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrak.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Palegg om salg av seksjonen
(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.
(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonsloven § 23

7-2 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfaerer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 4 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremagtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift | saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

8
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9. Arsmetet
9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaesre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmgtet:
» behandle styrets arsberetning/arsrapport
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
+ velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaart arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vasre tilgjengelige i arsmptet.

9
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vasre til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete

(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet
(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk

ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
11
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Forslag til nye vedtekter for Vilerenggata 22 Sameie

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar averfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

12

34 av 49

13.05.2022 kl 17:53 Brgnngysundregistrene Side 37 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998801222

Forslag til nye vedtekter for Vilerenggata 22 Sameie

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

13
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Sak &
Seksjonering av parkeringsplasser

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret utreder spersmalet om seksjonering av parkeringsplassene fra & veere fellesareal
til & bli tilleggsarealer til den enkelte leilighet, og legger frem forslag til vedtak pé neste
generalforsamling

Forslag til vedtak

Styret utreder spgrsmalet om seksjonering av parkeringsplassene fra & veere fellesareal
til & bli tilleggsarealer til den enkelte leilighet, og legger frem forslag til vedtak pa neste
generalforsamling .
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Sak 7
Oppdatering av ordensreglementet

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Felgende endringer foreslas for oppdatering av ordensreglementet:

A)Nytt avsnitt under punkt 2, om reyking

B)Nytt avsnitt under punkt 16 om gjesteparkering

Forslag til vedtak
Forslag til endringer i ordensreglementet vedtas.

Vedlegg
1. Crdensregler for Sameiet VG22 versjon Feb 2021.pdf
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HUSORDENSREGLER FOR VALERENGGATA 22 SAMEIE

(oppdatert Februar 2020}

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet
Valerenggata 22.

1) Hensikt

Husordensreglene har til hensikt 3 skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til 4
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg p& sameiets eiendom.

2) Hensynet til gvrige beboere
Enhver sameier plikter & pase at seksjonen brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Unnga for eksempel stgyende oppussingsaktiviteter sent pa kvelden. Det skal veere
alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god
tid, og vinduer og dgrer ber holdes lukket under arrangementet.

Det skal vises hensyn ved rgyking pa sameiets omrade, p3 en slik mate at det ikke er til sjenanse for
gvrige beboere.

3) Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
avsatser. Dette gjelder ogsa i og under de utvendige betongtrappene opp til rekkehusleiligheter med
inngang i 3. etasje. Trapper og svalgang fungerer som rgmningsveier og evakuering skal kunne skje
uten hindringer. Seksjonseier plikter a rette seg etter styrets instruks om 3 fjerne eiendeler fra
fellesomradene.

4) Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, garasjeanlegg, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal sorteres i trad med kommunens ordning for kildesortering og legges i
avfallskontainere for restavfall/plast/matavfall. Det er ikke tillatt & deponere annet enn alminnelig
husholdningsavfall i avfallskontainere. Hvis det ikke er plass til avfallet i kontainerne skal det
oppbevares i husstanden til kontainerne er temt. Reduser volumet pa sappelet sa godt som det lar
seg gjore fer det kastes.

Aviser, papp og papir skal kastes i seerskilte kontainere.

For a unnga tilstremning av skadedyr ma sel omkring seppelkassene unngas og fjernes umiddelbart
av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen
inngangsdgr.

5) Postkasseskilt

Hver enkelt seksjonseier plikter 3 pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e) av seksjonen.
Styret oppfordrer til at skilt i hvitt eller gratt benyttes. Slike skilt kan for eksempel bestilles fra
www.posten.no
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6) Solskjerming
De som gnsker markiser til uteplass og takterrasser: Markiser bestilles via Markisemannen
(www.markisemannen.no) — stoff/farge: 407/151 screenduk mark gra.

7) Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er
ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen
interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent. Skilt eller reklame ma veere i trad med skiltvedtektene for Oslo kommune.
Styret har anledning til 4 innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

8) Endringer av bygg

Seksjonseiere som gnsker a gjgre endringer pa bygningene ma sgke styret om dette. Seknad ma
inneholde skisse til gnsket endring, samt opplyse om korrekte mal for den gnskede endringen.
Dersom styret innvilger sgknaden er det seksjonseier som selv ma kontakte Plan- og bygningsetaten
og avklare sgknadsplikt, samt sende sgknad til behandling for sgknadspliktige tiltak. Tiltak kan ikke
oppferes i strid med styrets og/eller Plan- og bygningsetatens beslutninger.

Ved @gnske om fastmonterte ekstra glasskillevegger til balkonger og takterrasser skal dette bestilles
fra firmaet Windoor — i trad med materialer og farger/utforming som er angitt i sameiets avtale med
Windoor. Seksjonene dekker utgiftene til slike vegger fullt ut selv.

9) Dyr
Dyreeiere ma sgrge for at dyr(ene} ikke er til sjenanse for andre. Pa fellesomradene gjelder Oslo
kommunes regler for bandbruk for hund.

10) Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forarsaker
stgy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og
WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.

11) Felles signalanlegg

For at felles signalanlegg for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV mm} skal fungere
optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio og fijernsyn}.
Det skal ikke utfgres modifikasjoner eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt
med styret og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget. Eventuell parabolantenne ma
monteres under rekkverkshgyde pa terrasse/balkong.

12) Brannforebyggende sikkerhet

Styret plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og minst en raykvarsler i hver
enkelt seksjon. Styret er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa rgykvarslere knyttet til felles
brannsikring minst en gang per ar. @vrig brannsikring utover felles rgykvarslere og sprinkelanlegg, er
den enkelte seksjonseiers ansvar
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13) Grill
All bruk og oppbevaring av grill ma skje pa forsvarlig mate. Unnga brannfare, eksplosjonsfare og

plagsom rayk/os til naboen. Trekullgrill, vedfyrt balpanne eller lighende kan ikke benyttes pa
takterrassene pa grunn av brannfare, jf. anbefalingene fra brann- og redningsetaten i Oslo.

Oppbevaring av gassflasker i kjeller (dvs. i garasjebodene eller garasjen } er ikke tillatt, jf. forskrift om
handtering av farlig stoff. Det er ogsa begrenset hvor mye gass det er tillatt 4 oppbevare per
boenhet. De som skaffer seg gassgrill ma sette seg inn i regelverket som gjelder oppbevaring av gass
for & unngé eksplosjonsfare 1}.

14) Sykkelbod

Alle brukere av sykkelboden skal bidra til & holde nadvendig orden i boden. Sykkelboden skal brukes
til parkering av sykler. Akebrett, ski og annet sportsutstyr ma plasseres i annen bod.

15) Garasjeplasser

Garasjeanlegget er laget for parkering av biler. Det skal ikke oppbevares gjenstander i garasjen som
ikke defineres som bilrelaterte gjenstander, i henhold til Brannvesenets definisjoner. Som bilrelaterte
gjenstander defineres : Skiboks og ett sett dekk med felger. | tillegg kan kano/kajakk oppbevares nar
det monteres en heisanordning, slik at disse blir hengende oppunder taket. Alt annet skal
oppbevares i bodene. Gjenstander som oppbevares i strid med ordensreglene kan bli fjernet av
styret eller vaktmester.

16) Parkering foran sykkelbod

Sameiet disponerer omradet foran sykkelboden. Det er plass til to biler her. Disse plassene kan
benyttes som gjesteparkering, i trad med skiltmerking. Dersom seksjonseiere benytter disse
parkeringsplassene jevnlig, vurderes det som brudd p3 husordensreglene.

Biler som parkeres pa gjesteparkeringene skal skal utstyres med et Parkeringsbevis utarbeidet av
sameiet. Det er den enkelte beboers ansvar at de bilene som parkeres pa disse plassene merkes med
parrkingsbeviset innen 10 minutter fra parkeringsplassene tas i bruk

17) Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser
av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til 3 treffe neermere
forfgyninger i sakens anledning.

18) Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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*1) Det finnes gode rad om brannsikkerhet ved bruk av gass pa nettsidene til Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap; http://www.dsb.no/no/Ansvarsomrader/Farlige-stoffer/Privat-
bruk-av-gass—gassvettereglene/ Regelverket finnes pa http://www.lovdata.no/cgi-
wift/ldles?doc=/sf/sf/sf-20090608-0602.html
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Sak 8
Ekstraordinzer innbetaling for 4 dekke kostnader til beising

Forslag fremmet av: Kristian Svartveit
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Jeg vil gjerne foresla at vi betaler inn nok til & unnga 1&n for beising. Renter pa lan til
sameie er gjerne dobbel pris av [&n den enkelte har. Med en frist ut &ret vil alle kunne
avtale et noen méneders avdragsfrihet p& eget 1an slik at den skonomiske belastningen
skal vaere mulig & baere for alle.

Forslag til vedtak
I lopet av 2021 innbetales det etter eierbrok nok til & dekke kostnader ved beising slik at
sameiet slipper dyre renter pa et lan.
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Sak 9
Felleshage og mateplass i skrdningen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Styret setter i gang en prosess med & seke Plan - og bygningsetaten om en mulig
stettemur for & fylle ut skr@ningen med jord og etablere gress/platting til en meteplass
og kjskkenhage med muligheter for grill/pizzaovn/balpanne, pallerkarmer m.m. Skulle
tiltak om stattemur ikke bli godkjent av kommunen, vil styret vurdere andre muligheter
for & utnytte plassen.

Budsjett:

Byggekostnader med stattemur og utfylling av stein og jord: 500 000 inkl. Mva*
Beplantning: 50 000*

Oppbygging av sittebenker og bord pd dugnad, matieralkostnader: 30 000
Diverse: 20 000

Totalt: 600 000 kr.

Budsjettet mé anses for et anslag. Pris p& byggekostnader er hentet inn fra tre ulike
anleggsgartnere. To har veert p8 befaring og en har vurdert etter kart og bilder. Her
varierer pris fra 400-600 +mva. Pris pa hjelp med byggeswsknad, dersom pékrevet er
usikkert, og kommer i tillegg.

Finansiering:

Vi kan spke OBOS om penger til rehabilitering av uterom som stgtter tiltak som
stetternur, max 300 00O0. Styret har allerede sgkt Oslo kommune om penger til grenne
midler/dyrking og urbant landbruk (Bydel gamlebyen) og 99 000 (Cslo).

Gode muligheter for & f& stotte fra begge steder. Vi passer sgkekriteriene i alle pottene
godt.

Hvis flertall for at dette er noe sameiet vil gjere:
To alternativer til finansiering:

1 Vi pker felleskostnadene med en nedbetalingsplan hvor kostnadene dekkes inn med
et mindre |an.

2) Hver boenhet deler kostnadene etter sameiebraken.

Gjennomfering: Styret nedsetter en ansvarlig i styret, som samler frivillige i en
arbeidgruppe til & drive fram prosjektet.

Forslag til vedtak
Styret f&r mandat til 8 igangsette arbeide med & bygge stettemur og utfylling av plassen,
forutsatt at styret sgker om statte gjennom Obos og andre tilgjengelige grenne midler.
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Styret skal vurdere flere lasninger for tilbakebetaling hvor seksjonseierne kan velge &
betale hele summen eller betale ned gradvis.

Dersom rammen for stattemur og utfylling gér over 550.000 kroner (tilsvarer 12 500
kr per seksjon i snitt), eksklusivt tilskudd, mé styret komme tilbake til &rsmatet og fa ny
godkjennelse.
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Sak 10
Valgt av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 2 &r, 1 styremedlem for 2 &r, 1 styremedlem for 1&rog 1
varamedlem for 1 &r. Veslemay Lode (styremedlem) er ikke p& valg.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Kaja Bye Svartveit

Valg av 1 Styremedlem Velges for 2 &r

Tommy Wika Jensen

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar

Gudrun Leegreid

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 ar

Majken Helen Evensen
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

13.05.2022 kl 17:53 Brgnngysundregistrene Side 52 av 52



