== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 811 556

Aksjeselskap

@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
Haymyrveien 4A

1719 GREAKER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Dag Ditlev Evensen
19.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993811556

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 19 492 088 18322 271
Tilskudd 4843200 4843200
Verdigkning investeringseiendommer 5649 000 4979 600
Sum inntekter 29984 288 28 145 071
Kostnader

L gnnskostnad 1 1977 684 1095723
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 198 908 0
Annen driftskostnad 5440 587 4455720
Sum kostnader 7617178 5551 443
Driftsresultat 22 367 110 22593 628
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 616

Verdigkning av varige driftsmidler -8724

Sum finansinntekter -8108

Annen rentekostnad 6 708 730 6 837 037
Sum finanskostnader -6 708 730 -6 837 037
Netto finans -6 716 838 -6 837 037
Resultat far skattekostnad 15650273 15 756 591
Skattekostnad 2,3 2379475 2399 380
Arsresultat 13270 798 13357 211
Overfaringer og disponeringer

Annen egenkapital 13270798 13357 211
Sum overfaringer og disponeringer 13270798 13357211
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 993811556

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,5 410 118 700 404 469 700
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 749 717 0
Sum varige driftsmidler 410 868 417 404 469 700
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 410 868 417 404 469 700
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 2628 1557
Sum fordringer 2628 1557
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 2 588 058 3732407
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 588 058 3732407
Sum omlgpsmidler 2 590 686 3733964
SUM EIENDELER 413 459 103 408 203 664
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Fond 8 44 015 902 38 366 902
Annen egenkapital 8 64 162 014 55579 743
Sum opptjent egenkapital 108 177 916 93 946 645
Sum egenkapital 8 108 277 916 94 046 645
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2,3 9690 204 8440718
Sum avsetninger for forpliktelser 9690 204 8440718
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 230 708 637 235 368 206
Langsiktig konserngjeld 0 500 000
@vrig langsiktig gjeld 4 54091 311 58934 511
Sum annen langsiktig gjeld 284799 948 294 802 717
Sum langsiktig gjeld 294 490 152 303 243 435

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3201675 3104 090
Leverandergjeld 775228 100 370
Betalbar skatt 2,3 169 516 1305434
Skyldige offentlige avgifter 145 167 60 310
Annen kortsiktig gjeld 6 399 449 6343379
Sum kortsiktig gjeld 10691 035 10913583
Sum gjeld 305 181 187 314 157 018
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 459 103 408 203 664
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 373973

9293 811 556
Aksjeselskap

@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
Heymyrveien 42

1719 GREAKER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Forenklet IFRS
organ

Dag Ditlev Evensen
19.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.05.2025 kil 04:48
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Organisasjonznr: 993 811 556

@STFOLD BOLIGUTLEIE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 19 492 088 18 322 271
Tilskudd 4 8432 200 4 843 200
Verdiskning

investeringseiendommer 5 649 000 4 979 600
Sum inntekter 29 984 288 28 145 071
Kostnader

Lennskostnad 1 1 977 684 1 095 723
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 198 9208 0
Annen driftskostnad 5 440 587 4 455 720
Sum kostnader 7 617 178 5 551 443
Driftsresultat 22 367 110 22 593 628
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 616 0
Verdigkning av varige

driftemidler -8 724 0
Sum finansinntekter -8 108 o]
Annen rentekostnad 6 708 730 6 837 037
Sum finanskostnader -6 708 730 -6 837 037
Netto finans -6 716 838 -6 837 037
Resultat fer skattekostnad 15 650 273 15 756 591
Skattekostnad 2, 3 2 379 475 2 3929 380
Araresultat 13 270 798 13 357 211
Overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 13 270 798 13 357 211
Sum overferinger og

disponeringer 13 270 798 13 357 211

Utskriftsdato 22.05.2024

Organisasjonsnr 993 811l 556

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 811 556
@STFOLD BOLIGUTLEIE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4, 5 410 118 700 404 469 700
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 749 717 0
Sum varige driftsmidler 410 868 417 404 469 700

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 410 868 417 404 469 700
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 628 1 557
Sum fordringer 2 628 1 557
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende & 2 588 058 3 732 407
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 588 058 3 732 407
Sum omlepsmidler 2 590 686 3 733 964
SUM EIENDELER 413 459 103 408 203 664

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 100 000 100 000
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsnr 993 811l 556 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Oopptjent egenkapital

Fond 8 44 015 202 38 366 902

Annen egenkapital 8 64 162 014 55 579 743

Sum opptjent egenkapital 108 177 916 93 946 645

Sum egenkapital 8 108 277 916 94 046 645

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2, 3 9 690 204 8 440 718

Sum avsetninger for

forpliktelser 9 690 204 8 440 718

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 230 708 637 235 368 206

Langsiktig konserngijeld 0 500 000

@vrig langsiktig gjeld 4 54 091 311 58 934 511

Sum annen langsiktig gjeld 284 799 948 294 802 717

Sum langsiktig gjeld 294 490 152 303 243 435

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 201 675 3 104 090

Leverandergjeld 775 228 100 370

Betalbar skatt 2, 3 169 516 1 305 434

Skyldige offentlige

avgifter 6 145 167 60 310

Annen kortsiktig gjeld 6 399 449 6 343 379

Sum korteiktig gjeld 10 691 035 10 913 583

sum gjeld 305 181 187 314 157 o018

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 459 103 408 203 664
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsnr 993 811l 556 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 811 556
@STFOLD BOLIGUTLEIE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
GENERELL INFCORMASJON Selskapet ble etablert i 2009 Selskapet har hovedfokus
pad boligeiendommer i sentrale strek i @stfold og Akershus.
REGNSKAPSPRINSIPPER Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene
som er benvttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet. Disse prinsippene er
benyttet konsistent i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet
fremgdr av beskrivelsen. BASISPRINSIPPER Arsregnskapet er satt opp i
samsvar med forenklet IFRS av forskrift av 3. november 2014, samt
opplysningskrav som fzlger av regnskapsloven og god regnskapsskikk.
Arsregnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap,
med unntak av investeringseiendommer. Utarbeidelse av egenskaper i samsvar
med forenklet IFRS krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen md uteve skjenn. Omrdder som i
stor grad inneholder slike skjennsmessige vurderinger, hey grad av
kompleksitet, eller omrdder hvor forutsetninger og estimater er vesentlige
for Arsregnskapet er beskrevet i note 2 Arsregnskapet er utarbeidet med
forutsetning om fortsatt drift. ENDRINGER I REGNSKPASPRINSIPPER OG
NOTEOPPLYSNINGER: Det er ingen standarder eller fortolkninger som ikke er
trddt i kraft som forventes & gi en vesentlig pavirkning pa selskapets
regnekap. DRIFTSINNTEKTER Driftsinntekter midles til virkelig verdi av
vederlaget, og bestar av leieinntekter og annen inntekt. Leieinntekter fra
investeringseiendommer inntektsfores linesrt over leieperioden. andre
inntekter inntektsferes ndr ytelsen er levert. Investeringseiendom er
eiendom som er anskaffet for & oppnd avkastning i form av leieinntekter og
/ eller for & oppnd verdistigning. Investeringseiendom regnskapsferer til
virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer antatte markedsverdier, uten
fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i
virkelig verdi resultatferes som verdiendring investeringseiendommer i den
perioden det oppstdr. INVESTERINGSEIENDOM Kostnader som ikke kan belastes
leietaker, kostnadsferes nar kostnaden er palept. Det foretas en drlig
vurdering av virkelig verdi basert pd selskapets verdsettelsesmodell.
Forutsetninger i modellen avstemmes sa lang det lar seg gjore mot eksterne,
cbserverbare eiendomstransaksjoner. Selskapets verdsettelsesmodell
verdsetter hver eiendom hver for seg selv. Utgifter knyttet il eiendommen
kostnadsferer lepende under driftskostnader. Pakostninger og forbedringer
tillegges eiendommens verdi. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forh9cld til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunktet. VARIGE DRIFTSMIDLER Varige driftsmidler
balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. UTLAN OG FORDRINGER Finansielle
eiendeler med kontantstremmer som er faste eller lar seg fastsette og som
ikke er notert i et aktivt marked er klassifisert som utlan og fordringer,
og som regnskapsferers til amortisert kost, redusert med eventuelle tap ved
verdifall. Avsetning til tap pd kundefordringer gjeres pd grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringer. I kategorien utlan og
fordringer er andre langsiktige fordringer, kundefordringer og andre
fordringer inkludert. FINANSIELLE FORPLIKTELSER Finansielle forpliktelser
males til amortisert kost. I kategorien inngdr bidde langsiktig gjeld og
annen kortsiktig gjeld. UTENLANDSK VALUTA Fordringer og gjeld i utenlandsk
valuta vurderes etter kursen ved regnskapsdrets slutt. SKATT
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med aktuell
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993811556

skattesats pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskijeller som reverseres eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa
netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og
skattefordel som kan balansefores oppferes netto i balansen. Utsatt skatt
regnskapsferers til nominelt belep. BANKINNSKUDD Kontanter og
kontantekvivalenter bestdr av kontanter og bankinnskudd SEGMENTRAPPORTERING
Selskapet sin virksomhet bestdr hovedsakelig av & eie og forvalte
boligeiendommer i Viken fylke. Det er ingen vesentlige forskjeller i risiko
og lennsomhet i omradene hvor selskapet har virksomhet. Selskapet regnes
derfor kun & operere i et virksomhetsomridde og et geografisk marked, og det
utarbeides derfor ikke ytterligere segmentinformasjon. AKSIJEKAPITAL OG
OVERKURS Ordin®re aksjer klassifiseres som egenkapital dersom det ikke
ligger noen forpliktelser til & overfere kontanter eller eiendeler.
KONTANTSTROMOPPSTILLING Kontantstremoppstilling utarbeides etter den
indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00

Nete
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
1728714 .00 956961.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
245014.00 135899.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
3956.00 2863.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
1977684.00 1095723.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

18.05.2025 kil 04:48 Brgnngysundregistrene
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Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

- fordringer og gjeld

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belop

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Note

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

18.05.2025 kil 04:48
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Arsregnskap for

@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993811556

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter 19 492 088 18 322 271
Tilskudd 4843 200 4 843 200
Verdigkning investeringseiendommer 5649 000 4 979 600
Sum driftsinntekter 29 984 288 28 145 071
Driftskostnader
Lennskostnad 1 -1 977 684 -1095 723
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle -198 908 0
eiendeler
Annen driftskostnad -5 440 587 -4 455720
Sum driftskostnader 7617178 -5 551 443
Driftsresultat 22 367 110 22 593 628
Finansinntekter
Annen renteinntekt 616 0
Verdigkning av varige driftsmidler 8724 0
Sum finansinntekter -8 108 0
Finanskostnader
Annen rentekostnad 6708 730 -6 837 037
Sum finanskostnader -6 708 730 -6 837 037
Netto finans -6 716 838 -6 837 037
Resultat fer skattekostnad 15 650 273 15 756 591
Skattekostnad 2,3 -2 379 475 -2 399 380
Arsresultat 13 270 798 13 357 211
Overfaringer
Annen egenkapital 13 270 798 13 357 211
Sum overfaringer 13270798 13 357 211
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS

993 811 556
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 4,5 410118 700 404 469 700
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 749717 0
Sum varige driftsmidler 410 868 417 404 469 700
Sum anleggsmidler 410 868 417 404 469 700
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre Kkortsiktige fordringer 2628 1557
Sum fordringer 2628 1557
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 2 588 058 3732407
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 588 058 3732 407
Sum omlepsmidler 2 590 686 3733964
SUM EIENDELER 413 459 103 408 203 664
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Fond

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning og forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Sarpsborg, 19.03.2024

Dag Ditlev Evensen
styrets leder

Note

7,8

2,3

lvar Pedersen
styremediem

31.12.2023

100 000
100 000

44 015 902
64 162 014
108 177 916

108 277 916

9690 204
9 690 204

230 708 637
0

54 091 311
284 799 948

3201675
775228
169 516
145 167

6 399 449

10 691 035

305 181 187

413 459 103

Anne Sofie Bonde

31.12.2022

100 000
100 000

38 366 902
55579743
93 946 645

94 046 645

8440718
8440718

235 368 206
500 000

58 934 511
294 802 717

3104 090
100 370
1305 434
60 310

6 343 379
10913 583

314 157 018

408 203 664

styremedlem / daglig leder
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Noter

Regnskapsprinsipper

GENERELL INFORMASJON

Selskapet ble etablert i 2009

Selskapet har hovedfokus pa boligeiendommer i sentrale strek | @stfold og Akershus.

REGNSKAPSPRINSIPPER

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet konsistent i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet fremgar av
beskrivelsen.

BASISPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med forenklet IFRS av forskrift av 3. november 2014, samt
opplysningskrav som fglger av regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Arsregnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap, med unntak av
investeringseiendommer.

Utarbeidelse av egenskaper i samsvar med forenklet IFRS krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen mé utgve skjenn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjennsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet er beskrevet i note 2

Arsregnskapet er utarbeidet med forutsetning om fortsatt drift.
ENDRINGER | REGNSKPASPRINSIPPER OG NOTEOPPLYSNINGER:

Det er ingen standarder eller fortolkninger som ikke er tradt i kraft som forventes & gi en vesentlig pavirkning pa
selskapets regnskap.

DRIFTSINNTEKTER
Driftsinntekter males til virkelig verdi av vederlaget, og bestér av leieinntekter og annen inntekt.

Leieinntekter fra investeringseiendommer inntektsferes linezert over leieperioden. andre inntekter inntektsferes
nar ytelsen er levert.

Investeringseiendom er eiendom som er anskaffet for & oppné avkastning i form av leieinntekter og / eller for &
oppna verdistigning. Investeringseiendom regnskapsferer til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer antatte
markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi
resultatf@res som verdiendring investeringseiendommer i den pericden det oppstéar.

INVESTERINGSEIENDOM
Kostnader som ikke kan belastes leietaker, kostnadsferes nar kostnaden er palgpt.

Det foretas en arlig vurdering av virkelig verdi basert pa selskapets verdsettelsesmodell. Forutsetninger i
modellen avstemmes s4 lang det lar seg gjere mot eksterne, observerbare eiendomstransaksjoner. Selskapets
verdsettelsesmodell verdsetter hver eiendom hver for seg selv.

Utgifter knyttet il eiendommen kostnadsferer Iepende under driftskostnader. Pakostninger og forbedringer
tillegges eiendommens verdi. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forh@old til
driftsmidlets stand pd anskaffelsestidspunktet.
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VARIGE DRIFTSMIDLER

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes |@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

UTLAN OG FORDRINGER

Finansielle eiendeler med kontantstremmer som er faste eller lar seg fastsette og som ikke er notert i et aktivt
marked er klassifisert som utlén og fordringer, og som regnskapsferers til amortisert kost, redusert med
eventuelle tap ved verdifall. Avsetning til tap p& kundefordringer gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer. | kategorien utlan og fordringer er andre langsiktige fordringer, kundefordringer og
andre fordringer inkludert.

FINANSIELLE FORPLIKTELSER

Finansielle forpliktelser males til amortisert kost. | kategorien inngar bade langsiktig gjeld og annen kortsiktig
gjeld.

UTENLANDSK VALUTA
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.
SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes med aktuell skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller
kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt
skatt og skattefordel som kan balansefgres oppferes netto i balansen. Utsatt skatt regnskapsfarers til nominelt
belgp.

BANKINNSKUDD
Kontanter og kontantekvivalenter bestér av kontanter og bankinnskudd
SEGMENTRAPPORTERING

Selskapet sin virksomhet bestar hovedsakelig av & eie og forvalte boligeiendommer i Viken fylke. Det er ingen
vesentlige forskjeller i risiko og Iennsomhet i omradene hvor selskapet har virksomhet. Selskapet regnes derfor
kun & operere i et virksomhetsomrade og et geografisk marked, og det utarbeides derfor ikke ytterligere
segmentinformasjon.

AKSJEKAPITAL OG OVERKURS

Ordinzere aksjer klassifiseres som egenkapital dersom det ikke ligger noen forpliktelser til & overfere kontanter
eller eiendeler.

KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Kontantstremoppstilling utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.
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Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskestnader 2023 2022
Lenn 1728714 956 961
Arbeidsgiveravgift 245014 135 899
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 3 956 2 863
Sum 1977 684 1095723
Note 2 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 1129 989 1305 434
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel 1249 486 1093 946
Skattekostnad 2379475 2 399 380
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt 16 650 273 15 756 591
Permanente forskjeller -4 834 476 -4 843 200
+/- Endring i midlertidige forskjeller -5 679480 -4 979 600
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag -4 365788 0
Skattepliktig inntekt 770 529 5933 791
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat 1129 989 1305 434
Betalbar skatt pa konsernbidrag -960 473 0
Sum betalbar skatt i balansen 169 516 11567 986
Note 3 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 38 366 902 44 046 382 -5 679 480
Kortsiktig gjeld 0 0 0
Andel skattepliktig avsatt utbytte 0 0 0
Netto forskjeller 38 366 902 44 046 382 -5 679 480
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt 38 366 902 44 046 382 -5 679 480
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 8440718 9 690 204 -1 249 486
Note 4 - Spesifisering av pantstillelser og garantier
Spesifikasjon 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 230 708 637 235 368 206
@vrig gjeld 54 091 311 58 934 511
Sum gjeld 284 799 948 294 302 717
Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 410118 700 404 469 700
Sum balansefort verdi 410118 700 404 469 700
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Note 5 - Investeringseiendom

(Tall i hele tusen) 2023 2022
Balansefort verdi 01.01 404 469 700 399 490 100
Investering i nye eiendommer

Investering i eksisterende eiendommer

Salg av eiendommer

Resultatfert verdiendring 5 649 000 4 979 600
Balansefart verdi 31.12 410 118 700 404 469 700

Note 6 - Bankinnskudd

31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 80943
Skyldig skattetrekk -80 943
Note 7 - Aksjekapital
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Crdinzere 100 1000 100 000
Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
PERSPEKTIV EIENDOMSUTVIKLING AS 100 100,00 Ordinaere
Note 8 - Egenkapital
Opptjent
Selskapskapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 100 000 93 946 645 94 046 645
Arsresultat 0 13 270 798 13270 798
Mottatt konsernbidrag 0 4365788 4365788
- Avgitt konsembidrag 0 -3 405 315 -3 405 315
Egenkapital 31.12.2023 100 000 108 177 916 108 277 916
Antall arsverk
Antall &rsverk sysselsatt i regnskapséaret: 1

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Fastsettelse av virkelig verdi

Arsregnskapet er utarbeidet basert pa "historisk-kost" prinsippet med unntak av investeringseiendom som er
vurdert til virkelig verdi over resultatet. Ledelsen utgver skjenn og tar forutsetninger om fremtidige hendelser
ved fastsettelse av virkelig verdi og investeringseiendom. Estimater og skjgnnsmessige vurderinger evalueres
lepende og er basert pa erfaring og andre faktorer. De estimater som representerer en betydelig risiko for
vesentlige endringer i bokfert verdi pa eiendeler er dreftet nedenfor.
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Investeringseiendom

@stfold Boligutleie AS anvender virkelig verdi for sine investeringseiendommer. Investeringseiendommer bestar
av boligeiendommer som primeert leies ut til akterer som er berettiget til & motta kommunale stetteordninger.

Finansiell Risikostyring

Selskapet er finansiert med egenkapital og lan fra Husbanken. Selskapet har ingen finansielle derivater.

Styret har vedtatt en finansieringsstrategi for selskapet. Ledelsen foretar en &rlig risikovurdering som inkluderer
en vurdering av konsernets finansielle risiko.

De viktigste finansielle risiki konsernet er utsatt for er knyttet til markedsrisiko (eiendomsrisiko), kredittrisiko og
likviditetsrisiko.

Prisrisiko

@stfold Boligutieie AS er eksponert for risiko knyttet til eiendomsmarkedet og markedet for boligeiendom
spesielt. Inntekissiden pavirkes av endringer i markedsleie og inflasjon. Disse faktorene endrer seq i stor grad
med den generelle gkonoemiske utviklingen. Starst risiko pa kostnadssiden knyttes til byggekostnader som
historisk sett tenderer til 4 gke kraftig ved h@ykonjunkturer for sa 4 falle tilbake til trendvekst i lavkonjunktur.
Eiendomsverdiene pavirkes bade av endrede leiepriser og endret kostnadsniva, men ogsa av endret yield-niva
som styres av renteniva og investorenes risikovilje og fremtidssyn.

Renterisiko

Selskapet er eksponert for renterisiko knyttet til Ian med flytende rente. Alle 1&an har en fast rente i inntil 20 ar av
den ferste delen av l&neperioden.

Kredittrisiko

Selskapet har rutiner for garantistillelser for leietakere. Risiko for at leietakerne i dagens kontraktsportefglje ikke
skal ha gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses & vasre moderat, dog kan en kraftig svekking av
den generelle gkonomiske situasjonen i Norge gke denne risikoen.

Likviditetsrisiko

Selskapet har betydelig ekstern lanefinansiering. De Igpende leieinntekter dekker selskapets kortsiktig
likviditetsbehov. Nye investeringer vil bli finansiert ved nye laneopptak, innenfor de rammer hvert enkelt prosjekt
gir mulighet for, eventuelt ved ytterligere tilfersel av egenkapital fra eiere.
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Kontantstremoppstilling

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad 15650 273 15756 591
- Periocdens betalte skatt 2 265907 -1 566
+ Ordineere avskrivninger 198 908 0
+/- Endring i leverandergjeld 674 858 100 370
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 139 856 6402 132
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 14 397 987 22 260 659
Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved Kjep av varige driftsmidler 6 597 625 404 4692 700
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -6 587 625 -404 462 700
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 10 002 769 -294 802 717
- Utbetalinger ved nedbetaling av Kortsiktig gjeld 97 585 -3 104 090
= Netto kontantstrém fra finansieringsaktiviteter -9 905 184 297 906 807
= Netto endring i kontanter mv -2 104 822 -84 302 234
+ Beholdning av kontanter ved arets begynnelse 3732407 0
= Kontantbeholdning ved arets utgang 1627 585 -84 302 234
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang 2507 115 3702412
Skattetrekkinnskudd o.l. ved arets utgang 80943 29 995
= Beholdning av kontanter mv ved arets utgang 2 588 058 3732 407
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Sl ) Eilertsen Revisjon og Regnskap
— Org.nr. 913 202 368
Tuneveien 6

Ei].erts en 1710 Sarpsborg

REVISION & REGNSKAP

Til generalforsamlingen i @stfold Boligutleie AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for fistfold Boligutleie AS som viser et overskudd pa kr 13 270 798.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023separat resultatoppstilling, oppstilling over
totalresultat, oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

* er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
vkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gijennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for &
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Eilertsen Revisjon og Regnskap

Jorgen Skaared Eilertsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Arsberetning 2023
for

@stfold Boligutleie AS

Virksomhetens art

@stfold Boligutleie AS er et selskap der virksomheten omfatter kigp, finansiering og utleie av boliger.
Selskapet er lokalisert i Sarpsborg kommune.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Fremtidig utvikling

Ved inngangen til 2024 var alle selskapets bofiger utleid, og selskapet vil ikke kjgpe nye boliger i 2024.
Styret regner med tilnsermet samme omsetning og inntjening som i 2023.

Redegjgrelse for arsregnskapet

Styret har fra regnskapséret 2016 valgt & avlegge regnskapet etter IFRS, da styret mener at dette gir
et riktig bilde av selskapets eiendomsverdier.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 3 bedgmme selskapets stilling og resultat som
ikke framgar av regnskapet og balansen med noter, Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Finansiell risiko
Selskapet vil i 2024 viderefgre strategien fra 2023, med malsetting om samme inntjening som 1 2023.

Selskapet anser markedsrisikoen og kredittrisikoen i 2024 som svazrt moderat, ail tid selskapet har 20
ars fastrente pa alle [&n. Alle boligene er utleid, og historisk har selskapet hatt ubetydelig tap pé
utleide eller ikke utleide leiligheter.

Styret vurderer at selskapet har sveert lav fikviditetsrisiko. Likviditeten var tilfredsstillende ved
inngangen til 2024, og vil holde seg pa samme nivé i 2024.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Seiskapet har hatt en heltidsansatt og tre deltidsansatte i 2023, Styret bestdr av to menn og en
kvinne.

18.05.2025 kI 04:48 Brgnngysundregistrene Side 25 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993811556

Miljgrapportering

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

@stfold Boligutleie AS har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2023.

Arsresultat og disponeringer

12023 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 13 270 798,- som foreslas disponert tif
annen egenkapital.

Sarpsborg, 14. mars 2024

Styret i @stfold Boligutleie AS

2 it Brds oS

Dag Ditlev Evensen Anne Sofie Bonde Ivar Pedersen

Styreleder Styremedlem og daglig teder Styremedlem
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Arsregnskap for

@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993811556

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556
Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter 19 492 088 18 322 271
Tilskudd 4 843 200 4 843 200
Verdigkning investeringseiendommer 5649 000 4 979 600
Sum driftsinntekter 29 984 288 28 145 071
Driftskostnader
Lennskostnad 1 -1 977 684 -1095723
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle -198 908 0
eiendeler
Annen driftskostnad -5 440 587 -4 455720
Sum driftskostnader -7 617178 -5 551 443
Driftsresultat 22 367 110 22 593 628
Finansinntekter
Annen renteinntekt 616 0
Verdigkning av varige driftsmidler -8724 0
Sum finansinntekter -8 108 0
Finanskostnader
Annen rentekostnad 6708 730 -6 837 037
Sum finanskostnader -6 708 730 -6 837 037
Netto finans 6716 838 -6 837 037
Resultat fer skattekostnad 15 650 273 15 756 591
Skattekostnad 2,3 2379475 -2 399 380
Arsresultat 13 270798 13 357 211
Overfaringer
Annen egenkapital 13 270798 13 357 211
Sum overfaringer 13 270798 13 357 211
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol.
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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410 118 700
48117
410 868 417

410 868 417

2628
2628

2588058

2588 058

2 590 686

413 459 103

31.12.2022

404 469 700
0
404 469 700

404 469 700

1557
1857

3 732 407
3732 407
3733 964
408 203 664
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993 811 556

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Fond

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning og forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Annen Kkortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Sarpsborg, 19.03.2024

Dag Ditlev Evensen
styrets leder

Note

7,8

2,3

lvar Pedersen
styremediem
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31.12.2023

100 000
100 000

44 015 902
64 162 014
108 177 916

108 277 916

9690 204
9 690 204

230 708 637
0

54 091 311
284 799 948

3201675
775228
169 516
145 167

6 399 449

10 691 035

305 181 187

413 459 103

Anne Sofie Bonde

31.12.2022

100 000
100 000

38 366 902
55579743
93 946 645

94 046 645

8440718
8440718

235 368 206
500 000

58 934 511
294 802 717

3 104 090
100 370
1305434
60 310
6343 379
10913 583

314 157 018

408 203 664

styremedliem / daglig leder
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Noter

Regnskapsprinsipper

GENERELL INFORMASJON

Selskapet ble etablert i 2009

Selskapet har hovedfokus pa boligeiendommer i sentrale strek | @stfold og Akershus.

REGNSKAPSPRINSIPPER

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet konsistent i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet fremgar av
beskrivelsen.

BASISPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med forenklet IFRS av forskrift av 3. november 2014, samt
opplysningskrav som fglger av regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Arsregnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap, med unntak av
investeringseiendommer.

Utarbeidelse av egenskaper i samsvar med forenklet IFRS krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen mé utgve skjenn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjennsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet er beskrevet i note 2

Arsregnskapet er utarbeidet med forutsetning om fortsatt drift.
ENDRINGER | REGNSKPASPRINSIPPER OG NOTEOPPLYSNINGER:

Det er ingen standarder eller fortolkninger som ikke er tradt i kraft som forventes & gi en vesentlig pavirkning pa
selskapets regnskap.

DRIFTSINNTEKTER
Driftsinntekter males til virkelig verdi av vederlaget, og bestér av leieinntekter og annen inntekt.

Leieinntekter fra investeringseiendommer inntektsferes linezert over leieperioden. andre inntekter inntektsferes
nar ytelsen er levert.

Investeringseiendom er eiendom som er anskaffet for & oppné avkastning i form av leieinntekter og / eller for &
oppna verdistigning. Investeringseiendom regnskapsferer til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer antatte
markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi
resultatf@res som verdiendring investeringseiendommer i den pericden det oppstéar.

INVESTERINGSEIENDOM
Kostnader som ikke kan belastes leietaker, kostnadsferes nar kostnaden er palgpt.

Det foretas en arlig vurdering av virkelig verdi basert pa selskapets verdsettelsesmodell. Forutsetninger i
modellen avstemmes s4 lang det lar seg gjere mot eksterne, observerbare eiendomstransaksjoner. Selskapets
verdsettelsesmodell verdsetter hver eiendom hver for seg selv.

Utgifter knyttet il eiendommen kostnadsferer Iepende under driftskostnader. Pakostninger og forbedringer
tillegges eiendommens verdi. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forh@old til
driftsmidlets stand pd anskaffelsestidspunktet.
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

VARIGE DRIFTSMIDLER

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes |@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

UTLAN OG FORDRINGER

Finansielle eiendeler med kontantstremmer som er faste eller lar seg fastsette og som ikke er notert i et aktivt
marked er klassifisert som utlén og fordringer, og som regnskapsferers til amortisert kost, redusert med
eventuelle tap ved verdifall. Avsetning til tap p& kundefordringer gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer. | kategorien utlan og fordringer er andre langsiktige fordringer, kundefordringer og
andre fordringer inkludert.

FINANSIELLE FORPLIKTELSER

Finansielle forpliktelser males til amortisert kost. | kategorien inngar bade langsiktig gjeld og annen kortsiktig
gjeld.

UTENLANDSK VALUTA
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.
SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes med aktuell skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller
kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt
skatt og skattefordel som kan balansefgres oppferes netto i balansen. Utsatt skatt regnskapsfarers til nominelt
belgp.

BANKINNSKUDD
Kontanter og kontantekvivalenter bestér av kontanter og bankinnskudd
SEGMENTRAPPORTERING

Selskapet sin virksomhet bestar hovedsakelig av & eie og forvalte boligeiendommer i Viken fylke. Det er ingen
vesentlige forskjeller i risiko og Iennsomhet i omradene hvor selskapet har virksomhet. Selskapet regnes derfor
kun & operere i et virksomhetsomrade og et geografisk marked, og det utarbeides derfor ikke ytterligere
segmentinformasjon.

AKSJEKAPITAL OG OVERKURS

Ordinzere aksjer klassifiseres som egenkapital dersom det ikke ligger noen forpliktelser til & overfere kontanter
eller eiendeler.

KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Kontantstremoppstilling utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.

. .
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma SIQn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/9ab4830b-1835-461e-8145-05a433186a87 www. vismasign.com

18.05.2025 kil 04:48 Brgnngysundregistrene Side 32 av 37



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 993811556

@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskestnader 2023 2022
Lenn 1728714 956 961
Arbeidsgiveravgift 245014 135 899
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 3 956 2 863
Sum 1977 684 1095723
Note 2 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 1129 989 1305 434
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel 1249 486 1093 946
Skattekostnad 2379475 2 399 380
Skattepliktig inntekt

Resultat fer skatt 15 650 273 15 756 591
Permanente forskjeller -4 834 476 -4 843 200
+/- Endring i midlertidige forskjeller -5 679480 -4 979 600
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag -4 365788 0
Skattepliktig inntekt 770 529 5933 791
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat 1129 989 1305 434
Betalbar skatt pa konsernbidrag -960 473 0
Sum betalbar skatt i balansen 169 516 11567 986
Note 3 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.

Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 38 366 902 44 046 382 -5 679 480
Kortsiktig gjeld 0 0 0
Andel skattepliktig avsatt utbytte 0 0 0
Netto forskjeller 38 366 902 44 046 382 -5 679 480
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt 38 366 902 44 046 382 -5 679 480
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 8440718 9 690 204 -1 249 486
Note 4 - Spesifisering av pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 230 708 637 235 368 206
@vrig gjeld 54 091 311 58 934 511
Sum gjeld 284 799 948 294 302 717
Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 410118 700 404 469 700
Sum balansefort verdi 410118 700 404 469 700
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Note 5 - Investeringseiendom

(Tall i hele tusen) 2023 2022
Balansefort verdi 01.01 404 469 700 399 490 100
Investering i nye eiendommer

Investering i eksisterende eiendommer

Salg av eiendommer

Resultatfert verdiendring 5 649 000 4 979 600
Balansefart verdi 31.12 410 118 700 404 469 700

Note 6 - Bankinnskudd

31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 80943
Skyldig skattetrekk -80 943
Note 7 - Aksjekapital
Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Crdinzere 100 1000 100 000
Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
PERSPEKTIV EIENDOMSUTVIKLING AS 100 100,00 Ordinaere
Note 8 - Egenkapital
Opptjent
Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12 forrige ar 100 000 93 946 645 94 046 645
Arsresultat 0 13 270 798 13270 798
Mottatt konsernbidrag 0 4 365788 4365788
- Avgitt konsembidrag 0 -3 405 315 -3 405 315
Egenkapital 31.12.2023 100 000 108 177 916 108 277 916
Antall arsverk
Antall &rsverk sysselsatt i regnskapséaret: 1

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
Fastsettelse av virkelig verdi

Arsregnskapet er utarbeidet basert pa "historisk-kost" prinsippet med unntak av investeringseiendom som er
vurdert til virkelig verdi over resultatet. Ledelsen utgver skjenn og tar forutsetninger om fremtidige hendelser
ved fastsettelse av virkelig verdi og investeringseiendom. Estimater og skjgnnsmessige vurderinger evalueres
lepende og er basert pa erfaring og andre faktorer. De estimater som representerer en betydelig risiko for
vesentlige endringer i bokfert verdi pa eiendeler er dreftet nedenfor.
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@STFOLD BOLIGUTLEIE AS
993 811 556

Investeringseiendom

@stfold Boligutleie AS anvender virkelig verdi for sine investeringseiendommer. Investeringseiendommer bestar
av boligeiendommer som primeert leies ut til akterer som er berettiget til & motta kommunale stetteordninger.

Finansiell Risikostyring

Selskapet er finansiert med egenkapital og lan fra Husbanken. Selskapet har ingen finansielle derivater.

Styret har vedtatt en finansieringsstrategi for selskapet. Ledelsen foretar en &rlig risikovurdering som inkluderer
en vurdering av konsernets finansielle risiko.

De viktigste finansielle risiki konsernet er utsatt for er knyttet til markedsrisiko (eiendomsrisiko), kredittrisiko og
likviditetsrisiko.

Prisrisiko

@stfold Boligutieie AS er eksponert for risiko knyttet til eiendomsmarkedet og markedet for boligeiendom
spesielt. Inntekissiden pavirkes av endringer i markedsleie og inflasjon. Disse faktorene endrer seq i stor grad
med den generelle gkonoemiske utviklingen. Starst risiko pa kostnadssiden knyttes til byggekostnader som
historisk sett tenderer til 4 gke kraftig ved h@ykonjunkturer for sa 4 falle tilbake til trendvekst i lavkonjunktur.
Eiendomsverdiene pavirkes bade av endrede leiepriser og endret kostnadsniva, men ogsa av endret yield-niva
som styres av renteniva og investorenes risikovilje og fremtidssyn.

Renterisiko

Selskapet er eksponert for renterisiko knyttet til Ian med flytende rente. Alle 1&an har en fast rente i inntil 20 ar av
den ferste delen av l&neperioden.

Kredittrisiko

Selskapet har rutiner for garantistillelser for leietakere. Risiko for at leietakerne i dagens kontraktsportefglje ikke
skal ha gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses & vasre moderat, dog kan en kraftig svekking av
den generelle gkonomiske situasjonen i Norge gke denne risikoen.

Likviditetsrisiko

Selskapet har betydelig ekstern lanefinansiering. De Igpende leieinntekter dekker selskapets kortsiktig
likviditetsbehov. Nye investeringer vil bli finansiert ved nye laneopptak, innenfor de rammer hvert enkelt prosjekt
gir mulighet for, eventuelt ved ytterligere tilfersel av egenkapital fra eiere.
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Kontantstrom

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

- Periodens betalte skatt

+ Ordineere avskrivninger

+/- Endring i leverandgrgjeld

+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter

= Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
= Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstregmmer fra finansieringsaktiviteter

- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
- Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
= Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

= Netto endring i kontanter mv
+ Beholdning av kontanter ved arets begynnelse
=Kontantbeholdning ved arets utgang

Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang
Skattetrekkinnskudd o.l. ved arets utgang

= Beholdning av kontanter mv ved arets utgang

2023

15650273
-1305434
198 908
674 858
-266799
14951 806

-948 625
-948 625

-4 659 569
-3104 090
-7763 659

6239522
3732407
2507115

2507115
80943
2588058
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2022

15756 591
-579 397

0

100 370
388 009
15665573

-4 434 161
-4 438 148
-8 872 309

6793 264
3 090 852
3702412

3702412
29 995
3732407
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