== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

977 216 613

Eiersekgonssameie

SAMEIET PARKGARDEN

¢/o OBOS Eindsomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Markus Skinstad Bakkejordet
06.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 977216613

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2197 608 1897 444
Sum inntekter 2197 608 1897 444
K ostnader

Annen driftskostnad 3016 554 2 096 593
Sum kostnader 3016 554 2 096 593
Driftsresultat -818 946 -199 149
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 31732 15154
Sum finansinntekter 31732 15154
Annen finanskostnad 93 127 7 856
Sum finanskostnader 93127 7 856
Netto finans -61 395 7 298
Resultat far skattekostnad -880 341 -191 851
Arsresultat -880 341 -191 851
Totalresultat -880 341 -191 851
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -880 341 -191 851
Sum overfaringer og disponeringer -880 341 -191 851
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 74210 69 451
Sum fordringer 74210 69 451
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 474 810 469 012
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 474 810 469 012
Sum omlgpsmidler 549 019 538 463
SUM EIENDELER 549 019 538 463

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1064 253 183912
Sum opptjent egenkapital -1064 253 -183912
Sum egenkapital -1 064 253 -183912
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1464143 497 808
Sum annen langsiktig gjeld 1464143 497 808
Sum langsiktig gjeld 1464 143 497 808

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12738 169
Leverandergjeld 111710 201 126
Annen kortsiktig gjeld 24 682 23273
Sum kortsiktig gjeld 149 130 224 568
Sum gjeld 1613273 722 376
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 549 019 538 463
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 517260

977 216 613

Eierseksjonssameie

SAMEIET PARKGARDEN

c/o OBOS Eindsomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Markus Skinstad Bakkejordet
06.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2025 kl 15:29

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Organisasjonznr: 977 216 613
SAMETET PARKGARDEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 197 608 1 897 444
Sum inntekter 2 197 608 1 897 444
Kostnader

Annen driftskostnad 3 016 554 2 096 593
Sum kostnader 3 016 554 2 096 593
Driftsresultat -818 946 -199 149

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 732 15 154
Sum finansinntekter 31 732 15 154
Annen finanskostnad 93 127 7 856
Sum finanskostnader 93 127 7 856
Netto finans -61 395 7 298
Resultat feor skattekostnad -880 341 -191 851
Araresultat -880 341 -191 851
Totalresultat -880 341 -191 851

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -880 341 -191 851

Sum overferinger og

disponeringer -880 341 -191 851
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsny 977 216 613 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 977 216 613
SAMETET PARKGARDEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 74 210 69 451
Sum fordringer 74 210 69 451
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 474 810 469 012
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 474 810 469 012
Sum omlepsmidler 549 019 538 463
SUM EIENDELER 549 019 538 463

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1 064 253 183 912
Sum opptjent egenkapital -1 064 253 -183 912

Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsny 977 216 613 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Sum egenkapital -1 064 253 -183 912

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 464 143 497 808

Sum annen langsiktig gjeld 1 464 143 497 808

Sum langsiktig gjeld 1 464 143 497 808

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 738 169

Leverandergjeld 111 710 201 126

Annen kortsiktig gjeld 24 682 23 273

Sum kortsiktig gjeld 149 130 224 568

Sum gjeld 1 613 273 722 376

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 549 019 538 463
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsny 977 216 613 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Organisasjonznr: 977 216 613
SAMETET PARKGARDEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Nete

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

16.07.2025 ki 15:29 Brgnngysundregistrene
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5513
Parkgérden Sameiet

16.07.2025 Kkl 15:29 Brgnngysundregistrene Side 10 av 50
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Velkommen til arsmete i Parkgarden Sameiet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 6. juni Kl. 16:00 og lukker 10. juni kl. 12:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5513

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvithe

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Parkgarden Sameiet

2av4l

16.07.2025 ki 15:29 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Geir Skarbe (OBOS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av en eiere fil & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Mari K. Haarstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Javdl
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. 5513 - Arsrapport og regnskap.pdf
2. 5513 - Oversikt vedlikehold.pdf

3. 5513 - VEDTEKTER.pdf

4. 5513 - HUSORDENSREGLER. pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr100.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 100.000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Eivind Sundrehagen
{Gjenvalg)

Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Firhana Charania-Moursund
{Gjenvalg)
¢ Kari K. Haarstad

{Gjenvalg)

4 av 41
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Erle Engmark

{Ny 2024)

5av 4l
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Eivind Sundrehagen Hegdehaugsvn 23
Styremedlem Firhana Charania-Moursund Hegdehaugsvn 23
Styremedlem Mari Kristine Haarstad Frydenlundgata 7
Varamedlem Grete Paulsen Grefsenkollvn 12 De

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Parkgarden Sameiet

Sameiet bestar av 55 seksjoner.

Parkgarden Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 977216613, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
214 87

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Parkgarden Sameist har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av 41 5513 - Arsrapport og regnskap.pdf
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2 Parkgarden Sameiet

Styrets arbeid

Hegdehaugsveien 23 er et bygg fra 1902, som ble totalrehabilitert i 1989. Bygget er
oppfart pa Gul liste.

Styrets hovedoppgave er a sgrge for en forsvarlig drift av sameiet. Styret har ogsa
beslutningsmyndigheten over vedlikeholdet; det inkluderer bygningskroppen med basrende
konstruksjoner, yttertak og fasade, felles r@r- og ledninger og andre fellesinstallasjoner,
samt alt fellesareal. Full utskifting av vinduer med karm og ytterdgrer, samt vedlikeholdet
av balkongkonstruksjonen herunder ansvaret for membranen som er en del av bygningens
klimaskall.

| perioden siden forrige arsmate har styret fortsatt arbeidet med planlegging og
iverksetting av negdvendig vedlikehold. Malet er at de delene av bygget som ikke har blitt
rehabilitert eller modernisert pa over 20 ar skal gjennomgas.

Gjennom vare leveranderer utferes jevnlig inspeksjoner av teknisk utstyr som heis,
brannalarmanlegg, ventilasjonsanlegg og elektrisk anlegg.

Gjennomfarte arbeideri lgpet av hele den ordinaere perioden:

» Brannvern — Norsk Brannverns arlige gjennomgang av bygget ble foretatt i januar
2024. Det var 11 leiligheter som ikke ble godkjent, noe som er en dramatisk gkning
fra de to foregaende kontrollene. | ar besluttet styret derfor & sa@rge for at de
leilighetene som ikke ble godkjent fikk pulverapparat og raykvarsler levert pa dara
fra Norsk Brannvern AS, for s& a bli fakturert av sameiet i etterkant._Styret minner
igien om at den enkelte seksjonseier selv er ansvarlig for & vedlikeholde
slokkeutstyr jf. Sameiets vedtekter 4-1 (2¢)

» Brannteknisk tilstandsanalyse: Styret har fatt gjennomfart en brannteknisk
tilstandsanalyse (tilfredsstiller analyseniva 1 i NS3424). Den papeker ogsa hvor
viktig det er at remningsveier hodes frie og at fellesganger utenfor heis kan ikke
benyttes for oppbevaring av skostativ, sykler, barnevogner ol....

» Hovedtavle (EL): Byggets hovedtavle, i kjelleren, som var fra 1988 ble byttet i april.

» Teknisk tilstandsrapport for bygget og pagaende fasadearbeider: OPAK som
leverer radgivingstjenester innen bygg ble leid inn i 2021, for & gjennomfare en
tilstandsvurdering av bygningsmassen som grunnlag for & utarbeide en
vedlikeholdsplan som strekker seg over en 10-arsperiode. Planen gir oss en
prioritering av vedlikeholdsarbeider pa bade kort og lang sikt og vil veere et verkigy
for styrearbeid i mange ar framover.

Konklusjonen fra de undersgkelsene sameiet giennomferte i forrige styreperiode
var at fasade mot gate métte rehabiliteres far bakgardsfasaden m/ svalganger.
Styret bad OPAK om bistand til utarbeidelse av kravspesifikasjon, innhenting av
tilbud og utvelgelse av leverandar fgr inngaelse av kontrakt. Kontrakt med
Thorendal AS ble signert i fior sommer, og vi hadde hapet 4 kunne starte opp
arbeidene hgsten 2023. Utskifting av vinduer er sgknadspliktig og Oslo kommune
aksepterte ikke sameiets gnske om & bytte til moderne vinduer (tilsvarende
utseende), men vi ble palagt a skifte ut til «antikvariske vinduer» fordi garden er fra
1902 og star oppfart pa Gul liste. Da disse sgknadsrundene tok sveert lang tid
besluttet styret i samrad med OPAK, & utsette oppstart av arbeidene til varen.
Arbeidene er na endelig i gang, og vinduene i 2.-4. etg byttes ila juni.

Vedlegg 1 7av4l 5513 - Arsrapport og regnskap.pdf
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3 Parkgarden Sameiet

» Ventilasjonsanlegget: Opak har anbefalt at sameiet kartlegger kjgkkenventilatorer i
alle leiligheter; kjgkkenvifter med mekaniske vifter kan skape ubalanse i avtrekket
for alle som er koblet pa ventilasjonskanalen. | hht til sameiets vedtekter 3-1 (6) er
dette kun lov til & benytte ventilatorer som er beregnet pa sentralventilasjon med
filterinnsats og spjeld i stedet for motor. Dersom motorisert hette med skal
installeres ma denne veere frakoblet sentralt anlegg. Kartleggingen som ble
gjennomfart pa hasten avdekket at 23 av 43 boenheter hadde ventilator som ikke er
lov ihht sameiets vedtekter. Seksjonsenerne har fatt palegg om utskifting til
«godkjent» ventilator innen 1. mai 2024. Noen har etterkommet denne
oppfordringen. De som imidlertid ikke har forholdet seg til sameiets palegg om &
bytte ventilator innen 1. mai vil bli fulgt opp.

Ivaretakelse av bygget og ett godt bomiljg er avhengig av at alle forholder seg til sameiets
Husordensregler og Vedtekter. Styret ser at det er ngdvendig & minne seksjonseiere om &
gjere seg kjient med sameiets Husordensregler og Vedtekter. Seksjonseiere som leier ut
sin(e) seksjon er ansvarlig for at leietaker ogsa forholder seg til disse.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak arbeider med
rehabilitering av heiser, samt maling av oppganger som ikke var hensyntatt i budsjettet for
2023.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 399 889 -.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en skning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Parkgarden
Sameiet.

Lan
Parkgarden Sameiet har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene fra 01.04.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BOWD AS
Munkedamsyelen 45
Posthoks 17004 Vika
Q121 Osio

Uavhengig revisors beretning
Til &rsmaetet | SAMEIET PARKGARDEN

Konklusjon

¥i har revidert drsregnskapet til SAMEIET FARKGARDEN.

Arsregnskapet bestir aw: Etber war mening:
»  Oppfyller Arsregnskapet gisldende
s Balanse per 31. desember 2023 lowkrav, pg
= Resultatregnskap 2023 *  Gir Arsregnskapet et rettvisende
= Mopter til Arcregnskapet, herunder bilde aw sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsi pper. av dets resultater far

regnskapsa ret | samsvar med
regnskapslevens reqler og god
regnskapsskikk i NMorge.

Andre farhold

Budsjettallene sam fremkammer i Arsreqnskapet erikke revider.

Grunnlzg for konklusjonen

Wi har gjenmamfart revicjonen i samsyar med Internatienal Standards an Auditing {15A-
enel. vare oppoaver ag plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedentor
under Revisors appgaver o plikter ved revisjonen av Arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter | Moerge eg International
Code of Ethics for Professional Acceuntants (inkludert internasjonale
uvavhengighetsstandarder} utstedt av intermational Ethics Standands Board for
Accountants [IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samswvar
med disse kravene. innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Styret pg foretningstare s ansvar for Arsregnskapet

Styret og foretningstarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide Arsregrskapet og for at
det gir et rettyisende kilde | samsvar med regnskaps/evens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogs8 ansvadig for slik inbem kantrall som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inne helder wesentlig feilinformasjon, verken
saom falge av misligheter eller utilsiktede Feil.

ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpurkt til sameiets eyne til
fortsact drift e opplyse am ferhold av betydning far fertsact drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for Arsregnskapet 55 lenge det ikke er sannsynlig at
wirksomheten vil bli avrikbet

Revizors cppgaver ag plikter wed revisjioren av arsregnskapet

Wart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at & sregnskapet som helhet ikke
imnehalder vesentlig feilinformasjon, verken soem falge av misligheter eller utilsiktede Feil,

HBC0 A% 4 ramk acajasHeesp. arcahaar |E00 nwranbansl Urnsa ac eapalee Hiskep med cagransdl BN 33 HARdH W
de inameyonss rieereas G090, san banks sy usvhenpps Jlicepar aaarkahe lina Famcebarap oo e, B 161 AE2 S2E H0/A, daa L aw
I
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|IBDO

ag & avgi en revisjonsberetning som imneholder v3r konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med 154
ene, alitid vil avdekke wesentlg feilinformasjon. Feilinformasjon kan eppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfarmasjen er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med dmelighet kan forventes a p3virke de akonomiske
beslutrinoene som brukeme foretar pd grunnlag av Arsregnskapet

For videre beskrivelse av revisors oppgaver pg plikter vises det kil:
hitps: firevisorforeningen.nofrerisjonsberetninger

BOO AS

Syen Mpzart Aarvold
statsautonsert revisar
[elektronisk signerth

EO0 A5 a1 rearmk acapansdne s A cbakar | ECSD o iran Kl Lria a0 s 0palae salskap msd Cagran s Wil o kian de s
det irameajenads reearcac 000, wan anks oy usvhenpps Hlicspars s arkahe lina Faiseniurapause, bl 101 AB2 SAE MM [TEF =N 1
H
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SAMEIET PARKGARDEN

ORG.NR. 977 216 613, KUNDENR. 5513

Parkgarden Sameiet

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2194608 1892577 2195000 2 310000
Andre inntekter 3 3 000 4 868 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 197 608 1897445 2195000 2 310000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -14 100 -14 100
Styrehonorar 0 0 -100000 -100000
Revisjonshonorar 4 -11 232 -12 886 -10 000 -13 000
Forretningsf@rerhonorar -101 095 97195 -102000 -107 000
Konsulenthonorar 5 -146 887 -145 456 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 6 -1487 647 -543 648 -230000 -270000
Forsikringer -258 827 -218 159 -240 000 -283 000
Kommunale avgifter 7 400487 -340 573 -388700 -456 500
Energiffyring -219754 -308 787 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -257 714 -237 904 -250000 -270000
Andre driftskostnader 8 132909 -191986 -115000 -133000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 016 554 -2 096 593 -1 774800 1971600
DRIFTSRESULTAT -818 946 199149 420 200 338 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 31732 15154 0 0]
Finanskostnader 10 93127 -7 856 0 -114000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -61 395 7 298 0 -114000
ARSRESULTAT -880 341 -191 851 420 200 224 400
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 0
Fra opptjent egenkapital -880 341 -191 851
Udekket tap 0 0
Reduksjon udekket tap 0 0
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SAMEIET PARKGARDEN

ORG.NR. 977 216 613, KUNDENR. 5513

Parkgarden Sameiet

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 899 7 995
Forskuddsbetalte kostnader 67 311 61 456
Driftskonto OBOS-banken 368 922 468 340
Sparekonto OBOS-banken 105 887 672
SUM OML@PSMIDLER 549 019 538 463
SUM EIENDELER 549 019 538 463
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -1064 253 -183912
SUM EGENKAPITAL -1 064253 -183 912
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 1464 143 497 808
SUM LANGSIKTIG GJELD 1464143 497 808
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 682 23273
Leverandargjeld 111 710 201 126
Palepte renter 10 094 169
Palgpte avdrag 2 644 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 149 130 224 568
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 549 019 538 463
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 19.02.2024
Styret i Sameiet Parkgarden
Eivind Sundrehagen/s/ Mari Kristine Haarstad /s/ Firhana Charania-M /s/
NOTE: 1
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1789 800
Lokaler 404 808
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 194 608
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler, manuell faktura 3000
SUM ANDRE INNTEKTER 3000
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 232.
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NOTE: 5§

KONSULENTHONORAR

Prosjekt fasade, Opak AS -118 622
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 425
Seknad utskifting vinduer, Oslo kommune -19 840
SUM KONSULENTHONORAR -146 887
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Malerarbeid, Altmuliggutta Totalrehabilitering AS -581 586
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -581 596
Drift/vedlikehold bygninger -16 597
Drift/vedlikehold VVS -4 141
Drift/vedlikehold elektro -27 005
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 209
Drift/vedlikehold heisanlegg -739 300
Drift/vedlikehold brannsikring -52 964
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -33 836
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 487 647
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -192 842
Feieavgift -128
Renovasjonsavgift -207 518
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -400 487
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2 425
Vaktmestertjienester -56 640
Vakthold -6 310
Renhold ved firmaer -36 552
Andre fremmede tjenester -101
Andre kontorkostnader -25024
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -2 958
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -132 909
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NOTE: 9
FINANSINNTEKTER

Parkgarden Sameiet

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1567
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5215
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 822
Kundeutbytte fra Gjensidige 24128
SUM FINANSINNTEKTER 31732
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -93 127
SUM FINANSKOSTNADER -93 127
NOTE: 11
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2022 -500 000
Delutbetaling
2023 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 2192
Nedbetalt i ar 33665

-1464 143
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 464 143
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 89987909.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Etablerte kombinerte

VEDTEKTER

For

Sameiet Parkgarden, org. nr. 977 21 6613

Vedtektene er vedtatt p§ ordinsert/ekstraordinaert rsmate 25. mars 2019 i
samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige
vedtekter av 28. april 1999 (siste endring 23. mars 2021)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Parkgarden er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 28. juni 1989.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 44 boligseksjoner og 11 naeringsseksjoner
gnr. Gnr 214 Bnr 87, Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og ingen tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2_ Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
1
Utarbeidet av OBOS

Vedlegg 3 22 av 4l 5513 - VEDTEKTER.pdf

16.07.2025 ki 15:29 Brgnngysundregistrene

Side 31 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 977216613

Etablerte kombinerte

¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
n@dvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
+« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

¢ Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

* Inngrep i basrende konstruksjoner, herunder utskifting av slut eller apning eller
fierning av baerevegger.

«Anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting,

utsetting av mabler eller andre endringer av sameiets fellesareal skal pa forhand godkjennes
av styret/arsmeatet.»

2
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(6) Det er kun tillatt a installere og benytte kjskkenhetter og ventilatorer beregnet for
sentralventilasjon med filterinnsats og spjeld i stedet for motor. Motorisert hette med kullfilter
kan installeres men frakoblet fra sentral anlegg.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(9) Bodene pa sameiets fellesareal disponeres eksklusivt av de som har bruksrettigheter til
bodene. Hver boligseksjon skal ha minst én og maksimalt to boder. Det fremgar av egen liste
hvilken boligseksjon som er tilknyttet hvilken bod. Listen felger som vedlegg til vedtektene
(Vedlegg 1).

Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1)s forstand, og kan
gj@res av styret/forretningsfarer. Utleie og/eller bytte av boder ma alltid meldes til
styret/forretningsforer.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unsdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater
3
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h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utf@re vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-1 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

4
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom sezerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbragk.

5
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter

(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremagtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

6
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saprinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzzrt arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere Kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinasre arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmgtet:
» behandle styrets arsberetning/arsrapport
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
+ velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmatet velger en annen megteleder. Mateleder
behaver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Pratokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
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g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
@kanomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn balig.

h) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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SAMEIET PARKGARDEN T

Husordensreglene endret Arsmetet 13.03.18 og 25.03.19 ﬁl- y ‘ ot o tay, o

ARARARTITR
AR

HUSORDENSREGLER
FOR SAMEIET PARKGARDEN SE

1. INNLEDNING
1.1. For at beboerne skal sikres ro og orden, er enhver sameier og beboer ansvarlig for at
bestemmelsene i denne husorden overholdes.

1.2. Hovedregelen er at beboerne ikke ma opptre eller benytte leilighetene, balkongene eller sameiets
rom og arealer pd en mite som generer eller forringer gardens verdi eller utseende.

1.3. Brudd pa husordensreglene kan fore til oppsigelse i henhold til i sameiets vedtekter.
1.4. Beboerne plikter til enhver tid & vare informert om disse husordensregler.
2. FELLESAREAL
2.1. Bakgérd, inngangspartier, trapper og korridorer ma bare benyttes slik at disse arealer ikke
forringes eller sameierne forstyrres.

2.2. Alle inngangsdarer og bakgardsporten skal til enhver tid veere last.

2.3. Fellesarealene i Sameiet Parkgarden, herunder svalgangene og bakgirden er raykfri sone.
Balkonger og terrasser er privateide og omfattes ikke av bestemmelsen.

2.4. Det er likeledes forbudt a hensette gjenstander 1 slike fellesrom. Alle slike hensatte gjenstander
vil bli fjernet uten varsel.

2.5. Det er forbudt & parkere i motoriserte kjaretoy, tilhengere ol bakgarden.
Sykler plasseres pa anviste plasser 1 bakgarden, eller 1 avlast rom for sykkelparkering.

2.6. Det er forbudt & koble private elektriske anlegg til stramuttak som er i fellesomrader.
2.7 Forurensing av eiendommen inkludert gardsplass, portrom og andre fellesrom er forbudt.
3. FASADE
3.1. Det er forbudt for den enkelte sameier a foreta seg noe som kan endre eller

forringe gardens fasade, herunder utskifining eller maling av vinduer, oppsetting av skilt, antenner
eller flaggstenger.
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4. BALKONGER/TAKTERRASSE
4.1. Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene som kan vere til sjenanse, eller
som kan falle ned fra balkongene. Blomsterkasser, 0.1. ma av denne grunn, og for 4 forhindre at vann
renner ned, henges pa innsiden av balkongene

4.2. Beboerne ma sarge for at balkong/takterrasseslukene ikke er tette.

4.3 Beboerne plikter & fjerne sne og is fra balkongene og verandaene. Hvis det ikke gjores blir
seksjonseier ansvarlig for skade som métte oppsta.

4.4. Intet ma kastes ned fra balkongene.
4.5. Tepper og toy ma ikke ristes fra balkongene og vinduer.

5. INDRE VEDLIKEHOLD
5.1. Sameierne plikter pa egen bekostning 8 sarge for nedvendig indre vedlikehold av den enkelte
seksjon.

5.2. Vedlikehold omfatter bl.a.:
- Alt elektrisk opplegg fra gardens hovedledning.

- Alt raropplegg som er til den enkeltes seksjons eksklusive benyttelse,
herunder vannrer med kraner, sluk og avlepsrer frem til girdens
fellesnedlap, klosett, servanter og badekar.

- Oppussing, istandsettelse og fornyelse av gulvbelegg, tapet, maling,
darer, ruter, laser og nokler.

5.3. Den enkelte sameier er selv ansvarlig for skader pafert andre seksjoner eller sameiets fellesareal
som falge av manglende vedlikehold.

6. INNGANGSDORER
6.1. Sameieren plikter ogsa & holde sin inngangsder vedlikeholdt og presentabel samt serge for at
deren er merket med leilighetens nummer.

6.2. Sameierne plikter 8 gi adgang til leilighetene for montasje, vedlikehold og
annet nadvendig arbeid besluttet av sameiet, knyttet til fellesanlegg som vann,
fellesantenne, branntilsyn o.1.
6.3. Sameierne plikter ogsi 3 gi adgang til leilighetene dersom dette er pikrevet for & forhindre,
forbedre eller redusere omfanget av skader pa andre seksjoner eller sameiets fellesareal.
7. BRUK AV LEILIGHETENE
7.1. Kjekkenavfall som for eksempel kaffegrut md ikke temmes i vask eller sluk.

7.2. Det ma ikke kastes uvedkommende gjenstander i klosettet, og det ma bare benyttes klosettpapir.
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8. RO OG ORDEN
8.1. Det skal vare stille i grden pa sen- og helligdager, samt kl. 16.00 - 18.00 og kl. 23.00 - 07.00 pa
hverdager.

9. SKILT
9.1. Sameier md henvende seg til styret for & fi riktig navn pa callinganlegg og tilgang til app.

Sameier bestiller selv postkasseskilt etter mal besluttet i sameiet. Dette skal kjopes hos Norsk Skilt
AS

10. ANTENNE
10.1. Samtlige leiligheter er knyttet til grdens fellesantenneanlegg/fibernett Det er ikke tillatt 4 koble
seg til anlegget med annet enn godkjent utstyr.

10.2. Det er ikke tillatt & sette opp private antenner utenfor leilighetene.

11. KJELLER
11.1. Hver seksjon har fatt anvist én kjellerbod med leilighetsnummer. Sameiets miste leiligheter (a
og b, fog g, h og j) har fitt anvist ytterligere en bod i 1 etg (inngang fra kjellerinngang).
Sameieren ma ogsa selv besarge renhold og bodbelysning, og holde boden last.

11.2. Det er ikke tillatt & sette gjenstander 1 kjellergangene. Disse vil bli fjernet uten varsel.
11.3 Det er strengt forbudt 4 ta inn i kjelleren ved eller annet materiale som kan veare veggdyr- eller

soppbefengt.

12. VASKEKJELLER
12.1 Fellesrom som vaskerom brukes av beboerne i tur og orden etter liste som ligger pa
vaskerommet, og som man skriver seg pa.

12.2 Vaskerom skal rengjeres etter bruk. Dessuten skal tarketrommelens lofilter og vannbeholder

tommes.

13. SOPPELROM
13.1. Alt avfall skal sorteres etter Oslo kommunes standard og legges i sappelbeholdern. Alt sal
omkring seppelbeholdere og i seppelrom mé unngis, da det vil trekke til seg rotter og annet utey.

13.2 Store esker 0.l. ma brettes sammen, for de kastes.

13.3 Store gjenstander og annet som skal kastes (vaskemaskiner osv.) ma beboerne selv sarge for a fa
kjert bort/ fjernet.
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14. HUSDYR
14.1. Dyrehold er tillatt si lenge det ikke pé en urimelig eller unadvendig méte er til ulempe for de
gvrige brukere v elendommen.

Dyrene mi ikke luftes i bakgdrden. Bandtvang gjelder i gdrden. Ved gjentatte klager fra naboer vil
styret vurdere inndragelse av tillatelsen.

14.2. Det er strengt forbudt & legge ut fuglemat, da dette trekker rotter og mus til eiendommen.

15. UTLEIE
15.1. Ved utleie har eieren av leiligheten det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade eller
ulempe som leietakeren matte forarsake.

5.2 Utleier plikter til enhver tid & opplyse forretningsfarer eller styre om adresse og telefonnummer de
kan treffes pa.

15.3 Leietakeren plikter under alle omstendigheter & rette seg etter husordensreglene som om han selv
var sameier.

15.4 Ingen seksjonseier eller beboer kan pafere sameiet utgifier eller forpliktelser uten skriftlig
forhandstilsagn fra sameiets styre.

16. MELDEPLIKT
16.1. Beboerne plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang
kan begrenses og utbedringer foretas s raskt som mulig.

17. ERSTATNINGSPLIKT
17.1. Sameierne plikter 4 behandle eiendommen med tilberlig aktsomhet og m3 erstatte alle skader
som skyldes dem selv, deres husstand, gjester, leietakere eller andre som de har gitt adgang til
leiligheten eller eiendommen foravrig.

18. DISPENSASJONER
18.1. Styret har fullmalkt til & dispensere fra husordensreglene sfremt det finner det rimelig.

Oslo, 2. april 1996
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 6.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.06.24
Selskapsnummer: 5513 Selskapsnavn: Parkgarden Sameiet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Geir Skarbeg (OBOS) er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Mari K. Haarstad er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 100.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Eivind Sundrehagen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:[ Firhana Charania-Moursund
|:| Kari K. Haarstad
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Erle Engmark
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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