== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 662 181

Aksjeselskap

SKIEN INDUSTRIBYGG AS

c/o AVA Eiendomsforvaltning AS
Kinoveien 3 A

1337 SANDVIKA

01.01.2022 - 31.12.2022

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Rikke Fjellhaugen
11.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 72 737 101 360
Sum kostnader 72 737 101 360
Driftsresultat -72 737 -101 360

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 11 071 689 10 114 840
Sum finansinntekter 11 071 689 10 114 840
Annen finanskostnad 7 116 455 6 230 397
Sum finanskostnader 7 116 455 6 230 397
Netto finans 3955234 3884 443
Ordineert resultat far skattekostnad 3882 497 3783083
Skattekostnad pa ordinaat resultat 854 156 832278
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3028 341 2 950 805
Arsresultat 3028 341 2 950 805

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3028 341 2950 805
Sum overfaringer og disponeringer 3028 341 2950 805
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 94 566 112 94 566 112
Lan til foretak i samme konsern 93 744 429 98 229 954
Sum finansielle anleggsmidler 188 310 541 192 796 066
Sum anleggsmidler 188 310 541 192 796 066
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 8095 191 7285737
Sum fordringer 8095 191 7285737
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 519 502 1271497
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 519 502 1271497
Sum omlgpsmidler 8614 693 8557234
SUM EIENDELER 196 925 234 201 353 300

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 740 000 740 000
Overkurs 35 259 660 39 259 660
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 35999 660 39999 660

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3071067 42 726
Sum opptjent egenkapital 3071067 42 726
Sum egenkapital 39070 727 40 042 386
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 156 950 000 161 250 000
Sum annen langsiktig gjeld 156 950 000 161 250 000
Sum langsiktig gjeld 156 950 000 161 250 000

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 563 15938
Betalbar skatt 854 156 12 051
Annen Kortsiktig gjeld 49 788 32925
Sum kortsiktig gjeld 904 507 60 914
Sum gjeld 157 854 507 161 310914
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 196 925 234 201 353 300

28.06.2024 kI 16:52 Brgnngysundregistrene Side 3 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 13949078 13473000
Sum inntekter 13949078 13473000
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3499 540 3499 540
Annen driftskostnad 487 241 534 445
Sum kostnader 3986 781 4033 985
Driftsresultat 9962 297 9439 015

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 283030

Sum finansinntekter 283 030

Annen finanskostnad 7116 794 6 230 397
Sum finanskostnader 7116 794 6 230 397
Netto finans -6 833 764 -6 230 397
Ordinaert resultat far skattekostnad 3128533 3208 618
Skattekostnad pa ordinaat resultat 774 096 791 708
Ordineert resultat etter skattekostnad 2354 437 2416 910
Arsresultat 2354 437 2416 910

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 2354 437 2416 910
Sum overferinger og disponeringer 2354437 2416 910
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921662181

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 203112133 206 611 672
Sum varige driftsmidler 203112133 206 611 672
Sum anleggsmidler 203 112 133 206 611 672
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3412 3749
Sum fordringer 3412 3749
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 650 000 4315093
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 650 000 4315 093
Sum omlgpsmidler 2653412 4318 842
SUM EIENDELER 205 765 545 210930514
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 740 000 740 000
Overkurs 35 259 660 39 259 660
Sum innskutt egenkapital 35999 660 39 999 660
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4265 800 1911 361
28.06.2024 kl 16:52 Brgnngysundregistrene Side 5 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum opptjent egenkapital 4265 800 1911 361
Sum egenkapital 40 265 460 41911021
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7628519 7 708 580
Sum avsetninger for forpliktelser 7628 519 7 708 580
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 156 950 000 161 250 000
Sum annen langsiktig gjeld 156 950 000 161 250 000
Sum langsiktig gjeld 164 578 519 168 958 580

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 17623 15937
Betalbar skatt 854 156 12 051
Annen kortsiktig gjeld 49 787 32925
Sum kortsiktig gjeld 921 566 60 913
Sum gjeld 165 500 085 169 019 493
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 205 765 545 210930514
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 514296

921 662 181

Aksjeselskap

SKIEN INDUSTRIBYGG AS

c/o AVA Eiendomsforvaltning AS
Kinoveien 3 A

1337 SANDVIKA

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Rikke Fjellhaugen
11.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2024 kl 16:52

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 72 737 101 360
Sum kostnader 72 737 101 360
Driftsresultat =72 737 -101 360

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 11 071 689 10 114 840
Sum finansinntekter 11 071 689 10 114 840
Annen finanskostnad 7 116 455 6 230 397
Sum finanskostnader 7 116 455 6 230 397
Netto finans 3 955 234 3 884 443

Ordinert resultat fer

skattekostnad 3 882 497 3 783 083

Skattekostnad pa ordinart

resultat 854 156 832 278

Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 028 341 2 950 805

Arsresultat 3 028 341 2 850 805

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 028 341 2 950 805

Sum overferinger og

disponeringer 3 028 341 2 950 805
Utskriftsdato 28.06.2023 Organisasjonsny 921 662 181 8ide 1 av 6

28.06.2024 kI 16:52 Brgnngysundregistrene Side 8 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 94 566 112 94 566 112
Lan til foretak 1 samme

konsern 93 744 429 98 229 954
Sum finansielle

anleggsmidler 188 310 541 192 796 066
Sum anleggsmidler 188 310 541 192 796 066
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 8 095 191 7 285 737
Sum fordringer 8 095 191 7 285 737
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 519 502 1 271 497
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 519 502 1 271 497
Sum omlepsmidler 8 614 693 8 557 234
SUM EIENDELER 196 925 234 201 353 300

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 740 000 740 000

Overkurs 35 259 660 39 259 660

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 35 999 660 39 9599 660
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 921 662 181 Side 2 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 921662181

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 071 067 42 726

Sum opptjent egenkapital 3 071 067 42 726

Sum egenkapital 39 070 727 40 042 386

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 156 950 000 161 250 000

Sum annen langsiktig gjeld 156 950 000 161 250 000

Sum langsiktig gjeld 156 950 000 161 250 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 563 15 938

Betalbar skatt 854 156 12 051

Annen kortsiktig gjeld 49 788 32 925

Sum kortsiktig gjeld 904 507 60 914

Sum gjeld 157 854 507 161 310 914

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 196 925 234 201 353 300
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 921 662 181 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 13 949 078 13 473 000

Sum inntekter 13 949 078 13 473 000

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 499 540 3 499 540

Annen driftskostnad 487 241 534 445

Sum kostnader 3 986 781 4 033 985

Driftsresultat 9 962 297 9 439 015

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 283 030

Sum finansinntekter 283 030

Annen finanskostnad 7 116 794 6 230 397

Sum finanskostnader 7 116 794 6 230 397

Netto finans -6 833 764 -6 230 397

Ordinert resultat fer

skattekostnad 3 128 533 3 208 618

Skattekostnad pad ordinart

resultat 774 096 791 708

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 2 354 437 2 416 910

Arsresultat 2 354 437 2 416 910

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 354 437 2 416 910

Sum overferinger og

disponeringer 2 354 437 2 416 910
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 921 662 181 Side 4 av 6

28.06.2024 kl 16:52 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 203 112 133 206 611 672
Sum varige driftsmidler 203 112 133 206 611 672
Sum anleggsmidler 203 112 133 206 611 672
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3 412 3 749
Sum fordringer 3 412 3 749

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 650 000 4 315 093
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 650 000 4 315 093
Sum omlepsmidler 2 653 412 4 318 842
SUM EIENDELER 205 765 545 210 930 514

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 740 000 740 000

Overkurs 35 259 660 39 259 660

Sum innskutt egenkapital 35 999 660 39 9599 660

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 265 800 1 911 361

Sum opptjent egenkapital 4 265 800 1 911 361

Sum egenkapital 40 265 460 41 911 021

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 628 519 7 708 580

Sum avsetninger for

forpliktelser 7 628 519 7 708 580
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 921 662 181 S8ide 5 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 921662181

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 156 950 000 161 250 000
Sum annen langsiktig gjeld 156 950 000 161 250 000
Sum langsiktig gjeld 164 578 519 168 958 580
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 623 15 937
Betalbar skatt 854 156 12 051
Annen kortsiktig gjeld 49 787 32 925
Sum kortsiktig gjeld 921 566 60 913
Sum gjeld 165 500 085 169 019 4853
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 205 765 545 210 930 514

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 921 662 181 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Nete

2

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Organisasjonznr: 921 662 181
SKIEN INDUSTRIBYGG AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Skien Industribygg AS - konsern

BanklD Signing

Cato Winther Borg
2023-02-15

BanklD Signing
Marcus Andresen
2023-02-15

BankiD Signing

@ Joachim Berentz Flaten

2023-02-15

Resultatregnskap
' BankID Signing
@ Erling Skovli
Morselskap 20230220
2021 2022 Note Note 31.12.2022 31.12.2021
Driftsinntekter
0 0 Leieinntekter 13 949 078 13 473 000
0 0 Sum driftsinntekter 13 949 078 13 473 000
Driftskostnader
0 0 5  Avskrivninger 5 3499 540 3499 540
101 360 72 737 Andre driftskostnader 487 241 534 445
101 360 72737 Sum drifiskostnader 3986 781 4033 985
-101 360 =72 737 Driftsresultat 9962 297 9 439 015
Fi i kter og fi kost
10 114 840 11071689 7  Finansinntekter 7 283 030 0]
6 230 397 7116 456 7  Finanskostnader 7 7116 794 6 230 397
3884 444 3955233 Netto finansposter -6 833 764 -6 230 397
3783 083 3 882 497 Arets resultat fer skatter 3128 532 3208 617
832278 854 156 4  Skattekostnad 4 774 095 791 707
2 950 805 3028 341 ARSRESULTAT 2 354 437 2 416 910
2 950 805 3028 341 Ovwerfort til (+)/fra fri egenkapital 2 354 437 2416 910
2 950 805 3028 341 2 Sum overforinger 2 2354437 2416 910

28.06.2024 kl 16:52

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921662181

Skien Industribygg AS - konsern

Balanse
Morselskap
31.12.2021 31.12.2022 Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
Anleggsmidler
0 0 Utsatt skattefordel 0 0
0 0 Forretningsbygg, driftslasere, tomter 203112 133 206 611 673
94 566 112 94 566 112 Investering i konsernselskaper 0 0
98 229 954 93 744 429 Langsiktige fordringer 0 0
192 796 066 188 310 541 Sum anleggsmidler 203112133 206 611 672
Omlepsmidier
0 0 Kundefordringer 0 0
7285737 8095 191 Andre fordringer 3412 3749
1271497 519502 Bankinnskudd 2 650 000 4315094
8557234 8614693 Sum omiopsmidier 2653412 4318 843
201 353 300 196 925 234 SUM EIENDELER 205 765 545 210 930 514
GJELD OG EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
740 000 740 000 Selskapskapital 740 000 740 000
39 259 660 35 259 660 Overkurs 35 259 660 39 259 660
39 999 660 35 999 660 Sum innskutt egenkapital 35 999 660 39 999 660
Opptjent egenkapital
42 726 3071 067 Annen egenkapital 4265 799 1911362
42 726 3071 067 Suin opptjent egenkapital 4265 800 1911362
40 042 386 39 070 727 Sum egenkapital 40 265 460 41 911 021
0 0 Utsati skati 7628 519 7 708 580
Langsiktig gield
161 250 D00 156 950 000 Langsiktig gjeld / pantegjeld 156 950 000 161 250 000
161 250 000 156 950 000 Sum langsiktig gjeld 156 950 000 161 250 000
Koresiktig gield
15937 563 Leverandergjeld 17 623 15937
12051 854 156 Betalbar skatt, pilopt 854 156 12 051
32925 49 788 Annen kortsiktig gjeld 49 788 32925
60913 904 507 Sum kortsiktig gjeld 921 567 60 913
201 353 300 196 925 234 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 205 765 546 210 930 514

Sandvika, 14.02.2023

Joachim Berentz Flaten
Styrets leder

Cato Winther Borg
Styremedlem

Erling Skovli
Styremedlem

Markus Andresen
Styremedlem
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Skien Industribygg konsern Org.nr. 921 662 181
Noter til regnskapet for 2022

Side 1

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekisforing
Inntektsforing av leieinntekter skjer i takt med at de opptjenes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endringer i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet

og nettofort.

Klassifiseringer og vurderinger av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets okonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives
til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belap er hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrommer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ir etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaftelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsern

Konsernet bestér av morselskap Skien Industribygg AS og datterselskapet Kombieiendom Skien AS.
Alle selskap i konsernet anvender de samme regnskapsprinsipper. All intern omsetning og alle interne
mellomvarende er eliminert i konsernregnskapet.

Aksjene i datterselskapene er eliminert etter oppkjopsmetoden. Dette innebarer at aksjene er eliminert
mot bokfert verdi av egenkapitalen i datterselskapene pa etablerings-/kjepstidspunktet.
Sammenligningstall for konsern er ikke utarbeidet, i henhold til forskrift til regnskapsloven §1-6-3.
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Skien Industribygg konsern Org.nr. 921 662 181
Noter til regnskapet for 2022
Side 2

Note 2 - Selskapskapital / egenkapital

Antall aksjer Falydende  Aksjekapital
Aksjekapital pr. 31.12.2022 74 000 kr 10,00 740 000
Pr. 31/12-22 cies selskapet av:
Navn Antall aksjer 1 prosent
AVA Eiendom AS 48 460 65,49 %
Kewa Invest AS 12 000 16,22 %
Erik Engen AS 2960 4,00 %
ASL Holding AS 2200 2,97 %
Pikhaugen 3 AS 2 000 2,70 %
Sveka AS 1480 2,00 %
Plemm Invest AS 1100 1,49 %
Knut Borgersen Holding AS 1 100 1,49 %
Bergshav Eiendom AS 1100 1,49 %
Jan Egil Moe 500 0,68 %
KTO Invest AS 400 0,54 %
Konduktor AS 300 0,41 %
Stig Hofstad Kjeilen 200 0,27 %
Linn Tender 200 0,27 %
Sum 74 000 100,00 %
Vedtektene inneholder ingen stemmerettsbegrensninger.
Det har ikke vaert ansatte i regnskapséret og det heller ikke utbetalt styrehonorar.
Morselskapet: Annen
Arets endringer i egenkapital: Aksjekapital Overkurs egenkapital  Egenkapital
Egenkapital pr 1/1-22: 740 000 39 259 660 42726 40 042 386
Tilbakebetaling overskurs -4 000 000 -4 000 000
Disponering resultat 2022 3028 341 3 028 341
Sum egenkapital 31/12-2022 740 000 35 259 660 3071 067 39 070 727
Konsernet: Annen
Arets endringer i egenkapital: Abksjekapital Overkurs egenkapital Total egenkap.
Egenkapital pr 1/1-22: 740 000 39259 660 1911 361 41 911 021
Tilbakebetaling overskurs -4 000 000 -4 000 000
Disponering resultat 2022 2354 437 2 354437
Sum egenkapital 31/12-2022 740 000 35259 660 4265799 40 265 460
Note 3 - Aksjer og andeler i datterselskap
Selskapet har pr. 31/12-2022 aksjer i:
Selskap: Anskaffet :r-/st del Kostpris/bf verc Arets resultat  Egenkap. 31.12
Kombieiendom Skien AS 2019 100,0 % 94 566 112 6030395 29 375 637
Sum 94 566 112 6030 395 29375637

Datterselskapet har forretningskontor i Beerum kommune.
Aksjene i datter er eliminert etter oppkjopsmetoden. Dette innebarer at aksjene er eliminert mot bokfert verdi av egenkapitalen
i datterselskapet pa etablerings-/kjopstidspunktet.
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Note 4 - Utsatt skatt/skattekostnad

Morselskapet:

Midlertidige forskjeller: 31.12,2022 31.12.2021 _ Arets endring
Forskjell bedr.ek. og skattem.driftsmidler 0 0 0
Sum midlertidige forskjeller: 0 0 0
Skattemessig fremforbart underskudd 0 0 0
Grunulag utsatt skatt: 0 0 0
Utsatt skatt/skattefordel (-) 0 0 0

22 % 22 %

Konsernet:

Midlertidige forskjeller: 31.12.2022 31.12.2021 _ Arets endring
Forskjell bedr.ek. og skattem.driftsmidler 78 260 684 78 869 792 -609 108
Diff. Skattem. og balansef. verdi fusjon skattem. kontiniutet -43 585 586 -43 830 779 245193
Sum midlertidige forskjeller: 34 675 098 35039013 -363 915
Skattemessig fremferbart underskudd 0 0 0

Grunnlag utsatt skatt:

Utsatt skatt/skattefordel (-) 7 628 519 7 708 580 -80 061
22% 22%
Beregning av betalbar skatt: Morselskapet Konsernet
Resultat for skatt 3882497 3128532
Endring midlertidige forskjeller 363 915
Avskrivninger pa konsernniva 390 050
Permanente forskjeller 28 28
Arets skattegrunnlag 3 882 525 3 882 525
Spesifikajson av skattekostnad:
22% betalbar skatt av irets skattegrunnlag 854 156 854 156
Endring utsatt skatt 0 -80 061
Skattekostnad 2022 854 156 774 095
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt 854 156 854 156
Betalbar skatt 2022 854 156 854 156

Note 5 - Forretningsbygg

Konsemet eier neringseiendom i Skien. Bygningsmassen utgjor totalt 50 532 kvm, Amtmand Aalls gate 71, 73 og 83 er 24 128 kvm
og Amtmand Aalls gate 93 og 97 er 26 404 kvm. Det er inngétt triple-net barchouseavtale med ABB AS frem til 31.12.2028,

med mulighet for 10 ars forlengelser. Tomten er pd 104 mél, av dette er 71 mél selveiet og 33 mél er festetomt.

Konsernet:

Spesifikasjon: Bygning Tomt Sum
Kostpris 1.1. 153 158 661 63 660 000 216 818 661
+ilgang i aret 0 0 0
+tilgang merverdi bygg i konsern 0 0 0
-avgang i aret 0 0 0
Kostpris 31.12. 153 158 661 63 660 000 216 818 661
Akk.ordinzre avskrivinger 10 206 988 0 10 206 988
+Hirets ordinaere avskrivninger 3109 489 0 3 109 489
+irets avskrivning merverdi bygg 350 050 0 390 050
Akk.ordinere avskrivn. 31.12. 13 706 527 0 13 706 527
Regnskapsm. bokf. verdi 31.12. 139452 134 63 660 000 203112133

% ordinzre linesere avskrivninger

4% og 10%
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Side 4

Note 6 - Pantelidn, pantstillelser og ansvarlig lin

Skien Industribygg AS har et lan i Sparebank 1 Telemark som er tatt opp i forbindelse med kjop av Kombieiendom Skien AS, det
er tatt pant i selskapet factoringsavtale og datterselskapets eiendommer i Skien. Saldo pa l4n er kr. 156.950.000,- per 31.12.
Bokfort verdi p4 eiendommene i kensernet er pa kr. 203.112.133,-.

Pant
Skien Industribygg AS, factoringpant
Kombieiendom Skien AS, Gnr. 4 bnr. 181/304 og Gnr. 300 bar. 1093/3018 og Gnr 4 bar. 216/317/337

Avdragsstruktur 2022 2023 2024 2025 senere

Avdrag langsiktig gjeld 4300 000 4 300 000 4300 000 4300 000 144 050 000
Konsernet har en swap pa kr. 71.000.000,- med swaprente pa 1,925% som leper til 30.03.2024 og en swap pa kr. 30.000.000,-

med swaprente pa 2,03% som laper til 30.06.2029 i Sparebank 1 Markets.

Markedsverdien av swappene er ikke regnskapsfert. Pr 31.12 er det en positiv swapverdi pa kr. 2.692.499,-.

Note 7 Spesifikasjon av resultatposter

Morselskap Konsern

2022 2021 2022 2021
Finansinntekt
Konsernbidrag fra datter, annen renteinntekt 11 071 689 10114 840 283030 0
Sum finansinntekt 11 071 689 10 114 840 283 030 0
Finanskostnad
Rentekostnader 7116456 6230397 7116 7% 6230397
Sum finanskostnad 7116 456 6230397 7116 794 6230397
Note 8 - Andre fordringer
Andre fordringer: Selskapet Konsernet
Moms til gode 0 3412
Konsernbidrag til gode 8095 191 0
Andre fordringer i balansen: 3095191 3412

Kundefordring er oppfert til pilydende.

Note 9 - Annen kortsiktig gjeld

Selskapet Konsernet
Palapt rente 49 788 49 788
Sum 49 788 49 788

Note 10 - Konsern

Heleid datterselskap Kombieiendom Skien AS org. nr. 920 134 246 medtas i konsernregnskapet til Skien Industribygg AS.
Regnskapet kan fis utlevert hos Skien Industribygg AS som har forretningskontor i Kinoveien 3 A, 1337 Sandvika.

Skien Industribygg AS har en fordring pa datterselskapet pd kr. 93.744.429,-. Avgitt konsernbidrag til morselskap er pa kr. 8.095.191.-
Alle konserninterne mellomvarender renteberegnes med 3%.

Overste konsernspiss er AVA Eiendom AS organisasjonsnummer 989 406 159.
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i
Skien Industribygg AS Org. . 992 768 05

Telefon; 66 B5 59 0D
E-post: aj@bhl.no
Infernett: www.bhl.no

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor:
Arve Aanes Johansen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skien Industribygg AS som bestér av selskapsregnskap, som viser
overskudd pa kr. 3 028.341, og konsernregnskap, som viser overskudd pa kr. 2 354.437.

Arsregnskapet bestar av:

* Selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstramoppstilling, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

» Konsemregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap, og
kontantstremoppstilling, for regnskapséret avsluttet per demnne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

¢ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstrommer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

» gir konsemnregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardenc er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Ovrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon

om #rsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i Arsberetningen. I forbindelse med
revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese rsberetningen. Formilet er & vurdere

A mernber of BIIL DA is amember fime of' the “Nexia Inemational” network, Nexia Intematicnal Limited dovs ner deliver seitiees in its own name or others bse Nosia Intematious|
Nexia Limted and the imember it ms o the Nexia Interna tiomal actwork tnsluding 1I|u?;-‘|m:n!lwr.s which made nm!‘m e s el inclodes e word N

a worldwide partership. Nesia Internaiiomal D 101 Aeeept any responsthifity Lor the commmission ot any act, ur ontission o act by, or te |
mermbars Cach member fiom within the Nes onal network s a separ | entity Nexia | i Limiwd soes not aceept labitir
fienn amc action kaken, or oniission, on the comen pnblication o any docamenta L exiernal Ttk provided The trademarks NEXIA
INTERNATIONAL NEXIA and the NEXIA Togo are owned by Nesia frternational Limiied and used eferenees lo NXexia or Nexia Intermaional are 10
Nesia Inteminional Linited or (0 1he *Nevia latemadonal” setvork of finms. as the context may dictate For were infunmeion, visit sow nesia com

Abare not part of
anw ot ity
v loss arising

Internationat
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hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom &rsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen
fremstér som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

o er konsistent med &rsregnskapet og
¢ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktet feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes 4 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps://www.revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

Sandvika, 13. mars 2023
BHL DA

Léb‘ganeg Johansen

Statsautorisert revisor
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