== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 478 966

Aksjeselskap

SIVA ARDAL EIENDOM AS
Havnegata 7

7010 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Lise Bartnes Aalberg
02.02.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 153 936
Leieinntekt 490 974
Sum inntekter 644 910
K ostnader

Avskrivning padriftsmidler 1 710313
Annen driftskostnad 8 1263 394
Sum kostnader 1973 707
Driftsresultat -1328 797

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 220
Annen renteinntekt 301
Annen finansinntekt 35
Sum finansinntekter 556
Rentekostnad til foretak i samme konsern 729
Annen rentekostnad 0
Annen finanskostnad 3644
Sum finanskostnader 4373
Netto finans -3817
Ordineert resultat far skattekostnad -1332614 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat -4 534 472
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3201858 0
Arsresultat 3 3201 858 0

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 3201 858
Sum overfaringer og disponeringer 3201 858
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4066 416
Sum immaterielle eilendeler 4 066 416

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 1,7 7798 808

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 1 24 295

Sum varigedriftsmidler 7823103

Sum anleggsmidler 11889 519 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 21168

Konsernfordringer 6 2127528

Sum fordringer 2 148 696

Sum omlgpsmidler 2 148 696 0
SUM EIENDELER 14 038 216 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 000 sksjer akr 30,00) 2,3 30000
Overkurs 3 3903 303
Annen innskutt egenkapital 1659472
Sum innskutt egenkapital 5592 775

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen egenkapital 3 7771244

Sum opptjent egenkapital 7771244

Sum egenkapital 3 13364 019 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 19019
Skyldige offentlige avgifter -3818
Kortsiktig konserngjeld 6 658 996
Sum kortsiktig gjeld 674 197
Sum gjeld 674 197 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 038 216 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 170897

Enheten

Organisasjonsnummer : 926 478 966
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: SIVA ARDAL EIENDOM AS
Forretningsadresse: Havnegata 7

7010 TRONDHEIM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Lise Bartnes ARalberg
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 02.02.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.03.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 926478966

Organisasjonznr: 926 478 966

SIVA ARDAL. EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 153 9386

Leieinntekt 490 974

Sum inntekter 644 910

Kostnader

Avskrivning pa driftsmidler 1 710 313

Annen driftskostnad 8 1 263 394

Sum kostnader 1 973 707

Driftsresultat -1 328 797

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 220

Annen renteinntekt 301

Annen finansinntekt 35

Sum finansinntekter 556

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 729

Annen rentekostnad 0

Annen finanskostnad 3 644

Sum finanskosztnader 4 373

Netto finans -3 817

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 332 614 0
Skattekostnad pa ordinert

resultat -4 534 472

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 201 858 o]
Arsresultat 3 3 201 858 0
Overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 3 201 858

Sum overferinger og

disponeringer 3 201 858

Utskriftsdato 31.03.2022

Organisasjonsny 926 478 966

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 478 966
SIVA ARDAI, EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4 066 416
Sum immaterielle eiendeler 4 066 416

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1, 7 7 798 808
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 1 24 295

Sum varige driftzmidler 7 823 103

Sum anleggsmidler 11 889 519 o]
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 21 168

Konsernfordringer 4] 2 127 528

Sum fordringer 2 148 696

Sum omlepsmidler 2 148 696 o]
SUM EIENDELER 14 038 216 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 000

aksjer a kr 30,00) 2, 3 30 000
Overkurs 3 3 903 303
Annen innskutt egenkapital 1 659 472
Sum innskutt egenkapital 5 592 775
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 7 771 244
Sum opptjent egenkapital 7 771 244
Sum egenkapital 3 13 364 019 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld
Utskriftedato 31.03.2022 Organisasjonsny 926 478 966 Side 2 av 3
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Leverandergjeld 19 019

Skyldige offentlige

avgifter -3 818

Kortsiktig konserngjeld 6 658 996

Sum kortsiktig gjeld 674 197

Sum gjeld 674 197 o]
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 038 216 0

Utskriftedato 31.03.2022 Organisasjonsny 926 478 966 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 478 966
SIVA ARDAI, EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Prinsipper for inntektsfering Leieinntekter inntektsferes
lepende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsferes nar de
er opptjent. Viderefakturering av kostnader til leietakere angdende bygget
er klassifisert som annen driftsinntekt i resultatregnskapet.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Eiendeler bestemt til varig
eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et
3r er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Omlspsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig wverdi. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom
dette er lavere enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke 3 vere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives
planmessig. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i
balansen til palydende etter fradrag for aveetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balansefeores
og avekrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over
3 4r og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftemidlet. Konsernkontoordning Foretaket er med i konsernkontoordningen
for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebszrer at alle foretak som
inngdr i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne
belep. Innskudd og trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhv.
kortsiktig konsernfordring og kortsiktig konserngjeld. Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd
til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep

Necte
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Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler

Tmmaterielle eiend.

-509192129.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidlexr

Immaterielle eiend.

-509192129.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler

Tmmaterielle eiend.

Anskaffelseskost - balanseforte linekostnader,

710313.00

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskjep

egentilvirkede anleggsmidler

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftemidler/immaterielle eiendeler

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belop

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

12.04.2023 kl 14:19
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Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer:

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedleqq.

Nei

12.04.2023 kl 14:19 Brgnngysundregistrene
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Noter 2021
SIVA ARDAL EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Prinsipper for inntektsfering
Leieinntekter inntektsfares Igpende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsfgres nér de er opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omigpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere enn
bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid
avskrives planmessig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebaerer at alle foretak
som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgp. Innskudd og trekk pa
konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig kensernfordring og kortsiktig konserngjeld.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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Note 1 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygninger og

annen Maskiner Driftslagsore,
fast eiendom og anlegg inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021
Tilgang i aret 35 226 528 23 481 805 33 900 58 742 233
Avgang i aret 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 35 226 528 23 481 805 33 900 58 742 233
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 {12 532 964) {8 336 561) (9 605) (20 879 130)
Akkumulerte nedskr. 31.12.2021 {18 000 000} (12 000 000) (30 000 000)
Balansefoert verdi pr. 31.12.2021 4 693 564 3105 244 24 295 7 823103
Arets avskrivninger 421 238 282 295 6 780 710 313
@konomisk levetid 25 10 5
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer Linezer

Tilgang i aret representerer tingsinnskudd ved fisjon gjennmofert 01.01.2021.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Foretaket har 1 000 aksjer palydende kr 30, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 30 000.
Foretaket har én aksjeklasse.

Foretakets aksjonaer pr 31.12.2021

Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfert verdi
Ordinesre aksjer 1000 30 30 000
Sum 1000 30 000
Aksjonarens navn Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Siva Eiendom Holding AS 1000 100% Ordinzere aksjer
Sum 1000 100%

Siva Ardal Eiendom AS inngér i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding AS. Morselskapet har
forretningskontor i Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas utlevert ved henvendelse pé& mail til
firmapost@siva.no.

Note 3 - Egenkapital

Annen Annen
Aksjekapital Overkurs innsk. EK egenkapital Sum
Kapitalinnskudd ved fisjon 30 000 3903 303 4 569 386 8502689
Arets resultat 3 201 857 3201857
Mottatt konsembidrag 1659472 1659472
Egenkapital 31.12.2021 30 000 3 903 303 1659 472 7771243 13 364 018

Opplysninger om Covid-19 relaterte forhold

Styret og selskapets ledelse har Igpende oppfelging av regnskapsmessige forhold relatert til Covid-19 og vil
iverksette ngdvendige tiltak ved behov.

Utbruddet av Covid-19 har ikke hatt vesentlig effekter for selskapsregnskapet 2021.

12.04.2023 kl 14:19 Brgnngysundregistrene Side 12 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 926478966

Note 4 - Skatt

Skatteeffekt 01.01.2021 kommer som felge av fisjon 01.01.2021.

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad (1332 614)
Konsernbidrag 2127 528
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (794 913)
Arets skattegrunnlag 1 0
+/- Endring i utsatt skatt (4 066 416)
+/- Skatt pa konsernbidrag (468 056)
Skattekostnad i resultatregnskapet {4 534 472) 0
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 5 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler (19 278 621) (18 483 708) (794 913)
Netto forskjeller (19 278 621) (18 483 708) (794 913)
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 19 278 621 0 19 278 621
Sum midlertidige forskjeller 0 (18 483 708) 18 483 708
Utsatt skattefordel 31.12.21. basert pa 22% 0 {4 066 416) 4066 416
Note 6 - Konsern

Konserngjeld 2021 2020
Konsernkontoordning 186 939

Gjeld til selskap i samme konsern 30 727

Sum 217 666

Konsernfordring 2021 2020
Konsernbidrag 2127 528

Sum 2127 528

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Helding AS. Dette innebeerer at alle foretak

som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgp. Innskudd og trekk pa

konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring og kortsiktig konserngjeld.

Note 7 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum

Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 7 798 808
Sum 7 798 808
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Siva Ardal Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i konsernets eiendomsfinansiering i bank. Pr
31.12 var samlet saldo for for disse lanene er kr 1 085 408 000.
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Note 8 - Ansatte, godtgjorelser, lannskostnader mm.
Foretaket har sysselsatt 0 arsverk i regnskapsaret.

Foretaket er ikke pliktig til & ha tjienestepensijon etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Daglig leder er ikke formelt ansatt i selskapet. Lenn til daglig leder inngér som en del av et forvaltningshonorar og
er klassifisert som andre driftskostnader.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 6 070. Honorar for annen bistand utgjer kr 0.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 926478966

Resultatregnskap for 2021
SIVA ARDAL EIENDOM AS

Annen driftsinntekt
Leieinntekt

Sum driftsinntekter

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader
Netto finans

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Ordinzert resultat
Arsresultat

Overforinger
Annen egenkapital

Sum

Note 2021

153 936
490 974

2020

644 910

1 (710 313)
(1263 394)

[oe]

(1973 707)

(1328 797)

Qo |e|o o

220
301
35

556

S|lo o o

(729)
(3 644)

(4373)

(3817)

(1332 614)

Qo |e |0 o

4534 472

3 201 858

3 3 201 858

3201858

3 201 858
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Balanse pr. 31. desember 2021
SIVA ARDAL EIENDOM AS

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,7
Driftsl@sare, inventar, verktey, kontormaskiner, ol. 1

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
Omlppsmidler
Fordringer

Andre fordringer
Konsermnfordringer 6

Sum fordringer
Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

2021 2020

4066 416

4066 416

(=]

7 798 808
24 295

7823 103

Qo |e|lo o

11 889 519

21168
2127 528

2 148 696

2148 696

Qo |e |0 o

14 038 216
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Balanse pr. 31. desember 2021
SIVA ARDAL EIENDOM AS

Note 2021 2020

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 000 aksjer a kr 30,00) 30 000 o]
Overkurs 3903 303 0]
Annen innskutt egenkapital 1659 472 0]
Sum innskutt egenkapital 5592 775 0
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7771244 0
Sum opptjent egenkapital 7771244

Sum egenkapital 13 364 019 0
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 19 019 0
Skyldige offentlige avgifter (3 818) 0]
Kortsiktig konserngjeld 658 996 0
Sum kortsiktig gjeld 674 197 0
Sum gjeld 674 197 ]
Sum egenkapital og gjeld 14 038 216 0

Trondheim 31.12.2021 / 03.02.2022

Lise Bartnes Aalberg
Styrets leder

Jonas Sand Hansen

Styremediem

Ingunn Marie Mathisen
Daglig leder
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Noter 2021
SIVA ARDAL EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Prinsipper for inntektsfering
Leieinntekter inntektsfores lepende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsferes nar de er opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap dersom dette er lavere enn
bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid
avskrives planmessig.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lopende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebasrer at alle foretak
som inngéar i ordningen er sclidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgp. Innskudd og trekk pa
konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring og kortsiktig konserngjeld.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnst pa nettogrunnlagst.
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Note 1 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygninger og

annen Maskiner Driftslgsore,

fast eiendom og anlegg inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021
Tilgang i aret 35226 528 23 481 805 33900 58 742 233
Avgang i aret 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 35 226 528 23 481 805 33 900 58 742 233
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 (12532 964) (8 336 561) (9 605) (20 879 130)
Akkumulerte nedskr. 31.12.2021 {18 000 000) (12 000 000Q) (30 000 000)
Balansefert verdi pr. 31.12.2021 4 693 564 3105 244 24 295 7823103
Arets avskrivninger 421 238 282 295 6 780 710 313
Pkonomisk levetid 25 10 5
AvsKrivningsplan Linezer Linezer Linesar
Tilgang i aret representerer tingsinnskudd ved fisjon gjennmofert 01.01.2021.
Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Foretaket har 1 000 aksjer palydende kr 30, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 30 000.
Foretaket har én aksjeklasse.
Foretakets aksjonzer pr 31.12.2021
Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 1000 30 30 000
Sum 1000 30 000
Aksjonzrens navn Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Siva Eiendom Holding AS 1000 100% Ordinaere aksjer
Sum 1000 100%

Siva Ardal Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding AS. Morselskapet har
forretningskontor i Trondheim kommune og kensernregnskapet kan fas utlevert ved henvendelse pa mail til

firmapost@siva.no.

Note 3 - Egenkapital

Annen Annen
Aksjekapital Overkurs innsk. EK  egenkapital Sum
Kapitalinnskudd ved fisjon 30000 3 903 303 4 569 386 8 502 689
Arets resultat 3 201 857 3 201 857
Mottatt konsernbidrag 1659 472 1659472
Egenkapital 31.12.2021 30 000 3903 303 1659 472 7771243 13 364 018

Opplysninger om Covid-19 relaterte forhold

Styret og selskapets ledelse har l@pende oppfalging av regnskapsmessige forhold relatert til Covid-19 og vil

iverksette n@dvendige tiltak ved behov.

Utbruddet av Covid-19 har ikke hatt vesentlig effekier for selskapsregnskapst 2021.

b
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Note 4 - Skatt

Skattesffekt 01.01.2021 kommer som fgzlge av fisjon 01.01.2021.

201 2020
Ordinezert resultat fer skattekostnad (1332 614)
Konsernbidrag 2127 528
+- Arets endring i midlertidige forskjeller (794 913)
Arets skattegrunnlag 1 0
+/-  Endring i utsatt skatt (4 066 416)
+/- Skatt pa konsernbidrag (468 056)
Skattekostnad i resultatregnskapet (4 534 472) 0
Betalbar skatt i balansen 1] 0

Note 5 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignas er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler {19278 621) (18 483 708) (794 913)
Netto forskjeller {19278 621) (18 483 708) (794 913)
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 19 278 621 0 19 278 621
Sum midlertidige forskjeller 0 (18 483 708) 18 483 708
Utsatt skattefordel 31.12.21. basert pa 22% 0 (4 066 416) 4 066 416
Note 6 - Konsern

Konserngjeld 2021 2020
Konsernkontoordning 186 939

Gjeld til selskap i samme konsern 30727

Sum 217 666

Konsernfordring 2021 2020
Konsernbidrag 2127 528

Sum 2127 528

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebesrer at alle foretak
som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgp. Innskudd og trekk pa
konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring og kortsiktig konserngjeld.

Note 7 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon

2021

Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum

Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

7 798 808

Sum

7798 808
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Siva Ardal Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i konsernets eiendomsfinansiering i bank. Pr
31.12 var samlet saldo for for disse lanene er kr 1 085 408 000.
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Note 8 - Ansatte, godtgjerelser, lonnskostnader mm.
Foretaket har sysselsatt 0 arsverk i regnskapsaret.

Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Daglig leder er ikke formelt ansatt i selskapet. Lenn til daglig leder inngar som en del av et forvaltningshonorar og
er klassifisert som andre driftskostnader.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 6 070. Honerar for annen bistand utgjer kr 0.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WYY N0 ] .
working world Posthoks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Siva Ardal Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Siva Ardal Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: QXJQ) 1CVHS-GI4K5-5PE4B-CS3E2-277K1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 18. mars 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor
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