== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 783 396

Eiersekgonssameie

SAMEIET MOVOLLEN 81 OG 83
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jeanette Hermansen
07.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 302 396 1271761
Sum inntekter 1302 396 1271761
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 1119569 1108 206
Sum kostnader 1165 209 1153 846
Driftsresultat 137 187 117 915

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2 566 5378
Sum finansinntekter 2 566 5378
Annen finanskostnad 12
Sum finanskostnader 0 12
Netto finans 2 566 5 366
Ordinaert resultat far skattekostnad 139 753 123 282
Ordinaert resultat etter skattekostnad 139 753 123 282
Arsresultat 139 753 123282
Totalresultat 139 753 123 282

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 139 753 123282
Sum overfaringer og disponeringer 139 753 123282
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 132 691 110 826

Sum varige driftsmidler 132 691 110 826

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 132 691 110 826
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 26 851 28593
Sum fordringer 26 851 28593
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 388 866 1488 796
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 388 866 1488 796
Sum omlgpsmidler 1415717 1517 389
SUM EIENDELER 1548 408 1628 215

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1385401 1245 649
Sum opptjent egenkapital 1385401 1245 649
Sum egenkapital 1385401 1245 649
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 29 885 167 653
Annen kortsiktig gjeld 133121 214913
Sum kortsiktig gjeld 163 006 382 566
Sum gjeld 163 006 382 566
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1548 408 1628 215
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 345710

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

916 783 396
Eierseksjonssameie

SAMEIET MOVOLLEN 81 OG 83
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jeanette Hermansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

Organisasjonznr: 916 783 396
SAMETET MOVOLLEN 81 OG 83

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 302 396 1 271 761

Sum inntekter 1 302 396 1 271 761

Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640

Annen driftskostnad 1 119 569 1 108 206

Sum kostnader 1 165 209 1 153 846

Driftsresultat 137 187 117 915

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 566 5 378

Sum finansinntekter 2 566 5 378

Annen finanskostnad 12

Sum finanskostnader 0 12

Netto finans 2 566 5 366

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 139 753 123 282

Ordinert resultat etter

skattekostnad 139 753 123 282

Arsresultat 139 753 123 282

Totalresultat 139 753 123 282

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 139 753 123 282

Sum overferinger og

disponeringer 139 753 123 282
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 916 783 396 Side 1 av 3

23.07.2023 kI 05:32 Brgnngysundregistrene Side 5 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

Organisasjonznr: 916 783 396
SAMETET MOVOLLEN 81 OG 83

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 132 691 110 826
Sum varige driftzmidler 132 691 110 826

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 132 691 110 826
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 26 851 28 593
Sum fordringer 26 851 28 593
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 388 866 1 488 796
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1l 388 866 1 488 796
Sum omlepsmidler 1 415 717 1 517 389
SUM EIENDELER 1l 548 408 1 628 215

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 385 401 1 245 649

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 916 783 396 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

Sum opptjent egenkapital 1 385 401 1 245 649
Sum egenkapital 1 385 401 1 245 649
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 29 885 167 653
Annen kortsiktig gjeld 133 121 214 913
Sum kortsiktig gjeld 163 006 382 566
Sum gjeld 163 006 382 566
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1l 548 408 1 628 215

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 916 783 396 Side 3 av 3

23.07.2023 kI 05:32 Brgnngysundregistrene Side 7 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

Organisasjonznr: 916 783 396
SAMETET MOVOLLEN 81 OG 83

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.07.2023 kl 05:32 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7417 Sameiet Movollen 81 og 83

€ oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

2  Sameiet Movollen 81 og 83
Til seksjonseierne i Sameiet Movollen 81 og 83

Velkommen til arsmeate, torsdag 7. april 2022 kl. 18:00 i Birgittaklosteret, Ingeborg
Ofstads vei 1, Tiller, inngang ved hjarnet av gjesteparkeringen (sokkel). Det
avholdes beboermgte umiddelbart etter det formelle arsmeotet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Movollen
81 og 83 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

23.07.2023 kI 05:32 Brgnngysundregistrene Side 11 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916783396

3  Sameiet Movollen 81 og 83

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Sameiet Movollen 81 og 83
avholdes torsdag 7. april 2022 kl. 18:00 i Birgittaklosteret, Ingeborg Ofstads vei 1, Tiller
Inngang ved hjornet av gjesteparkeringen {sokkel).

Det avholdes beboermgate umiddelbart etter det formelle arsmeotet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Trondheim, 04.03.2022
Styret i Sameiet Movollen 81 og 83

Atle Krokay Kristian Brandseeter Turid Mjgen Jorun Singsg Gunnar Watn

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Movollen 81 og 83

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Atle Krokay Movollen 83
Styremedlem Kristian Brandsaster Movollen 81
Styremedlem Turid Mjgen Movollen 83
Styremedlem Jorun Singsg Movollen 83
Styremedlem Gunnar Watn Movollen 81
Varamedlem Anne-Karin Flatas Movollen 83

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Movollen 81 og 83

Sameiet bestar av 47 seksjoner.

Sameiet Movollen 81 og 83 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 916783396, og ligger i Trondheim kommune med falgende
adresse:

Movollen 81
Movollen 83

Gards- og bruksnummer;
324 120

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Movollen 81 og 83 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.
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5  Sameiet Movollen 81 og 83

Styrets arbeid

Har avholdt 8 styremeter bade digitalt og fysisk.

@GN WN =

Vedtatt & skifte til nytt rengjeringsfirma, Trondheim Renholdsservice A/S.
Begrense korttidsutleie av leiligheter.

@kning av husleie 4% + indeks 3,4%.

HMS gjennomgang er utfert av fellesomrader og sikkerhet, remningsveier.
Seksjonseiere har mottatt sjekkliste over hva som ma sjekkes.

Styret har vedtatt at VIBBO blir kommunikasjonsplattform med seksjonseiere.
UKE 9. 2022 blir det skiftet fiernvarmemalere i sameiet (47 stk).
Sappelavsuget ser ut til & bli i begynnelsen av mars.

23.07.2023 kl 05:32
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6  Sameiet Movollen 81 og 83

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 1 302 396.
Dette er i henhold til budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 165 209.

Dette er noe lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader pa ordinzer
drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 139 753 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 252 711

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 187 250 til ordinzer drift og vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige 4 ansla. I trdd med
estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som
beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 7 808. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Movollen 81 og 83.
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7  Sameiet Movollen 81 og 83

Lan
Sameiet Movollen 81 og 83 har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 7,4 % @kning av felleskostnadene fra 01.01.22. Det er videre
budsjettert med en gkning pa Tv og Internett pa henholdsvis kr 10 og kr 15 fra samme
dato.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.No

working world 8006 Boda Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet i Sameist Movollen 81 og 83
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Movollen 81 og 83 som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datcen og noter til rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: WV805-18547-F2H5F-WMSNA-KIDOP-3SM6E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a4 avvikle sameiet eller virksemheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfoermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfoermasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn cg utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikcer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig sem grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne il fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhald kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 10. mars 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: WV805-18547-F2H5F-WMSNA-KIDOP-3SM6E

Benny Hansen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Movollen 81 og 83 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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10 Sameiet Movollen 81 og 83

SAMEIET MOVOLLEN 81 OG 83
ORG.NR. 916 783 396

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1302396 1271760 1303000 1376000
Andre inntekter 0 1 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1302396 1271761 1303000 1376 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -5 640 -5 640 -5 640
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -6 650 6 375 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -84 850 -82 500 -84 150 -87 000
Konsulenthonorar 6 -13 497 -17 261 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 7 -155 065 -98 231 -185 000 -187 250
Forsikringer -135 870 -131 720 -136 000 -141 500
Kommunale avgifter 8 835 -1 044 0 0
Kostnader sameie 14 -138 554 -203 534 -124 835 -122 500
Energiffyring -85 867 -70 500 -130 000 -130 000
TV-anlegg/bredband 297 503 -290 750 -298 000 -306 000
Andre driftskostnader 9 202 548 -206 280 -236 500 231 250
SUM DRIFTSKOSTNADER 1165209 1153846 -1273125 -1284140
DRIFTSRESULTAT 137 187 117 915 29 875 91 860
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2 566 5378 0 0
Finanskostnader 0 -12 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 566 5 366 0 0
ARSRESULTAT 139 753 123 282 29 875 91 860
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 139 753 123 282
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11 Sameiet Movollen 81 og 83

SAMEIET MOVOLLEN 81 OG 83
ORG.NR. 916 783 396

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 132 691 110 826
SUM ANLEGGSMIDLER 132 691 110 826
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 184 2 801
Forskuddsbetalte kostnader 25 667 24 792
Andre kortsiktige fordringer 11 1000 1000
Driftskonto OBOS-banken 228 846 261 167
Sparekonto OBOS-banken 1160020 1227 629
SUM OML@PSMIDLER 1415717 1 517 389
SUM EIENDELER 1548 408 1628 215
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1385401 1245649
SUM EGENKAPITAL 1385401 1245649
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 077 16 143
Leverandargjeld 29 885 167 653
Energiavregning 12 46 899 198 770
Annen Kkortsiktig gjeld 13 74 145 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 163 006 382 566
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1548 408 1628 215
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 30015 25 335

Trondheim, 04.03.2022
Styret | Sameiet Movollen 81 Og 83

Atle Krokey /s/ Kristian Brandsaster /s/ Turid Mjgen /s/
Jorun Singsa /s/ Gunnar Watn /s/
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12 Sameiet Movollen 81 og 83

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 799 872
Bredband 166 944
Kabel-tv 125 772
Kontingent 122 388
Garasje 87 420
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 302 396
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

13 Sameiet Movollen 81 og 83

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 650.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 967
Andre konsulenthonorarer, Takst-Forum Trgndelag As -7 530
SUM KONSULENTHONORAR -13 497
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -12 536
Drift/vedlikehold VVS -2 375
Drift/vedlikehold elektro -6 875
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 21435
Drift/vedlikehold heisanlegg 62 523
Drift/vedlikehold brannsikring 6 875
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -26 507
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -15 939
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -155 065
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 835
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 835
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1170
Lyspaerer og sikringer -678
Vaktmestertjienester -50 330
Vakthold -3 469
Renhold ved firmaer -93 681
Snarydding -14 030
Gressklipping -32 616
Trykksaker -1 560
Andre kontorkostnader -450
Porto -1534
Bank- og kortgebyr -3 031
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -202 548
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14 Sameiet Movollen 81 og 83

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 391
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 114
Andre renteinntekter 61
SUM FINANSINNTEKTER 2 566
NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Rest oppstartskapital 1000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1 000
NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -375 192
SUM INNTEKTER -375 192
KOSTNADER

Fjernvarme 318 179
SUM KOSTNADER 318 179
Uoppgjorte avregninger 10114
SUM ENERGIAVREGNING -46 899

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelt sitt

forbruk.

For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelt sitt forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -74 145
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -74 145
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15 Sameiet Movollen 81 og 83

NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD
FELLESANLEGG
Selskapet er en seksjon i Tillerlandet Realsameie. Sameiets andel er 47/168.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Tillerlandet Realsameie og
garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Realsameie.

Selskapets andel i Tillerlandet Realsameie vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie”. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for
fjorar.
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17 Sameiet Movollen 81 og 83

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Atle Krokay Movollen 83
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Turid Mjgen Movollen 83
Jorun Sings@ Movollen 83
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Kristian Brandsaeter Movollen 81

Gunnar Watn Movollen 81

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Anne-Karin Flatas Movollen 83

Styret for Sameiet Movollen 81 og 83
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18 Sameiet Movollen 81 og 83

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har e-postadresse: movollen810g83@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet Movollen 81 og 83 har avtale om vaktmestertieneste med CRETO.

Renhold
Sameiet har avtale med Trondheim Renholdsservice AS om renhold av fellesarealene.

Neakler/skilt
De som gnsker & bestille ekstra ngkler kan gjare det via OBOS Eiendomsforvaltning AS,
ved Eystein Meaerk Voll, e-post: eystein.voll@obos.no
Bestiller ma oppgi:

» Navn.

» Adresse.

» Personnummer.

» K-nr som star angitt pa nekkelen.

» Telefonnummer.

» Om ngkkelen skal sendes rekommandert eller bli hentet.

Prisforesparsler ma rettes direkte til leveranderer Certego.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
1163659. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losgre.
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19 Sameiet Movollen 81 og 83

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Movollen 81 og 83, org. nr. 916783396

Vedtektene er vedtatt p§ ekstraordinaert 8rsmgte 10.04.19 i samsvar med ny
elerseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
31.08.2016. Sist endret p8 8rsmpte 31.05.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Movollen 81 og 83. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.12.2015

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 47 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 324, bnr. 120 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og Klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av terrasser.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkongerfterrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(3) Ingen kan kjzpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
1
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det som inngar i (2) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte &4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
salivindavskjerming, skillevegger/gjerder/levegger, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.

¢ Seksjonseier sarger for egen regning for solskjerming. Det er kun tillatt & benytte
forhandsvalgt l@sning. Dette for & sikre at blokken far et enhetlig uttrykk. Se
husordensreglene for utfyllende informasjon.

¢ Parabolantenner er ikke tillatt.

¢ Montering av varmepumpe avkles med styret.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette
gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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(8) Feil ved heiser og/eller annet felles utstyr meldes til styret. Den enkelte seksjonseier har
ikke anledning til a rekvirere servicefrepresjoner pa sameiets regning uten styrets
godkjenning.

(9) Arsmate gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader fra seksjonseier i 1.etasje
vedrgrende utvidelse av platting/levegg.

(10) Ved elektrisk installasjon/endring skal samsvarserklaering foreliggeffremvises til styret
ved oppfordring.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen. Beboere som har husdyr, ma serge for
a ha full kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade. Vi minner om bestemmelsene om bandtvang.

4_ Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer 47 parkeringsplasser. Av disse ligger
o 47 som fellesareal i p-kjeller.
3 av p-plassene er etablert som HC-plasser.

4-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringskjeller er giennom tinglyst seksjonsbegjaering organisert som fellesareal.

(2) Alle seksjoner har rett til 1 p-plass i parkeringskjeller som ligger pa sameiets
matrikkelnummer. Retten til parkeringsplass kan ikke avhendes. Retten kan kun leies bort til
beboere i blokk A, B og C.

(3) lov om eierseksjoner fastsetter at det ikke er adgang til & avtale tidsubestemt bruksrett pa
fellesarealer til f.eks parkering, bod, hageflekker. Rettighetene til parkeringsplass vil bli
midlertidige og gjelde i 30 ar fra 01.01.2018.

(4) Endring av plasser kan ikke foretas uten samtykke fra rettighetshaver og godkjennelse fra
styret.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belzp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) Ved elektrisk installasjon/endring skal samsvarserklasring foreligge/fremvises til styret ved
oppfordring.
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(4) Sameiet har avtale med Omnia og det er montert ladestasjoner pa alle parkeringsplasser
som tilharer sameiet.

Det er hver enkelt seksjonseier som knytter seg til en abonnementsavtale med Omnia ved
behov for lading av elbil/hybrid. Alle fremtidige abonnementsavtaler knyttet til lading ma vasre
med Omnia.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Retten gjelder ikke pa tvers av
blokk A, B og C. Hver blokk er organisert som et eget sameie med egne eiendomsgrenser.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Det samme
gjelder for fellesareal der en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

d) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen, samt terrassegulv/skillevegg.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

4
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utf@re vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken
med mindre annet fglger av disse vedtektene. Kostnader forbundet med kollektivt kabel-tv,
bredband, kontingent til realsameie og lignende fordeles likt pa samtlige seksjonseiere.
Felleskostnad til garasje fordeles likt etter antall p-plasser seksjonseier har bruksrett til.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Sameiet har felles fiernvarmeinstallasjon. Seksjonene betaler et fastsatt a-kontobelap til
dekning for forbruk gjennom giro for felleskostnad. A-kontobelgpets sterrelse kan endres av
styret i forbindelse med budsjett, eller nar de finner dette hensiktsmessig. Forbruk fiernvarme
blir avregnet etterskuddsvis per ar, avlest forbruk mot a-kontobetalinger. lkke malbart forbruk
fordeles ut pa seksjonseierne etter lik fordeling.

(4) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsn@kkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfaerer fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
sagrinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som snskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete
(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men

8
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varselet kan aldri vaere Kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinasre arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmgtet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt | matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett il a ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Moeteleder
behgver ikke a vaasre seksjonseier.
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(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Pratokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
@kanomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.
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(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Realsameie
11
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(1) Sameiet plikter & vaere medlem av Tillerlandet Realsameie. Det vises til egne vedtekter
for realsameiet.

(2) Samtlige seksjoner eier en ideell andel i fellesarealer gnr.324 brn.118 som er felles grent,
lek og friarealer for alle enheter/matrikler innenfor planomradet. Dette organiseres som et
felles realsameie. Det vises til vedtektene for sameiet i forhold til rettigheter og forpliktelser
knyttet til eierandel. Herunder plikten til & betale felleskostnader for drift og vedlikehold.

(3) Medlemskapet i realsameiet kan ikke sies opp med mindre dette vedtas enstemmig.
Formalet er & drive og vedlikeholde realsameiets uteomrader med installasjoner,
innretninger, parkeringsplasser og friarealer.

2. Prosjektet Tillerlandet

Prosjektet er planlagt gijennomfart i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 450
boliger.

Selger/utbygger fastsetter vedtekter for felles utomhus- og anleggseiendom. Sameiet vil
vagre forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til
drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier
seg om arealer som er permanent eller temporaert opparbeidet. Sameiet andel av disse
kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf§ 7.

Inntil utbyggingsprosjektet Tillerlandet er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til a yte
nadvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfare en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermptet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

13. Samarbeid mellom blokkene pa Movollen

13-1  Med blokkene pa Movollen menes:
- Sameiet Movollen 79, gnr: 324 Bnr 119, blokk A.
- Sameiet Movollen 81 og 83, gnr: 324 Bnr 120, blokk B.
- Sameiet Movollen 85 og 87, gnr: 324 Bnr 180, blokk C.
Heretter kalt blokkene.

13-2 Blokkenes felles installasjoner

1) Blokkene har flere felles installasjoner, her i bl.a sprinkleranlegg, teknisk rom, garasjeport
mm. Det er utarbeidet en tinglyst erklaering mellom blokkene som er gjensidig forpliktende.
Avtalen folger som vedlegg 1 til vedtektene. Avtalen regulerer hvilken kostander som skal
fordeles etter antall boenheter og antall p-plasser mellom blokkene. Dette pavirke ikke
hvordan blokkene forholdsmessig krever inn felleskostnader fra seksjonseierne, dette
reguleres av punk 6 i disse vedtektene.
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(2) Bestemmelser om gjensidig adkomster til fellesanlegg og parkeringskjeller falger av
tinglyst dokument.nr: 383028. Den til enhver tids eiere av gnr.324 bnr.119 snr.1-22 (blokk A)
og gnr.324 bnr.120 (blokk B og C) i Trondheim kommune gir hverandre gjensidig rettigheter
til adkomst over sine eiendommer for tilgang til felles anlegg og parkeringskjeller.

Dette mot pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.

(3) Blokk B har tinglyst bruksrett til 8 boder i parkeringskjeller til blokk C. Seksjonseierne som
har fatt midlertidig bruksrett holder ogsa vedlikeholdsansvaret.

Lov om eierseksjoner fastsetter at det ikke er adgang til & avtale tidsubestemt bruksrett pa
fellesarealer til f.eks parkering, bod, hageflekker. Rettighetene til bodene vil bli midlertidige
og gjelde i 30 ar fra 01.01.2018.

14. Diverse opplysninger

14-1 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

14-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

14-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler for Sameiet Movollen 81 og 83
Vedtatt pa arsmete 10.04.2019

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for Sameiet Movollen 81 og 83.

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen eierseksjonssameiet og mellom
naboer. | tillegg er hensikten & verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt a bevare
et enhetlig preg i eiendommen.

2. Hensynet til evrige beboere

Enhver seksjonseier plikter 4 pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom Kkl. 23.00 og 07.00 mandag til
fredag og mellom kl. 23.00 og 09.00 lzrdag, sendag og helligdager. Ved starre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og derer bar holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter & fierne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, snus,
tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt &
rayke i heisen eller avrige fellesomrader innendars.

3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
avsatser slik at de sperrer for remningsveier eller er til hinder ved evt. evakuering. Det skal
heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Farlig materiale samt giftige,
eksplosive eller brennbar vaaske og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utay, skadedyr o.l.
ma ikke oppbevares i bodene. Bilvask ma ikke utfares i garasjen.

P-kjeller er for parkering av kjgretay. Lagring av bilhjul er ikke tillatt. Andre gjenstander er
ikke tillatt a lagre i parkeringskjelleren. Det vises til egne husordensregler for
parkeringskjelleren.

4. Avfallshandtering

Enhver forsapling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i avfallssuget. Dette gjelder bade
RESTAVFALL og PAPIR. Avfallssugene er ikke dimensjonert for overfylte poser, tunge
gjenstander eller kartong og papp da det lett tetter seg.

Plast og kartong/papp kastes i nedkast, ikke avfallssug, borte ved gjesteparkeringsplassene.
Farlig avfall kan leveres i kommunens "farlig avfall"- rom ved Gnist barnehage. Koden til
rommet har alle mottatt fra renholdsverket.

El-avfall kan leveres til utsalgssteder som selger elektriske produkter.

For a unnga tilstrsmming av skadedyr ma sel omkring seppelkassene unngas og fiernes
umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene
eller utenfor egen inngangsdar.

5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e). Kun
originale skilt bestemt av styret godtas. Bruk postens skilt som bestilles pa posten.no.

6. Utvendige forandringer og fastmonteringer
+ Seksjonseier sprger for egen regning for solskjerming. Det er kun tillatt & benytte
forhandsvalgt lasning. Dette for a sikre at blokken far et enhetlig uttrykk. Ta kontakt
med styret pa movollen810g983@styrerommet.net for mer informasjon.
* All fastmontering av utstyriting pa fasaden inkl. utvidelse av terrasse er ikke tillatt uten
seknad/godkjennelse fra styre. Se punk 3.1 (3) i vedtektene.
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7. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar starre gjenstander som innbo bzeres inn og ut av bygget.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. lkke
sperr heis- eller andre elektronisk styrte darer med gjenstander. Beboerne oppfordres til, i
egen interesse, a4 verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent. Balkonger og vinduer ma ikke benyttes til risting av
tepper o.l.

8. Energisparing
For a holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene.

9. Brannsikkerhet / Grilling

(Gass skal aldri oppbevares i kjelleren.

Oppbevar gassbeholderen staende, pa et stabilt underlag.

Det er ikke tillatt med grilling pa balkong/terrasse med kull. Dette pa grunn av brannfare.
Pase at det finnes slukningsutstyr i umiddelbar naerhet ved grilling.

Grilling skal ikke forekomme pa fellesarealer.

10. Innmelding av feil

Feil ved heiser og felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke anledning til &
rekvirere service/reparasjoner pa boligsameiets utstyr. Ved evakuering fra heis som har
stoppet, benyttes alarm oppringer / alarmknapp i heiskupeen.

11. Husdyr

Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til ulempe for @vrige
brukere av leilighetene. Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til
enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets
omrade. Vi minner om bestemmelsene om bandtvang.

12. Parkering
Kigring og parkering pa eierseksjonssameiets veier er ikke tillatt annet enn ved av/palasting.
Gjesteparkeringsplassene er forbeholdt gjester/besgkende til Tillerlandet's beboere.

13. Brudd pa Husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje vedkommende ikke er klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret. Styret
skal ha myndighet til & treffe neermere forfayninger i sakens anledning.

14. Erstatningsansvar
Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av avertredelse

av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellsareal. Skader som pafares eierseksjonssameiets eiendeler
skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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20 Sameiet Movollen 81 og 83

7417 Sameiet Movollen 81 og 83

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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