== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 522 025

Aksjeselskap

JOH JOHANNSON EIENDOM AS
Karendyst allé 2

0278 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Johan Johannson
25.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 983522025

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5512 501 5250 000
Sum inntekter 5512 501 5 250 000
K ostnader

L gnnskostnad 5599 675 3274181
Annen driftskostnad 2 332 564 1520 785
Sum kostnader 7 932 240 4794 966
Driftsresultat -2419739 455 034
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 175121 457 173816 784
Inntekt pa andre investeringer 41 300 447 77 699 914
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4416 019 3426 864
Annen renteinntekt 24 027 652 22 275 266
Annen finansinntekt 63 559 096 887 260
Sum finansinntekter 308 424 672 278 106 088
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 317 255 894 104 803 275
Annen rentekostnad 146 171 227 99 159 451
Annen finanskostnad 11 753 867 2 225 486
Sum finanskostnader 475 180 988 206 188 212
Netto finans -166 756 316 71917 876
Resultat far skattekostnad -169 176 054 72 372 909
Skattekostnad pa resultat -4230 855 -454 417
Arsresultat -164 945 199 72 827 326
Arsresultat etter minoritetsinter esser -164 945 199 72 827 326
Totalresultat -164 945 199 72 827 326
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983522025

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital -164 945 199 72 827 326

Sum overfaringer og disponeringer -164 945 199 72 827 326
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 687 973 687 973
Sum immaterielle eilendeler 687 973 687 973
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4160 757 995 4228 630 449
Lan til foretak i samme konsern 57 500 000 60 500 000
Investeringer i tilknyttet selskap 1843635700 1637 034 465
Investeringer i akgjer og andeler 2607 189 955 2304 799 384
Obligasjoner 193 800 000 198 800 000
Andre langsiktige fordringer 167 342 793 215053 484
Sum finansielle anleggsmidler 9 030 226 443 8644 817 783
Sum anleggsmidler 9030914 416 8 645 505 756
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 155815 544 86 455 118
Sum fordringer 155815 544 86 455 118
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 122 034 111 80981 054
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 122034 111 80981 054
Sum omlgpsmidler 277 849 655 167 436 172
SUM EIENDELER 9308 764 071 8812941 928
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 350 000 000 350 000 000
Overkurs 3383 000 400 3383000 400
Annen innskutt egenkapital 1622172 200 1622172 200
Sum innskutt egenkapital 5355172 600 5355172 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 578 014 966 742 960 165
Sum opptjent egenkapital 578 014 966 742 960 165
Sum egenkapital 5933 187 566 6098 132 765
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1121 600 000 2034 950 000
@vrig langsiktig gjeld 1361873231 523 477 095
Sum annen langsiktig gjeld 2483473231 2558427 095
Sum langsiktig gjeld 2483473231 2558 427 095
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 380 924 394 551
Skyldig offentlige avgifter 439 209 297 800
Annen kortsiktig gjeld 891 283 141 155 689 718
Sum kortsiktig gjeld 892 103 275 156 382 069
Sum gjeld 3375576 506 2714809 164
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9308 764 071 8812941 928
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983522025

- Deloitte AS
Dronning Eufemias gate
® 14

Postboks 221
NO-0103 Oslo
Norway

+47 232790 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Joh Johannson Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Joh Johannson Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap, kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater og kontantstrammer for regnskapsdéret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Reviscrs oppgaver og plikter ved
revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese drsberetningen. Formélet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i rsberetningen ellers
fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til @ rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i 84 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ erkonsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a Registrert i Foretaksregisteret
UK private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Medlemmer av Den norske Revisorforening
Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjensnummer: 880 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983522025

- Uavhengig revisors beretning
Delo‘tte. JohJohannson Eiendom AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Som delav en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e gvaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger
ikke ertilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene péd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
giennom revisjonen.

Oslo, 20. juni 2025
Deloitte AS

Reidar Ludvigsen
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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Uavhengig revisors beretning

Name Date

Ludvigsen, Reidar 2025-06-20

Identification

=== bankID Ludvigsen, Reidar

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
ignica
9 Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983522025

Joh Johannson Eiendom AS
Arsberetning 2024

VIRKSOMHETENS ART
Selskapets virksomhet er 4 eie og investere i aksjer. Selskapet har sin beliggenhet i Oslo. Selskapet er
datterselskap av Joh Johannson Invest AS og inngar i konsernregnskapet deres.

FORTSATT DRIFT

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at &rsregnskapet er utarbeidet deretter.
Til grunn for forutsetningen om fortsatt drift ligger selskapets resultater for 2024 og konsernets
strategiske prognoser for drene fremover. Selskapet er i en sunn skonomisk og finansiell stilling.

ARBEIDSMILJG/ LIKESTILLING
Selskapet hadde 2 menn ansatt per 31.12.2024. Styret bestar av 2 menn.

FORSKNING OG UTVIKLING
Selskapet driver ikke egen forskning og utvikling.

YTRE MILJQ
Selskapet er et investeringsselskap og forurenser ikke det ytre miljoet.

REDEGJURELSE FOR ARSREGNSKAPET

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte regnskap et rettvisende bilde av selskapets virksomhet,
stilling og resultat av driften for 2024. Det har heller ikke inntradt forhold etter regnskapsérets utlop
som er av vesentlig betydning for bedemmelsen av selskapets stilling.

Arsresultatet ble MNOK -164,9 en reduksjon fra forrige ar pA MNOK 237,8.

Totalkapitalen ved utgangen av aret var MNOK 9 309, sammenrlignet med MNOK 8 813 aret for.
Egenkapitalandelen per 31.12.2024 utgjorde 63,7 % sammenlignet med 69,2 % per 31.12.2022.

Samlet kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter utgjorde MNOK -80.

Redegjoreisesplikt etter dpenhetsloven er utarbeidet av Joh Johannson Invest konsernet. Se konsernets
arsberetning for nermere informasjon.

FINANSIELL RISIKO

Selskapets finansielle ressurser er tilfredsstillende. Seiskapet er utsatt for kredittrisiko og renterisiko i
dens ordinzre forretningsvirksomhet, og styrer mot en akseptabel risiko innenfor disse omradene.
Selskapets likviditet er god, og styret vurderer derfor at selskapet har lav likviditetsrisiko. Selskapets
egenkapital er vurdert a veere forsvarlig.

Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor
foretaket og tredjepersoner,

06.07.2025 kl 10:10 Brgnngysundregistrene Side 8 av 17



- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 983522025

FREMTIDIG UTVIKLING
Selskapets utvikling felger konsernets langsiktige planer. Selskapet pavirkes av de markedsmessige
forhold og den generelle ekonomiske utviklingen i Norge.

RESULTAT OG DISPONERINGER

Styret foreslar felgende disponering av rsresultatet:
¢ Avsatt til annen egenkapital NOK -164945 199
e Totalt disponert NOK -164945 199

024
i J 3 7 neson Eiendom AS /
{ L*ﬂ / A A '
&, :
qq/]ohan J&b’ nson Knut Yiaftfig Johannson Morten Nordheim
Styrets F:lder S edlem Daglig leder
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Arsregnskap

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

2024

06.07.2025 kl 10:10 Brgnngysundregistrene Side 10 av 17



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

Resultatregnskap
NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Annen dritsinntekt 5512 501 5 250 00C
Sum driftsinntekter 5512 501 5 250 000
2 Lennskostnad 5 599 675 3274181
2 Annen driftskostnad 2 332 564 1 520 785
Sum driftskosthader 7 932 239 4 794 966
Driftsresuitat 2419738 485 034

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

inntekt pa investering | datterselskap 175 121 457 173816 784
Inntekt pa andre investeringer 41300 447 77699 915
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 418 019 3 426 864
Annen renteinntekt 24 027 652 22 275 266

5 Annen finansinntekt 63 559 096 BB7 260
Nedskrivning av finansielle eiendeler 317 255 894 104 803 275
Annen rentekostnad 146 171 227 99 159 451
Annen finanskostnad 11753 867 2225488
Netto finansresultat -166 756 316 71917 877
Resultat for skattekostnad -169 176 054 72372 911

[ Skattekostnad -4 230 855 -454 417
ARSRESULTAT -164 945 199 72 827 328
OVERFORINGER

4 Avsatt til annen egenkapital -164 945 199 72 827 328
Sum overfaringer -164 945 199 72 827 328
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

NOTE EIENDELER

[E T

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidier
Investering i datterseiskap
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler
Obligasjoner

Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidier

Omiepsmidler

Fordringer

Andre fordringer

Fordring pa konsernselskap

Sum fordringer

og li

Sum omiepsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt agenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Annen langsiktig gjeld
Gjeld il konsernselskap
Gijeld til kredittinstitusjoner
Bvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gleld til konsernselskap
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gield

Sum kortsiitig gjold

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

vig flohannsen

Balanse pr 31. desember

2024 2023
687 973 687 873
687 973 687 973
4160 757 995 4228630449
1843635700 1637 034 465
57 500 000 60 500 000
2607 189 955 2304799 384
193 800 G00 188 800 000
167 342 793 215 053 484
9 030 226 443 8644 817783
9030 914 416 8 645 505 755
39 050 382 16 754 722
118 7685 162 69 700 396
155 815 544 86 455 118
122034111 80 981 054
277 549 655 167 436 172
9308 764 071 2 812 941 528
350000 000 350 000 000
3 383 000 400 3 383 000 400
1822 172 200 1622 172 200
5355 172 600 5355172600
578 014 966 742 960 165
578 014 966 742 960 165
6933 187 566 € 098 132 765
1361673221 523 277 095
1121 600 000 2034 950 000
200 000 200 000
2483473 231 2 558 427 095
890724 650 146 235 356
380 924 394 551
o 0
439 209 267 800
558 491 9 454 361
892 103 274 156 382 068
3 375 576 505 2 714 809 163
9 308 764 071 8 812 941 928

Oslo, 11. juni 2025
| styret for JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

i .
{ Johan Jdpdnnson #orten Norpheim
Styretsileder Daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Kontantstremoppstilling

2024 2023
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skatiekostnad -169 176 054 72372911
Periodens betalte skatter - -
Nedskrivning anleggsrmidler 317 255 894 104 803 275
Endring i leverandprgjeld -13 627 93475
Poster klassifisert som investering-ffinansieringsaktiviteter -268 985 262 -251 b16 698
Endring i andre tidsavgrensningsposter 41 030 309 75 163 238
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -80 034 013 916 201
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler - 31 825 021
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler -854 557 375 -359 290 898
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 5 000 000 5000 000
Tilbakebetaling av egenkapital 146 068 956 108 050 935
Netto innfutbetaling konsernbidrag fra datterselskap 69 700 396 46 469 968
Nette endring utlan 42 723 966 -12 318 799
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -591 064 067 -180 263 773
Kontal fra fi ieringsaktiviter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 772 805 000 100 000 000
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 748 000 000 -
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -913 350 000 -10 000 000
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -10 000 000 -124 622 428
Innbetaling av egenkapital -4 191 175 -4 717 705
Innbetaling av utbytte 118 887 901 178 779 354
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 712151126 139 429 220
Netto endring i kontanter og kontantekvivalent 41053 058 -39 908 352
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 80 981 054 120 889 406
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 122 024 111 80 981 054
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_- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Noter til regnskapet 2024

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt cpp | samsvar med og gad i Norge.

Hovedregel for vurdering og kiassifisering av eiendeler ag gjeld

Eiendeler bestert til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eigndeier er
kiassifiserl som emlzpsmidler. Ferdringer som skai til innen et ar er i som
omlepsmidier. Ved kiassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier |agt til grunn.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verd:.

Anleggsmidler og langsiktig gield

Anleggsmidier omfatter eiendeler bestemt fil varig eie og bruk for Varige fares cpp i

til ar o9 i linesert over dr i forvented i levetid,

Varige driftsmidler nedskrives 1il virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere av forbigdende art.

Nedskrivninger blir reversert dersom grunnlaget for nedskrivingen ikke ienger er til stede. Gjeld som faller tii betaiing senere enn
ett &r stter ar i t som gjeld. Farste Ars avdrag er klassifisert som kortsiktig gjeld.

Aksjer i datterselskap

Datter er hvar man har de innfiytelse. Investeringer i vurderes etter
Investeringens blir nedskravet til virkelig verdi dersom verdifaliet ikke er forbigaends og det mé anses nadvendig etter god
regnskapsskikk. Mattatt utbytte og i fra datter arir sem annen

Andre aksjer og andeler klassifisert som anieggsmidier

Aksjer og investeringer | tilknyttede selskap og andre aksjer vurderes etter kostmetoden
Investeringene nedskuives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Mottatt
utbytte i som annen

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Inntekisfering
Inntekter resuitatferes nar de er opptjent. Inntektsfenng skjer nermnalt pa levenngstidspunkt ved salg av varer eller i takt med
utfarelsen ved saig av tienester. Inntektere regnskapsfares med verdien av pa
Kostnader
sem gel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det

ikke er en kiar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter
skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippat ar angitt der dat ar aktualt.

Sitring
Ved sikring resultatferes gevinst og tap i samme periode i henheld til regnskapsioven.
i méles og lapende i sikii i henhold tii NRS 18
Skatter
i rest omfatter periodens betalbare skatt som biir utlignet og forfalier til betaling i neste

regnskapsar og endring i utsatt skatt. Endring i ulsatt skatt sorm er knyttet til poster fort direkte mot egenkapitalen, inngar ikke

i skattekostnaden, men er fort direkte mot egenkapitalen. Utsatt skatt er beregret med aktuell skattesats pé grunniag av

skattereduserende og skatteskende midlertidige Kj som mellom ige 0g ige verdier.
og midlertidige ) som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utiignet

og nettoferl. Utsait skattefordel er balansefart | den grad det er sannsynliggjort at denna kan bli nyttegjort.

Kensernregnskap
JOH JOHANNSON EIENDCM AS er et selskap innenfor JOH JOHANNSON INVEST AS-konsemet
L henhold til regnskapsloven § 3-7 utarbeider ikke selskapet eget konsernregnskap.

Kontantstramoppstilling
Kontar i er etter den indirekte metogen.
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Note 2 Antall ansatte, godtgjareiser, lan til ansatte mm
Selskapet har 2 ansatte.

Daglig ieder har mottatt kr 2 883 812 i lann og kr 4 392 | andre godigjerelser.
Daglig leder har ikke krav pa seerskilt vederlag, bonus eller sluttpakks ved oppher av vervet.

Det ar ikke utbetalt noen godigjerelse til styret 2024.

Godtgjerelse til Deloitte AS for revisjon utgjer for 2024 kr 140 400 (ekskl. mva).
Note 3 Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Selskapets aksjekapital pr 31.12.2024 bestar av 2 000 aksjer, hver palydende kr 175 000,

Samtlige aksjer eies av JOH. JOHANNSON INVEST AS.

Note 4 Egenkapital

Anner
Aksje- Ovarkurs. innskutt Annen Sum
Kapital i i egenkapital

Egenkapital 01.01.2024 350 000 000 3 383 000 400 1622172 199 742 960 166 6098 132765
Arets endring | egenkapital:
Arsresultat - - - -164 945 199 -164 945 199
Egenkapital 31.12.2024 350 000 DOO 3 383 000 400 1 622172 199 678 014 067 5033 187 568
Note 5 Finansielle anleggsmidier
Aksjer | datterselskap

Forretnings- i tolga siste ifelge siste Bokfart
Firma kontor Stemme / eier- andel g P verd|
Asker Handeisbygg AS Oslo 1000 % 8247 050 6588 259 33 776 035
Oslo Handelsbygg AS Oslo N0% 166 544 718 12 314 324 150 662 834
Brobekk Handelseiendom iS/AS Oslo 00,0 % G4 588 447 13 819 207 23 377 450
Lerenskog Handelseiendom AS Oslo 100,0 % 213084 118 13 524 510 195 312 403
Automobil Handel Vest AS Qslo 68,5 % 183 050 704 108 966 136 934 957
Fomebuveien Kontorbygg AS Qslo 100.0 % 200 300 011 -330072 204 014 429
Motor Holding AS Oslo 00,0 % 1310708 273 49 417 326 1211071586
Alnz Senter Holding AS QOslo 4000 % 1700 965 483 68 183 199 © 1654579910
Brevik Marina Eiendom AS Skjeernaiden 9.7 % 86 047 649 -1 552 CO0 99 050 000
Tensberg Handelseiendom Holding AS Oslo 100.0 % 34 744 478 1251 524 33 012 346
Fanteft Eiendemsinvast AS Qslo 95,0 % 167 144 399 2980 943 156 116 033
Billingstadsletta AS Oslo 56,5 % 348 173 042 -12 639 418 264 250 000
Volvat Boligutvikiing AS Oslo £0.0 % 10 112 422 -5 234 955 15 600 000
Sum 4160 797 893
Aksjer i tilknyttet selskap

Forretnings- ifolge siste ifalge siste Bokfert
Firma konter Sternme / eier- andel g P verdi
Fomnebu Gateway Oslo 40,00 % 437 490 935 52044 108 142 056 865
Veerste AS Fradrikstad 3350 % 576 398 314 162 127 571 245 593 297
TRD Campus Holding AS Osio 36,80 % 286 649 647 42 118 357 68 003 254
Witberg Alrium Holding AS Oslo 20,00 % 71280271 2050336 13 800 00O
Rébexken Holding AS Osto 50,00 % 10 058 213 301 442 8 683 500
Exsentra Eisndom AS Asker 33,33 % 133 323 448 -405 467 64 385278
Handelseiendommer @'st AS Ringerike 25,00 % 220238 524 15453 280 53 450 430
Strandveien 16-18 Holding AS Qslo 48,00 % 456 055 879 -5 004 867 239 692 308
FP Bolig Holding AS Lysaker 3333 % 2390 322 -70 703 879 065
Handelseiendom Gjevik AS Oslo 35,00 % 47 084 276 -2 137 284 25 200 ¢00
‘Stavanger Handelseiendom Holding AS Osle 35,00 % 80 958 069 5360 621 25699 571
Ski Sentrum Eiendom AS Oslo 34,00 % 104 585 001 3425 463 35 890 000
TruckLog AS Oslo 2500 % 205 526 688 6759 872 51740 046
Brick Utvikling AS Oslo 22,00 % 148 191 807 -7679 555 161 337 830
BBB Holding AS Oslo 40,00 % 13 191 661 29 856 5 200 000
Merkur Bygginyest AS Oslo 25,00 % 164 893 662 2735800 56 999 724
Heimdal-hctell AS Oslo 47,88 % 102 985 644 -5 473 671 91 659 565
Fornebuheyden Holding AS Oslo 50,00 % 280213529 28 006 142 175 015 000
BRJ Boliginvest Holding AS Oslo 34,00 % 361073887 -9 089 205 334 700 844
Fornebuveien 1-3 Holding AS Osfo 50,00 % 81 260 875 1426 132 42 840 025
Sum 1843 635 700
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Andre aksjer
Bokfart
Firma verdi
Cenclilia Retail Property AS 47 570 062
Safe Deposit Holding ASA -
FSN Capital V LP. 465022 974
Nykode Therapeutics ASA 32170 729
KTP Invest AS 89 D68 660
Atlantic Sapphire ASA 55 793 989
Union Real Estate Fund Il Holding AS 213 220 420
Cloudberry Clean Energy AS 363737 724
Mathusat Winther AS 22749 925
N2 Applied AS -
UNION Real Estate Fund Il Holding AS 114 828 545
Brunlanes Eiendom AS 50 967 670
UNION Real Estate Fund IV Holding AS B2 389 533
Aurora Erendom AS 445 682 241
REQAS 18 833 488
Smart Ocean AS b 847 621
StorOslo Eiendom Holding AS 309 999 994
REQ Global Compounders - fond 75 000 000
REQ Mordic Compounders 66 Q00 000
Unicn Core Plus Fund ) Holding AS 95414 909
PONE Biometrics AS 23 280 068
REQ Fund 1 AS 193 824 865
Fiskher AS 1910 038
Scala Eiendom AS 278 708 699
Union Real Eslate Credit | 5.C.A. SICAV-RAIF 10 151 890
Sum 2 607 189 955
Obiigasjoner Nominell Bokfart
Firma verdi verdi
Gijensidiga Forsikring ASA 21/ Osio 90 000 000 90 000 000
4,5% Investorprosjekt 234 AS 15725 Oslo 5 000 DOO 5 000 000
Clay Thon Ei ASA Oslo 100 000 000 S8 800 000
Sum ~ 195 006 000 193 800 000
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Note 6 Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer slik:

2024 2023
Betalbar skatt - -
Skatt av konsembidrag -4 230 855 -454 417
Endring | utsatt skattefordel/utsait skatt - l
Skattekostnad resultat -4 230 855 -454 417
gning av drets
2024 2023
Resultat for skattekostnad -169 176 054 72372911
Permanente forskjeller - Skattefrie gevinster -145 273 -3 603 285
Permanente forskjeller - Skattefrie utbylter -215 323 948 -247 313 414
Andre permanente forskjelter 267 880 114 109 443 393
Mottatt konsembidrag 116 765 162 69 700 396
Arets skattegrunnlag ] []
Betalbar skatt i balansen o 0
Midlertidige forskjeller 2024 2023
Avskaret rentefradrag fil fremfaring -3 127 148 -3 127 148
Netto midlertidige forskjetier -3127 148 -3 127 148
Netto utsatt skattefordel / forpliktelse i balansen 687 973 -887 973
Avstemming fra nominel! til faktisk skattesats
2024 2022
Regnskapsmessig resultat for skatt -169 176 054 72372911
Forventet skatt etter nominell skattesats -37 218 732 16 922 040
Permanente forskjeller 11 530 396 -31256127
Skatt pé mottatt (resuliatisrt} konsembidrag 21457 481 14 879 670
Sum skattekostnad -4 230 855 -A54 417
Effektiv skattesats 2,50% -0.63 %
Note 7 Pantstillelser og garantier
2024 2023
Pantesikret gjeld
Gijeld tif kreditinstitusjoner 2012 324 850 2034 950 000
Sum 2012 324 650 2 634 930 000

Bokfart verdi av pantsatte eiendeler

Investering i datierselskap

2 865 651 508

2890951 416

Sum bokforte verdier

2 865 §51 508

2 89D 951 418

Gjeiden forfaller innen to &r med muligheter til fomyelse.

Renterisiko oppstar pa kort og mellomiang skt som et resultat av at selskapets gield har fiytende rente, For & redusera denne risikoen har

selskapet inngdtt avtale om rentesikring {(kontantstremsikring) med varighet frem til 2044.

Markedsverdien pd denne avtalen er pr 31.12.2024 kr 371 010 224,

Lapetiden og for sikringsi er vurdert &

sikringskokfering vurderes & vaare oppfylt

er derfor ikke ti ) p.

Note 8 Mellomveerende med seiskap i samme konsern

og korrelere med lepetid og hovedstol pa sikringsobjektet {linet), slik at grunnlag for

Andre Andre
kortsiktige fordringer langsiktige fordringer

2024 2023 2024 2023
Foretak i sarmme konsem 116 765 162 69 700 398 57 500 000 80 500 000

Annen Annen

langsiktig gjeld kortsiktig gjeld

2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsem 1361673231 523 277 095 890 724 650 146 235 356

Andre i i knytter seg lig tit palopte og mottatt kor
Andre langsiktige fordringer knylter seg til utlan til datterselskaper
Annen fangsiklig gjeld knytter seg til gield til

Annen kortsiktig gjeld knytter seg til gjeld til datterselskapar
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