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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 19735 317 20088 904
Leieinntekter 9 68 082 052 68 933 110
Annen driftsinntekt 7 374 432
Sum inntekter 87 817 369 96 396 446
K ostnader

V arekostnad 17 853 931 18 144 401
L gnnskostnad 2 148 330 148 330
Avskrivning padriftsmidler 3,4 26 778 437 29 317 637
Annen driftskostnad 2,9 20505 710 20989 587
Sum kostnader 65 286 408 68 599 954
Driftsresultat 22 530 961 27 796 491

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 5 2311931 1275 000
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 5 2500 000 1500 539
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 9 261 344 23643
Annen renteinntekt 507 556 1005 844
Sum finansinntekter 5580 831 3805 026
Annen rentekostnad 8 19592 748 20907 330
Annen finanskostnad 322 679 122 310
Sum finanskostnader 19915 427 21029 640
Netto finans -14 334 596 -17 224 614
Ordineert resultat fer skattekostnad 8 196 364 10571 877
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 2140 229 1306 033
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 056 135 9265 844
Arsresultat 6 056 135 9 265 844
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 056 135 9 265 844
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Totalresultat 6 056 135 9265 844

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital 7 6 056 135 9265 844
Sum overferinger og disponeringer 6 056 135 9265 844
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980203263

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l. 3 102 821 154 232
Utsatt skattefordel 10

Sum immaterielle eiendeler 102 821 154 232
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8,9 697 479 184 629 266 552
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4,8 4737510 6 315 597
Sum varige driftsmidler 702 216 694 635582 149
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7078 163 7078 163
Lan til foretak i samme konsern 11 743 537 9669 193
Investeringer i tilknyttet selskap 58 8893610 8893610
Sum finansielle anleggsmidler 27715310 25 640 966
Sum anleggsmidler 730034 825 661 377 346
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8,9 25238 433 26 929 068
Andre kortsiktige fordringer 1 866 162 34 335793
Sum fordringer 27 104 595 61 264 861
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 936 447 929 835
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 936 447 929 835
Sum omlgpsmidler 28041 042 62 194 696
SUM EIENDELER 758 075 867 723572 042
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital . 50 772 400 50 772 400
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 65 816 650 65 816 650
Sum innskutt egenkapital 116 589 050 116 589 050
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 60 377 676 56 753 670
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 60 377 676 56 753 670
Sum egenkapital 176 966 726 173342720
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 149118
Sum avsetninger for forpliktelser 149118
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 485 174 098 502 344 041
@vrig langsiktig gjeld 77 659
Sum annen langsiktig gjeld 485 174 098 502 421 700
Sum langsiktig gjeld 485 174 098 502 570 818
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 54 823 037 7 068 685
Leverandergjeld 10 316 005 11433153
Betalbar skatt 10 2289 347 1156 915
Offentlige avgifter 1759 400 1512114
Utbytte 7

Annen kortsiktig gjeld 26 747 253 26 487 638
Sum kortsiktig gjeld 95 935 043 47 658 505
Sum gjeld 581 109 141 550 229 323
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 758 075 867 723572 042
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Innovasjonsparken AS komplett arsregnskap
2020

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

¢ Tangen, Annelin {fadselsdato: 13.05.1973), signert 05.05.2021 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

s @stebe, Anne Cathrin {fedselsdato: 02.01.1974), signert 04.05.2021 med Signicat Sign
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¢ Grgdem, Stein Racin (fedselsdato: 01.11.1965), signert 03.05.2021 med Signicat Sign
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¢ Kalsheim, Jostein (fedselsdato: 30.09.1959), signert 03.05.2021 med BankID

e Melbye, Cecilie Willgohs (fedselsdato: 16.08.1971), signert 03.05.2021 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

e Salte, Marit (fodselsdato: 05.04.1970), signert 03.05.2021 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

Dckumentet innholder
= e En forside med informasjon om signeringen

+ Originaldokumentet med signaturdetaljer pé hver side
+ Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
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Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.
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0

Hvis du apner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at dokumentet er
sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.
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Arsregnskap 2020
Innovasjonsparken AS

Org.nr. 980 203 263

©

Innovasjonspark
Stavanger
Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
Tangen, Annelin {13.05.1873), 05.05.2021
@stebe, Anne Cathrin (02.01.1974), 04.05.2021 °
Gredem, Stein Racin (01.11.1965), 03.05.2021

Kalsheim, Jostein {30.09.1958), 03.05.2021
Melbye, Cecilie Willgohs {16.08.1971), 03.05.2021
Salte, Marit (05.04.1970), 03.05.2021

Posten Norge
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Innovasjonsparken AS

Arsberetning for 2020

Virksomhetens art

Selskapets hovedvirksomhet er eiendomsforvaltning. Selskapet er lokalisert i Stavanger.
Arsregnskapet

Tall som presenteres i parentes er sammenlignbare tall for &r 2019.

Selskapet hadde i 2020 samlede driftsinntekter pd MNOK 87,8 (MNOK 96,4), og et driftsresultat
pad MNOK 22,5 (MNOK 27,8). Arsresultatet endte pd MNOK 6,1 (MNOK 9,3). Gjennomsnittlig
arealledighet i 2020 utgjorde 12% (20%), og bestod av generell markedsrelatert ledighet,
eksklusiv arealer som har veert gjenstand for totalrehabilitering, og dermed ikke utleiebart.

Selskapet hadde pr. 31.12.20 en bokfart egenkapital pa MNOK 177,0, (MNOK 173,3) tilsvarende
en egenkapitalandel p8 23% som var pa niv8 med fjoraret.

Innovasjonsparken AS hadde i 2620 en netto kontantstrem pa NOK 6 611 (minus NOK 753 125).
Kontantstrem fra drift og investeringer utgjorde henholdsvis MNOK 60,1 og minus MNOK 90,6.
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter var samtidig MNOK 30,5.

Styret mener at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt etter denne
forutsetning. Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet et tilfredsstillende bilde av eiendeler,
gjeld, finansiell stilling og resultat.

Arbeidsmilja

Selskapet har ingen ansatte, da administrasjon og drift er ivaretatt av Smedvig Eiendom AS i
henhold til inng&tt administrasjonsavtale.

Likestilling

Selskapets styre bestar av to mannlige og tre kvinnelige styremedlemmer. Bade styre og ledelse
er bevisst pa de samfunnsmessige forventningene om tiltak for 8 fremme likestilling i
virksomheten og styret.

Ytre miljo

Selv om selskapets virksomhet totalt sett vurderes & ha liten negativ innvirkning p& det ytre
miljs, er en av malsetningene til selskapet & begrense eventuelle miljoskader. Selskapet har
etablert Ullandhaug Energi AS for & nyttiggjere overskuddsvarme og bruk av fornybare
energikilder. Selskapet tilrettelegger for miljgvennlig mobilitet ved 8 veere hjem-jobb-hjem
bedrift samt at ladestasjoner for bysykkel og elbil er tilgjengelig i Innovasjonsparken. Det er i
tillegg etablert et utleiekonsept for el-biler i samarbeid med Kolumbus. Rehabiliteringen av et av
Innovasjonsparkens stgrste bygg i 2020 har bidratt til 8 ytterligere optimalisere det totale
energiforbruket.

Forskning og utvikling

Selskapet driver ikke med forskning og utvikling.

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
« Tangen, Annelin (13.05.1973), 05.05.2021

« @stebe, Anne Cathrin {02.01.1974), 04.05.2021 °

« Grpdem, Stein Racin (01.11.1965), 03.05.2021

« Kalsheim, Jostein {30.08.1859), 03.05.2021 Posten Norge
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Finansiell risiko

Etter styrets oppfatning er selskapet i stand til & oppfylle sine finansielle forpliktelser etter hvert
som de forfaller. En stor andel av virksomhetens inntekter er leieinntekter som betales
kvartalsvis p8 forskudd. Det er etablert en kassekreditt p§ MNOK 115, som var delvis utnyttet
ved arsskiftet.

Selskapet har ingen kjsp og salg i utenlandsk valuta, og er sdledes i ikke eksponert for
valutasvingninger.

Selskapet har imidlertid betydelig rentebaerende gjeld, og er dermed eksponert for endringer i
renteniviet, og da primaert gjennom endringer i NIBOR. For 8 redusere denne eksponeringen er
det inngdtt renteswap avtaler for en stor andel av gjelden.

Selskapet har ikke investert i finansielle instrumenter utover nevnte renteswaper, og har dermed
ikke noen stgrre finansiell markedsrisiko.

Forretningsmessig risiko

Etter styrets oppfatning er selskapets risikobilde oversiktlig og i trdd med virksomhetens art og
omfang. Forretningsmessig risiko er fgrst og fremst relatert til forvaltning av eiendommene,
herunder evnen til 8 opprettholde en hay utleieandel og en godt diversifisert leietakerportefalje.
Etter styrets oppfatning har selskapet en god kontraktsmasse, som sammen med implementerte
arbeidsprosesser gir selskapet mulighet til & styre virksomheten pa en god, forsvarlig og
hensiktsmessig mate.

Selskapets framtidige utvikling

Etter styrets oppfatning er selskapets finansielle stilling god. Selskapets resultater er som
forventet, men vil fortsatt kunne pdvirkes av utviklingen i kontorledighet i markedet for
naeringseiendom. Markedet oppleves imidlertid & veere i positiv utvikling og ettersparselen etter
naeringsareal er pd generelt grunnlag ekende. Selskapet har vurdert koronasituasjonen og hvilke
folger dette kan fa. Dette er naermere omtalt i note 11 til 8rsregnskapet.

Det ble i lopet av 2020 gjennomfgrt en totalrenovering av et av selskapets stgrre bygninger, noe
som gker selskapets attraktivitet og leieinntektsbase.

Ny omradeplan for Universitetsomradet (Plan 2510) ble vedtatt i 2017. Planen har et urbant
preg og gir rom for hgyere og tettere utbygging. Planen er tilpasset etablering av det nye
Universitetssykehuset og omfattende endringer i infrastrukturen som folge av dette. Sykehusets
plan for utbygging vil legge vesentlige faringer for deler av Innovasjonsparken sitt omrade.

Selskapet har som ambisjon & spille en rolle i utviklingen av Ullandhaug som et sentrum for
forskning, utvikling og innovasjon. Innovasjonspark Stavanger er padrivere for samarbeid og
kunnskapsutveksling mellom fagmiljger, forskningsmiljger og griinderbedrifter gjennom
samlokalisering, tilgang til ressurser, fleksible fasiliteter og felles arenaer slik at de kan gjgre
hverandre bedre og mer konkurransedyktige.

Disponering av overskudd

Styret foreslar at &rets resultat p& NOK 6 056 135 overfgres i sin helhet til annen egenkapital.
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Stavanger, 28. april 2021

Jostein Kalsheim Stein Racin Grgdem Marit Salte

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Anne Cathrin @stebg Annelin Tangen Mjglne Cecilie Willgohs Melbye

Styremedlem Styremedlem Daglig leder
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Innovasjonsparken AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinntekter 19 735 317 20 088 504
Leieinntekter 9 68 082 052 68 933 110
Annen driftsinntekt ¢l 7 374 432
Sum driftsinntekter 87 817 369 96 396 446
Varekostnad 17 853 931 18 144 401
Lennskostnad 2 148 330 148 330
Avskrivning pa driftsmidler 3,4 26 778 437 29 317 637
Annen driftskostnad 2,9 20 505 710 20989 587
Sum driftskostnader 65 286 408 68 599 954
Driftsresultat 22 530 961 27 796 491
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 2 311 931 1275 000
Inntekt pd investering i tilknyttet selskap 2 500 000 1 500 539
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 261 344 23643
Annen renteinntekt 507 556 1 005 844
Annen rentekostnad 8 19 592 748 20907 330
Annen finanskostnad 322 679 122 310
Resultat av finansposter -14 334 596 -17 224 614
Ordinaart resultat for skattekostnad 8 196 364 10 571 877
Skattekostnad p8 ordinzert resultat 10 2 140 229 1 306 033
Arsresultat 6 056 135 9 265 844
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 7 6 056 135 9 265 844
Sum overfaringer 6 056 135 9 265 844
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Innovasjonsparken AS

Balanse per 31.12.

EIENDELER Note 2020 2019

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l. 3 102 821 154 232
Sum immaterielle eiendeler 102 821 154 232

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8,9 697 479 184 629 266 552
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 4,8 4 737 510 6 315 597
Sum varige driftsmidler 702 216 694 635 582 149

Finansielle driftsmidler

Investeringer i datterselskap 5 7 078 163 7 078 163
L&n til foretak i samme konsern 9 11 743 537 9 669 193
Investeringer i tilknyttet selskap 5,8 8 893 610 8 893 610
Sum finansielle anleggsmidler 27 715 310 25 640 966
Sum anleggsmidler 730 034 825 661 377 346

Omilgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer 8,9 25238 433 26 929 068
Andre kortsiktige fordringer 9 1 866 162 34 335 793
Sum fordringer 27 104 595 61 264 861
Bankinnskudd, kontanter o.l. 936 447 929 835
Sum omlgpsmidler 28 041 042 62 194 696
SUM EIENDELER 758 075 867 723 572 042
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Innovasjonsparken AS

Balanse per 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 50 772 400 50 772 400
Overkurs 7 65 816 650 65 816 650
Sum innskutt egenkapital 116 589 050 116 589 050
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 60 377 676 56 753 670
Sum opptjent egenkapital 60 377 676 56 753 670
Sum egenkapital 176 966 726 173 342 720
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 10 0 149 118
Sum avsetning for forpliktelser 0 149 118
Annen langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 485 174 098 502 344 041
@vrig langsiktig gjeld 0 77 659
Sum annen langsiktig gjeld 485 174 098 502 421 700
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 54 823 037 7 068 685
Leverandgrgjeld 9 10 316 005 11 433 153
Betalbar skatt 10 2 289 347 1156 915
Offentlige avgifter 1 759 400 1512 114
Annen kortsiktig gjeld 26 747 253 26 487 638
Sum kortsiktig gjeld 95 935 043 47 658 505
Sum gjeld 581 109 141 550 229 323
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 758 075 867 723 572 042
Stavanger, 28.04.2021
Jostein Kalsheim Stein Racin Gradem Marit Salte

Styreleder

Anne Cathrin @stebs
Styremedlem

Styremedlem

Annelin Tangen Mjglne
Styremedlem

Styremedlem

Cecilie Willgohs Melbye

Daglig leder
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Kalsheim, Jostein (30.09.1959], 03.05.2021
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Innovasjonsparken AS

Kontantstrgmanalyse

Likvider tilf@rt/brukt pa virksomheten:

Tilf@rt fra &rets virksomhet *
Endring kortsiktige fordringer/gjeld

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Likvider tilfgrt/brukt pa investeringer:

Investeringer i varige driftsmidler

Salg av varige driftsmidler

Innbetalt fra investering i tilknyttet selskap
Netto investering i datterselskap

Utlan til datterselskap

Kontantstrém fra investeringsaktiviteter

Likvider tilfgrt/brukt pa finansiering:

Opptak av langsiktig rentebaerende gjeld
Nedbetaling av langsiktig rentebaerende gjeld
Endring 1 kortsiktig rentebaerende gjeld
Endring annen lansiktig gjeld

Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto likviditetsendring gjennom aret

Likviditetsbeholdning 01.01

Likviditetsbeholdning 31.12

" Tilfgrt fra arets virksomhet:
Arets resultat fgr skattekostnad
Endring i avsetning palgpte renter
Ordinaere avskrivninger
Justering tidligere ar
Gevinst ved salg driftsmidler
Betalt skatt
Inntekt pa investering i datter- og ansvarlig selskap

Tilfort fra drets virksomhet

2020 2019
25341460 37428182
34782 385 -27 175 035
60 123 845 10 253 147
-93 361571 -20589 715

0 22 626 000
4811931 2 500 000
0 1412983
-2 074 344 -9 669 193
-90 623 984 -3 719 925
0 0
-17 169943 -13770 336
47754 352 7068 685
-77 659 -584 696
30 506 750 -7 286 347
6611 -753 125
929 835 1682 960
936 446 929 835
8196 364 10571877
-1232 365 314639
26778437 29317637
-2432 130
[ -7 374 432
-1156 915 0
-4 811931 -2775539
25341460 30 054 182
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av 8rsberetning fra styret, resultatregnskap, kontantstremoppstilling, balanse og
noteopplysninger, og er avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge, gjeldende pr
31. desember 2020.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er basert p8 de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, kangruens
og forsiktighet, og klassifiseringen av eiendeler og gjeld falger regnskapslovens definisjon.

Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det
vekt pa gkonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og
kvantifiserbare, kostnadsfgres. Regnskapsprinsippene er utdypet nedenfar.

Inntekts- og kostnadsferingstidspunkt (sammenstilling)

Inntekt resultatferes som hovedregel ndr den er opptjent. Utgifter sammenstilles med og kostnadsfares
samtidig med de inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som ikke kan henfgres direkte til inntekter,
kostnadsfares ndr de palaper.

Eiendeler og gjeld

Vurdering av omlgpsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hgyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med forventede salgskostnader.
Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til anskaffelseskost.
Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er forbigéende,
foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.

Aksjer i datter- og tilknyttede selskaper

Aksjer er vurdert til kostpris og skrives ned til virkelig verdi ved varig verdifall. Konsernbidrag og utbytte
inntektsfares aret etter avsetning i underliggende selskap. Mottatte konsernbidrag og utbytte utover
opptjente resultater i selskapets eiertid fares som reduksjon i balansefgrt verdi (og ikke via
resultatregnskapet).

Fordringer
Fordringer er oppfart til palydende med fradrag for forventet tap.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier ved utgangen av regnskapsaret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og
negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skattefordel oppstér
dersom en har midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden. Arets
skattekostnad bestar av endringer i utsatt skatt / utsatt skattefordel, sammen med betalbar skatt for

inntektsaret.
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Note 2 Lannskostnader og godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor
Innovasjonsparken AS har ikke hatt ansatte i regnskapséret og har dermed ikke plikt til OTP.
Styrehonorar for 2020 utgjaer kr 130 000.

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 90 193.

Kostnadsfert honorar for tjenester fra Deloitte Advokatfirma AS utgjar kr 23 256.

Note 3 Immaterielle eiendeler

Merkevare
Anskaffelseskost 1.1.2020 257 053
Anskaffelseskost 31.12.2020 257 053
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2020 154 232
Bokfart verdi pr. 31.12.2020 102 821
Arets avskrivninger 51 411
@konomisk levetid 5 ar
Avskrivningsplan Linezer
Note 4 Varige driftsmidler
Anlegg under Maskiner,
Bygninger Tomter utfgrelse inventar Sum
Ansk.kost 1.1.2020 757 020 121 53 236 892 28 369 121 19 941 388 858 567 522
Tilgang kjepte driftsmidler 5619 933 7 699 336 81 743 939 174 037 95 237 295
Justering av mva -1875 723 o] o] o] -1 875 723
Ansk. kost 31.12.2020 760 764 331 60936 228 110113110 20 115 425 951 929 094
Akk. avskr. 31.12.2020 234 334 484 o] 0 15377914 249712 399

Bokfort verdi 31.12.2020 526 429 847 60936 228 110113110 4 737 510 702 216 694

Arets avskrivninger 24 974 903 ] 0 1752123 26 727 027
@konomisk levetid Inntil 50 &r Inntil 10 &r
Avskrivningsplan Lineasr Linezer

Byggelénsrenter inngar i anskaffelseskost.
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Note 5 Investering i datter og tilknyttede selskap

Eier- Anskaffelses- Bokfort Egenkapital Resultat
andel kost verdi 31.12.2020 2020
Aksjer:
Ullandhaug Energi AS 51 % 7 403 000 6 925 803 11 510 467 2 697 840
Ipark Eiendom Parkering AS 100 % 112 360 112 360 844 351 96 956
Ipark Eiendom I AS 50 % 14 521 612 8 893 610 18 258 078 7 140 990
Innovasjonsparken 100 % 40 000 40 000 -351 023 -274 234
Prosjektutvikling AS
Sum 15971 773 30 261 873 9 661 552
Inntektsfort Sum
utbytte/konsernbidrag
Ullandhaug Energi AS 2 040 000 2 040 000
Ipark Eiendom I AS 2 500 000 2 500 000
Ipark Eiendom Parkering AS 271 931 271931
Sum 4811 931 4 811 931

Note 6 Aksjoneerer

Aksjekapitalen | Innovasjonsparken AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinzere aksjer 36 266 1 400 50 772 400
Sum 36 266 50 772 400
Eierstruktur
De stgrste aksjonasrene i % pr. 31.12 var:
Ordineere Eierandel Stemmeandel
Smedvig Eiendom AS 19 766 54,5 % 54,5 %
Forus Nasringspark AS 16 500 45,5 % 45,5 %
Sum 36 266 100,0 % 100,0 %

Innovasjonsparken AS er en del av Smedvigkonsernet. Smedvig AS utarbeider fullt konsernregnskap.
Innovasjonsparken AS utarbeider ikke konsernregnskap for underkonsernet Innovasjonsparken.
Opplysninger om konsernregnskap kan fas ved henvendelse til hovedkontoret.

Note 7 Egenkapital

Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum

Pr 1.1.2020 50 772 400 65 816 650 56 753 670 173 342 720

Arets endring i egenkapital:

Justering tidligere &r 0 0 -2 432 129 -2 432 129

Arets resultat 0 0 6 056 135 6 056 135

Pr 31.12.2020 50 772 400 65 816 650 60 377 676 176 966 726
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Note 8 Gjeld til kredittinstitusjoner

Innovasjonsparken AS har pantelan i SpareBank 1 SR-Bank som renteberegnes med 3 m&neders NIBOR
+ margin. Som pant for lanet er stillet selskapets eiendommer, kundefordringer, driftsmidler, samt aksjer
i tilknyttet selskap Ipark Eiendom I AS.

Gjeld til kredittinstitusjoner 31.12.2020 31.12.2019
Pantelan 485 174 098 502 344 041
Kassekreditt 54 823 037 7 068 685
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 539 997 135 509 412 726
Ar Avdrag
2021 13 770 348
2022 13 770 348
2023 13 770 348
2024 13 770 348
2025 430 092 706

Bokfart verdi

Pantsatte eiendeler 31.12.2020
Eiendommer 697 479 184
Kunder (maks MNOK 10) 23 133 048
Driftsmidler (maks MNOK 10) 4 737 510
Aksjer i tilknyttet selskap Ipark Eiendom I AS 8 893 610
Sum pantstillelser 734 243 352

Innovasjonsparken AS er medlantaker for pantelan stort kr 21 166 645 til Ullandhaug Energi AS, og
selskapets eiendommer er stillet som sikkerhet for dette lanet.

Innovasjonsparken ASs kassekredittramme er i 2020 utvidet fra kr 30 000 000 til kr 115 000 000. Pr
31.12.2020 var kredittrammen utnyttet med kr 54 823 037. Utvidelsen av kredittrammen er midlertidig
og selskapet er i prosess med & fa omgjort sterre deler av rammen til et langsiktig 1an.

Selskapet har inngatt renteswapavtaler for a sikre deler av selskapets lanefinansiering mot
renteendringer. Det benyttes kontantstremsikring, og hverken verdiendring, sikringsinstrument eller
sikringsobjekt regnskapsfgres. Etter selskapets mening er behandlingen i samsvar med NRS I8-Finansielle
eiendeler og forpliktelser.

Rentesikringsforretning, Rente- Markedsverdi

Langiver nominelt belgp Utlap betingelse 31.12.2020

SR-Bank 40 000 000 06.04.2021 3,39 % -622 254

SR-Bank 40 000 000 01.04.2022 2,92 % -1 530 081

SR-Bank 40 000 000 02.04.2024 3,14 % -3 511 001

SR-Bank 40 000 000 17.02.2025 1,70 % -1 566 929

SR-Bank 40 000 000 01.04.2027 0,99 % 62 050

SR-Bank 40 000 000 03.04.2029 3,45 % -7 768 467

SR-Bank 40 000 000 18.02.2030 1,79 % -2 212 022

SR-Bank 40 000 000 01.04.2032 1,40 % -97 888

SR-Bank 40 000 000 03.04.2034 3,62 % -11 714 449

SR-Bank 50 000 000 01.07.3037 1,70 % -2 447 641

Sum 410 000 000 -31 408 682
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Note 9 Naerstidende parter

Selskapet har inng&tt avtale om drift og administrasjon av eiendommene med Smedvig Eiendom AS.
I tillegg har selskapet inngatt avtale med Ullandhaug Energi AS om distribusjon av energi til byggene.

2020 2019
Resultatposter:
Leieinntekter Ullandhaug Energi AS 385 237 378 309
Leieinntekter Ipark Eiendom Parkering AS 569 322 658 299
Eiendomsdrift Smedvig Eiendom AS 2 602 003 2 341 371
Administrasjonshonorar Smedvig Eiendom AS 9 364 613 9 416 841
Energi og distribusjon Ullandhaug Energi AS 4 474 641 5412 409
Renteinntekter fra Innovasjonsparken Prosjektutvikling AS 261 344 23 643
Balanseposter:
Prosjektiedelse aktivert AUF, Smedvig Eiendom AS 1247 095 884 476
Entreprengrtjenester aktivert AUF, Innovasjonsparken 950 034 164 669
Prosjektutvikling AS
Kundefordringer 74 500 220
Annen kortsiktig fordring ¢l 1101 467
Fordring kensernbidrag Ipark Eiendom Parkering 119 428 [«
Lan til Innovasjonsparken Prosjektutvikling AS 11 743 537 9 669 193
Leverandgrgjeld 2174 548 3428 239
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Note 10 Skatt

Arets skattekostnad: 2020 2019
Resultatfart skatt pd ordinzert resultat:

Betalbar skatt 2 289 347 1156 915
Endring i utsatt skatt {(skattefordel) -149 118 149 118
Skattekostnad ordinzert resultat 2 140 229 1 306 033
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt 8 196 364 10 571 877
Permanente forskjeller -6 834 459 -2 660516
Endring i midlertidige forskjeller 9 (038 185 -87 208
Anvendelse av fremf@rbart underskudd -45 246 -7 824 152
Avskaret rentefradrag 51278 5 258 705
Skattepliktig inntekt 10 406 122 5 258 705
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p& arets resultat 2229 522 1156 915
Betalbar skatt p§ mottatt konsernbidrag 59 825 o]
Sum betalbar skatt i balansen 2 289 347 1156915

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfa@ring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -3 809 956 661 826 4 471 782
Fordringer -173 780 -579 613 -405 833
Gevinst- og tapskonto 4 719 636 5 899 546 1179910
Avsetninger mv -3 792 328 0 3792 328
Sum -3 056 427 5 981 759 9 038 187
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -45 247 -45 247
Avskéret rentefradrag -5 309 983 -5 258 704 51278
Inngar ikke i beregning av utsatt skattefordel 8 366 410 0 -8 366 410
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 1] 677 808 677 808
Utsatt skatt (22 %) 0 149 118 149 118

Note 11 Andre forhold

Covid-19 viruset:

Selskapet har vurdert koronasituasjonen og hvilke fglger dette har fatt og kan fa. Selskapet har et stort
antall leietakere med virksomheter i et flertall bransjer, men med en betydelig andel av inntektene fra
leietakere innen offentlig forvaltning, en bransje som er mindre bergrt av denne situasjonen. Leietakere i
mer utsatte bransjer vil nok i stgrre grad bli bergrt, men det er for tidlig & ha noen entydig formening om
det endelige omfanget. S8 langt har effektene vaert relativt sm&. Med solide eiere i ryggen og en god
likviditetsreserve vurderes selskapet & vaere godt rustet for 8 takle eventuelle betalingsfersinkelser og
ettergivelser av leieinntekter. Det vurderes saledes at forutsetninger for fortsatt drift fremdeles er

tilstede.
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- Deloitte AS
e o I e Strandsvingen 14 A
@ NO-4032 Stavanger
Norway

Tel: +47 51 81 56 00
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Innovasjonsparken AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Innovasjonsparken AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 6 056 135. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kantantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstrégmmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har averhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var appgave 3 lese gvrig informasjon med det formal 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Penneo Dokumentnokkel: QUSDU-VYSBW-WKJZ0-C2NJ5-GDOOB-WY3QH

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 3
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkantroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Innovasjonsparken AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen am
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er konsistente med arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.
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Deloitte.

Stavanger, 28. april 2021
Deloitte AS

Ommund Skailand
statsautorisert revisor

side 3
Uavhengig revisors beretning -
Innovasjonsparken AS
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Arsregnskap 2020
Innovasjonsparken AS

Org.nr. 980 203 263

@

Innovasjonspark
Stavanger
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Innovasjonsparken AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekter
Leieinntekter
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lannskostnad

Avskrivning p3 driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pé investering i datterselskap
Inntekt pd investering i tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter
Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pd ordinaert resultat
Arsresultat

Overforinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

10

2020 2019

19 735 317 20 088 904
68 082 052 68 933 110
0 7374 432

87 817 369 96 396 446
17853931 18 144 401
148 330 148 330

26 778 437 29 317 637
20 505 710 20 989 587
65 286 408 68 599 954
22 530 961 27 796 491
2311931 1275000

2 500 000 1 500 539
261 344 23643
507 556 1 005 844

19 592 748 20 907 330
322 679 122 310
-14 334 596 -17 224 614
8 196 364 10571 877
2 140 229 1306 033

6 056 135 9 265 844
6 056 135 9 265 844

6 056 135 9 265 844
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Innovasjonsparken AS

Balanse per 31.12.

EIENDELER Note 2020 2019
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l. 3 102 821 154 232
Sum immaterielle eiendeler 102 821 154 232
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8,9 697 479 184 629 266 552
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 4,8 4737 510 6 315 597
Sum varige driftsmidler 702 216 694 635 582 149
Finansielle driftsmidler

Investeringer i datterselskap 5 7078 163 7 078 163
L&n til foretak i samme konsern S 11 743 537 9 669 193
Investeringer i tilknyttet selskap 5,8 8 833 610 8 893 610
Sum finansielle anleggsmidler 27 715 310 25 640 966
Sum anleggsmidler 730 034 825 661 377 346
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 8,9 25 238 433 26 929 068
Andre kortsiktige fordringer S 1 866 162 34 335 793
Sum fordringer 27 104 595 61 264 861
Bankinnskudd, kontanter o.l. 936 447 929 835
Sum omlgpsmidler 28 041 042 62 194 696
SUM EIENDELER 758 075 867 723 572 042
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Innovasjonsparken AS

Balanse per 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 50 772 400 50 772 400
Overkurs 7 65 816 650 65 816 650
Sum innskutt egenkapital 116 589 050 116 589 050
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 60 377 676 56 753 670
Sum opptjent egenkapital 60 377 676 56 753 670
Sum egenkapital 176 966 726 173 342 720
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 10 0 149 118
Sum avsetning for forpliktelser (1] 149 118
Annen langsiktig gjeld

Pantegjeld 8 485 174 098 502 344 041
Pvrig langsiktig gjeld 0 77 659
Sum annen langsiktig gjeld 485 174 098 502 421 700
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 54 823 037 7 068 685
Leverandgrgjeld S 10 316 005 11 433 153
Betalbar skatt 10 2 288 347 1156915
Offentlige avgifter 1 759 400 1512114
Annen kortsiktig gjeld 26 747 253 26 487 638
Sum kortsiktig gjeld 95 935 043 47 658 505
Sum gjeld 581 109 141 550 229 323
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 758 075 867 723572 042

Stavanger, 28.04.2021

Marit Salte
Styremedlem

Stein Racin Grgdem
Styremedlem

Jostein Kalsheim
Styreleder

Anne Cathrin @stebg
Styremedlem

Annelin Tangen Mjglne
Styremedlem

Cecilie Willgohs Melbye
Daglig leder
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Innovasjonsparken AS

Direkte kontantstrem

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1)

KONTANSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler

Innbetalt fra investering i tilknyttet selskap

Netto investering i datterselskap

Utlan til datterselskap

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld

Netto endring i kassekreditt

Endring annen langsiktig gjeld

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved periodens slutt

1) Avstemming

Resultat fgr skattekostnad

Ordineere avskrivninger

Endring i kortsiktige fordringer/gjeld

Endring i leverandgrgijeld

Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Innovasjonsparken AS

2020 2019

60 123 845 10 253 579
0 22 625 568

93 361 571 20 589 715
4 811 931 2 500 000

0 1412 983

-2 074 344 -9 669 193
-90 623 984 -3 720 357
17 169 943 13 770 336
47 754 352 7 068 685
-77 658 -584 696
30506 750 -7 286 347
6 611 -753 125

929 835 1 682 960
936 446 929 835

8 196 364 10 571 877
26 778 437 29 317 637
1 690 635 -27 175 035
-1117 147 0
¢ -2 775 539

27 434 799 314 639
62 983 088 10 253 579
Side 5
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av arsberetning fra styret, resultatregnskap, kontantstrgmoppstilling, balanse og
noteopplysninger, og er avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge, gjeldende pr
31. desember 2020.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er basert p& de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, kongruens
og forsiktighet, og klassifiseringen av eiendeler og gjeld felger regnskapslovens definisjon.

Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det
vekt pd gkonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og
kvantifiserbare, kostnadsfgres. Regnskapsprinsippene er utdypet nedenfor.

Inntekts- og kostnadsfgringstidspunkt (sammenstilling)

Inntekt resultatfgres som hovedregel nér den er opptjent. Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes
samtidig med de inntekter utgiftene kan henfgres til. Utgifter som ikke kan henfgres direkte til inntekter,
kostnadsferes nar de palgper.

Eiendeler og gjeld

Vurdering av omlgpsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hgyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med forventede salgskostnader.
Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til anskaffelseskost.
Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er forbigdende,
foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.

Aksjer i datter- og tilknyttede selskaper

Aksjer er vurdert til kostpris og skrives ned til virkelig verdi ved varig verdifall. Konsernbidrag og utbytte
inntektsferes aret etter avsetning i underliggende selskap. Mottatte konsernbidrag og utbytte utover
opptjente resultater i selskapets eiertid feres som reduksjon i balansefert verdi (og ikke via
resultatregnskapet).

Fordringer
Fordringer er oppfart til palydende med fradrag for forventet tap.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes p& bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier ved utgangen av regnskapsaret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og
negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skattefordel oppstar
dersom en har midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i fremtiden. Arets
skattekostnad bestar av endringer i utsatt skatt / utsatt skattefordel, sammen med betalbar skatt for
inntektsarat.
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Note 2 Lonnskostnader og godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

Innovasjonsparken AS har ikke hatt ansatte i regnskapsaret og har dermed ikke plikt til OTP.

Styrehonorar for 2020 utgjgr kr 130 000.

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2020 utgjer kr S0 1393.

Kostnadsfart honorar for tjenester fra Deloitte Advokatfirma AS utgjer kr 23 256.

Note 3 Immaterielle eiendeler

Merkevare
Anskaffelseskost 1.1.2020 257 053
Anskaffelseskost 31.12.2020 257 053
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2020 154 232
Bokfort verdi pr. 31.12.2020 102 821
Arets avskrivninger 51411
@konomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan Linezer
Note 4 Varige driftsmidler
Anlegg under Maskiner,
Bygninger Tomter utfgrelse  Inventar Sum
Ansk.kost 1.1.2020 757020 121 53 236 892 28 369 121 19941 388 858 567 522
Tilgang kjgpte driftsmidler 5619933 7 699 336 81 743 989 174 037 95 237 295
Justering av mva -1875723 0 0 0 -1875723
Ansk. kost 31.12,2020 760764 331 60936 228 110113 110 20 115 425 951 929 094
Akk. avskr. 31.12.2020 234 334 484 0 0 15377914 249 712 399

Bokfort verdi 31.12.2020 526 429 847 60936 228 110113 110 4737510 702 216 694

Arets avskrivninger 24 974 903 0 0 1752123 26 727 027
@konomisk levetid Inntil 50 &r Inntil 10 &r
Avskrivningsplan Linezer Lineser
Byggeldnsrenter inngar i anskaffelseskost.
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Note 5 Investering i datter og tilknyttede selskap

Eier- Anskaffelses- Bokfart Egenkapital Resultat
andel kost verdi 31.12.2020 2020
Aksjer:
Ullandhaug Energi AS 51 % 7403000 6925803 11 510467 2 697 840
Ipark Eiendom Parkering AS 100 % 112 360 112 360 844 351 96 956
Ipark Eiendom 1 AS 50 % 14 521 612 8 893 610 18 258 078 7 140 990
Innovasjonsparken 100 % 40 000 40 000 -351 023 -274 234
Prosjektutvikling AS
Sum 15971773 30 261 873 9 661 552
Inntektsfort Sum
utbytte /konsernbidrag
Ullandhaug Energi AS 2 040 000 2 040 000
Ipark Eiendom 1 AS 2 500 000 2 500 000
Ipark Fiendom Parkering AS 271931 271 931
Sum 4 811 931 4811931
Note 6 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Innovasjonsparken AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfart
Ordineere aksjer 36 266 1400 50 772 400
Sum 36 266 50 772 400
Eierstruktur
De sterste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Smedvig Eiendom AS 19 766 54,5 % 54,5 %
Forus Neeringspark AS 16 500 45,5 % 45,5 %
Sum 36 266 100,0 % 100,0 %

Innovasjonsparken AS er en del av Smedvigkonsermnet. Smedvig AS utarbeider fullt konsernregnskap.
Innovasjonsparken AS utarbeider ikke konsernregnskap for underkonsernet Innovasjonsparken.
Opplysninger om konsernregnskap kan fas ved henvendelse til hovedkontoret.

Note 7 Egenkapital

Annen

Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Pr1.1.2020 50772400 65816650 56 753 670 173 342 720
Arets endring i egenkapital:
Justering tidligere ar 0 0 -2432 129 -2 432129
Arets resultat 0 0 6056 135 6 056 135
Pr 31.12.2020 50 772 400 65 816 650 60 377 676 176 966 726
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Note 8 Gjeld til kredittinstitusjoner

Innovasjonsparken AS har panteldn | SpareBank 1 SR-Bank som renteberegnes med 3 maneders NIBOR
+ margin. Som pant for l&net er stillet selskapets eiendommer, kundefordringer, driftsmidler, samt aksjer
i tilkknyttet selskap Ipark Eiendom I AS.

Gjeld til kredittinstitusjoner 31.12.2020 31.12.2019
Panteldn 485 174 098 502 344 041
Kassekreditt 54 823 037 7 068 685
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 539 997 135 509 412 726
Ar Avdrag
2021 13 770 348
2022 13 770 348
2023 13 770 348
2024 13 770 348
2025 430 092 706
Bokfgrt verdi
Pantsatte eiendeler 31.12.2020
Eiendommer 697 479 184
Kunder (maks MNOK 10) 23 133 048
Driftsmidler {(maks MNOK 10} 4 737 510
Aksjer i tilknyttet selskap Ipark Eiendom I AS 8 893 610
Sum pantstillelser 734 243 352

Innovasjonsparken AS er medlantaker for panteldn stort kr 21 166 645 til Ullandhaug Energi AS, og
selskapets eiendommer er stillet som sikkerhet for dette 18net.

Innovasjonsparken ASs kassekredittramme er i 2020 utvidet fra kr 30 000 00O til kr 115 000 000. Pr
31.12.2020 var kredittrammen utnyttet med kr 54 823 037. Utvidelsen av kredittrammen er midlertidig
og selskapet er i prosess med & f8 omgjort starre deler av rammen til et langsiktig 1an.

Selskapet har inngatt renteswapavtaler for & sikre deler av selskapets lanefinansiering mot
renteendringer. Det benyttes kontantstrgmsikring, og hverken verdiendring, sikringsinstrument eller
sikringsobjekt regnskapsferes. Etter selskapets mening er behandlingen i samsvar med NRS |8-Finansielle
eiendeler og forpliktelser.

Rentesikringsforretning, I_!ente— Markedsverdi
Lingiver nominelt belgp Utlgp betingelse 31.12.2020
SR-Bank 40 000 000 06.04.2021 3,39 % -622 254
SR-Bank 40 000 000 01.04.2022 2,92 % -1 530 081
SR-Bank 40 000 000 02.04.2024 3,14 % -3 511001
SR-Bank 40 000 000 17.02.2025 1,70 % -1 566 929
SR-Bank 40 000 000 01.04.2027 0,99 % 62 050
SR-Bank 40 000 000 03.04.2029 3,45 % -7 768 467
SR-Bank 40 000 000 18.02.2030 1,79 % -2 212 022
SR-Bank 40 000 000 01.04.2032 1,40 % -97 888
SR-Bank 40 000 000 03.04.2034 3,62 % -11 714 449
SR-Bank 50 000 000 01.07.3037 1,70 % -2 447 641
Sum 410 000 000 -31 408 682
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Note 9 Nzrstdende parter

Selskapet har inngatt avtale om drift og administrasjon av eiendommene med Smedvig Eiendom AS.
I tillegg har selskapet inngatt avtale med Ullandhaug Energi AS om distribusjon av energi til byggene.

2020 2019
Resultatposter:
Leieinntekter Ullandhaug Energi AS 385 237 378 309
Leieinntekter Ipark Eiendom Parkering AS 569 322 658 299
Eiendomsdrift Smedvig Eiendom AS 2602 003 2341371
Administrasjonshonorar Smedvig Eiendom AS 9 364 613 9 416 841
Energi og distribusjon Ullandhaug Energi AS 4 474 641 5412 409
Renteinntekter fra Innovasjonsparken Prosjektutvikling AS 261 344 23643
Balanseposter:
Prosjektledelse aktivert AUF, Smedvig Eiendom AS 1247 095 884 476
Entreprengrtjenester aktivert AUF, Innovasjonsparken 950 034 164 569
Prosjektutvikling AS
Kundefordringer 74 500 220
Annen kortsiktig fordring 0 1101 467
Fordring konsernbidrag Ipark Eiendom Parkering 119 428 0
Lan til Innovasjonsparken Prosjektutvikling AS 11 743 537 9 669 193
Leverandergjeld 2174 548 3428 239
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Note 10 Skatt

Arets skattekostnad: 2020 2019
Resultatfart skatt pd ordinaert resultat:

Betalbar skatt 2 289 347 1156 915
Endring i utsatt skatt (skattefordel) -149 118 149118
Skattekostnad ordinzert resultat 2 140 229 1 306 033
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt 8 196 364 10 571 877
Permanente forskjeller -6 834 459 -2 660 516
Endring i midlertidige forskjeller 9038 185 -87 208
Anvendelse av fremf@rbart underskudd -45 246 -7 824 152
Avskaret rentefradrag 51 278 5 258 705
Skattepliktig inntekt 10 406 122 5 258 705
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 2229522 1156 915
Betalbar skatt pd8 mottatt konsernbidrag 59 825 0
Sum betalbar skatt i balansen 2 289 347 1156915

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -3 809 956 661 826 4 471 782
Fordringer -173 780 -579 613 -405 833
Gevinst- og tapskonto 4 719 636 5 899 546 1179910
Avsetninger mv -3 792 328 0 3792 328
Sum -3 056 427 5 981 759 9 038 187
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -45 247 -45 247
Avskaret rentefradrag -5 309983 -5 258 704 51278
Inngar ikke i beregning av utsatt skattefordel 8 366 410 0 -8 366 410
Grunnlag for beregning av utsatt skatt (4] 677 808 677 808
Utsatt skatt (22 %) 0 149 118 149 118

Note 11 Andre forhold

Covid-19 viruset:

Selskapet har vurdert koronasituasjonen og hvilke felger dette har fatt og kan fa. Selskapet har et stort
antall leietakere med virksomheter i et flertall bransjer, men med en betydelig andel av inntektene fra
leietakere innen offentlig forvaltning, en bransje som er mindre berert av denne situasjonen. Leietakere i
mer utsatte bransjer vil nok i sterre grad bli bergrt, men det er for tidlig & ha noen entydig formening om
det endelige omfanget. Sa langt har effektene veert relativt sma. Med solide eiere i ryggen og en god
likviditetsreserve vurderes selskapet & veere godt rustet for 8 takle eventuelle betalingsforsinkelser og
ettergivelser av leieinntekter. Det vurderes saledes at forutsetninger for fortsatt drift fremdeles er

tilstede.
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