== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 783 112

Eiersekgonssameie

ROA BOLIGSAMEIE

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 752 158 10900 201
Sum inntekter 7 752 158 10 900 201
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 279 258
Annen driftskostnad 2921 359 20 257 464
Sum kostnader 3069 689 20536 723
Driftsresultat 4 682 469 -9 636 522

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1504 8 608
Sum finansinntekter 1504 8 608
Annen finanskostnad 1961578 1452919
Sum finanskostnader 1961578 1452 919
Netto finans -1 960 074 -1444 311
Resultat far skattekostnad 2722 395 -11 080 833
Arsresultat 2722 395 -11 080 833
Totalresultat 2722 395 -11 080 833

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 2722 395 -11 080 833
Sum overferinger og disponeringer 2722 395 -11 080 833
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 22281 142
Andre fordringer 102 452 94 381
Sum fordringer 124732 94 523
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 84 565 39102
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 84 565 39102
Sum omlgpsmidler 209 298 133625
SUM EIENDELER 209 298 133625

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 26 618 670 29 341 065
Sum opptjent egenkapital -26 618 670 -29 341 065
Sum egenkapital -26 618 670 -29 341 065
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 26 255 004 28 601 069
Sum annen langsiktig gjeld 26 255 004 28 601 069
Sum langsiktig gjeld 26 255 004 28 601 069

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9970 208 740
Leverandergjeld 216 528 439 001
Annen kortsiktig gjeld 346 466 225879
Sum kortsiktig gjeld 572 964 873 621
Sum gjeld 26 827 968 29 474 690
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 209 298 133625
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 434319

983 783 112
Eierseksjonssameie

RUA BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
12.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.05.2025 kil 21:04
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Organisasjonznr: 983 783 112
R2A BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 752 158 10 9200 201

Sum inntekter 7 752 158 10 900 201

Kostnader

Lennskostnad 148 330 279 258

Annen driftskostnad 2 921 359 20 257 464

Sum kostnader 3 069 689 20 536 723

Driftsresultat 4 682 469 -9 636 522

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 504 8 608

Sum finansinntekter 1 504 8 608

Annen finanskostnad 1 961 578 1 452 919

Sum finanskostnader 1 961 578 1 452 919

Netto finans -1 960 074 -1 444 311

Resultat fer skattekostnad 2 722 395 -11 080 833

Arsresultat 2 722 395 -11 080 833

Totalresultat 2 722 395 -11 080 833

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 722 395 -11 080 833

Sum overfesringer og

disponeringer 2 722 395 -11 080 833
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 983 783 112 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Organisasjonznr: 983 783 112
R2A BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 22 281 142
Andre fordringer 102 452 94 381
Sum fordringer 124 732 94 523
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 84 565 39 102
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 84 565 39 102
Sum omlepsmidler 209 298 133 625
SUM EIENDELER 209 298 133 625

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 26 618 670 29 341 065
Sum opptjent egenkapital -26 618 670 -29 341 065

Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 983 783 112 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Sum egenkapital -26 618 670 -29 341 065

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 26 255 004 28 601 069

Sum annen langsiktig gjeld 26 255 004 28 601 069

Sum langsiktig gjeld 26 255 004 28 601 069

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 970 208 740

Leverandergjeld 216 528 439 001

Annen kortsiktig gjeld 346 466 225 879

Sum kortsiktig gjeld 572 964 873 621

Sum gjeld 26 827 968 29 474 690

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 209 298 133 625
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 983 783 112 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Organisasjonznr: 983 783 112
R2A BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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™ 0BOS

Eiendomsforvaltning

il

VS

: (e

]
 J

/

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5005
R@A BOLIGSAMEIE

28.05.2025 kI 21:04 Brgnngysundregistrene Side 11 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Velkemmen til arsmete i ROA BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mai 2025 kl. 17:30, Rea Samfunnshus ved biblioteket.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld
7. Sameiet gjer vedlikeheld pa alle hovedderene inn til alle blokkene / oppgangene

8. Fastsettelse av honorarer

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | RGA BOLIGSAMEIE

2avi1s
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen sarger for at maetet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Valg av meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

3avi1s
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Styrets arbeid.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av
andel fellesgijeld

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret fremmer forslag om at Eierseksjonssameiet inngar avtale med OBOS Eiendomsfervaltning AS om
administrasjon av innfrielse av fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av nedbetaling av fellesgjeld.
Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra Eierseksjonssameiet til 4 gjiennomfere
ordningen samt innga avtale med de enkelte seksjonseiere som ensker 4 innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

4av15
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

De seksjonseierne som ensker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma inngé en avtale med Eierseksjonssameiet
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngéelse av avtalen kan seksjonseier(ne) innbetale hele sin andel
fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas tc ganger pr ar/halvarlig. Det er kun anledning til & innbetale gjeld pa
lan med flytende rente.

Avtalens viktigste betingelser: - Ordningen forutsetter en vedtektsendring iht. forslag fil vedtak.

- Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belep kan ikke reverseres

- Seksjonseiere ma vaere klar over sitt debitor ansvar uavhengig av innbetalingen

- Avregning ved for mye eller for lite innbetalie kapitalkostnader folger seksjonen

- Selskapet kan ikke foreta opplaning eller endre lepetid pa lanet etter inngatt avtale -Selskapet kan ikke avtale
avdragsfrihet - Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente

Kostnader
Eierseksjonssameiet ma betale kr 26 500,- inkl mva i honorar il OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom avtale
inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for avtalen er p4 10 % av forretningsferer honoraret, dog minimum kr 10
000- inkl. mva. og maksimum kr 20 000,- inkl. mva. pr lan. Det paleper ikke administrasjonsgodtgjerelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da administrasjonsavtalen ikke kan benyftes.

Seksjonseiere som ansker & benytte seg av ordningen méa betale vederlag pa kr 2000,- inkl. mva. til OBOS ved
inngaelse av avtalen.

Forslag til vedtak som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

Arsmete vedtar 4 gjennomfere ordning om innbetaling av andel fellesgjeld. Styret serger for & innga
de nedvendige avtaler for & gjennomfere ordningen. Ordningen forutsetter at falgende tas inn i
Eierseksjonssameiets vedtekter;

"Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaitning AS og hver enkelt seksjonseier som ensker & benytte ordningen ma inngd en egen avtale
med Eierseksjonssameiet vw/OBOS Eiendomsforvaitning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vii banken anse innbetalingen som en regulser ekstraordinser
nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns hovedstol, uten at idngiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaitning AS pdtar seg intet ansvar for
eventueile konsekvenser for Fierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfeigere, av
dette”

Forslag til vedtak

Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning om administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld i
Eierseskjonssamiet. Ordningen forutsetter at tekst beskrevet i sak tas inn i sameiets vedtekter.

5avi15
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Sak7
Sameiet gjor vedlikehold pa alle hovedderene inn til alle blokkene / oppgangene

Forslag fremmet av:
Odd Arne Skcgan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet gjer vedlikehold pa alle hovedderene inn til alle blokkene/oppgangene. Tetningslister byttes og annet
nedvendig vedlikehold utfares. Det ber cgsa utredes om det er hensikismessig med helt nye derer, eller om
det er ok & fortsatt beholde de gamle.

Styrets innstilling

Styret fortsetter 4 vedlikeholde ytterdarer inn til blokkene, og vil utrede kostnad for & bytte ut ytterderer.

Forslag til vedtak

Sameiet gjer vedlikehold pa alle hovedderene inn til alle blokkene/oppgangene.

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr130 000;-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 130 000,-.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Joakim Soclheim

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

6av15
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

Styrets sammensetning

Styret har i perioden bestatt av Hege Landgraff (leder), Marten Landgraff (nestleder), Marius Grav

(nestleder), Reidar Fyhn (vara) og Joakim Solheim (vara).

@konomi

@Bkonomien i 2024 har vaert svaert stram, men sameiet fikk innvilget tilskudd fra Oslo kommune i
forbindelse med fasaderenovering ga sameiet muligheten til 8 betale ned litt gjeld og etablere
likviditet til & handtere uforutsette hendelser og vedlikehold.

Risiko

Styret anser at sterste risiko er vedlikehold av gammelt utstyr, som utbytte av

radiatorer, varmtvannsberedere, reparasjon av vaskemaskiner og garasjer. Styret har likviditet til
4 ta unna mindre vedlikehold, men stgrre vedlikehold vil kreve at sameiet ma ta opp mer lan.
Styret vil ogsa utfare regelmessig spyling av avlgpsrer i nr. 7 og nr. 4 for 4 redusere risiko for at
disse rgrene gar tett.

Styrets arbeid

Siden forrige ordinzere drsmwte har styret jobbet med felgende saker:

Vedlegg 1

Handtert at vaskefirma mistet ngkkel og utredet mulighet for 3 bytte leverander og
innhentet tilbud.

Skiftet ut defekte varmtvannsberedere.

Forhandlet avtale med spylefirma for regelmessig spyling av avlgpsror.
Fulgt opp seksjoner hvor branncelle til seksjonen er brutt.

Fulgt opp awvik i avfall hvor restavfall er lagt i feil sgppelkonteiner.

Hatt befaring med entreprengr for beskjzering av trzer.

Planlagt dugnad

7avis Styrets arbeid.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet 1 ROA BOLIGSAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 983783112

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til RGA BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: TK574-3M4BW-L4GME-ANZXM-HMMZ8-K8V7F

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.xXX.XXX

2025-05-09 05:37:15 UTC =

Z bankID o

Penneo Dokumeninekkel: TK574-3M4BW-E4GME-ANZXM-HMMZ8-K8V7F

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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ROA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 783 112, KUNDENR. 5005
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5876844 10480 301 5913000 5913000
Andre inntekter 3 1875 314 419 900 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7752158 10900 201 5913000 5913 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -34 509 -141 000 -141 000
Styrehonorar 5 -130 000 -244 750 -100 000 -130 000
Revisjonshonorar ¢] -13 196 -14 284 -13 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -114 990 -109 200 -116 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -16 520 -33 514 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -195051 -17 381121 -126 000 -127 000
Forsikringer -250 861 -218 189 -240 000 -288 000
Festeavgift -212 012 -212012 -225 000 -225 000
Kommunale avgifter 9 -785 166 -670 114 -980 000 -875 000
Andre anlegg 10 -740 432 -909 581 -750 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -353 525 -347 602 -350 000 -364 000
Andre driftskostnader 11 -239 607 -361 847 -310 000 -318 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3069689 -20536723 -3361000 -3214 000
DRIFTSRESULTAT 4682469 -9636522 2552000 2699 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1504 8 608 0 0
Finanskostnader 13 1961578 -1452919 -1935000 -1933 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1960074 -1444311 -1935000 -1 933 000
ARSRESULTAT 2722 395 -11 080 833 617 000 766 000
Overfaringer:
Udekket tap 0 -11 080833
Reduksjon udekket tap 2722 395 0
Vedlegg 2 8av15 Arsregnskap 2024.pdf
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ROA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 783 112, KUNDENR. 5005
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 22 281 142
Forskuddsbetalte kostnader 102 452 88 381
Andre Kkortsiktige fordringer 0 6 000
Driftskonto OBOS-banken 65 041 25245
Sparekonto OBOS-banken 19 524 13 857
SUM OML@PSMIDLER 209 298 133 625
SUM EIENDELER 209 298 133 625
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -26 618 670 -29 341 065
SUM EGENKAPITAL -26 618 670 -29 341 065
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 26 255004 28 601 069
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 255 004 28 601 069
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 79153 55 947
Leverandergjeld 216 528 439 001
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Palepte renter 9970 168 730
Palgpte avdrag 0 40 010
(Garasjeregnskap 16 267 313 169 932
SUM KORTSIKTIG GJELD 572 964 873 621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 209 298 133 625
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 30.04.2025
Styret i Rea Boligsameie
Hege Landgraff Marten Landgraff Marius Grav

Vedlegg 2 9avlb Arsregnskap 2024 pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3980 232
Lanekostnader 1560 012
Kabel-TV 195 624
TV 140 976
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 876 844
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Erstatning tap av ngkler 69 750
Opprydding kundereskontro 9
Nakler 5555
Oslo kommune, innbetalt pa lan OBOS-banken 1 800 000
SUM ANDRE INNTEKTER 1875 314
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 10 av15 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 793, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 196.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 780

Andre konsulenthonorarer -4 740

SUM KONSULENTHONORAR -16 520

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -153 347

Drift/vedlikehold VVS -4 918

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -343

Drift/vedlikehold brannsikring -31 163

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -5 281

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -195 051

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -543 824

Renovasjonsavgift -241 341

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -785 166

NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Strem og nettleie -740 432

SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -740 432

SUM ANDRE ANLEGG -740 432

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 933

Annet driftsmateriale -70

Renhold ved firmaer -90 208

Snarydding -04 728

Gressklipping -82 890

Andre fremmede tjenester -1 399

Andre kostnader tillitsvalgte -793

Andre kontorkostnader -240

Telefon u/mva -1

Kontingenter -3 100
Vedlegg 2 Mav15 Arsregnskap 2024.pdf
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Bank- og kortgebyr -3 245
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -239 607
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1323
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 181
SUM FINANSINNTEKTER 1 504
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -1 954 296
Renter pa leverandergjeld -67
Renter og pravisjon pa kassekreditt -7 215
SUM FINANSKOSTNADER -1 961 578

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdiakninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 156

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2008

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 20 ar.

Vedlegg 2 12av15

-10 400 000
3897 755
259127

-19 327 237
82079
208 378

-6 243 118

-19 036 780
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Opprinnelig 2014 -3710 000
Nedbetalt tidligere 856 334
Nedbetalt i ar 1878 560

-975 106
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -26 255 004
NOTE: 16
GARASJEREGNSKAP
Saldo 1.1 -169 932
Parkeringsleie -35 880
Festeavgift til Rea Boligsameie 12 268
Innbetaling for lading -141 178
Forsikring 4 031
Elektrisk energi 63 378
SUM GARASJEREGNSKAP -267 313

Vedlegg 2 13av15 Arsregnskap 2024.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 12.05.25
Selskapsnummer: 5005 Selskapsnavn: ROA BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

14 av 15

28.05.2025 ki 21:04 Brgnngysundregistrene Side 26 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983783112

) oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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