== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 838 635

Aksjeselskap
VESTERASVEIEN 16-18 AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Ostby
23.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 17.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 677 424 669 899
Sum inntekter 677 424 669 899
K ostnader

Administrasjonskostnad 55708 50 234
Annen driftskostnad 3 188 555 214 179
Sum kostnader 244 263 264 413
Driftsresultat 433161 405 486

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 162 1149
Annen finansinntekt 512
Sum finansinntekter 162 1661
Annen rentekostnad 8,9 1868 582 2184 583
Sum finanskostnader 1868 582 2184 583
Netto finans -1 868 420 -2182 923
Ordineert resultat far skattekostnad -1 435 259 -1777 437
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7

Ordineert resultat etter skattekostnad -1435259 -1777 437
Arsresultat -1435259 -1777 437
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 435 259 -1777 437
Totalresultat -1435259 -1777 437

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6 -1435 259 -1777 437
Sum overfaringer og disponeringer -1435 259 -1777 437
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8 77 023 903 77 023 903
Sum varige driftsmidler 77 023 903 77 023903
Sum anleggsmidler 77 023 903 77 023 903
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 9485 553 6 365 480
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 18 844 17 299
Sum fordringer 18844 17 299

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 587 384 1525176
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 587 384 1525176
Sum omlgpsmidler 10091 781 7907 955
SUM EIENDELER 87 115 684 84 931 858

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 9780000 9780 000
Overkurs 6 22 744 430 22744 430
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 32524 430 32524430
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Balanse

Belgp i: NOK

Note 2020

2019

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udisponert resultat
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
Konvertible 1an
Obligasionslan

Gjeld til kredittinstitusgjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser

Pantstillel ser

2,6

6 6 797 370
-6 797 370

25727 060

57 500 000
3800 000
61 300 000

© 0 O ©

61 300 000

3397

85228
88 625

61 388 625

87115684

5362 111
-5362 111

27162 319

57500 000

57 500 000

57 500 000

163 258

106 281
269539

57 769 539

84 931 858

17.07.2022 kl 09:59
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 362525

918 838 635
Aksjeselskap
VESTERASVEIEN 16-18 AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde @stby
23.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 192.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2022 kl 09:59
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Side 4 av 28
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Organisasjonznr: 918 838 635
VESTERASVETEN 16-18 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 677 424 669 899
Sum inntekter 677 424 669 899
Kostnader

Administrasjonskostnad 55 708 50 234
Annen driftskostnad 3 188 555 214 179
Sum kostnader 244 263 264 413
Driftsresultat 433 161 405 486
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 162 1 149
Annen finansinntekt 512
Sum finansinntekter 162 1 661
Annen rentekostnad 8, 9 1l 868 582 2 184 583
Sum finanskostnader 1 868 582 2 184 583
Netto finans -1 868 420 -2 182 923

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 435 259 -1 777 437
Skattekostnad pa ordinart

resultat 7

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 435 259 =1 777 437
Araresultat -1 435 259 =1 777 437

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -1 435 259 -1 777 437

Totalresultat -1 435 259 =1 777 437

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5] -1 435 259 -1 777 437

Sum overferinger og

disponeringer -1 435 259 -1 777 437
Utskriftedato 19.06.2021 Organisasjonsny 918 838 635 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 838 635
VESTERASVETEN 16-18 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 7

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4, 8 77 023 203 77 023 9203
Sum varige driftzmidler 77 023 903 77 023 903
Sum anleggsmidler 77 023 903 77 023 903
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4 9 485 553 6 365 480
Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 18 844 17 299
Sum fordringer 18 844 17 299

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 587 384 1 525 176
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 587 384 1 525 176
Sum omlepsmidler 10 091 781 7 907 955
SUM EIENDELER 87 115 684 84 931 858

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 9 780 000 9 780 000

Overkurs 6 22 744 430 22 744 430

Annen innskutt egenkapital 6

Sum innskutt egenkapital 32 524 430 32 524 430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2, 6

Udisponert resultat

Udekket tap 6 6 797 370 5 362 111

Sum opptjent egenkapital -6 797 370 -5 362 111
Utskriftedato 19.06.2021 Organisasjonsny 918 838 635 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 25 727 060 27 162 319
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7
Annen langsiktig gjeld
Konvertible lan 9
Obligasjonslan 9
Gjeld til
kredittinstitusjoner 8 57 500 000 57 500 000
@vrig langsiktig gjeld 9 3 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 61 300 000 57 500 000
Sum langsiktig gjeld 61 300 000 57 500 000
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 3 397 163 258
Betalbar skatt 7
Annen kortsiktig gjeld 85 228 106 281
Sum kortsiktig gjeld 88 625 269 539
Sum gjeld 61 388 625 57 769 539
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 115 684 84 931 858
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 8
Pantstillelser 8

Utskriftedato 19.06.2021 Organisasjonsny 918 838 635 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

Organisasjonznr: 918 838 635
VESTERASVETEN 16-18 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 32600.00 300.00 9780000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Toam Invest AS 8150.00 25.00% Ordinere
aksjer
TAD Invest AS 2037.00 6.25% Ordinere
aksjer
Nexgen AS 6113.00 18.75% Ordinere
aksjer
Pilares Eiendom AS 16300.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
32600.00 100.00%
Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsregnskap 2020

Vesterasveien 16-18 AS

Org.nr. 918 838 635

17.07.2022 kl 09:59
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

VESTERASVEIEN 16-18 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Administrasjonskostnad
Annen driftskostnad 3
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad 8,9
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad
Ordinzert resultat

EKSTRAORDIN/ZRE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfgrt til udekket tap 6
Sum overfgringer

VESTERASVEIEN 16-18 AS

RESULTATREGNSKAP ‘

2020 2019
677424 669 899
677424 669 899
-55 708 -50234

-188 555 -214 179
-244 263 -264 413
433 161 405 486
162 1149

0 512

-1 868 582 -2184 583
-1868 420 -2182 923
-1435 259 -1777 437
-1435 259 -1777 437

1435259 1777437

-1435 259
-1435 259

-1777 437
-1777 437

SIDE 1

17.07.2022 kl 09:59
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T s

VESTERASVEIEN 16-18 AS

EIENDELER Note 2020

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8 77 023903
Sum varige driftsmidler 77 023 903
Sum anleggsmidler 77 023 903

OMLGPSMIDLER

Anlegg under utfgrelse 4 9485553
Andre kortsiktige fordringer 18 844
Sum fordringer 18 844
Bankinnskudd, kontanter o.l. 587 384
Sum omlgpsmidler 10 091 781
Sum eiendeler 87 115 634

VESTERASVEIEN 16-18 AS

2019

77023903
77023903

77023903

6365 480
17299
17299

1525176

7907 955

84 931 858

SIDE 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

T s

EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

VESTERASVEIEN 16-18 AS

Note 2020

56 9780 000
6 22744 430
32524430

6 -6 797 370
-6 797 370

25727 060

8 57 500 000
9 3 800 000
61 300 000

3397
85 228
88 625

61 388 625

87 115 684 84931 858

Oslo, 23.03.2021
Styret i Vesterasveien 16-18 AS

2019

9780 000
22744430
32524430

-5362 111

-5362 111

27162 319

57 500 000
0
57 500 000

163 258
106 281
269 539

57769 539

Thomas Barnich
Styreleder

Truls Werner Dahl
Styremedlem

Peder Rye Lier
Styremedlem

VESTERASVEIEN 16-18 AS

Tom Skundberg
Styremedlem

SIDE 3

17.07.2022 kl 09:59

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

Vesterasveien 16-18 AS Noter til regnskap 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger
reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelse, lan til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte.

Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt honorar til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre
nzerstaende parter.

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor 2020 2019
Lovpalagt revisjon 8750 20813
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjgrelse til revisor 8750 20813
VESTERASVEIEN 16-18 AS SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

Vesterasveien 16-18 AS

Note 4 Varige driftsmidler, anlegg under utfgrelse

Noter til regnskap 2020

Anlegg under Tomt Totalt
utfgrelse

Anskaffelseskost 01.01 6 365 480 77023903 83 389 383
Tilgang 3120073 0 3120073
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 9485 553 77023903 86 509 456
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0 0
Balansefgrt verdi 31.12 9 4385 553 77 023 903 86 509 456

Arets avskrivninger

Avskrives ikke Avskrives ikke

Tomt er ikke gjenstand for avskrivninger. Anlegg under utfgrelse er aktiverte kostnader i forbindelse med et pagaende
eiendomsprosjekt og er klassifisert under omlgpsmidler.

Note 5 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 9 780 000 bestar av 32 600 aksjer a NOK 300. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og

alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies av fdlgende aksjonzerer:

Aksjonaar Antall aksjer Eierandel
Pilares Eiendom AS 16 300 50,00%
Toam Invest AS 8150 25,00%
Nexgen AS 6113 18,75%
TAD Invest AS 2037 6,25%
Sum 32 600 100 %
Aksjer eiet av styremedlemmer og daglig leder:

Navn Verv Eiermate Antall aksjer

Thoemas Barnich Styreleder Ikke aktuell 0

Tom Skundberg Styremedlem Indirekte 8150

Truls Werner Dahl Styremedlem Indirekte 3056

Peder Rye Lier Styremedlem Indirekte 2222

VESTERASVEIEN 16-18 AS SIDE 5
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918838635

Vesterasveien 16-18 AS Noter til regnskap 2020
Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum

egenkapital

Pr. 01.01 S 780 000 22744 430 -5362 111 27162 319
Arets resultat 0 0 -1 435 259 -1435 259
Pr. 31.12 9 780 000 22744 430 -6 797 370 25 727 060
Note 7 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 [¢]
Skattekostnad ordineert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat far skatt -1435 259 -1 777437
Permanente forskjeller 0 [¢]
Endring i midlertidige forskjeller -185 890 [¢]
Skattepliktig inntekt -1621 149 -1777437
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varebeholdning 0 -185 890 -185 890
Sum 0 -185 890 -185 890
Akkumulert fremferbart underskudd 6771777 -5150 628 1621149
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 6771776 5150 627 -1621149
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 -185 891 -185 890
Utsatt skattefordel {22 %) 0 -40 896 -40 896
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansef@res ikke utsatt skattefordel.
VESTERASVEIEN 16-18 AS SIDE 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918838635

Vesterasveien 16-18 AS Noter til regnskap 2020

Note 8 Pantstillelser og garantier

2020 2019
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner -57 500 000 -57 500 000
Sum -57 500 000 -57 500 000
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Grunnarealer 77023 903 77 023903
Sum 77 023 903 77 023 903
Note 9 Langsiktig gjeld
Lan fra aksjonaerene

2020 2019
Pilares Eiendom AS 1900000 0
Toam Invest AS 950 co0 0
Nexgen AS 712557 0
TAD Invest AS 237443 0
Sum annen langsiktig gjeld 3 800 000 0

Aksjonzerene har tilsammen ytet selskapet et lan pa totalt NOK 3 800 000. Lanet renteberegnes med 4 % p/a.

Note 10 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

VESTERASVEIEN 16-18 AS SIDE 7
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3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Vesterasveien 16-18 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Vesterasveien 16-18 AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: ETISW-OHNIC-S0Q80-TS2W8-UGVIM-ICOLT

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Vesterasveien 16-18 AS - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: ETISW-OHNIC-S0Q80-TS2W8-UGVIM-ICOLT

Uavhengig revisors beretning Vesterasveien 16-18 AS - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Partner

Serienummer: 9578-5998-4-995843

1P: 188.95.xXXXXX

2021-04-16 07:20:277 =

= bankiD K%

Penneo Dokumeninokkel: ETISW-OHNIC-S0Q80-TS2W8-UGVIM-ICOLT

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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& admincontrol

Vesterasveien 16-18 AS_Arsregnskap 2020.pdf

Signers:

Name Method Date

Skundberg, Tom BANKID MOBILE 2021-04-09 16:09 GMT+2
Lier, Peder Rye BANKID MOBILE 2021-04-10 08:56 GMT+2
Dahl, Truls Wemer BANKID MOBILE 2021-04-11 19:00 GMT+2
Bernich, Thomas BANKID MOBILE 2021-04-13 08:55 GMT+2

This document package centains:
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Arsregnskap 2020

Vesterdsveien 16-18 AS

Org.nr. 918 838 635
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RESULTATREGNSKAP

VESTERASVEIEN 16-18 AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 677 424 669 899
Sum driftsinntekter 677 424 669899
Administrasjonskostnad -65 708 -50234
Annen driftskostnad 3 -188 555 -214179
Sum driftskostnader -244 263 -264 413
Driftsresultat 433 161 405 486

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 162 1149
Annen finansinntekt 0 512
Annen rentekostnad 8,9 -1868 582 -2 184 583
Resultat av finansposter -1 868 420 -2182923
Ordinrt resultat fpr skattekostnad -1435 259 -1777 437
Ordinaert resultat -1435 259 -1777 437

EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat | 1435259 1777437
OVERFPRINGER

Overfert til udekket tap 6 -1435 259 -1777 437
Sum overfgringer -1435 259 <1777 437
VESTERASVEREN 16-18 AS SI0E 1
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BALANSE

VESTERASVEIEN 16-18 AS
EIENDELER Note 2020
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OMLOPSMIDLER

Anlegg under utfprelse
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter 0.l

Sum omigpsmidier

Sum eiendeler

VESTERASVEREN 16-18 AS

4,8 77023903
77023903

77023 903

4 9485 553
18 844

18844

587 384

10091781

87 115 634

2019

77023903
77023903

77023903

6365 480
17 299
17299

1525176

7907 955

s Thisfile 1z aua=d with o deq to- s13naturs,
@ Tha seal 1n o guarantee for the suthenticity
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BALANSE

VESTERASVEIEN 16-18 AS
EGENKAPITAL OG GIELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 5 6 9 780 000 9 780 000
Overkurs 6 22 744 430 22744430
Sum innskutt egenkapital 32524 430 32524430
OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap 6 -6797 370 -5 362111
Sum opptjent egenkapital -6 797 370 -5362111
Sum egenkapital 25 727 060 27 162 319
GIELD
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 57 500 000 57 500 000
@vrig langsiktig gjeld 9 3 800 000 0
Sum annen langsiktig gjeld &1 300 000 57 500 000
KORTSIKTIG GIELD
Leverand@rgjeld 3397 163 258
Annen kortsiktig gield 85 228 106 281
Sum kortsiktig gjeld 88625 269539
Sum gjeld 61 388 625 57 769 539
Sum egenkapital og gjeld §7 115 684 24 931858
Oslo, 23.03.2021
Styret i Vesterasveien 16-18 AS
Thomas Bernich Truls Werner Dahl
Styreleder Styremedlem
Peder Rye Lier Tom Skundberg
Styremedlem Styremedlem
VESTERASVEREN 16-18 AS SI0E 3
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Vesterdsveien 16-18 AS Noter til regnskap 2020

Note 1 Regnshapsprinsipper

Arsregnskapet or satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for smd foretak.

Klassifisering og vurdering av bal

Anleggsmidler omfatter ciendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets akonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gienvinnbart belpp ved verdifall som forventes ikke d vaere forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til elendelen. Nedskrivninger
reverseres ndr grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes il pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% p3d grunnlag av de midlertidige forskjeller som cksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskieller som reverserer eller kan reversere | samme periode e utlignet og nettofert.
Utsatt skatt pd merverdier i forbindelse med oppkj@p av dattersciskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 L kostnader, antall godtgjerelse, 13n til ansatte m.v.

Sclskapet har ingen ansatte.
Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjienestepensjon etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Det er ikke utbetalt honorar til styret. Det er ikke gitt ldn/sikkerhetsstillelse til daglig beder, styrets leder eller andre
nxrstidende parter.,

Kostnadsfert godigigreise til revisor 2020 2019
Lovpalagt revisjon 8750 20813
Andre tjenester o] [}
Sum godtgjerelse tl revisor 4750 20813
VESTERASVEREN 16-18 AS SIDE 4
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Vesterdsveien 16-18 AS Noter til regnskap 2020

Note & Varige driftsmidler, anlegg under utfgrelse

Anlegg under Tomt Totait
utferelse

Anskaffelseskost 01.01 6 365 480 77023903 83 389 383
Tilgang 3120073 [¢] 3120073
Avgang 0 ] ]
Anskaffelseskost 31.12 9485 553 77023903 86 509 456
Akkumulerte avskrivringer 31,12 0 0 0
Balansefgrt verdl 31.12 9485553 77023903 86 509 456
Arcts avskrivninger Avskrives ikke  Avskrives ikke

Tomt er ikke gjenstand for avskrivninger. Anlegg under utferelse er aktiverte kostnader i forbindelse med et pagdende
ciendomsprosjekt og er klassifisert under omlgpsmidler.

Note 5 Aksjekapital og aks) infor J

Aksjckapitalen pd NOK 9 780 000 bestar av 32 600 aksjer a NOK 300. Cet eor ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og
alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies av felgende aksjonaerer:

Aksjonaer Antall aksjer Eierandel
Pilares Eiendom AS 16 300 50,00%
Toam Invest AS 8150 25,00%
Nexgen AS 6113 18,75%
TAD Invest AS 2037 6,25%
Sum 32 600 100 %

Aksjer elet av styremedlemmer og daglig leder:

Nawn Verv Eiermite Antall aksjer
Thomas Barnich Styreleder Ikke aktuell ]
Tom Skundberg Styremediem Indirckie 8 150
Truls Werner Dahl Styremedlem Indirckte 3056
Peder Rye Licr Styremedlem Indirckte 2222
VESTERASVEREN 16-18 AS SIE S
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Vesterdsveien 16-18 AS

Note 6 Egenkapital

Pr.01.01
Arets resuitat
Pr.31.12

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad

Resultatfart skatt pd ordinaert resultat:

Betalbar skatt
Endring i utsatt skattefordel
Skattekostnad ordinaert resultat

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat for skatt
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pd arets resultat
Sum betalbar skatt i balansen

Noter til regnskap 2020

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum

egenkapital

9 780 000 22744 430 5362111 27162319
0 0 1435259 1435259

9 780 000 22744 430

2020

(=]

1435259
]

185 890
1621149

0
]

6797370 25727 060

2019

o

1777437
0
(1]
1777437

Skatteeffekicn av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller

Varebeholdning
Sum

Akkumulert fremfarbart underskudd

Inngdr ikke | beregningen av utsatt skatt

Grunnlag for utsatt skattefordel

Utsatt skattefordel (22 %)

2020 2019

[¢] 185 890

0 185 890
6771777 5150 628
6771776 5150627
[+] 185 891

[ 40 896

I henhold til God regnskapsskikk for smd foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.

VESTERASVEREN 16-18 AS
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Vesterdsveien 16-18 AS Noter til regnskap 2020

Note 8 Pantstillelser og garantier
2020 2019
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 57 500 000 57 500 000
Sum -57 500 000 <57 500 000
R kapsfgrt verdi av p krede
Grunnarealer 77023902 77023903
Sum 77 023 9503 77023903
Note 9 Langsiktig gjeld
Lin fra aksjonarene
2020 2019
Pilares Eiendom AS 1 900 000 ]
Toam Invest AS 950 000 1}
Nexgen AS 712 557 )]
TAD Invest AS 237 443 ]
Sum annen langsiktig gjeld 3 800 000 0
Aksjonarenc har tilsammen ytet selskapet et ldn pd totalt NOK 3 800 000. Lanet renteberegnes med 4 % p/a.
Note 10 Hendeiser etter balansedagen
Det har ikke varrt hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.
VESTERASVEREN 16-18 AS SIE7
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