== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 840 982
Aksjeselskap

UMICO EIENDOM AS
Krumgata 4A

0170 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ingar Ulltveit-Moe
02.10.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.11.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 986840982

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 36 233 798 040
L eieinntekter 533 680 501 784
Sum inntekter 569 913 1299 824
Kostnader

V arekostnad 4

L gnnskostnad 2 33236 125
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 123 800 119 100
Annen driftskostnad 2 708 569 577 679
Sum kostnader 865 606 696 904
Driftsresultat -295 693 602 920

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 22 1196
Sum finansinntekter 22 1196
Annen rentekostnad 683 454 395 809
Sum finanskostnader 683 454 395 809
Netto finans -683 432 -394 613
Ordineert resultat far skattekostnad -979 125 208 308
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -12 901 54 141
Ordineert resultat etter skattekostnad -966 224 154 167
Arsresultat -966 224 154 167
Arsresultat etter minoritetsinter esser -966 224 154 167
Totalresultat -966 224 154 167

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 7 -966 224 154 167
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer -966 224 154 167
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 58 4712 240 4789 440
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 5 93 765 88 365
Sum varige driftsmidler 4 806 005 4877 805
Sum anleggsmidler 4806 005 4877 805
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,8 10228 425 7903832
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1230 000
Konsernfordringer 9 1383 805 1290 125
Sum fordringer 1383 805 2520125

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 -76 9878
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende -76 9878
Sum omlgpsmidler 11612 154 10433 835
SUM EIENDELER 16 418 159 15 311 640

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,7 500 000 500 000
Beholdning av egne aksjer 1
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum innskutt egenkapital 500 000 500 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 1142 174 175950
Sum opptjent egenkapital -1142174 -175950
Sum egenkapital 7 -642 174 324 050
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 12901
Sum avsetninger for forpliktelser 12901
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 16 783 467 13661 161
Sum annen langsiktig gjeld 16 783 467 13661 161
Sum langsiktig gjeld 16 783 467 13 674 062

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 74 631 1246 073
Annen Kortsiktig gjeld 202234 67 455
Sum kortsiktig gjeld 276 865 1313528
Sum gjeld 17 060 332 14 987 590
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 418 159 15311640
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Legally signed by
@ Per Edwin Engen
. . 05.10.2020
|

BDT VIKEN

Ansvarlige partnere:
Svein Brataas

Ole Christian Rasmussen
Per Edwin Engen
Paul-Gunnar Nakken

Til generalforsamlingen i Umico Eiendom AS Medlem av

Den Norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Umico Eiendom AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 966 224. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31.12.2019, resultatregnskap for regnskapséaret per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.12.2019, og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik
det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som

e o B corer KUNNSKAPSHUSET BDT VIKEN

Org.nr: 980 995 151 MVA CEIG TAMEIIRES | HORTFA  WOST | —A. 2FN
revisjon@bdtviken.no e ANMERERG | . Rl -AT

www.bdtviken.no
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Legally signed by
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|

BDT VIKEN

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om gvrige loviessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Andre forhold

Denne beretning erstatter tidligere avgitt beretning, datert 30.08.2020, som ble avgitt ved utlgpet av
lovens frist for avholdelse av generalforsamling. Fullstendig arsregnskap og arsberetning var pa dette
tidspunkt ikke avgitt av styret og daglig leder.

Oslo, 05.10.2020
BDT Viken Revisjon AS

Per Edwin Engen
Statsautorisert revisor
(Elektronisk signatur)

BDT Viken Revisjon AS
Statsautoriserte revisorer K U N N 5 KA PS H U S ET B D’T 1"-!"' KE N
Org.nr: 980 995 151 MVA CAl0 TANSIIRG | HORTFR WOST | —A. 2FM

revisjon@bdtviken.no
www.bdtviken.no

03.11.2021 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 6 av 15



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 986840982

Arsoppgjgret 2019

Umico Eiendom AS

Innhold:

Resultat

Balanse

Noter

Revisors beretning

BDT VIKEN

REVISJON » REGNSKAP « RADGIVNING

Legally signed by
Ingar J H Ulitveit-Moe
05.10.2020

Org.nr: 986 840 982

03.11.2021 kl 14:43
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Umico Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Annen driftsinntekt 36 233 798 040
Leieinntekter 533 680 501 784
Sum driftsinntekter 569 913 1299 824
Lennskostnad 2 33 236 125
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 123 800 119 100
Annen driftskostnad 2 708 569 577679
Sum driftskostnader 865 606 696 904
Driftsresultat -295 693 602 920

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 22 1196
Annen rentekostnad 683 454 395 809
Resultat av finansposter -683 432 -394 613
Ordinzert resultat fer skattekostnad 979 125 208 308
Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 -12 901 54 141
Ordinzert resultat -966 224 154 167
Arsresultat -966 224 154 167

Overforinger

Overfert til udekket tap 7 -966 224 154 167
Sum overferinger -966 224 154 167
Umico Eiendom AS Org.nr: 986 840 982
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Umico Eiendom AS

Eiendeler Note 2019 2018

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 58 4712 240 4789 440
Criftslgsere, inventar o.a. utstyr 5 93 765 88 365
Sum varige driftsmidler 4 806 005 4 877 805
Sum anleggsmidler 4 806 005 4 877 805
Oppfering av bygg for salg 4,8 10 228 425 7903 832
Omigpsmidler

Fordringer

Andre Kortsiktige fordringer 0 1230 000
Lan til foretak i samme konsern 9 1383 805 1290125
Sum fordringer 1 383 805 2 520 125
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 -76 9878
Sum omligpsmidler 11 612 154 10 433 835
Sum eiendeler 16 418 159 15 311 640
Umico Eiendom AS Org.nr: 986 840 982
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Balanse

Legally signed by
Ingar J H Ulitveit-Moe
05.10.2020

Umico Eiendom AS

Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

1,7

Oslo, 02.10.2020
Styret i Umico Eiendom AS

2019 2018

500 000 500 000
500 000 500 000
-1142 174 -175 950
-1142174 -175 950
-642 174 324 050

0 12 901

0 12 901

16 783 467 13 661 161
16 783 467 13 661 161
74 631 1246 073
202 234 67 455
276 865 1313 528
17 060 332 14 987 590
16 418 159 15 311 640

Ingar Ulltveit-Moe
styreleder/daglig leder

Umico Eiendom AS

Org.nr: 986 840 982

03.11.2021 kl 14:43
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Umico Fiendom AS |

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

[ Umico Eiendom AS Org.nr:986 840 582
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Noter

Legally signed by
Ingar J H Ulitveit-Moe
05.10.2020

Umico Eiendom AS

Note 1 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Umico Eiendom AS pr. 31.12 bestir av:

Antall Pilydende Bokfart

Ordinaere aksjer 1000 500,00 500000
Sum 1000 500 000
Eierstruktur
Aksjoneerer i % pr. 31.12:

Ordingere Eierandel Stemmeandel
Umico-Gruppen AS 1000 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Ordinzere
Ingar Ulltveit-Moe styreleder/daglig leder 1000

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

Lgnnskostnader 2019 2018
Lgnninger 19350 0
Arbeidsgiveravgift 2728 0
Andre ytelser 11158 125
Sum 33236 125

Selskapet har i 2019 sysselsatt O arsverk.

det er ikke utbetalt Ignn til daglig leder eller medlemmer av styret.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2019 utgjsr kr 33 459 inkl. mva.
avdette kommer honorar for andre tjenester med kr 9 919inkl mva.

[ Umico Eiendom AS

Org.nr:986 840 582
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Noter

Legally signed by
Ingar J H Ulitveit-Moe
05.10.2020

Umico Eiendom AS

Note 3 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 0.

Note 4 Varer

Selskapet varelager bestar av egenregi prosjekter som er bokfgrt til variabeltilvirkningskost.

Bzrgytangen Bakkeveien Sum
anskaffet 7791252 1230000 9021252
tilvirket tidliger ar 112 580 0 112 580
tilvirket i 2019 1094 593 0 1094 593
Sum netto varelager 8998425 1230000 10228425
Note 5 Anleggsmidler
Bygninger Driftslgsgre, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.19 5787 501 492908 6280409
+ Tilgang kjgpte anleggsmidler 52 000 52 000
= Anskaffelseskost 31.12.19 5787501 544 908 6 332 409
Akkumulerte avskrivninger 31.12.19 1109 261 417 143 1526 404
= Bokfgrt verdi 31.12.19 4678240 127 765 4 806 005
Arets ordinzre avskrivninger 77 200 46 600 123800
@konomisk levetid 50-100 ar 54r
Tomter, ikke avskrevet 189 000
[ Umico Eiendom AS Org.nr:986 840 582
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Noter

Legally signed by
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Umico Fiendom AS |
Note 6 Skatt
Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -12901 54 141
Skattekostnad ordinzert resultat -12901 54141
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat far skatt -979 125 208 308
Permanente forskjeller 42 077 29 641
Endring i midlertidige forskjeller 198 449 -564 544
Skattepliktig inntekt -738 599 -326 595
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler -180 169 -133 743 46 426
Gevinst - og tapskonto 608 089 760112 152023
Sum 427 920 626 369 198 449
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1306325 -567 727 738599
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 878405 0 -878 405
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt 0 58643 58 643
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) 0 12901 12901

[ henhold til God regnskapsskikk for sm3 foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 7 Endringer egenkapital

Aksjekapital  Annen EK  Udekket tap Sum EK
Egenkapital 01.01. 500 000 0 -175 950 324 050
Arets resultat -966 224 -966 224
Egenkapital 31.12. 500 000 0 -1142 174 -642 174

Det er bokfart negativ egenkapital i regnskapet til selskapet. Det foreligger merverdier i selskapets
eiendommer. Merverdiene farer til at selskapets reelle egenkapital er hgyere enn bokfart egenkapital.

[ Umico Eiendom AS

Org.nr:986 840 582
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Note 8 Pantstillelser og garantier mv.

Det er tatt pant i fast eiendom begrenset oppad til kr 35 500 000 som sikkerhet for langsiktig gjeld.

bokfart verdi av pantsatte eiendommer er pr. 31.12 kr14 906 665

Note 9 Gjeld til morselskap

Selskapet har fordring pa morselskapet Umico-Gruppen AS pa kr 1 383 805,- Det beregnes ikke renter av
lanet.

Note 10 Hendelser etter balansedagen og fortsatt drift

Per balansedagen 31.12.2019 hadde det inntruffet et sveert begrenset antall smittetilfeller av koronaviruset
{Covid-19). Etter balansedagen har dett utviklet seg. Verdens helseorganisasjon (WHO} erkleerte
koronautbruddet som en global folkehelsekrise 30. januar 2020 og som en global pandemi 11. mars 2020.

Koronapandemien som inntraff i januar 2020 har ikke betydning for arsregnskapet 2019.
Koronautbruddet har pa navaerende tidspunkt ikke pavirket driften og selskapets gkonomiske stilling i
seerlig grad.

Selskapet har tatt hensyn til utbruddet av viruset i sin vurdering av om regnskapet oppfyller vilkarene for a
legge forutsetning om fortsatt drift til grunn. Forutsetningen er funnet a veere tilstede og regnskapet er
avlagt under denne forutsetningen.

[ Umico Eiendom AS Org.nr:986 840 582
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