== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

876 770 792

Aksjeselskap

STOREBRAND KJJPESENTER
KVADRAT AS

Svartvassvegen 2

6650 SURNADAL

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

LisaMoe
23.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 876770792

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 160 755 311 158 043 701
Annen driftsinntekt 1759576 5257 803
Sum inntekter 162 514 887 163 301 504
K ostnader

Av- 0og nedskrivninger 33621 137 31 604 080
Honorarer 3632835 809 039
Administrasjonskostnader 9350412 9723188
L gpende driftskostnader 769 996 743 311
V edlikehol dskostnader 4082 552 1828 854
Utleie/ markedskostnader 103 016 102 283
Annen driftskostnad 3362 056 4 484 368
Sum kostnader 54 922 003 49295 123
Driftsresultat 107 592 884 114 006 381
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 287 104 221 968
Annen finansinntekt 100

Sum finansinntekter 287 204 221 968
Rentekostnad til foretak i samme konsern 271159 305 402
Annen rentekostnad 752 1810
Sum finanskostnader 271911 307 212
Netto finans 15 294 -85 244
Ordineert resultat fer skattekostnad 107 608 178 113 921 137
Skattekostnad 23678 642 25129 838
Ordineert resultat etter skattekostnad 83929 536 88 791 299
Arsresultat 83 929 536 88 791 299
Arsresultat etter minoritetsinter esser 83929 536 88 791 299
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 876770792

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 6 109577 199 114 463 895
Overfaringer annen egenkapital 6 -25 647 663 -25 672 596
Sum overferinger og disponeringer 83929 536 88 791 299
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 876770792

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter 52 058 876 50 140 327
Bygninger og annen fast eéiendom 867 910 264 890 608 165
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 863 520 885516
Sum varige driftsmidler 920 832 660 941 634 008
Sum anleggsmidler 920 832 660 941 634 008
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5963 054 2680772
Andre kortsiktige fordringer 9495 854 1353064
Sum fordringer 15 458 907 4033836
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 39964 242 23597 008
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 39964 242 23597 008
Sum omlgpsmidler 55423 149 27 630 845
SUM EIENDELER 976 255 809 969 264 853
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (100 akger akr 3 000) 12 000 000 12 000 000
Overkurs 460 810 026 460 810 026
Annen innskutt egenkapital 138 800 000 138 800 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 876770792

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 611 610 026 611 610 026

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 52 257 810 77905 473
Sum opptjent egenkapital 52 257 810 77905 473
Sum egenkapital 663 867 836 689 515 499
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 13145170 20372918
Sum avsetninger for forpliktelser 13145170 20372918
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 10 576 561 10 305 402
Sum annen langsiktig gjeld 10 576 561 10 305 402
Sum langsiktig gjeld 23721731 30678 320

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3751277 -1383010
Skyldig offentlige avgifter 6 584 028 6 873 702
Kortsiktig konserngjeld 7 277 389 715 241 906 126
Annen kortsiktig gjeld 941 223 1674 216
Sum kortsiktig gjeld 288 666 242 249 071 034
Sum gjeld 312 387 973 279749 354
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 976 255 809 969 264 853
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 876770792

Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art og tilholdssted
Selskapets virksomhet er utleie av fast eiendom.
Selskapet ble stiftet 22.august 1996 og eies 100% av Storebrand Eiendom Trygg AS.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven §3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er tilstedet.
Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Fremtidig utvilding
Selskapet forventer en positiv resultatutvikling i &rene som kommer.

Redgjerelse for rsregnskapet

Virksomheten drives fra Surnadal.

Driftsinntektene er pa kr 16 443 363 i 2021, og driftsresultatet pa kr 107 592 884 i 2021 mot kr 114 006 381 i 2020.
Arets resultatutvikling har forlapt som forventet. Selskapet har ikke hatt negativ pavirkning i forhold til Covid-19.

Finansiell risiko
Selskapet vurderer den finanisell risiko som lav.

Markedsrisiko

Selskapet er eksponert for svigninger i eiendomsmarkedet.

Kredittrisiko

Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav, selskapet har gode rutiner for kontroll og oppfelging av fordringer.
Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god.

Arbeidsmiljs, personale og forsikringer

Selskapet har ingen ansatte. Det er tegnet styreansvarsforsikring for naveerende, tidligere og fremtidige medlemmer av styret som kan
medfare persanlig erstatningsansvar. Forsikringen dekker erstatning for formuestap som falge av fremsatt ferste gang mot sikrede for
personlig ledelsesansvar i det omfang sikrede ikke har blitt holdt skadelas av konsernet samt saksomkostninger for styret.

Likestilling
Selskapet har som mal & veere et selskap der det rader full likestilling mellom kvinner og menn. Styret bestar av en mann og to
kvinner.

Miljsrapportering
Selskapets virksomhet forurenser i beskjeden grad det ytre milje.

Arsresultat og disponeringer
Arets resultat kr 83 929 536 foreslas dispenert som falger:

Overfaring annen egenkapital - 25647 663
Avgitt konsernbidrag 109 577 199
Sum disponert 83 929 536

Lysaker, 23.mars 2022

Sveinung Lindaas Enza Mola Sundbye Ellen Christine Endresen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

02.06.2023 kI 17:51

Brgnngysundregistrene Side 5 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 876770792

Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt 160 755 311
Annen driftsinntekt 1759576
Sum driftsinntekter 162 514 887
DRIFTSKOSTNADER
Av- og nedskrivninger 2 33621137
Honorarer 3 3632835
Administrasjonskostnader 4 9350 412
Lepende driftskostnader 769 996
Vedlikeholdskostnader 4082 552
Utleie/ markedskostnader 103 016
Annen driftskosthad 3 362 056
Sum driftskostnader 54922 003
Driftsresultat 107 592 884
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 287 104
Annen finansinntekt 100
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 271159
Annen rentekostnad 752
Netto Finansresultat 15 294
Resultat for skattekostnad 107 608 178
Skattekostnad 5 23678642
ARSRESULTAT 83 929 536
OVERF@RINGER
Overfgringer annen egenkapital 6 (25 647 663)
Avgitt konsernbidrag 6 109 577 199
Sum overferinger 83 929 536

2020

158 043 701
5257 803
163 301 504

31 604 080
809 039
9723188
743311
1828 854
102 283

4 484 368
49 295123

114 006 381

221968
0

305 402
1810
(85 244)

113 921 137
25129 838

88 791 299

(25 672 596)
114 463 895
88 791 299

| Arsregnskap for Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Organisasjonsnr. 876770792

02.06.2023 kI 17:51
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Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Balanse pr. 31.12.2021

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter

Bygninger og annen fast eiendom

Driftslgsgre, inventar, verkigy, kontorm.

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

2
2

31.12.2021

52058 876
867 910 264
863 520
920 832 660

920 832 660

5963 054

9 495 854
15 458 907
39 964 242
55 423 149

976 255 809

31.12.2020

50 140 327
820 608 165
885516

941 634 008

941 634 008

2680772
1353 064
4033 836
23 597 008
27 630 845

969 264 853

| Arsregnskap for Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Organisasjonsnr. 876770792
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Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Balanse pr. 31.12.2021

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (100 aksjer & kr 3 000)
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter

Skyldig konsernbidrag

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

(22 e} R e ]

Lysaker, 23.03.2022

31.12.2021

12 000 000
460 810 026
138 800 000
611 610 026

52 257 810
52 257 810

663 867 836

13 145170
13145170

10 576 561
10 576 561

23721731

3751277

6 584 028
277389715
941 223
288 666 242
312 387 973

976 255 809

Styret i Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Sveinung Lindaas
styreleder

Ellen Christine Endresen

styremedlem

31.12.2020

12 000 000
460 810 026
138 800 000
611 610026

77 905 473
77905473

689 515 499

20372918
20372918

10 305 402
10 305 402

30 678 320

(1383 010)
6 873 702
241 906 126
1674 216
249 071034
279 749 354

969 264 853

Enza Mola Sundbye
styremedlem

| Arsregnskap for Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Organisasjonsnr. 876770792
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 876770792

Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Noter 2021

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere
enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.

Inntekter
Leieinntekter inntektsferes med avtalt kontraktsbelep fordelt over leieperioden. Viderefakturering av
fellesutgifter eller andre utlegg presenteres netto i regnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til pélydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Awvsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kestnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. Kostnader ifbm
utleiehonorar periodiseres over Igpetid pa tilhgrende inngatt leiekontrakt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet il
egenkapitaltransaksjoner er fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets
direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinzert resultat
og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er
presentert netto i balansen.

Noter for Storebrand Kjepesenter Kvadrat AS Organisasjonsnr. 876770792
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 876770792

Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Noter 2021
Note 2 - Varige driftsmidler
Tomt Bygninger Driftslasare Sum

Anskaffelse 01.01 50140327 1194 174 087 1200 000 1245514 414
Tilgang 1918 549 6 141 935 8060 484
Avgang

Anskaffelse 31.12 52058 876 1200 316 021 1200 000 1253574 897
Akk avskrivninger 01.01 - 303 565 920 - 314 484 - 303 880 404
Avgang akk.avskr.

Arets av - og - 33599171 - 21966 -33621 137
nedskrivninger

Bokfert verdi pr 31.12 52 058 876 867 910 264 863 520 920 832 660
@konomisk levetid 50ar/15ar 5ar

Avskrivningsplan lineger linezer

Note 3 - Ansatte, godtgjerelser m.m.

Selskapet har ingen egne ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke gitt eller avtalt noen godtgjerelse til daglig leder eller styret.

Revisor

Godtgjerelse til ekstern revisor og andre samarbeidene selskaper fordeler seg slik:

2021 2020

Lovpaélagt revisjon 16 273 10 692
Sum 16 273 10 692

Noter for Storebrand Kjepesenter Kvadrat AS Organisasjonsnr. 876770792

Side 10 av 29
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Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Noter 2021

Note 4 - Transaksjoner med narstaende parter

2021 2020
Kjap av tjenester 1630 955 1653 418
Renter pé mellomvaerende inntekt 271 159 305 402

Kjep av tjenester fra naerstdende vedrerer forvaltningstjenester fra Storebrand Asset Management AS.

Note 5 - Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar skatt 0 0
Skatt pa konsernbidrag 30 906 390 32 284 688
Endring i utsatt skatt -7 227 748 -7 154 850
Skattekostnad ordinzert resultat 23 678 642 25 129 838
Beregning av skattepliktig inntekt: 2021 2020
Resultat far skattekostnad 107 608 178 113 921 137
Permanente og andre forskjeller 22010 305 402
Endring midlertidige forskjeller 32853 402 32 522 045
Avgitt (-)/mottatt(+) konsernbidrag -140 483 589 -146 748 583
Arets skattegrunnlag 0 0
Betalbar skatt 30906 390 32 284 688
Skatt pa kensernbidrag -30 906 390 -32 284 688
Betalbar skatt i balansen - -
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2021 2020 Endring
Driftsmidler 61257 168 94 774 629 33517 461
Fordringer -1506 395 -2 170 454 - 664 059
Sum 59 705 773 92 604 174 32 853 402
Utsatt skatt 13 145 170 20 372 918 7 227 748

Noter for Storebrand Kjepesenter Kvadrat AS

Organisasjonsnr. 876770792
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 876770792

Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Noter 2021
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01 12000 000 460810026 138 800 000 77 905 473 689 515 499
Arets resultat 83 929 536 83 929 536
Avgitt konsernbidrag -109 577 199 -109 577 199
Egenkapital 31.12 12000 000 460810026 138 800 000 52 257 810 663 867 836

Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestér av en aksjeklasse:

Antall Pélydende Bokfert
Ordninger aksjer 10 000 1200 12 000 000
Sum 10 000 1200 12 000 000

De sterste aksjonzerene i selskapet pr31.12 var:

Antall Eierandel Stemme andel
Sterebrand Eiendom Trygg AS 10 000 100% 100%
Totalt antall aksjer 10 000 100% 100%

Selskapet inngéar per 31.12 i konsern med Storebrand Eiendomsfond Norge KS som avlegger
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan utlveres pa selksapets kontor i Professor Kohts vei 9 pé Lysaker.

Note 7 - Mellomvaerende med selskap i samme Konsern

Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2021 2020 2021 2020
Storebrand Eiendom Trygg AS 302389715 241906 126 10 576 561 10 305 402
Sum 0 0

Kortsiktig gjeld er avsatt konsernbidrag.
Langsiktig |&n er avdragsfrie men forfaller ved pakrav fra langiver.
Langsiktig I&n forrentes &rlig med 2,6 % som er gjenstand for arlig regulering.

Noter for Storebrand Kjepesenter Kvadrat AS Organisasjonsnr. 876770792
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Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Noter 2021

Note 8 - Usikkerhet og fremtidsutsikter

1 2021 preger fortsatt COVID store deler av verden, og har blitt erkleert en pandemi. Myndighettene i Norge
har iverksatt omfattende tiltak. | 2021 har de forretningsmessige implikasjonene av utbruddet vaert
begrenset, men det foreligger fortsatt usikkerhet med hensyn pé hvor lenge det vil vare og de langsiktige
konsekvensene. Neeringseiendom generelt vil kunne oppleve gkt ledighet, med tilharende reduksjon av
eiendomsverdier og okt kredittrisiko. Selskapets leieinntekter og eiendommens verdi har ikke hatt vesentlig
pavirkning av Covid-19 i 2021. Per dato for styregodkjennelse av arsregnskapet er det normal drift i
selskapet.

Noter for Storebrand Kjepesenter Kvadrat AS Organisasjonsnr. 876770792
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Storebrand Kjspesenter Kvadrat AS

Kontantstremoppstilling

Note

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

- Periodens betalte skatt

+ Ordinasre avskrivninger

+/- Endring i kundefordringer

+/- Endring i leverandargjeld

+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter

= Nto. kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrsmmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved kjap av varige driftsmidler
= Nto. kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
- Utbet. ved nedbetaling av langsiktig gjeld

+/- Inn-/Utbetalinger av konsembidrag

= Nto. kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

= Nettc endring i kontanter mv

+ Beholdning av kontanter 01.01.
= Kontantbeholdning 31.12.

Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd pr 31.12.
= Beholdning av kontanter mv 31.12.

2021

107 608 178

0
33621 137
(3 282 282)

5 134 286
{9 165 456)
133 915 863

12 819 788
(12 819 788)

(271 159)
(241 906 126)
(241 634 967)

{120 538 893)
23 597 008
(96 941 884)

39964 242
39 964 242

2020

113 921 137

0

31604 080
4 695 832
1044 267
(8 549 077)
142 716 239

27 016 122
(27 016 122)

{10 305 402)
(202 460 068)
(192 154 666)

(76 454 549)

4894 015
{71 560 535)

23 597 008
23 597 008

Kontantstremoppstilling for Storebrand Kjspesenter Kvadrat AS

Organisasjonsnr. 876770792
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& Admincentrol
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ARSREGNSKAP 2021

STOREBRAND KJOPESENTER KVADRAT AS
Org.nr. 876 770 792
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Storebrand Kjepesenter Kvadrat AS

Arsheretning 2021

Videcemhiang prf og tilholderted
Selskapels virksomhes e uteie av fast eigndem,
Sciskapet be stiftet 22.augwst 1996 g ¢ws N ov Stdrebrand Eiendom Trsgg A5.

Fartaatt drift
I sammar med regnskapsloven §3-3a bektaltes dot &t forutsatringene om fortsatt drift er tilstedet.
Salskapel er i en sunm Seonomisk og finansiel stilling

Fromuiely urdkling
Selshapet formnter en positiv resultatubikling § drene som kararer,

Redgjwralas Tor areagnskapet

Vidksomheten drives fra Swenadal,

Drifisinntekigne e pd kr 16443 363 | 2021, ag deiftsresult atet pé kr 107 592 #64 6 2021 mat ke 154 006 281 § 2020,
Hrets resultatuty'king har fodept som foventet, Selskapet kar ikke hatt negatic penincring | farhekd til Cowld- 19,

Hraveisll risiko
Belskapet wordarer dem finamice|| mska seem lawy,

Markedsrisibe

Salskape] r ekyponert for svigninge: | eiendomsmarkedet.

Freditnsiko

Rigikoen foe tap pd fordringer ervurder sam |av. selskapet har gooe nusings o konlmd| o opphalging av fordringer.
Likuidite risike

Selskapel wurdercr [ddinetan i selskapet som god.

Artaidsmil]e, personale eg fonikringer

Seiskapet har ingen ansatte. Det er tegrel slyreansears foesikring for ndvaerende. tidlinere oq fremtldage medimper by $lvet stm lan
madfare pesanky erstatreysansean, Forsikrngen dakker erstatning for Formuestap som Felge sy fremsatt farste gang mo+ skrade for
persnnii kedelseransear | det amfang skrede ide har biitt kaldt skadelas av kansemed samt saksemkosninoer for sryret.

Likestlling
Selskapet har wen inal & vaere 2t selskap der det rdder Full Kkestilting roellons kilrnes o imesn, Slyret bestir av en mann og to
kvinner,

Mijjsapportring
Se|skapets vinsemhet forurenceri beskjeden grad del ylre miljp

Arsresuitat oy dispornetnger

Arets resultat kr 43 29 53¢ Tareds disponen som falger
Crurtaring annen egenkapital - 25 BA7 BRd
Awigitt konsernbidrag 109 57r 199
Burn disponert d3 828 536

Lysaker, 23.mars 2022

Swelnuimg Linchug Enza dola Sundiwa Ellar Christine Endresen
Slyralwer Seprerredlern Styremedlem
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
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Storebrand Kimpegenter Kvadrat AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER
Laiginnbexl 160 755 311
Annen driftsinntekt 1759578
Sum driftsinntekier 162 514 AT
DRIFTSKOSTNADER
Ax- og nedskrivningar 2 33621 137
Hongrarer 3 3632 835
Adminislrasjonskosnader 4 9350412
Lapende drifiskostnader 765 994
Yedlikeholdskosinader 4 082 552
tleied markedskostradar 103 01§
Annen driftskos b ad 3 362 056
Sum driftsko=tnader 54 922 003
Criftsresultat 107 552 B84
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTHADER
Annen rentsinntakt 287 104
Annen fnansinntekt 108
Rentekostnad til foretak | gamme Kongsern ¥ 271152
Annen rentekostnad 752
Natto Finansresultat 15234
Resuitat fer skattekostrad 107 GOB 178
Skatehoatnad 5 23678 842
ARSRESULTAT B3 929 536
OVERFBRINGER
Chverfaringer anren egenkapital 6 {25 647 563}
Awvgitt kensermbidrag 6 108 577 199
Sum evederdnger 83 928 536

020

158 043 701
3267 303
163 31 604

31 604 080
89 035
4723188
43 311

1 BZB 354
102 283

4 4%4 368
49 235 123

114 006 3E1

221 968
D

305 492
1810
{85 244)

113 921 137
25129 838

28 791 288

(25672 598)
114 463 895
86 791 209

l Arsregrskap foe Sloebrand Kjopesanier Kyadrd AS

Crganisaslansr, 876770792 |
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Storebrand Kjopesenter Kvadrat AS

Balanse pr. 31.12.2021

EIENDELER

Anleggsmidier

Varlge driftsmidler

Tamter

Bygninger vz annen fast siendom

Dirftslesare, inventar, verktay, Kontorm.

Sum varige driftamidier
Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer
Kundefardringer

Andre hortsildige fordringer
Sum fordringer
Barkinnzkudd, kentanter g.|,
Sum omiepsimidler

SLM EIENDELER

Hate

2

HMAz2021 3tz 0%
52 056 876 5) 140 327
BE7 910 264 8% 606 185
883 520 5a5 518

920 832 560 941 B} D08
920832 §60 941 634 008

5963054 2680772
9 485 854 1 353064
15 468 307 4 033 B3%§
30 964 242 23 597 008
55 423 148 7 gI0 845

576 256 800 965 264 852

| Arsrepnetian for Storebrand Klagesonter Kvadral AS

Cirgan|sasjonanr. 376770762
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Storebrand Kjppesentar Kvadrat AS

Balanse pr. 31.12.2021

Noda 2201 31122020
EGENKAPITAL DG GJELD
Egankaplial
Innskutt agenkapital
Aksjekapilal {100 aksjer a kr 3 000) & 12 004 000 12 000 oD
Overkurs -] 460 810 026 450 910 026
Annen innskult egenkapilal & 135 800 000 138 860 000
Sum innskutt egenkapital 511610 026 611 610 028
Opplient egenkapital
Annan egankapital & &2 257 810 TT 905 473
Sum oppijent egenkapital 82257 810 Freos4rd
Sum agenkapital 683 B8V 81€ B89 515 4%9
Gjeld
Langsiktig gjeld
Avestning for forpliktelser
Utsait skatt g 13145170 20372 618
Sum avsatning for forpiktebser 13145170 20 372918
Annen langsikty gleld
Langsiktig gjekd til kensemsslskap 7 10 576 561 10 305 402
Sum annen langsiktg gjsld 10 676 661 10 305 402
Sum langsiictiy gjeld 23T T 20 &78 320
Kortsiktig pjald
Leverandarmgj=ld 3781 77 1383010
Skyldig offenthige avgifter B Bo4 028 8 873 702
Skyldig konsermbidag 7 277 389715 241 906 126
Annen kontziltig gjeld 041 223 1674 218
Sum kortaiktig greld 288 BB6 242 235071 034
Sum gjeld 32z 387 BT3 275 748 254
SUM EGENKAPITAL QG GJELD 976 266 KO3 962 264 853

Lysaker, 23.03.2022
Styrst i Storebrand Kjaposenter Kyadrat AS

Enza Mola Sundbye
styremadlam

Ellan Chrisline Endresan
shyremediam

Syeinung Lindeas
styreleder

| Araregnakap for Storebrand Kpopesenter Kvadrsl AS Crganisajonsm. BIGTT0742 |
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] Storebrand Kjepesenter Kyadrat 45

Noter 2021

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk.

Howedragal for vurdaring og klassiflsesing av ciendeler og gjeld.

Fienceler hestemnt til varig sie eller bruk: er klassifisert som znfeggsmidler, Andre elendeler er klassificer
som omi@psridier. Fordringer som skal tithakebetales innen et & er vansett klassifisert sam omigpsmidter,
Ved klassifiseringen av kortsiktia ag langsiktig gield er tilsvarende kriterier lagt til gruna,

Omlgpsmidier wurdaras til laveste av anskaffeleskost op virkelig verd),

Anlaggsmicler vurderes til anskaffalseskost, men nedskrives il gjenvinnbart belap dersom detie er lavere
ann bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke @ weere forbigdende, Anleggsmidler med begranset
ekonomisk fevetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gield og kortsiktig gjeld er vurdert til pilydende belop,

Inntekter
Lefeinntekter inntekisforas med avialt kontrakizhelen fordelt over leieperioden.  Viderefakturerng av
fellesutgilter eller andre utlcgg prasenteres netto i regnskapet.

Fordringer
Kundeferdringer og andre fordringer er oppfort til pilydende entge fradrag for avsetning til forventet tap.
Awsetning til tap gieres pd grunnlag av en individuell vardering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kentanter oq lignende nkluderer kontanter, bankinnskudd og sndre betalingsmidler med
forfallsdato som er korters enn tre maneder fra anskaffclse,

Kostnader

Kosthader regnskapsferes som hovedregel 1 samme periode  som tilherende inntekt. Kostnader ifbm
utteishonorar periodiseres over lgpetid pi tilharends inaghtt leiekontrakt, [ da tifeller det ikke er en klar
sammenheng mellarn utgifier og inntekter fastsettes fordalingen etter skjpnnsmessige kriterier. @vrige
urntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt dar det er aktuelt,

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles  med  regnskapsmessig  resultat  far  skatt,  Skatt  knyttst il
eyenkapitaltransaksjoner er fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bastar av hetalbar skatt (skatt pa Sretc
direkte skattepliktine inntekt) og endring i neta utsatt skarr, Skattekostnaden er fordsht pd ordinaert resullat
og resultat av ekstraordinzsre poster | henhold 1l skattegruaribaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel e
prasantert netta | balansen,

| Moter for Storebrand K| apesenier Kuadiat AS Onganlaasjonanr, 474770752 |
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Storebrand Kjppesentsr Kvadrat AS

Noter 2021
Note 2 - Varige driftsmidler
Tamt Byuninges Driftstesore Sum
Anskabielse U1.01 50 140 327 194 174 037 1 200 060 1245514414
Tilgang 1915 549 £ 141 535 8 060 484
Avgang
Anskatfelse 31,12 52 058 876 1 200 316 01 1 200 800 1253574 BO7
#kk.avskrivminger 0701 - 303 565 920 - 314 484 - 303 880 44
Avgang akk avskr,
Arets av - og -335931M - 29 966 -32621137
nedskriviting er
Bokfort vardi pr 31,12 52058 875 867 514 264 863 520 020 332 660
Blonomisk levetid S0 4r/ts ke 5 ar
Avskrivntngsplan linear lineger
Note 3 - Ansatte, gedtgjereiser mum.
Selskapet har ingen egne ansattn, Seiskapet er ikke pliktig Gt 3 ha obligatorisk tjenestepansjon,
Det er ikcke gitt eller avialt noen godtgjorelse til dagiig leder eller styret.
Revisor
Godtgjorelse til ekstern revisor og andre camarbeidene salskaper fordeler seq slik;
2021 2020
Levpdlagt rewisjam 16273 10 682
Surm 16 273 10 692
HNoter far Storebrend Kjopesanter Kvadrat A% CirgAnisasjonsdy, B76770782 |
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Storebrand Kjgpesenter Kvadrat AS

Noter 2021

Note 4 - Transaksjoner med narstiends parter

Kiep av tjenester
Renter pd mellomyierende inmtekt

201 2020
1 630 855 1653 418
271158 305 402

Kiwp av tisnester fra naerstéence vedrerer forvalmingstjenester fra Storebrand ssset Mamagerment As.

Note 5 - Skattelcostnad

Azots shattukostnad frembmmer slik: 2021 2020
Betalbar skatt 0 0
Skatt pa konsernbidrag 30 906 390 32 284 688
Encdrimg i utsatt skatt 7 227 748 -7 154 850
Shattakostnad ordinzert resultat 23 678 642 25 129 §38
Beregning av skattepliktig inntekt; 2021 2026
Resultat far skattekostnad 107 B0B 173 113927137
Parmanente og andre forskeller 22010 305 402
Enciring midlertidige forskjeller 32 BRI 402 32 522 (45
Avgitt {-pimottatid -y kon serabidrag -140 483 589 =146 748 583
Arers siattagrunnlag 0 0
Betalbar gkatt 30 906 39G 32 284 GBB
Skatt pf kansernbidran -30 05 3860 -32 254 688
Ewtalbar ckatt | balansen - -
Spesifikasjor: av midlertidige forslgellar: 2021 2020 Endring
Driftsmdler 81 257 168 94 77d B29 331517 461
Fordringer -1 506 355 2 170 454 - 664 053
Sum 59 705 773 92 60d 174 32 853 402
Utsatt skatt 13145 170 20 372 318 7237 748
[ Mater for Stowabrand Kjepesenter Fradrat AS Drganieasjonenr. 4767 70TH2 |
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Starebrand Kjgpesenter Kvadrat AS ]
Noter 2021
Note § - Egenkapital
Aksjeltapital  Overkurs  Annen innskutt Anaen Sum
eqenkapital agenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01 12000000 J63 810026 133 400 000 T 505 473 689 5157 499
Arets resulkat 43428 536 83928536
Augitt konsermbidrag -10% 577 199 -109 577 199
E&nkapital 3112 12000000 460810026 138 B0O 000 52 25T 310 663 867 B36

Aksjekapital og aksjonaerinformasgjon

Aksiekapitalen i selskapet pr31.12 bastdr av en aksjeldasse:

) ) Antall Pdlydende Bokfert
Srdninzr akgjer 10 00 o 20 12 (00 000
Sum 10 000 - 1200 12 000 0D0

De stirste aksjonaerene i selskapet pr 3172 var

Antall Eterandel Stermme andel
Storabrand Eiendam Trygg A O 1004 100%
Totalt antall aksjer . 10 D00 1% 100%

Selskapet inngar per 21,12 | konsem med Storebrand Eiendemsfond Norge K5 som avlegger
konsernregnskap. konsernregiskapet kan utlveres pd selksapets kontor | Professor Kohts vei 9 pé Lysakaer,

Note 7 - Mallomveaerende med selskap i samme konsern

Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjald
2021 2020 2021 2020
Storebrand Eiendom Trygg AS 302 389 715 241 506126 10 576 561 10 305 402
Sum 1] 1]

Kortsiktig gield er avsatt konsembidrag.
Langsikiiy 14 er avdragsfrie men forfaller ved pAkrav fra [Angiver.
Langsikilg 14n jomenles arig med 2,6 % som e gjenstand for 3dig regulering.

[ Neter tar Storebrand Kfapesrniar Kradeat A5 Organisasjonsnr, BTE?TO92 |
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|_ Storebrand Kigpesenter Kvadrat AS

Noter 2021

MNote & - Usikkerhet og fremtidsutsikter

| 20271 preger fartsatt COVID stara deler av verden, og har blitt erklaert an pandemi. Myndighettene § Norgs
har iverksatt omfattende tiltak, | 2021 har de forretmingsmessige implikasjonena av utbrddet veert
begrenset, men det forgiigger fortsatt usikkerhet med hensyn pa hvor lenge det vil vare og de langsiktige
kansekvansene. Narngseiendom genarslt vil kunne oppleva okt ledighet, med tlherende reduksion av
aigndomsverdier og okt kreditirisiko, Selskapets leieinntakter oy eiendommens verdi har ikke hatt vasentlig
pvirkning av Covid-191 2021, Per dato for styregodkjennelse av arsregqnskapet er det normal dft i

selskapet

[ Noter for Siorabrand Keopesentar Kiadal A5 Owpanissjonanr. BTE7O732 |
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 876770792

KONTANTSTREMANALYSE
Storsbrand Kjepeserier Kvadrat AS

Hontantstre mmer fra oporas|onells 2ktivilater
Ordingen regultat g skatiekosted

Aukrivningar

Endring kundedetimgar

Erdringer | kansemmell oy eeramnde

Enring | andre cmiepamidler of Anthe pieldspester
Nelin kondanietrn i operasionoiy okiivileher

Kortanistrommar f1a nvester ngsaktlvitebar
Uibetalinga: wat kjigp av vangs diHsmidler
Inrbetalinger ved salg av varge drifsmidiar
Endaingar i kpragmmelliom vasende

Haldo lommrtstren e Mevesleringaeaidtiolor

Kanhtantstrpmmer fra Mnarmsisringaaktivitaber
Innbetaling av agenkapial

Uibatafing av kanseibidag

Nl kontantstraes frs Ars lesinps akihviek

Metin kantEnisrem i periodan
Likviditetshahokining 01.01.
LMYENTETSEEHOLIDHING 3112

221 2020

107 808 178 115 921 137
33e1 13t 31 604 A
-3282 282 3737 A7
271158 10 305 402
-24 031 170 -6 548 285
104 T 422 185 BH &H
-12 816 789 27 016 123
0

-2 510 TR -IT 1
B0 000 O0E =107 302 525
-0 DS 0% 187 02 N
16 367 233 18 702 993
23 597 008 4 884 015
39 904 241 3 09T D08
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Til generalforsamlingen i Storebrand Kjepesenter Kvadrat AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Storebrand Kjapesenter Kvadrat AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremanalyse for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater og kontantstrsmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til 2 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

o er konsistent med arsregnskapet og
» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge
det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
Oslo, 23. mars 2022

PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert}
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