== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 418 196

Borettslag

SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG
Schleppegrellsgate 10

0556 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

16.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 583521 517 410
Sum inntekter 583 521 517 410
K ostnader

Annen driftskostnad 438 550 348 214
Sum kostnader 438 550 348 214
Driftsresultat 144 971 169 196

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1501 2191
Sum finansinntekter 1501 2191
Annen finanskostnad 216 571 183 759
Sum finanskostnader 216 571 183 759
Netto finans -215 070 -181 568
Resultat far skattekostnad -70 099 -12 372
Arsresultat -70 099 -12372
Totalresultat -70 099 -12 372

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -70 099 -12 372
Sum overfaringer og disponeringer -70 099 -12 372

10.07.2025 kI 00:44 Brgnngysundregistrene Side 2 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988418196

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2058919 2058919

Sum varige driftsmidler 2058 919 2058919

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2058919 2058919
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -2674 -2817
Andre fordringer 16 518 10459
Sum fordringer 13844 7642
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 165 252 386
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 165 252 386
Sum omlgpsmidler 28 009 260 028
SUM EIENDELER 2 086 928 2318947

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1721888 1651789
Sum opptjent egenkapital -1721 888 -1651 789
Sum egenkapital -1721088 -1 650 989
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3591 906 3734 396
@vrig langsiktig gjeld 177 000 177 000
Sum annen langsiktig gjeld 3768 906 3911 396
Sum langsiktig gjeld 3 768 906 3911 396

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25725 45581
Leverandargjeld 3716 8 787
Annen Kortsiktig gjeld 9669 4172
Sum kortsiktig gjeld 39110 58 540
Sum gjeld 3808 016 3969 936
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2086 928 2318947
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 646724

988 418 196

Borettslag

SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG
Schleppegrellsgate 10

0556 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
16.06.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2025 kl 00:44
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Organisasjonznr: 988 418 196
SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 583 521 517 410
Sum inntekter 583 521 517 410
Kostnader

Annen driftskostnad 438 550 348 214
Sum kostnader 438 550 348 214
Driftsresultat 144 971 169 196

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 501 2 191
Sum finansinntekter 1 501 2 191
Annen finanskostnad 216 571 183 759
Sum finanskostnader 216 571 183 759
Netto finans -215 070 -181 568
Resultat feor skattekostnad -70 099 =12 372
Arsresultat -70 099 -12 372
Totalresultat -70 099 -12 372

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -70 099 -12 372

Sum overferinger og

disponeringer -70 099 -12 372
Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 988 418 196 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 418 196
SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 058 9219 2 058 919
Sum varige driftzmidler 2 058 919 2 058 919

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 058 919 2 058 919
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -2 674 -2 817
Andre fordringer 16 518 10 459
Sum fordringer 13 844 7 642
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 14 165 252 386
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 14 165 252 386
Sum omlepsmidler 28 009 260 028
SUM EIENDELER 2 086 928 2 318 947

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 988 418 196 Side 2 av 3
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Udekket tap 1 721 888 1 651 789
Sum opptjent egenkapital -1 721 888 -1 651 789
Sum egenkapital -1 721 088 -1 650 989
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 591 906 3 734 396

@vrig langsiktig gjeld 177 000 177 000

Sum annen langsiktig gjeld 3 768 906 3 911 396

Sum langsiktig gjeld 3 768 906 3 911 396

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 25 725 45 581

Leverandergjeld 3 716 8 787

Annen kortsiktig gjeld 9 669 4 172

Sum kortsiktig gjeld 39 110 58 540

Sum gjeld 3 808 016 3 969 936

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 086 928 2 318 947
Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 988 418 196 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 418 196
SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Innkalling til arsmeate 2025

Schleppegrellsgt 10 Borettslag

Tid: 11.06.2025 kI 18.00
Sted: Matet vil bli avholdt hos Astrid (3. etg)

Saker:

Valg av mpteleder

Godkjenning av stemmeberettigede
Valg av referent og underskriver av protokoll
Godkjenning av meteinnkalling
Godkjenning av arsregnskap
Arsmelding 2024

Godtgjerelse til styret

Tiltak som fglge av tilsyn fra BRE
Valg av styre

9.1. Valg av styreleder

9.2. Valg av styremedlem

9.3. Valg av varamedlem

NGO~ LON=

For styret

Lene Grenlund
Styreleder
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Styrets innstilling til saker som skal behandles pa arsmetet

Sak 1-4 Konstituering
Innstillingen til de respektive postene blir lagt frem pa arsmetet.

5. Godkjenning av arsregnskap
Arsregnskap, revisjonsberetningen og uttalelse fra ledelsen for 2024 felger vedlagt.
Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.
Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

6. Arsmelding 2024
Det er ikke lovkrav & skrive arsmelding. Dette som felge av en endring i regnskapsloven fra
2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.
Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

7. Godtgjerelse til styret
Styret ser at arbeidsmengden er sa stor at det er rimelig at medlemmene far en
kompensasjon for jobben som legges ned i lgpet av valgar. Styret foreslar en
godtgjerelse pa kr. 12.000,- som ogsa er medberegnet i arets budsjett.
Forslag til vedtak: Styregodtgjerelse pa kr.12.000,- godkjennes. Styret fordeler selv
godtgjgrelsen mellom medlemmene.

8. Tiltak som folge av tilsyn fra BRE
Som falge av avvik avdekket under BRE sitt tilsyn, har det blitt gjennomfert videokontraoll
av alle fire skorsteiner i bygarden og gijennomfart en brannteknisk analyse. Det er
identifisert behov for iverksettelse av flere branntekniske sikkerhetstiltak i bygarden:
- Utbedring/rehabilitering av samtlige skorsteiner (est. kostnad 500.000,-)
- Fornyelse av handbrannslukkere (est. kostnad 24.000,-)
- Brannsikring av kjeller (est. kostnad 624.000,-)
- Utarbeidelse av fullstendig plan/branntegninger (est. kostnad 18.000,-)
Se i pvrigt vedlagte rapporter for flere detaljer. Summen av disse tiltakene medfgrer med
et behav for banklan. Styret gnsker fullmakt til & jobbe videre med a lukke tiltakslistene
med en gvre ramme pa 1.200.000,-. Styret far fullmakt til & innga laneavtale for
finansiere tiltakene dersom nedvendig.
Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & gjennomfere branntekniske sikkerhetstiltak og innga
laneavtale pa opp til 1.200.000,-.

9. Valg av styre
9.1 Valg av styreleder
Verv som styreleder er til valg. Lene stiller ikke til gjenvalg grunnet flytting. Sindre
Riediger har sagt seg villig til & ta over vervet.
Forslag til vedtak: Sindre Riediger velges som styreleder for perioden 2025-2027.

9.2 Valg av styremedlem
Styremedlem Per-Christian er til valg. Per-Christian stiller ikke til gjenvalg grunnet
flytting. Sofie Foyn-Bruun har sagt seg villig til a ta over vervet.
Forslag til vedtak: Sofie Foyn-Bruun velges som styremedlem for perioden
2025-2027.

9.3 Valg av varamedlem
Varamedlem velges for ett ar om gangen. Astrid Nordstad stiller til gjenvalg.
Forslag til vedtak: Astrid Nordstad velges som varamedlem for perioden
2025-2026.
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ARSRAPPORT FOR 2024
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Lene Rysgaard Grgnlund (2023-2025)
Styremedlem Eirik Dahl Herdlevaer (2024-2026)
Styremedlem Per-Christian Wandas (2023-2025)
Varamedlem Astrid Nordstad (2024-2025)

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes via styreleder pé telefon 90 831 831, og e-post
lene.gronlund@gmail.com. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Schleppegrellsgt 10 Borettslag

Borettslaget bestar av 8 andelsleiligheter.

Schleppegrellsgt 10 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 988418196, og ligger i bydel i Oslo kommune

Gérds- og bruksnummer; 228 301

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (berett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Schleppegrellsgt 10 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hans Petter Urkedal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har siden arsmete 2024 (25.06.24) avholdt 9 styremeter i tillegg til Ispende
kommunikasjon vedrerende pagaende saker. Styret har jobbet med flere starre saker, fulgt
opp enkelthenvendelser fra beboere og utfgrt faste oppgaver innen gkonomi.

Under falger en kort orientering om noen av sakene styret har jobbet med:
Dugnad: Det ble avholdt dugnad 28. oktober og 26. april. Styret gnsker a takke alle

deltakere som har bidratt pa disse. Styret har avsluttet lenn pa dugnad da alle andeler
bidrar til fellesskapet, samtidig som det er andre utgiftsposter som har blitt prioriteret.
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@konomi: Det er fortsatt en stram gkonomi i borettslaget, som medfgrte en gkning i
innkrevde felleskostnader. Bade revisjon/kontroll av elanlegg og branntilsyn har medfert
betydelige uforutsette kostnader.

Vedlikehold: Styret har jobbet med Igpende vedlikehold ved siden av den store saken etter
renoveringen. Styret har jobbet med a fa pa plass en anordning for & redusere slamming i
porten, som kommer opp i Igpet av aret. Det har blitt gjennomfert en vurdering av
bjerketreet i bakgarden. Deler av trappeoppgangen har ogsé blitt malt i aret som har gétt.

Etterarbeid etter renovering (FasadeEksperten og Byantikvaren): Det har ikke skjedd s&

mye i saken siden forrige arsmete. Advokaten sendte krav til FasadeEksperten 21.05.24
om a dekke borettslagets advokatutgifter med betalingsfrist 04.06.24. Dette har ikke blitt
innbetalt. Det ble vurdert hvorvidt borettslaget skulle ta saken til Forliksradet, men dette
ble fraradet av advokaten, da dette er ressurskrevende og ikke nedvendigvis vil statte
borettslaget ved en eventuell fremtidig rettesak. Styret har derfor, etter rad fra advokaten,
opprettholdt kravet skriftlig mot FasadeEksperten. FasadeEksperten har ikke besvart noen
av henvendelsene.

Revisjon/kontroll av elanlegg: Avvikene pé det elektriske anlegget har blitt lukket. Det ble
hentet inn 3 tilbud pa arbeidet. Arbeidet ble utfert av HI Elektro, men har god kjennskap til
bygéarden. Styret gjer samtidig oppmerksom pa at hovedbryteren i kjelleren ikke skal
betjenes av uautorisert personell.

HMS!/Internkontroll: Som faglge av revisjon av elanlegget, fikk borettslaget cgsé et avvik i
forhold til manglende rutiner for HMS arbeid. Styret har det siste aret lagt ned en betydelig
jobb i & utarbeide en god og dekkende HMS handbok for borettslaget. Denne kom pa
plass hasten 2024, har blitt sendt ut til beboerne og er tilgjengelig pa Vibbo.

Branntilsyn: Som informert var det f@r jul en revisjon av brannsikringen i bygarden. Dette
medfgrte noen avvik som styret har begynt a jobbe med. Det har blitt gjennomfert en
brannteknisk vurdering og en videokontroll av pipene. Det ble innhentet tilbud fra flere
leverandarer og kontrakpersonen hos Brann- og redningsetaten ble radfert fer valg av
leverandgr. Som felge av rapporten etter videokontroll av skorsteinene har styret fattet
vedtak om midlertidig fyringsforbud inntil skorsteinene er utbedret.

Fremtidige planer:

e Styret har som tidligere kommunisert et gnske om & ta i bruk Vibbo som
borettslagets «intranett». Her vil det fremover komme mer informasjon, inkl HMS
rutiner. Det har ogsé kommet flere muligheter for tekniske I@sninger pa
Styrerommet, som man kan vurdere (f.eks. gjennomfering av Styre- og Arsmater).

¢ Som felge av den branntekniske tilstandsanalysen i kjglvannet av BRE sitt tilsyn vil
det komme flere tiltak for a eke bygardens branntekniske sikkerhetsniva. Det ma
legges en plan for hvilke tiltak som skal gjennomfgres omgaende og hvilke som vil
kreve lengre tid for & fa pa plass.

e Gitt borettslagets gkonomi, er det ikke planlagt noen sterre tiltak pa vedlikehold av
bygningsmassen i det kommende aret. Likevel gnsker styret & fa lagt opp nye
lamper i kjellerbodene. Dette var ikke et avvik pa revisjonen, men styret anser at
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dette er et prekaert behov som ber prioriteres. Dette bar giennomferes samtidig
som man brannsikrer kjelleren.

Det har kommet en foresparsel om mulighet for elbillader i garasjene. Dette er en
rett som veier tungt. Samtidig er infrastrukturen i bygarden ikke ideell for dette og
installering vil medfare gkte kostnader for borettslaget. Styret ma derfor jobbe
videre med saken fremover, og gjerne da i kombinasjon med andre elarbeider som
ma gjennomfgres.

10.07.2025 kl 00:44
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Bygdey Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Gslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG

Konklusjon
Vi har revidert 3rsreqgnskapet til SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
. desember 2024, og av dets resultater for
» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret 1 samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de akonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: MYOCO-GFXEK-5UGZI-U3341-ULUHG-EDUDD

For videre beskrivelse av revisors cppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aks|eselskap. er deltaker | BDO Infernational Limited, el engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av detinternasjonal e nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret. NO 983 606 650 MVA.
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PEMNN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument,”

Urkedal, Hans Petter

Parther

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.xxx.xXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokurnentet. N&r du dpner dokumnentet | Adobe Reader, kan du sc at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for framtidig validering. av Pennea A/S, Dette beviser at innholdet i dokurmentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidssternpel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandar.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, ller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 418 196, KUNDENR. 3784

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonemiske forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag péa 1an, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket Kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 4 vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 201 488 370 225
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -70 099 -12 372
Fradrag for avdrag pa langs. l&n 12 -142 490 -156 365
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -212 589 -168 737
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 15 -11 101 201 488
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 28 009 260 028
Kortsiktig gjeld -39 110 -58 540
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 15 -11 101 201 488
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SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 418 196, KUNDENR. 3784

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap:gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 583 521 517 410 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 583 521 517 410 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -9 055 -10 860 0 0
Regnskapsfgrerhonorar -21714 -20 620 0 0
Konsulenthonorar 4 -13 000 -45 250 0 0
Drift og vedlikehold 5 -101 407 -9 541 0 0
Forsikringer -76 572 -64 297 0 0
Kommunale avgifter 6 -118 71 -108 203 0 0
Energiffyring -36 039 -42 599 0 0
TV-anlegg/bredband -49 867 -41 900 0 0
Andre driftskostnader 7 -12 147 -4 944 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -438 550 -348 214 0 0
DRIFTSRESULTAT 144 971 169 196 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 1501 219N 0 0
Finanskostnader 9 -216 571 -183 759 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -215 070 -181 568 0 0
ARSRESULTAT -70 099 -12 372 0 0
Overferinger:
Udekket tap -70 099 -12 372
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SCHLEPPEGRELLSGT 10 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 418 196, KUNDENR. 3784

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 2001519 2001 519
Tomt 57 400 57 400
SUM ANLEGGSMIDLER 2 058 919 2 058 919
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 148 335
Kundefordringer 847 1020
Forskuddshetalte kostnader 6 849 6 287
Driftskonto OBOS-banken 14 165 252 386
SUM OML@PSMIDLER 28 009 260 028
SUM EIENDELER 2 086 928 2 318 947
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 8 * 100 800 800
Udekket tap 11 -1721888 -1651789
SUM EGENKAPITAL -1721088 -1 650 989
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 3 591 906 3 734 396
Borettsinnskudd 13 177 000 177 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 768 906 3 911 396
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbhetalte felleskostnader 3 669 4172
Leverandergjeld 3716 8787
Pélgpte renter 5887 20 579
Pélgpte avdrag 19 838 25 002
SUM KORTSIKTIG GJELD 39 110 58 540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 086 928 2 318 947
Pantstillelse 14 5227 000 5227 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 20.02.2025
Styret i Schleppegrellsgt 10 Borettslag
Lene Rysgaard Grenlund Eirik Dahl Herdleveer Per-christian Wandas
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld ocmfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives linegert over driftsmidienes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 528 471
Garasje 29 628
Husleie bryggerhus 12 363
Eiendomsskatt 6 100
Ekstra fiberlinje 5 568
Ekstra kjellerbod 4413
Sykkelparkering 1188
Dugnadsrefusjon -4 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 583 731

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Bod -210
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 583 521

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 055.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -13 000
SUM KONSULENTHONORAR -13 000

10.07.2025 kI 00:44 Brgnngysundregistrene Side 21 av 43



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 988418196

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 379
Drift/vedlikehold elektro -94 113
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1749
Kostnader dugnader -2 166
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -101 407

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 6
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -6 103
Vann- og avigpsavgift -61 203
Feieavgift -2 176
Renovasjonsavgift -49 268
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -118 751
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 000
Driftsmateriell -1104
Andre fremmede tjenester -132
Andre kontorkostnader -542
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr -2 239
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -12 147
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 758
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 728
Andre renteinntekter 15
SUM FINANSINNTEKTER 1501
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l&n i Husbanken -30 240
Renter og gebyr pa l&n i OBOS Boligkreditt -172 184
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -14 147
SUM FINANSKOSTNADER -216 571
NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 325 563
Tilgang 1675 956
SUM BYGNINGER 2 001 519

Tomten ble kjspt.
Gnr.228/bnr.301

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrie verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 4 veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 12
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,68 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2006 -1 800 000
Nedbetalt tidligere 1115 068
Nedbetalt i &r 78 072

-606 860
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lepetiden er 25 &r.
Opprinnelig 2021 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 173 263
Nedbetalt i &r 59 106

-2 767 631

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2020 -250 000
Nedbetalt tidligere 27 273
Nedbetalt i ar 5312

-217 415
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 591 906

NOTE: 13
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -177 000
SUM BORETTSINNSKUDD -177 000

NOTE: 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 177 000
Pantelan 3 591 906
Palgpte avdrag 19 838
TOTALT 3788744

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfegrte verdi:

Bygninger 2001519
Tomt 57 400
TOTALT 2 058 919
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NOTE: 15

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste &r. Tiltaket er ekning av borettslagets total felleskostander f.o.m 01.02.2025, og
er naermere omtalt i kemmentarene til budsjettet.
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)
Brann- og redningsetaten Oslo

Schleppegrellsgt 10 Borettslag

Schleppegrellsgate 10
0556 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh.: Dato:
24/30207 - 11 Fanny Stremberg, 98663228 03.04.2025

Dere ma sende dokumentasjon pa at brannsikkerheten har gkt

Cbjekt: Adresse: Gnr/bnr:
Schleppegrells gate 10 A-B 2281301

Vi mottok tilbakemelding fra dere 2. april 2025 pa vart brev datert 28. mars 2025. | tilbakemeldingen
mottok vi dokumentasjon pé orienteringsplan for bygarden. Vi lukker avvik 2 med denne
tibakemeldingen. Vi anbefaler likevel at dere utarbeider digitale branntegninger for bygget. Vi har
oppdatert den vedlagte tiltakslisten i henhold til tilbakemeldingen. Fristen for neste tilbakemelding
beholdes fra forrige brev.

Dere mé sende oss en ny skriftlig tilbakemelding innen 28. mars 2026.

Hva skal dere sende o0ss?
+ Dokumentasjon pé de tiltak som er utbedret innen fristen for tilbakemelding i dette brevet.

Tilbakemeldingen ma dere merke med saksnummer 24/30207, og sende 0ss pa e-post:
postmottak@bre.oslo.kommune.no
eller som brev til:

Brann- og redningsetaten
Ostensjgveien 27
0601 OSLO

Dersom det oppstar forhold som gjer at dere ikke rekker & gjennomfere alle tiltakene i trdd med
fremdriftsplanen, mé& dere ta kontakt med oss.

Har dere spersmél?
Ta kontakt med saksbehandler pa telefon 98663228 eller e-post postmottak@bre.oslo.kommune.no.

Brann- og redningsetaten Besgksadresse: Telefon: 21 80 21 80
Postadresse: postmottak@bre.oslo. kommune.no
Oslo kommune Jstensjgveien 27, 0601 OSLO Org. Nr.: 876820102

oslo.kommune.no
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Anvendt regelverk

+ Vikan kreve opplysninger som er ngdvendig for giennomfgringen av tilsynet, i samsvar med
brann- og eksplosjonsvernloven § 33 ferste ledd.

Med vennlig hilsen

Asle Christensen Fanny Stremberg

fagansvarlig Bygéard spesialkonsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent

Mottakere:
Schleppegrellsgt 10 Borettslag Schleppegrellsgate 10 0556 OSLO
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Avd. Oslo

FEIE- OG TILSYNSTJENESTERAS i

Telefon: 400 18 550 - www.tilsyn.no - Epost: post@tilsyn.no

1357 Bekkestua

Schleppegrellsgt 10 Borettslag
Org nr. 988 418 196

RAPPORT ETTER VIDEOKONTROLL AV SKORSTEINENE

Dato: 21.02.2025

Feie og tilsynstjenester AS: Magnus Astrgm  tel: 400 18 503 e-post: magnus@tilsyn.no
Kontaktperson: Eirik Dahl Herdlevaer tel: 97790486  e-post: eirik_herdlevaer @hotmail.com
Adresse: Schleppegrellsgate 10 A-B, 0556 Oslo

Antall skorsteinslap: 4.stk.

Type skorstein: Teglskorstein (ca. 250 x 250 mm.) Bildet over er merket med skorsteinslop.
Oppstillingsklasse: 1

Feie- og tilsynstjenester AS gjennomfarte videokontroll av 4.stk. skorsteinslep, i Schleppegrellsgate
10 A-B, 0556 Oslo den 21.02.2025 etier avtale med Eirik Dahl Herdlevaer (styremedlem).

Formélet med videokontrollen var & finne ut tilstanden pa skorsteinene. Videcfilmingen er foretatt fra
feielukene pa Ioft og i loftleiligheter og nedover. Skorsteinen er kun visuelt kontrollert med speil fra
feieluke og oppover. Skorsteinen er ikke besiktiget over tak. Alle mal merket i rapporten er ca mal,
det kan forekomme starre avvik. Malingene er foretatt fra feielukene og nedover.

Videckontrollen omfatter visuelle kontroll av vertikal raykkanal (skorstein), at disse er i
forskriftmessig stand og intakt. Kontrollen omfatter ikke om skorsteinenes oppstillingskrav er
ivaretatt inne i hele eiendommen.

Stjerne (*} etter tekst henviser til bilde under hvert skorsteinslgp. Merknader som f.eks. feieluke,
roykror og sofluke er ngdvendigvis ikke feil, dette er kun informasjon.

Avd Asker/Baerum
Gamle Ringeriksvei 42
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Fakta om teglskorsteiner

Teglskorstein var den mest vanlige skorsteinen far 1960. De fleste teglskorsteiner ble som oftest oppsatt
med halvsteins vange (110 mm). Skorsteinene er kjennetegnet av god tetthet og hgy varmeledningsevne.
Dessverre ble de i mange tilfeller satt opp inntil baerende trekonstruksjoner.

Teglskorsteiner som er murt riktig er bade tette og har hgy varmeledningsevne. Den hgye
varmeledningsevnen Kan under en eventuell sotbrann, hvor skorstein er fart opp inntil treverk antenne.
Derfor settes det visse krav til hvordan teglskorsteiner skal settes opp.

Forskrift om tekniske krav til byggverk: https:.//dibk.n reglen teknisk-forskrift-tek1 7/ 5/i/15-3/

Avstandskrav for teglskorsteiner

Teglskorsteiner skal ikke std inntil vegg av brennbart
materiale eller dekkes til pa sideflatene med brennbart
materiale. Alle de fire sidene péa skorsteinen, skal vasre frie
for inspeksjon. Det skal vazre minst 230 mm fra rayklopets
indre flate til brennbart materiale. Dette gjelder ikke gulvbord,
himlingspanel, gulv- og taklister av tre, hvis skorsteinen har
20 mm tykk puss, samt det mellom puss og treverk monteres
ubrennbar plate.

En teglskorstein ma oppstilles slik at alle fire sider er tilgjengelige for inspeksjon. Ref.
Byggforskserien, Byggdetalieblad - 752.135 - Eldre regler for ildsteder og skorsteiner:

. Tiigjengelighet for inspeksjon. En teglskorstein ma oppstilles slik at alle fire sider er tilgiengelige for
inspeksjon med hensyn fil eventuelie sprekker i skorsteinen. Det er ikke fillaft & bruke kledninger,
belegg eller tapeter som skjuler teglovetflaten for inspeksjon med hensyn til sprekker. Tynne
papirtapeter som eventuelt vil sprekke opp sammen med skorsteinen, kan likevel brukes.

. Tiltak hvis oppstillingskravet ikke er tiffredsstilt. Det forekommer en del tilfeller hvor sideflaten pa
skorsteinen er dekt til med vegg eller kledning av brennbart materielle. Hvis det ikke er onskelig &
fierne den brennbare veggen eller kiedningen fra skorsteinen, kan man i de fleste tilfeller bruke en
skorsteinsforing av stiviffleksibelt stalrar som gir luftkjeling i arealet mellom féring og yiterkappe og
dermed sikrer forisatt bruk av teglskorstein stiff opp mot brennbar vegg.

Oppstillingsklasse 1:

Skorsteinen skal ha minst 100 mm. avstand til brennbart materiale. Guivbord, parkett, himlingskledning samt
listverk kan likevel legges inntil skorsteinen hvis skorsteinen har minst 20 mm. puss og det mellom puss og
treverk er et lag ubrennbare plater med varmemotstand minst 0,02 maK/W. Har skorsteinen minst 20 mm.
puss, kan man slgyfe utkragning nar avstanden fra utside av pusset vange til treverk blir 100 mm. og
mellomrommet mellom skorstein og treverk fylles med ubrennbar isolasjon.

Oppstillingsklasse 2:

Skorsteinen kan stilles opp mot brennbart materiale i etasjeskille og yttertak (det forutsettes nadvendig
klaring for at skorsteinene skal kunne bevege seg fritt). Avstand til vegg av brennbart materiale skal veere
minst 100 mm.

Oppstillingsklasse 3:

Skorsteinen kan stilles opp mot vegg av brennbart materiale pa maks to
sider og mot brennbart materiale i etasjeskiller og tak. Det forutsettes
nedvendig klaring til vegger og etasjeskiller slik at skorsteinen kan bevege
seq fritt.
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Bilde 1-2:  Feieluke pa skorstein 1, i loftsbod.
Varmeskjoldet pa luken er defekt (den
indre platen})

Bilde 3-4:  Feieluke pa skorstein 2, pa loftet.
Varmeskjoldet pa luken er defekt (dem
indre platen)

Bilde 5: Feieluke pa skorstein 3, inne i loft-
leilighet.

Bilde 6-7: Feieluke pd skorstein 4, inne i loft-
leilighet. En feie- og sotluke ma ikke
komme naarmere brennbart materiale
enn 300 mm.
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SKORSTEINSLOP 1 VIDEO: https:/youtu.be/rXS gSkJJOo

Type skorstein: Teglskorstein (ca. 250 x 250 mm.)

Meter Merknad

12 Tetting etter tidligere raykrar/ildsted. Dérlige fuger, manglende martel mellom mursteinene
13 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

23 Mangelfull tetting etter tidligere raykrar/ildsted

24 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

27 Raykrar fra ildsted

43 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

52 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler

5.6 Raykrar fra ildsted. For lite murverk rundt reykraret fra ildsted

7.4 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

7.4 Tetting etter tidligere raykrer/ildsted. Déarlige fuger, manglende martel mellom mursteinene
77 Mangelfull tetting etter tidligere raykrer/ildsted

87 Dérlige fuger, manglende martel mellom mursteinene

10.6 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

10.8 Murstein/mgrtel stikker inn i skorsteinslgpet. Krater, skade pa skorstein
11.2-13.2 Darlige fuger, manglende martel mellom mursteinene

1.6 Krater, skade péa skorstein. Murstein/martel mangler

1.7 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler

1.7 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

1.9 Raykrar fra ildsted

12.2 Mangelfull tetting etter tidligere raykrar/ildsted

125 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler

13.0 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

13.2 Sot/stein ligger i bunnen og dekker over sotluken, dette bar tammes

Antatt antall ildsteder tilkoblet skorsteinslopet: 3.stk.

Vurdering:

Skorsteinen har skader og andre forhold som svekker brannsikkerheten, og ma settes i
forskriftmessig stand dersom den skal brukes til fyring. Tilkoblede fyringsanlegg (ildsteder) bar ikke
benyttes inntil dette er utbedret, da det kan innebaere fare for brannsikkerheten og beboers helse.

Skorsteinen er i behov for feiing. | forbindelse med videokontrollen ble det avdekket sot i
skorsteinslgpet. Det tas forbehold om at soten i skorstein eventuelt kan dekke/skjule skader i
skorsteinslgpet, samt at det som har blitt avdekket kan vaere bédde mer omfattende og starre enn
hva merknadene over tilsier.

Defekt feieluke pa loft. Varmeskjoldet pa luken er defekt (den indre platen).

Ref. Byggdetaljeblad - 752.135 - Eldre regler for ildsteder og skorsteiner: Feie- og sotluke skal vesre
av stapejern eller tilsvarende motstandsdyktig materiale og besta av to plater med avstand pa minst
25 mm. Feieluken skal vacre hengslet og kunne lukkes med solid sid. Feieluken ma ikike komme
neermere brennbart materiale enn 300 mm, og skal veere minst sa sfor som skorsteinens
(revklepets) tverrsnitt.
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SKORSTEINSLOP 2 VIDEO: https://youtu.be/NzjhDCbeiXo

Type skorstein: Teglskorstein (ca. 250 x 250 mm.)

Meter Merknad

19 Krater, skade péa skorstein. Murstein/martel mangler

25 Tetting etter tidligere raykrar/ildsted

43 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler *

56 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

75 Raykrar fra ildsted

8.8 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

10.3 Raykrgr fra ildsted, evt. ventilasjonskanal, mé sjekkes naermere om det er ildsted tilknyttet
dette punkt fra leilighet ™

10.7 Dérlige fuger, manglende mgrtel mellom mursteinene

1.6 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

131 Skorsteinslapet svinger/bend (skorsteinslgpt gar noe pa skrafikke i lodd)

13.8 Murstein/mgrtel stikker inn i skorsteinslopet

14.0 Sot/stein ligger i bunnen og dekker over sotluken, dette bar tammes

Antatt antall ildsteder tilkoblet skorsteinslapet: 1-2.stk.
Vurdering:

Skorsteinen har skader og andre forhold som svekker brannsikkerheten, og ma settes i
forskriftmessig stand dersom den skal brukes til fyring. Tilkoblede fyringsanlegg (ildsteder} bar ikke
benyttes inntil dette er utbedret, da det kan innebaere fare for brannsikkerheten og beboers helse.

Skorsteinen er i behov for feiing. | forbindelse med videokontrollen ble det avdekket sot i
skorsteinslapet. Det tas forbehold om at soten i skorstein eventuelt kan dekke/skjule skader i
skorsteinslgpet, samt at det som har blitt avdekket kan veere bédde mer omfattende og starre enn
hva merknadene over tilsier.

* Defekt feieluke pa loft. Varmeskjoldet pa luken er defekt (den indre platen).
Ref. Byggdetaljeblad - 752.135 - Eldre regler for ildsteder og skorsteiner:
Fele- og sotluke skal vacre av stapejern eller tilsvarende motstandsdyktig materiale og besta av to
plater med avstand pa minst 25 mm. Feleluken skal vesre hengslet og kunne lukkes med solid sia.
Feieluken ma ikke komme naermere brennbari materiale enn 300 mm, og skal veere minst sd stor
som skorsteinens (reyklapets) tverrsnitt.

210220250943 4,33 m 210220250946 10,31'm
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SKORSTEINSLOP 3 VIDEO: https:/youtu.be/spK27g3SS40

Type skorstein: Teglskorstein (ca. 250 x 250 mm.)

Meter Merknad

0.1 Raykrar fra ildsted

14 Tetting etter tidligere raykrar/ildsted. Déarlige fuger, manglende martel mellom mursteinene
27 Tetting etter tidligere raykrer/ildsted. Déarlige fuger, manglende martel mellom mursteinene
43 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

54 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler *

7.4 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

10.6 Mangelfull tetting etter tidligere raykrar/ildsted

10.8 Krater, skade péa skorstein. Murstein/martel mangler

111 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

1.9 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler *

131 Skorsteinslapet svinger/bend (skorsteinslopt gar noe pa skré/ikke i lodd)

14.3 Sotluke / bunn. Sot/stein ligger i bunnen, dette bar temmes

Antatt antall ildsteder tilkoblet skorsteinslopet: 1.stk.
Vurdering:

Skorsteinen har skader og andre forhold som svekker brannsikkerheten, og ma settes i
forskriftmessig stand dersom den skal brukes til fyring. Tilkoblede fyringsanlegg (ildsteder) bar ikke
benyttes inntil dette er utbedret, da det kan innebaere fare for brannsikkerheten og beboers helse.

Skorsteinen er i behov for feiing. | forbindelse med videokontrollen ble det avdekket sot i
skorsteinslgpet. Det tas forbehold om at soten i skorstein eventuelt kan dekke/skjule skader i
skorsteinslgpet, samt at det som har blitt avdekket kan vaere bédde mer omfattende og starre enn
hva merknadene over tilsier.

21.02.2025 10:00 21.02 11,9G
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SKORSTEINSLOP 4 VIDEO: https:/youtu.be/s8yZPsCpnHo
Type skorstein: Teglskorstein (ca. 250 x 250 mm.)
Meter Merknad

12 Krater, skade péa skorstein. Murstein/martel mangler

23 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

32 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler

44 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

46 Darlige fuger, manglende martel mellom mursteinene

49 Dérlige fuger, manglende martel mellom mursteinene

52 Raykrar fra ildsted. For lite murverk rundt rgykraret fra ildsted
5.6 Krater, skade péa skorstein. Murstein/martel mangler

6.9 Gjenstand, mulig stilbjelke

77 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler

81 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

82 Krater, skade péa skorstein. Murstein/martel mangler

88 Raykrar fra ildsted

93 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler

105 Murstein/martel stikker inn i skorsteinslapet

10.6 Krater, skade péa skorstein. Murstein/martel mangler

109 Krater, skade pé skorstein. Murstein/martel mangler

1.2 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

1.3 Raykrar fra ildsted

11.5-12.0 Krater, skade pa skorstein. Murstein/martel mangler

12.3 Sot/stein ligger i bunnen og dekker over sotluken, dette bar temmes

Antatt antall ildsteder tilkoblet skorsteinslapet: 3.stk.
Vurdering:

Skorsteinen har skader og andre forhold som svekker brannsikkerheten, og ma settes i
forskriftmessig stand dersom den skal brukes til fyring. Tilkoblede fyringsanlegg (ildsteder) bar ikke
benyttes inntil dette er utbedret, da det kan innebaere fare for brannsikkerheten og beboers helse.

* @jenstand i teglskorstein, mulig stalbjelke: Ref. Byggdetaljeblad - 552.135 - lidsteder og skorsteiner
(2011): Last fra tilliggende bygningsdeler mé ikke overfares til skorsteinen. & Byggdetaljeblad -
552.135 - ildsteder og skorsteiner (2005): Skorsteinen ma kunne bevege seg fritt i forhold til andre
bygningsdeler. & Byggdetalieblad - 752.135 - Eldre regler for ildsteder og skorsteiner: Basrende
stélbjelker ma ikke komme naermere skorsteinens innvendige flate (reyklepet) enn 120 mm.

* Skorsteinen er i behov for feiing. | forbindelse med videokontrollen ble det avdekket sot i
skorsteinslapet. Det tas forbehold om at soten i skorstein eventuelt kan dekke/skjule skader i
skorsteinslgpet, samt at det som har blitt avdekket kan veere bédde mer omfattende og starre enn
hva merknadene over tilsier.
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Avslutningsvis:
Skorsteinens tilstand (vurdering) er beskrevet under hvert Igp. | forbindelse med denne videokontrollen har vi
kun kontrollert den eller de skorsteinene vi har blitt bedt om & kontrollere.

En skorstein skal kunne sta i mot brann og ikke spre seqg til andre deler av bygningen. En skorstein med
tilkoblede ildsteder regnes med & vasre i bruk (tross at den ikke na@dvendigvis er aktiv), den ma vaere i
konstruksjonsmessig og forskriftmessig stand.

Forskriftmessig stand innebaerer at skorsteinen er intakt og ikke avviker fra krav og regler for fyringsanlegg.
Dersom det blir avdekket feil eller mangler i forbindelse med befaringenivideckontrollen, som apenbart kan
oke risikoen for brann eller kan fare til helseskader, m3 fyringsanlegget (skorsteinfildsted) ikke brukes far
skorsteinene er i forskriftmessig stand, jf. Forskrift om brannforebygging § 6 andre ledd.

Det er kun det lokale brann- og feiervesenet ved brannsjef som har myndighet &4 nedlegge bruknektelse
(fyringsforbud) pa fyringsanlegget. Det er dog mulig for eier/styret & lage vedtak om midlertidig fyringsforbud
av fyringsanleggene i eiendommen inntil evt. skader er utbedret.

Deres behov for feiing av skorsteinene:

| henhold til gjeldende forskrifter er feiing av skorsteiner i dag behovspravet, og blir fortiden etter-fakturert i
Oslo (feiing inngar ikke i kommunale gebyrer i Oslo). Vi vurderer at det er behov for feiing av skorsteinene i
deres eiendom. Ta kontakt med oss for ett uforpliktet tilbud pa feiing av deres skorsteiner.

Ved skorsteinsrehabilitering, anbefaler Feie- og tilsynstjenester AS folgende:

*  For og kunne vurdere riktige metoden ved rehabilitering, méa man ofte inn i hver enkelt leilighet og
kartlegge skorsteinens avstand til brennbart materiale og tilgjengelighet. Har skorsteinen kun har fa
og enkle krater og disse sitter pa tilgjengelig plasser, séa vil kostnaden kunne bli lavere ved &
utbedre skaden fra leiligheten. Feie og tilsynstjenester AS kan bista i en slik kartlegging.

* At det blir Innhentet anbud fra minimum 3 rehabiliteringsfirmaer.

Eeie oqg tilsynstjenester AS utfarer ikke rehabilitering av skorsteiner, vi en ngytral aktar i markedet
og utfarer kun konsulentvirksomhet. Dette for & ikke blande kort som kontroller og utferende.

*  Krev & fa minimum 10&rs garantier pa produktet som blir brukt for & utbedre, i henhold til
Handverkertjienesteloven har dere 5ars reklamasjonsfrist pa jobben men ikke pa produkiet.

* At ngdvendige kontrakt/er skrives, for eksempel Norsk Standard.

* Pateglskorsteiner kan det vaere lurt & be om at skorsteinene etter rehabiliteringen far
oppstillingsklasse 3, dette innebasrer at det er lov til & dekke til to av fire sider med brennbart
materiell. Som det er p.dd. ma alle fire sidene veere synlige for ettersyn.

* At det blir utfert en upartisk og ngytral etterkontroll/kvalitetssikring av rehabiliteringsjobben innen
sluttfakturaen betales.

Med vennlig hilsen

Magnus Astrem
feiermester

Telefon: 400 18 503
E-post: magnus@tilsyn.no
www.iilsyn.no

10.07.2025 kI 00:44 Brgnngysundregistrene Side 35 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988418196

o=

Oslo

Dato: 3. april 2025
Tiltaksliste for lukking av avvik — Schleppegrells gate 10

Juridisk eier Schleppegrells gate 10 boretislag
Organisasjonsnummer
Kontaktperson Lene Grgnlund

TIf. kontaktperson
e-post til kontaktperson/styret

Denne tiltakslisten er et sammendrag av avvikene i tilsynsrapport av 6. desember 2024 med tiltakene
som er beskrevet i brannteknisk tilstandsvurdering, som Brannforebyggende AS utfgrte den 11. februar
2025. Tiltakslisten danner grunnlaget for hvilke tilttak som mé gjennomferes for &4 kunne avslutte tilsynet.

Dere mé gjennomfare og dokumentere alle tiltak

Dere har ansvar for & dokumentere alle tiltakene som gjennomferes i bygget. Firmaet som har utfert en
jobb i bygget ma kunne gi dere skriftlig dokumentasjon pa hva som har blitt installert og utbedret.
Denne dokumentasjon skal dere kunne vise for Brann- cg redningsetaten ved forespgrsel.

Saknadspliktige tiltak hos Plan- og bygningsetaten

Flere branntekniske tiltak er sgknadspliktige i henhold til plan- og bygningsloven. For ytterligere
veiledning og informasjon om hvilke tiltak dette gjelder, henviser vi til brannradgivere eller tilsvarende,
samt Plan- og bygningsetaten.

Eksempler pa seknadspliktige tiltak er innstallering av slokkeanlegg, brannalarmanlegg, bytting av derer
og rehabilitering av skorsteiner og fyringsanlegg. Vi presiserer at dette ikke er en uttemmende liste. For
tiltak som er sgknadspliktige mé dere kunne fremvise ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten.

Dokumentasjon

Nar de ulike tiltakene er gjennomfart, mé dere sende oss dokumentasjon p4 dette. Dokumentasjon kan
for eksempel veere bekreftelse fra utfe@rende firma og faktura for utfgrt arbeid. Vi minner om at bilder og
bekreftelse fra sameiet/borettslaget pa at tiltaket er gjennomfart ikke anses som dokumentasjon, heller
ikke generelle produktbeskrivelser og datablader anses som dokumentasjon

Vi vil kontrollere at tiltakene er gjennomfart

Vi felger opp tilsynet inntil brannsikkerheten i bygget er tilfredsstillende. Hvis vi ser at brannsikkerheten
er god nok, vil vi komme pé en kontroll, og eventuelt avslutte tilsynet i bygarden deres. Dersom det da
gjenstar tiltak, forutsetter vi at dere gjennomfarer disse i trad med fremdriftsplanen, uten var oppfalging.

De granne feltene er tiltak vi forstar det som at dere har utfgrt.
De rede feltene er tiltak vi forstar det som at dere ikke har utfgrt.

Vi tar hgyde for at det kan foreligge feil, og/eller mangler i tiltakslisten vér, og setter pris p& at dere da
snarest gir oss beskjed om dette.
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Tiltaksnummer

Tiltak

Hentet fra brannteknisk
tilstandsvurdering

Tiltak bekreftet
gjennomfert av

dere

Dokumentert av

utferende firma i
brevet deres fra:

Kommentar

Avvik 1
Eier har ikke oppgradert og dokumentert at sikkerhetsnivaet i byggverket minst tilsvarer nivaet som fremkommer av
de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler. Se forskrift om

brannforebygging §§ 8 og 10.

0

Innhente brannteknisk
tilstandsvurdering med
tiltaksliste for hvordan garden
skal oppgraderes til gjeldene
lover og forskrifter

Ja

Ja

Borettslaget har hentet inn en brannteknisk
vurdering utarbeidet av Brannforebyggende
AS. Denne er tilstrekkelig som grunnlag for
oppgraderingen.

Det er ikke montert
handbrannslokkere i felles
arealer, som trapperom og
bodarealer. Det ma monteres
godkjente handbrannslokkere i
oppgang og kjeller. Det ma ogsa
inngas en avtale med firma som
utferer arlig kontroll av
slokkeutstyret. Brannslokkere i
felles arealer skal festes pa
vegg og merkes med
etterlysende plogskilt.

Nei

TG3

Det er ikke kontrollert hvorvidt
samtlige leiligheter har tilgang til
handbrannslukkere eller
husbrannslange. Sameiet ma
kunne dokumentere at manuelt
slokkeutstyr har blitt utlevert til
samtlige leiligheter, og
kontrollavtale med 5 ars intervall

Nei

TG3

Det ble observert propan
beholder i en kjellerbod. Beboer
ma i fieme propan beholder fra
kjellerbod.

Nei

TG3

Det er enkelt utette
gjennomfaeringer i etasje skille
SOm ma sees pa som
brannskille i bod arealet. Det ma
utferes brannsikringstiltak der
det er soilrer i stepegods. Er det
plastrer ma det monteres
brannmansjett pa eksempelvis
og andre gjennomfaringer ma
tettes med godkjent Igsning.

Nei

TG2

Deler av etasjeskille mellom
kijeller og 1 etasje er utfart med
synlig trepanel og ma
oppgraderes til brannmotstand
tilnasrmet EIB0 etter
oppgraderingskrav

Nei

TG2

Dar il felles lofts areal innehar
ikke brannklasse og ma skiftes.

Nei

TG2
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Det ma monteres ny dar til loft
med brannmotstand EI260CSa

Dar til kjellerareal innehar ikke
brannklasse og ma skiftes. Dar
ma byttes til EI260CSa.

Nei

TG2

Bodarealer, trapperommene
skal ha ledesystem, som et
minimum ma det installeres et
nadbelysning (ledelys)
Ledesystemet skal fungere i
minst 60 minutter etter utlast
brannalarm. Ledesystemet skal
prosjekteres etter NS 3926.Et
ledesystem kan omfatte
markeringsskilt, retningsskilt,
ledelinjer og nadlys som skal
bidra til & lede personer raskt til
et sikkert sted. Komponentene i
ledesystemet kan vasre
elektriske, belyste eller
etterysende

Nei

TG2

Avvik 2
Eier har ikke iverksatt og dokumentert et systematisk sikkerhetsarbeid. Se forskrift om brannforebygging §§ 9 og 10.

9

Det er ikke fremlagt fullstendige
plan og/eller branntegninger for
bygget. IntFOB § 4 ma eier
(borettslaget} kunne
dokumenterer og kjenne
plasseringen av brannskiller i
bygget samt krav til
brannmotstand til disse. Det
anbefales at det utarbeides
digitale plan og branntegninger
for bygget

Nei

02.04.25

Vi har mottatt orienteringsplan. Vi lukker
tiltaket, men anbefaler at branntegninger
utarbeides digitalt.

10

Borettslaget m& dokumentere
internkontrollen skriftlig.

Ja

11.12.24

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

ledd.

Avvik 3
Eier har ikke dokumentert at fyringsanlegget virker som forutsatt. Se forskrift om brannforebygging §§ 10 og 6, 2.

11

Dere ma sende oss en kopi av
tilstandsrapport for
fyringsanleggene, og en plan for
a utbedre eventuelle feil og
mangler. Alternativt melde fra til
oss om at skorsteinene er tatt ut
av bruk, og at samtlige ildsteder
er blendet

Ja

13.03.25

Borettslaget har hentet inn en videorapport
som beskriver tilstanden pa fyringsanlegget,
og har lagt en plan for utbedring.
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)
Brann- og redningsetaten Oslo

Schleppegrellsgt 10 Borettslag

Schleppegrellsgate 10

0556 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh.: Dato:
24/30207 -3 Michelle Helen Silvana Aker Astrom, 06.12.2024
91652323

Dere ma lage en plan for & gke brannsikkerheten
Tilsynsrapport

Cbjekt: Adresse: Gnr/bnr:
Schleppegrells gate 10 A-B 2281301

Brann- og redningsetaten gjennomfgrte tilsyn hos dere 4. desember 2024. Under tilsynet fant vi 3 avvik.
Dere ma sende oss en skriftlig tilbakemelding innen 5. april 2025.

Hva skal dere sende oss?
+ En brannteknisk vurdering av bygget, samt en fremdriftsplan som beskriver hvordan og néar
avvikene skal rettes.
En skriftlig beskrivelse av internkontrollen i garden.
En kopi av tilstandsrapport for fyringsanleggene, og en plan for & utbedre eventuelle feil og
mangler. Alternativt melde fra til oss om at skorsteinene er tatt ut av bruk, og at samtlige
ildsteder er blendet.

Tilbakemeldingen ma dere merke med saksnummer 24/30207, og sende oss péd e-post:
postmottak@bre.oslo.kemmune.no
eller som brev til:

Brann- og redningsetaten
Dstensjeveien 27
0601 OSLO

Dette betyr de ulike begrepene
Avvik: Krav etter brann- og eksplosjonsvernlovgivningen som ikke er oppfylt.

Kommentar: Her beskriver vi konkrete funn, og kommenterer hvilke konsekvenser dette far for
brannsikkerheten hos dere.

Disse avvikene ma dere rette:

Brann- og redningsetaten Besgksadresse: Telefon: 21 80 21 80
Postadresse: postmottak@bre.oslo. kommune.no
Oslo kommune Jstensjgveien 27, 0601 OSLO Org. Nr.: 876820102

oslo.kommune.no
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Avviknr. 1:

Eier har ikke sgrget for og dokumentert at sikkerhetsnivaet i hele byggverket er oppgradert slik at det
minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november
1984 nr. 1892 (BF85) eller senere byggeregler.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging §§ 8 og 10.

Kommentar:
Under tilsynet ble det blant annet avdekket fglgende mangler/svakheter ved brannsikkerheten:
— Svekkelser i form av apninger og skader i etasjeskille mellom kjeller og overliggende etasje.
—  Skille mellom kjeller og trapperom har ikke ngdvendig brannmotstand.
— Manglende slokkemidler — Det var ikke tilstrekkelig slokkemidler i fellesarealer.
- Gjennomfgringer i kjeller ikke tettet forskriftsmessig.
— Det foreligger ikke dokumentasjon pa at bygget er vurdert opp mot sikkerhetsnivaet i BF 85
eller senere byggeregler (dokumentasjonsgrunnlag).

Disse funnene underbygger at dere ikke har foretatt en oppgradering av brannsikkerheten i
byggverket i henhold til kravet i forskrift om brannforebygging § 8.

Kravet til oppgradering av byggverk er et sakalt funksjonskrav. Det innebeerer at kravet angir en
overordnet mélsetting som skal nds. Denne malsettingen kan nas ved 4 falge de konkrete kravene i
byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 (BF 85), ved bruk av analyse til & dokumentere at det
samlede sikkerhetsnivaet i BF 85 er oppfylt, eller ved en blandingsmodell der man bruker
preaksepterte ytelser sa langt de passer, og analyse pé tiltak som avviker fra preaksepterte ytelser.

| en 1890-gard/eldre murgard vil det normalt ikke vaere mulig & felge de konkrete kravene i BF85, pa
grunn av svake etasjeskiller. Oppgraderingskravet tillater derfor sakalte tekniske bytter. Det vil si at
ett sikkerhetstiltak kan byttes ut med et annet sikkerhetstiltak. For eksempel kan automatisk
brannslokkeanlegg i noen tilfeller erstatte branncelleinndeling i en 1890-gard/eldre murgérd. Det
forutsettes imidlertid at det samlede sikkerhetsnivaet blir minst like hgyt som ved oppfyllelse av de
preaksepterte ytelsene.

Dere som eiere kan velge & sammenligne byggverket med sikkerhetsnivaet i byggereglene i BF85
eller senere, men dere ma da forholde dere til det samlede sikkerhetsnivaet innenfor én og samme
forskrift.

De branntekniske manglene/svakhetene som ble avdekket under tilsynet, blant annet ikke
fungerende branncellebegrensende bygningsdeler, svake etasjeskiller kan fare til sveert rask brann-
og reykspredning ved en eventuell brann. Det er derfor viktig & pabegynne arbeidet med
oppgradering av brannsikkerheten straks. Oppgraderingen av brannsikkerheten kan gjeres ved at
eier utarbeider en brannteknisk vurdering av byggverket som sier noe om hvilke tiltak som mé
gjennomferes for & ivareta brannsikkerheten, samt at det utarbeides en handlingsplan med tidsfrister
for gjennomfaring av tiltakene.

Vi presiserer at de nevnte funnene, kun underbygger at bygérden ikke er oppgradert. Det vil derfor
ikke veere tilstrekkelig & kun utbedre disse for & lukke avvikene.

Dersom dere ikke selv har kompetanse til & dokumentere brannsikkerheten ved tilstandsanalyse-
/statusrapport, mé dere serge for at dette gjennomfares og at dokumentasjonen utarbeides av
kvalifisert radgiver.

Dere skal i neste tilbakemelding sende oss en kopi av den branntekniske tilstandsrapporten og en
fremdriftsplan som viser nar dere skal gjennomfere tiltakene.
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Avvik nr. 2:
Eier har ikke iverksatt og dokumentert et systematisk sikkerhetsarbeid.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging §§ 9 og 10.

Kommentar:
Under tilsynet ble det ikke vist dokumentasjon pa at det var iverksatt et systematisk sikkerhetsarbeid.
Det ble blant annet avdekket falgende mangler ved det systematiske sikkerhetsarbeidet:

— Det var utfert arbeid pa branncellebegrensende konstruksjoner som ikke var tilfredsstillende
utfert med tanke pa nedvendig brann- og reykmotstand.
— Det var lagring av brennbart materiale i remningsveier og fellesarealer.

Tilsynet avdekket videre at kravene til brannsikkerhet som gjelder for byggverket ikke er overholdt. Pa
bakgrunn av dette mener vi at det systematiske sikkerhetsarbeidet er utilstrekkelig.

Systematisk sikkerhetsarbeid er et fast system for & redusere risiko. | praksis har begrepet nesten
samme betydning som intemkontroll. Det systematiske sikkerhetsarbeidet skal sikre at byggverket blir
kontrollert, vedlikeholdt og oppgradert slik at sannsynligheten for brann blir redusert, og slik at det blir
minst mulig konsekvenser dersom brann skulle oppstéa.

Forskrift om brannforebygging § 9 stiller krav til at dere skal fastsette mal, iverksette planer og tiltak
for & sikre byggverket mot brann. Videre mé dere iverksette:

— Rutiner som sikrer at kravene til brannsikkerheten som gjelder for byggverket blir overholdt.

— Rutiner som sikrer at mangler ved brannsikkerheten blir avdekket, rettet opp og forebygget
(herunder et velfungerende avviksbehandlingssystem).

— Rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det systematiske
sikkerhetsarbeidet (internrevisjonfinternevaluering)

Det systematiske sikkerhetsarbeidet méa sees i sammenheng med oppgradering av byggverket og
gjennomfering av tiltak. Det vil normalt vaere den branntekniske vurderingen som sier noe om hvilke
tiltak som mé gjennomfgres. Dere méa pa bakgrunn av kommende branntekniske vurdering, vurdere
hvilke rutiner og tiltak som sikrer at branntekniske bygningsdeler installasjoner og utstyr blir
kontrollert, vedlikeholdt og oppgradert i fremtiden.

Det er imidlertid viktig at det iverksettes rutiner som sikrer at risikoen i byggverket holdes pé et sa lavt
niva som mulig, frem til og under selve rehabiliteringsarbeidet. Dette kan gjgres ved iverksettelse av
rutiner som eksempelvis hindrer ungdvendig risiko for brann, sikre at beboerne har tilstrekkelig
brannvarsling til enhver tid og at remningsveier opprettholder sin funksjon, herunder at det ikke
plasseres gjenstander/byggematerialer i remningsveier, samt at eventuelle hindringer fiernes.

Dere skal i neste tilbakemelding sende oss en redegjgrelse for det systematiske sikkerhetsarbeidet,
som beskriver hvordan person- og brannsikkerheten ivaretas.
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Avvik nr. 3:
Eier har ikke dokumentert at fyringsanlegget, herunder skorstein, reykrer og ildsted, virker som
forutsatt.

Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging §§ 6 andre ledd og 10.

Kommentar:

Dere kunne under tilsynet ikke fremlegge dokumentasjon som viser at fyringsanlegget virker som
forutsatt. At fyringsanlegget fungerer som forutsatt betyr at det ikke er feil eller slitasje som gir gkt
risiko for brann.

For & avklare om fyringsanlegget virker som forutsatt mé dere foreta en tilstandsvurdering av alle
skorsteiner som er i bruk. Dette kan gjgres ved en videokontroll av skorsteinens innside.
Videokontrollen skal inneholde bilder av hver enkel skorstein, og det skal utarbeides en rapport som
dokumenterer tilstanden til hver enkel skorstein. En slik kontroll ma utfgres av kvalifisert
personell/aktgr.

Hvis videokontrollen avdekker feil og mangler som apenbart kan gke risikoen for brann og/eller kan
fare til helseskader, ma fyringsanlegget ikke brukes far feil og mangler er rettet. Dette er i samsvar
med forskrift om brannforebygging § 6 andre ledd.

Vi minner om at rehabilitering av skorsteiner er et sgknadspliktig tiltak etter plan- og bygningsloven §
20-1 bokstav f. Etter ferdigstilt rehabilitering skal det foreligge ferdigattest fra Plan- og
bygningsetaten.

Dere méa i neste tilbakemelding sende oss en kopi av tilstandsrapport for fyringsanleggene, og en
plan for &4 utbedre eventuelle feil og mangler.

Oppsummering av tilsynet
Tilsynet ble gjennomfert med styreleder og ett styremediem i garden, alle fellesarealer ble befart. Det ble
informert om videre saksgang.

Tilsynet er gjennomfart ved gjennomgang av branndokumentasjon og stikkprever i bygget, for &
kontrollere at det er samsvar mellom dokumentasjonen og de faktiske forholdene.

Vi gigr oppmerksom pa at vi ikke har gjort en fullstendig brannteknisk gjennomgang av bygget, og har
med det ikke sjekket alle forhold som kan ha betydning for brannsikkerheten.

Disse var til stede ved tilsynet
Lene Lysgaard Grenlund representerte eier
Michelle Astrem representerte Brann- og redningsetaten

Har dere spersmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon 21652323 eller e-post
postmottak@bre._oslo.kommune.no.
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Anvendt regelverk

+ Eiers og brukers plikt til brannsikring av bygg fremgar av brann- og eksplosjonsvernloven § 6, og
forskrift om brannforebygging kapittel 2 og 3.

+ Tilsynet er gjennomfgrt etter brann- og eksplosjonsvernloven § 13, forskrift om brannforebygging
§18.

« Viskal avgi en skriftlig rapport, til den som er ansvarlig for tilsynsobjektet, om resultatet av
kontrollen. Etter tilsyn i virksomhet hvor det er krav om verneombud skal hovedverneombud ha
kopi av rapporten. Dette i samsvar med brann- og eksplosjonsvernloven § 36.

+ Vikan kreve opplysninger som er ngdvendig for gjennomfgringen av tilsynet, i samsvar med
brann- og eksplosjonsvernloven § 33 fagrste ledd.

Med vennlig hilsen

Asle Christensen Michelle Helen Silvana Aker Astrém

fagansvarlig Bygard spesialkonsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent

Mottakere:
Schleppegrellsgt 10 Borettslag Schleppegrellsgate 10 0556 OSLO
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