== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 713238

Aksjeselskap

GARDERMOEN UTVIKLING AS
Vilbergvegen 105

2060 GARDERMOEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

ToreH. Espe
18.07.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.09.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 978713238

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 640 000 200 000
Sum inntekter 1 640 000 200 000
Kostnader

L gnnskostnad 1,2 893 413 882 428
Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 3 6 600 6 600
Annen driftskostnad 4 566 812 785 648
Sum kostnader 1466 825 1674675
Driftsresultat 173175 -1 474 675

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 81 298 79 780
Annen renteinntekt 38535 46 076
Annen finansinntekt 550 205 718
Verdigkning av finansielle instrumenter 2775000
Sum finansinntekter 120 383 3106 573
Nedskrivning av finansielle eiendeler 175 000 425 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 469 768 232 150
Annen rentekostnad 8415 151
Sum finanskostnader 653 183 657 301
Netto finans -532 799 2449272
Ordinaert resultat far skattekostnad -359 625 974 597
Ordinaert resultat etter skattekostnad -359 625 974 597
Arsresultat -359 625 974 597

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 9507 600 5985 000
Annen egenkapital -9 867 225 -5010 403
Sum overferinger og disponeringer -359 625 974 597
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 978713238

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 3 12 001 18 601
Sum varige driftsmidler 12 001 18 601
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0

Investeringer i tilknyttet selskap 18 380 000 18 704 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 911 540 8241736
Andre fordringer 1083 640 758 640
Sum finansielle anleggsmidler 26 375180 27704 376
Sum anleggsmidler 26 387 181 27722977
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 100 000

Andre fordringer 25000 25 000
Sum fordringer 125 000 25 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 86 921 633577
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 86 921 633577
Sum omlgpsmidler 211921 658 577
SUM EIENDELER 26 599 101 28 381 553
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (17 100 aksjer a kr 100,00) 8,9 1 710 000 1710 000
Overkurs 9 4 500 000 4 500 000
Sum innskutt egenkapital 6 210 000 6 210 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 3107 450 12 974 675
Sum opptjent egenkapital 3107 450 12 974 675
Sum egenkapital 9 9317450 19184 675
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 15911 158 8431790
Sum annen langsiktig gjeld 15911 158 8431790
Sum langsiktig gjeld 15911 158 8431790

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 150 425 155 458
Skyldige offentlige avgifter 520 068 428 273
Annen kortsiktig gjeld 700 000 181 357
Sum kortsiktig gjeld 1370493 765 089
Sum gjeld 17281651 9196 879
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 599 101 28 381 553
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 633803

978 713 238
Aksjeselskap
GARDERMOEN UTVIKLING AS
Vilbergvegen 105

2060 GARDERMOEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ

Tore H. Espe
18.07.2023
Ja

Ja

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.09.2024 kl 15:26

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 978 713
GARDERMOEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 640 000 200 000
Sum inntekter 1 640 000 200 000
Kostnader

Lennskostnad 1, 2 893 413 882 428
Avskrivning pa

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 &6 600 &6 600
Annen driftskostnad 4 566 812 785 648
Sum kostnader 1l 466 825 1 674 675
Driftsresultat 173 175 -1 474 675
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 81 298 79 780
Annen renteinntekt 38 535 46 076
Annen finansinntekt 550 205 718
Verdiekning av

finansielle instrumenter 2 775 000
Sum finansinntekter 120 383 3 106 573
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 175 000 425 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 469 768 232 150
Annen rentekostnad 8 415 151
Sum finanskostnader 653 183 657 301
Netto finans -532 799 2 449 272
Ordinert resultat fer

skattekostnad -359 625 974 597
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -359 625 974 597
Arsresultat -359 625 974 597
overferinger og

disponeringer

Tilleggeutbytte 9 507 600 5 985 000
Annen egenkapital -9 867 225 -5 010 403
Sum overferinger og

disponeringer -359 625 974 597

Utskriftsdato 01.08.2023

Organisasjonsny 978 713 238

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 978 713 238
GARDERMOEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner,

ol. 3 12 001 18 601
Sum varige driftzmidler 12 ool 18 601
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0

Investeringer i

tilknyttet selskap 5 18 380 000 18 704 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 6 6 911 540 8 241 736
Andre fordringer 1 083 640 758 640
Sum finansielle

anleggsmidler 26 375 180 27 704 376
Sum anleggsmidler 26 387 181 27 722 977
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 100 000

Andre fordringer 25 000 25 000
Sum fordringer 125 000 25 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 86 921 633 577
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 86 921 633 577
Sum omlepsmidler 211 921 658 577
SUM EIENDELER 26 599 101 28 381 553

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (17 100

aksjer a kr 100,00) 8, 9 1 710 000 1 710 000

Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 978 713 238 Side 2 av 3
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Overkurs 9 4 500 000 4 500 000
Sum innskutt egenkapital 6 210 000 6 210 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 3 107 450 12 974 675
Sum opptjent egenkapital 3 107 450 12 974 675
Sum egenkapital o 9 317 450 19 184 675
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 15 911 158 8 431 790
Sum annen langsiktig gjeld 15 911 158 8 431 790
Sum langsiktig gjeld 15 911 158 8 431 790
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 150 425 155 458
Skyldige offentlige

avgifter 520 068 428 273
Annen kortsiktig gjeld 700 000 181 357
Sum kortsiktig gjeld 1 370 493 765 089
Sum gjeld 17 281 651 9 196 879
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 599 101 28 381 553

Utskriftedato 01.08.2023 Organisasjonsny 978 713 238 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 978 713 238
GARDERMOEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r etter
transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for
aveetning til forventet tap. Avesetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlenes levetid
dersom de har antatt levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr
15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Forevrig er
felgende regnskapsprinsipper anvendt: Kostmetoden er benyttet for
investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert
samme Ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det
er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjspet representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens wverdi
i balansen. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bidde
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pi
nettogrunnlaget.

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret
1.00

Nete
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
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Lenn Arets Fiordrets
753350.00 750000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
109697.00 109053.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
20187.00 19036.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
101792.00 4339.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
893413.00 882428.00
Necte

Ekstraordinere immtekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedledgg.
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Noter 2022
GARDERMOEN UTVIKLING AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r
etter transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsf@res l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Note 1 - Lannskostnader etc

2022 2021
Lenn 753 350 750 000
Arbeidsgiveravgift 109 697 109 053
Pensjonskostnader 20 187 19 036
Andre ytelser 10 179 4339
Sum 893 413 882 428

Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har hatt 1 &rsverk sysselsatt i regnskapsaret.
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Note 3 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Driftslesere,

inventar o.l

Anskaffelseskost 01.01.2022 514 963
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 514 963
AKK. av- og nedskr. 01.01.2022 (496 362)
Akkumulerte avskr. 31.12.2022 (602 962)
Balansefert verdi pr. 31.12.2022 12 001
Arets avskrivninger (6 600)

Gkonomisk levetid 5ar

Avskrivningsplan: Lineaer 20 %
Note 4 - Revisjon

2022 2021
Revisjon 26 394 54 867
Andre tjenester 0 7 500
Sum godtgjarelse til revisor 26 394 62 367

Note 5 - Investeringer i tilknyttet selskap

Eierandel/ Selskapets egenkapital "31. Selskapets resultat

Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel desember 2022™ for 2022
Gardermoen Neeringpark ANS Ullensaker 50 % 646 160 97 659
Theco Eiendom AS Ullensaker 50 % 8 693 196 217 245
Oslo ABC Invest AS Oslo 20 % 43 260 654 621477
Note 6 - Mellomregninger konsernselskap/tilknyttet selskap
Type 2022 2021
Fordring pé tilknyttet selskap 6911 540 8241736
Gjeld til selskap i samme Konsern, langsiktig 15911 158 8431790
Note 7 - Bankinnskudd
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 36 433.
Note 8 - Aksjekapital og aksjonarer
Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 17 100 100,00 1710000,00
Sum 17 100 1710 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Espe, Tore Halkjell, styreleder 8 000 46,78%  Ordineere aksjer
Theco Holding AS 9100 53,22%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 17 100 100,00%
Selskapets aksjer er pantsatt som sikkerhet for gjeld i morselskapet, Theco Holding AS.
11.09.2024 Kkl 15:26 Brgnngysundregistrene Side 13 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 978713238

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 1710 000 4500000 12974 675 19 184 675
Tilleggsutbytte {9 507 600) (9 507 600)
Arets resultat (359 625) (359 625)
Egenkapital 31.12.2022 1710 000 4500000 3107 450 9 317 450

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1&4n eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 11 - Investering i datterselskap

Eierandel/  Selskapets egenkapital Selskapets resultat
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel 31. desember 2022 for 2022
Gardermoen.no AS Ullensaker 90,6 % -5426 965 -33738
Punkt Reklame AS Ullensaker 90,1 % - 5740 408 - 853 389

Begge selskap er bokfert med kr 0,- i regnskapet til Gardermoen Utvikling AS.

Det utarbeides ikke konsernregnskap for morselskapet.

Note 12 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler (10 763 823) (10923 718) 159 895
Skattemessig fremfegrbart underskudd (17 827 802) (17 902 811) 75108
Netto forskjeller (28 581 625) (28 826 628) 235003
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 28 591 625 28 826 628 (235 003)
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pé 22% 0 0 0
Ut fra forsiktighetshensyn balansefgres ikke utsatt skattefordel pa kr 6 341 858
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Uavhengig revisors beretning

BDO AS

Taerudgata 16, 2004 Lillestrem

Postboks 134
N-2001 Lillestram

Til generalforsamlingen i Gardermoen Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Gardermoen Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av:

Balanse per 31. desember 2022
Resultatregnskap 2022

Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og
Gir arsregnskapet et rettvisende bilde

av selskapets finansielle stilling per 31.

desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: MBTQO-2QFQ4-BOYKH-7OJOV-3IB2Y-NIHAQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon, Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

BDO A3, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det intemasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side1av2
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold

Selskapet har ikke behandlet skattetrekksmidler i samsvar med bestemmelsene i skattebetalingsloven
§ 5-12. Dette forholdet kan etter var mening medfere erstatningsansvar for styret/daglig leder.

BDO AS

Anders Bjerke
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: MBTQO-2QFQ4-BOYKH-7OJOV-3IB2Y-NIHAQ

BDO A3, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side2av2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Bjerke

Partner

Serienummer: 9578-5999-4-969713
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2023-07-07 12:49:17 UTC =
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien avdet  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
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en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
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dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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Arsregnskap for 2022

GARDERMOEN UTVIKLING AS
2061 GARDERMOEN

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter

Arsberetning
Revisjonsheretning

Utarbeidet av:

Lisbeth Hoff Regnskap AS

Fasanfaret 33

2032 MAURA Utarbeidet med:
Org.nr. 877 540 984 Total Arsoppgjer

5.
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 978713238

. Resultatregnskap for 2022
| GARDERMOEN UTVIKLING AS

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad

Netto finans

Arsresultat

Overferinger
Tilleggsutbytte
Annen egenkapital

Sum

Sum finanskostnader

Resultat far skattekostnad

Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler

Renteinntekt fra foretak i konsernftilknyitet selskap

Verdigkning av finansielle instrumenter

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Note 2022 2021
1 640 000 200 000

1 640 000 200 000

1,2 (893 413) (882 428)
3 (6 600) (6 600)
4 (566 812) (785 648)
(1 466 825) (1 674 675)

173175 (1 474 675)

81298 79780

38 535 46 076

550 205 718

0 2775 000

120 383 3106 673

(175 000) (425 000)

(489 768) (232 150)

(8 415) (151)

(653 183) (657 301)

(532 799) 2449 272

(359 625) 974 597

(359 625) 974 597

9 507 600 5 985 000

(9 867 225) (5 010 403)

(359 625) 974 597
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Balanse pr. 31. desember 2022
GARDERMOEN UTVIKLING AS

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Driftsl@sare, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 3 12 001 18 601
Sum varige driftsmidier 12 001 18 601
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i tilknyttet selskap 5 18 380 000 18 704 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 6911 540 8241736
Andre fordringer 1083 640 758 640
Sum finansielle anleggsmidler 26 375 180 27 704 376
Sum anleggsmidler 26 387 181 27 722 977
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 100 000 0
Andre fordringer 25000 25 000
Sum fordringer 125 000 25000
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 86 921 633 577
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 86 921 633 577
Sum omigpsmidler 211 921 658 577
Sum eiendeler 26 599 101 28 381 553
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Balanse pr. 31. desember 2022
GARDERMOEN UTVIKLING AS

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (17 100 aksjer a kr 100,00} 8.8 1710 000 1710000
Overkursfikke registrert kapitalforhayelse 9 4 500 000 4 500 000
Sum innskutt egenkapital 6 210 000 6210 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 3107 450 12 974 675
Sum opptjent egenkapital 3107 450 12974 875
Sum egenkapital 9 9 317 450 19 184 675
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 6 15911 158 8431790
Sum annen langsiktig gjeld 15911 158 8431 790
Sum langsiktig gjeld 15911 158 8 431 790
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 150 425 155 458
Skyldige offentlige avgifter 520 088 428 273
Annen kortsiktig gjeld 700 000 181 357
Sum kortsiktig gjeld 1370 493 765 089
Sum gjeld 17 281 651 9196 879
Sum egenkapital og gjeld 26 599 101 28 381 553

Wﬂni 2023

Tore Halkjell Espe  {
Styrets leder / Daglig ieder
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Noter 2022
GARDERMOEN UTVIKLING AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfgres etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belep pa etableringstidspunktet,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vesre forhigaende. Langsiklig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige drifismidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vediikehold av driftsmidler kostnadsfares lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskapitilknyttet selskap.

Utbytte er inntektsfert samme &r som det er avsatt | datterselskapttilknyttet selskap, dersom det er sannsyniig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjapet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skaltekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skaltemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Note 1 - Lennskostnader etc

2022 2021
Lann 753 350 750 000
Arbeidsgiveravgift 109 697 109 053
Pensjonskostnader 20187 19 036
Andre ytelser 10179 4 339
Sum 893 413 882 428

Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har hatt 1 &rsverk sysselsatt i regnskapséret.
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Note 3 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Driftslesore,

inventar o.l
Anskaffelseskost 01.01.2022 514 963
Tilgang i aret ¢
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 514 963
AKK. av- og nedskr. 01.01,2022 {496 362)
Akkumulerte avskr. 31.12.2022 (502 962)
Balansefart verdi pr. 31.12,2022 12 001
Arets avskrivninger {6 800)
@konomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan: Lineger 20 %
Note 4 - Revisjon
2022 2021
Revisjon 26 394 54 867
Andre tjenester 0 7 500
Sum godtgjerelse til revisor 26 394 62 367

Note 5 - Investeringer i tilknyttet selskap
Eierandel! Selskapets egenkapital "31. Selskapets resultat

Foretakshavn Foretakssted stemmeande! desember 2022" for 2022
Gardermoen Nazringpark ANS Ullensaker 50 % 646 160 97 659
Theco Eiendom AS Ullensaker 50 % 8693196 217 245
QOslo ABC Invest AS Oslo 20 % 43 260 654 621 477

Note 6 - Mellomregninger konsernselskap/tilknyttet selskap

Fordring pa tilknyttet selskap 6911 540 8241736
Gjeld til selskap i samme konsern, langsiktig 15911 158 8431790

Note 7 - Bankinnskudd
| posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 36 433.

Note 8 - Aksjekapital og aksjonarer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfart verdi
Qrdinaere aksjer 17 100 100,00 1710 000,00
Sum 17 100 1710 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Espe, Tore Halkjell, styreleder 8 000 48,78%  Ordinaere aksjer
Theco Holding AS 9100 53,22%  Ordinzsre aksjer
Totalt antall aksjer 17 100 100,00%

Selskapets aksjer er pantsatt som sikkerhet for gjeld i morselskapet, Theco Holding AS.
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Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs  Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 1710000 4500000 12974675 19184 675
Tilleggsutbytte (9507 600) (9 507 600)
Arets resultat (359 625) {359 625)
Egenkapital 31.12.2022 1710000 4500000 3107 450 8317 450

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 11 - Investering i datterselskap
Eierandel!  Selskapets egenkapital Selskapets resultat

Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel 31. desember 2022 for 2022
Gardermoen.no AS Ullensaker 90,6 % -5 426 965 - 33738
Punkt Reklame AS Ullensaker 90,1 % -5740 408 - 853 389

Begge selskap er bokfert med kr 0,- i regnskapet til Gardermoen Utvikling AS.

Det utarbeides ikke konsernregnskap for morselskapet.

Note 12 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel | balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofort.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler (10 763 823) {10923 718) 159 895
Skattemessig fremfarbart underskudd (17 827 802) {17 902 911) 75108
Netto forskjeller (28 591 625) (28 826 628) 235003
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 28 591 625 28 826 628 (235 003)
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pa 22% 0 0 0

Ut fra forsiktighetshensyn balanseferes ikke utsatt skattefordel pa kr 6 341 858
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ARSBERETNING 2022

GARDERMOEN UTVIKLING AS

Virksomhetens art og hvor den drives.
Selskapets virksomhet bestar i eiendomsutvikling og prosjektutvikling, hovedsakelig i
Ullensaker kommune. Selskapets kontor er i Ullensaker kommune.

Fortsatt drift.

Styret mener at regnskapet gir en rettvisende oversikt over utvikling og resultat av
virksomheten. Og &rsregnskapet er satt opp under forutsetning for fortsatt drift og det
bekreftes herved at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.

Selskapet eier 50 % av Gardermoen Naringspark ANS som eier en kontor/boligeiendom i
Gardermoen Nearingspark., Videre eier selskapet 50 % av Theco Eiendom AS og 20 % av
aksjene i Oslo ABC Invest AS. I tillegg eier selskapet 90 % av Punkt Reklame AS og 91
% av Gardermoen.no AS.

Det har etter regnskapséarets slutt ikke inntruffet forhold av vesentlig betydning for stilling
og resultat.

Arbeidsmilja.
Selskapet har en ansatt, en mann. Styret er av den oppfatning at arbeidsmiljeet er godt og
at den generelle trivsel er god.

Likestilling.
Styret ser positivt pd loven om likestilling mellom kjennene. Selskapet har 1 styremedlem.

Ytre miljo.
Styret mener at selskapets virksomhet ikke forurenser det ytre milja.

Jessheim, 29. juni 2023

Wdermoen Utvikling AS
Tore Halkjell Es'pe ﬂ
Styreleder/daglig leder
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