== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 283 499

Borettslag

SONDRE LINDEBERG BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
15.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 870 665 11935220
Sum inntekter 11 870 665 11935220
K ostnader

Lgnnskostnad 1093473 1070 341
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 63 766 69 728
Annen driftskostnad 14 625 023 7762 845
Sum kostnader 15782 262 8902914
Driftsresultat -3911597 3032307

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19 194 6 756
Sum finansinntekter 19194 6 756
Annen finanskostnad 354 829 426 444
Sum finanskostnader 354 829 426 444
Netto finans -335635 -419 688
Ordineert resultat far skattekostnad -4 247 232 2612619
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 247 232 2612619
Arsresultat -4 247 232 2612619
Totalresultat -4 247 232 2612619

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -4 247 232 2612619
Sum overfaringer og disponeringer -4 247 232 2612619

11.06.2023 kl 01:01 Brgnngysundregistrene Side 1 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952283499

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 35162 053 35162 053
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 97 543 161 309
Sum varige driftsmidler 35 259 596 35323 362

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 35 259 596 35323 362
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14 378 64 562
Andre fordringer 398 044 104 014
Sum fordringer 412 422 168 576
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 315697 3901670
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 315 697 3901670
Sum omlgpsmidler 7728 120 4070 246
SUM EIENDELER 42987 716 39393 608
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19500 19500
Sum innskutt egenkapital 19500 19500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4861 592 9108 824
Sum opptjent egenkapital 4861 592 9108 824
Sum egenkapital 4881 092 9128324
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 28 087 198 21 616 238
@vrig langsiktig gjeld 8049 500 8 049 500
Sum annen langsiktig gjeld 36 136 698 29 665 738
Sum langsiktig gjeld 36 136 698 29 665 738
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2771 1867
Leverandergjeld 1834 543 470 368
Skyldige offentlige avgifter 63 476 56 410
Annen kortsiktig gjeld 69 136 70 900
Sum kortsiktig gjeld 1 969 926 599 546
Sum gjeld 38106 624 30 265 284
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42987 716 39393 608
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 336056
Enheten
Organisasjonsnummer : 952 283 499
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: S@GNDRE LINDEBERG BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 952 283 499
S@NDRE LINDEBERG BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 870 665 11 935 220
Sum inntekter 11 870 665 11 935 220
Kostnader

Lennskostnad 1 093 473 1 070 341

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 63 766 69 728

Annen driftskostnad 14 625 023 7 762 845

Sum kostnader 15 782 262 8 902 914

Driftsresultat -3 911 597 3 032 307

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 192 194 &6 756

Sum finansinntekter 19 194 6 756

Annen finanskostnad 354 829 426 444

Sum finanskostnader 354 829 426 444

Netto finans -335 635 -419 688

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -4 247 232 2 612 619

Ordinert resultat etter

skattekostnad -4 247 232 2 612 619

Araresultat -4 247 232 2 612 619

Totalresultat -4 247 232 2 612 619

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -4 247 232 2 612 619

Sum overferinger og

disponeringer -4 247 232 2 612 619
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 952 283 499 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 952 283 499
S@NDRE LINDEBERG BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 35 162 053 35 162 053
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 97 543 161 309
Sum varige driftsmidler 35 259 596 35 323 362

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 35 259 596 35 323 362
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 14 378 64 562
Andre fordringer 398 044 104 014
Sum fordringer 412 422 168 576
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 315 697 3 9201 670
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 315 697 3 901 670
Sum omlepsmidler 7 728 120 4 070 246
SUM EIENDELER 42 987 716 39 393 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19 500 19 500
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 952 283 499 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 19 500 19 500

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 861 592 9 108 824

Sum opptjent egenkapital 4 861 592 9 108 824

Sum egenkapital 4 881 092 9 128 324

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 28 087 198 21 6l6 238

@vrig langsiktig gjeld 8 049 500 8 049 500

Sum annen langsiktig gjeld 36 136 698 29 665 738

Sum langsiktig gjeld 36 136 698 29 665 738

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 771 1 867

Leverandergjeld 1l 834 543 470 368

Skyldige offentlige

avgifter 63 476 56 410

Annen kortsiktig gjeld 69 136 70 900

Sum kortsiktig gjeld 1 969 926 599 546

sum gjeld 38 106 624 30 265 284

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 987 716 39 393 608
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 952 283 499 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 952 283 499
S@NDRE LINDEBERG BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

11.06.2023 kl 01:01 Brgnngysundregistrene
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1.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Astrid Slattland Torgersen Jerikoveien 25 A
Nestleder Jan N Abrahamsen Jerikoveien 21 B
Styremedlem Annum Saher Islam Jerikoveien 23 C
Styremedlem Morten Stenseth Jerikoveien 25 B
Styremedlem Jan Henrik Torp Jerikoveien 25 A
Varamedlem Mehmet Emin Demirci Jerikoveien 27 B
Varamedlem Terje Martinsen Jerikoveien 39 C
Varamedlem Zbigniew Solicki Jerikoveien 27 B
Varamedlem Leif Thorkildsen Jerikoveien 13 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Mohammad Kashif Qureshi Jerikoveien 27 A
Varadelegert

Jan N Abrahamsen Jerikoveien 21 B

Valgkomiteen
Mohammad Kashif Qureshi Jerikoveien 27 A
Arild Magne Ytterstad Jerikoveien 27 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sendre Lindeberg Borettslag

Borettslaget bestar av 195 andelsleiligheter.

Sendre Lindeberg Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 952283499, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med felgende
adresse:

Jerikovn 13-39

Gards- og bruksnummer:
113 44

Farste innflytting skjedde i 1977. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 30 470 m2.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Sendre Lindeberg Borettslag har en ansatt.
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2 Sendre Lindeberg Borettslag

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Mgteaktiviteten - 2021

Farste styremgte ble avholdt 07.01.21 og det siste ordinsere styremetet ble avholdt
09.12.21. Det ble avholdt 14 styremeter i 2021. Styret har ogsa gjennomfart byggemater,
befaringer, meter med andelseiere og leverandgrer.

SAKER TIL BEHANDLING
| lzpet av dette aret har styret behandlet 103 enkeltsaker.
Av saker som har veert til behandling kan nevnes:

Dreneringsprosjektet — oppfalging.

Godkjenning av nye andelseiere.

Utarbeiding av rundskriv.

Styreleder har hatt kontakt med andelseiere pr. e-mail og telefon.

Skader pa vatrom.

Utleie av fellesrom. Det er ikke utleie av Fellesrommet pr. dd med bakgrunn i
smittesituasjonen rundt Covid-19.

Oppfalging av drift- og vedlikeholdsarbeider utenom dreneringsprosjektet.
Parkeringsordningen.

Klager pa kontrollavgifter.

Rengjering av alle sjakter.

Murene mot Pilestien ved 33 og 35.

Zkonomi
Styret er ansvarlig for at borettslaget til enhver tid drives etter sunne gkonomiske
prinsipper, det jobbes derfor kontinuerlig med & redusere kostnader.

Husleien ble gket med 5% fra 01.04.20 for 4 ta svingninger i likviditeten. Det ble estimert
et laneopptak pa kr. 8 mill. med bakgrunn i dreneringsprosjektet.
Husleien er ikke regulert i 2021.

GET/TELIA -avtale

Styret reforhandlet avtalen i 2020. Ny avtale tradte i kraft fra 01.01.21. Avtalen omfatter
Telia Sky, Trygg pa nett, Kollektiv Flex Premium 200, Service og vedlikehold, Kollektiv
Telia Box (valgfri dekoder), Kollektiv opptak. Prisen er kr. 410 pr. husstand pr. maned.
Avtalen gjelderi to ar.

Vibbo
P2 Vibbo blir det lagt ut informasjon fortigpende og OBOS sarger for at arsberetninger,
protokoller fra generalforsamlinger, husordensregler og vedtekter legges ut.
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3 Sendre Lindeberg Borettslag

Komprimatorbil
Borettslaget har hatt sgppelinnsamling to ganger i 2021 med komprimatorbil.

Utbydgging ved Lindeberg senter

Styret har aktivt stottet opp om Aksjonsgruppa som i dag teller fire borettslag.
Aksjonsgruppa har jobbet og jobber utrettelig med denne saken i alle ar med
siktemal at utbyggingen skal skrinlegges. Beklageligvis har en ikke kommet til det
punktet enna.

Prosessen pagar fortsatt. Det farste planiniativet kom til Oslo kommune Plan- og
bygg den 20.03.2013. Byggesaken har na arkivert hele 556 saker. All honner til
Aksjonsgruppa som hele tiden har jobbet utrettelig med denne saken og nedlagt
mye godt arbeid.

Planprosessen stoppet midlertidig hesten 2018 til utpa nyaret 2019. Men etter
beslutning fra Byrad Hanne Marcussen ble planprosessen startet opp igjen. Etter
aksjonskomiteens mening var alle argumentene for oppstart feilaktige.

Denne gangen ble det bestemt fra Byradet at alle berarte parter skulle involveres i
prosessen. Selv om det ble bestemt fra Byradet at en skulle ta med alle bergrte
parter i prosessen har dette aldri fungert tilfredsstillende.

For ayeblikket er det svzert lite som skjer i prosjektet. Siste bokferte saksdokument i
postjournalen er datert 23.09.2020. Aksjonskomiteen sendte purring pa diverse saker
den 3.12.20. Noe svar har vi som vanlig ikke mottatt.

Alna bydel innkalte til ekstraordinzert mgte i Bydelsutvalget for & drafte utbyggingen pa
Lindeberg. Etter mgte kom de med en fyldig redegjgrelse hvor de gikk imot den planlagte
utbyggingen. Det var gledelig.

Den planlagte utbyggingen vil medfere gkt stgy. Deler av utbyggingen ligger i det en kaller
red sone. Det igjen tilsier at en etter veiledning fra staten ikke ber bygge i slike omrader.
Vi har jo i dag en god del stgy fra E6. For 4 eliminere denne stgyen i noen grad har det fra
politisk hold veert gnsket lokk over motorveien. Her har det foregatt en diskusjon mellom
kommunen og veivesenet i mange ar. Til na har Veivesenet satt seg imot en slik
utbygging. Det er veivesenet som bestemmer her i og med at det er en Riksvei. Lindeberg
skal fortsette 4 eksistere ubeskyttet mot helseskadelig stey som pa noen steder overstiger
grensen 16 ganger. | tillegg kommer stevpakjenning som ogsé er helsefarlig.

Det har veert kontakt med byantikvaren i Oslo for & f& Lindeberg fredet. Byantikvaren er
mest interessert i Lindeberg senter fordi det ikke har gjort endringer her siden det var nytt.
Hvor star saken na? Som nevnt er det lite som foregar pa prosjektet na. Men ifglge
oppsatt framdriftsplan skal prosjektet legges fram for Byradet 15.05.2022.

Planleggingen av den omfattende utbyggingen av Lindeberg pagar fortsatt. Ferste
bokfgrte dokument i postjournalen er 20.02.2013 og det siste dokumentet er datert
07.03.2022. Totalt antall dokumenter i denne saken er na oppe i hele 612.

Plan- og bygg sier de legger stor vekt pa medvirkning. Aksjonsgruppa har den motsatte
erfaring. Plan- og bygg svarer heller ikke pa brever som sendes. Det er ogsa en rekke
lover de ikke falger. Dette til tross for at Statsforvalteren har gitt palegg om dette. Pa
bakgrunn av dette er det sendt inn klagesak p& Plan- og bygg. Denne er na til behandling i
Oslo kommune.

Alna bydel innkalte til ekstraordinzert mgte i Bydelsutvalget for & drafte utbyggingen pa
Lindeberg. Etter mgte kom de med en fyldig redegjgrelse hvor de gikk imot den planlagte
utbyggingen. Det var gledelig.
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4 Sendre Lindeberg Borettslag

Den planlagte utbyggingen vil medfere gkt stay og luftforurensning. Deler av utbyggingen
ligger i det en kaller rgd sone. Det igjen tilsier at en etter veiledning fra staten ikke bar
bygge i slike omrader.

Vi har jo i dag en god del stgy fra E6. For a eliminere denne stgyen i noen grad har det fra
politisk hold veert gnsket lokk over motorveien. Her har det foregatt en diskusjon mellom
kommunen og veivesenet i mange ar. Til na har Veivesenet satt seg imot en slik
utbygging. Det er veivesenet som bestemmer her i og med at det er en Riksvei. Lindeberg
skal fortsette 4 eksistere ubeskyttet mot helseskadelig stey som pa noen steder overstiger
grensen 16 ganger. | tillegg kommer stevpakjenning som ogsé er helsefarlig.

Det har veert kontakt med byantikvaren i Oslo for & f& Lindeberg fredet. Byantikvaren er
mest interessert i Lindeberg senter fordi det ikke har gjort endringer her siden det var nytt.
Hvor star saken na? Reguleringsplanen skal legges frem for byradet 15.01.2023. Men
denne datoen blir jo stadig endret.

Den sékalte aksjonsgruppa jobber utrettelig videre. All sere til dem for det.

Bomiljg

Alle tiltak som er gjennomfart er ment & virke til det beste for bomiljget. Forholdet mellom
beboerne er stort sett bra, bortsett fra enkeltstaende tilfeller. Det store flertall viser hensyn
og falger husordensreglene.

Serviceavtaler og andre avtaler

Dr. Techn. Kristoffer Apeland AS Generelle byggtekniske radgivende tjenester.
Elite Service Partner AS Renhold av oppganger.

IPS AS Serviceavtale pa garasjeporter.

Pentex AS Serviceavtale berederrom/ legionallabehand.
Everlite AS Serviceavtale brannventilasjon blokker.

Las 1 Nokkelbrikker.

Trygg og Sikker AS (Firesafe) Pulverapparater/rgykvarslere.

Gjensidige Borettslagsforsikring.

Anticimex Kontroll og bekjempelse av skadedyr.

TELIA Kollektiv digital avtale.

Vannskade og Vedlikeholdsspesialisten AS Forsikringsskader (vannskader).
Lekeplassinspektaren AS Kontroll av lekeplassene.

Vi presiserer at all kontakt med ovennevnte selskaper skal ga via styret.

Segppeltemming
Sgppeltemmingen foregar en gang pr. uke. Temming av papircontainer skjer to ganger i

uken. Borettslaget har en stor utfordring med at det blir kastet seppel i sgppelsjaktene som
ikke skal dit. Vi har derfor kostnader til rengjering av sjaktene hvert ar. Det vi kan risikere
er at sjaktene blir stengt. Da ma man ga et stykke for & fa kastet sgppel. Husk at
sgppelposer ma knytes godt igjen, ellers havner s@ppel pa gulvet i garasjen.

Utbetaling til styremedlem

Det er i 2021 utbetalt kr. 79.375,- til Jan Abrahamsen. Han er vaktmestervikar i
vaktmesters ferier og andre fraveer, i tillegg til andre oppdrag for borettslaget utenom sitt
styreverv.
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Fellesrommet i Jerikoveien 27C
Fellesrommet har ikke i 2021 vaert benyttet i samme grad som fer pga Covid-19. Vi haper
at smittesituasjonen etter hvert gjer at vi kan leie dette ut igjen.

Prisen for utleie er regulert pr. 01.01.19 til 4 kr. 2.500,- for helger og kr.1.500,- for
hverdager.

Infrastruktur for ladestasjoner i garasjene
Alle bestillinger av ladebokser skal gjgres direkte til Watt AS.

Brannvarslingsanleqgq — garasijer
Det er montert brannvarslere i garasjene hvor varslingen gar direkte til Brann- og
Redningsetaten.

Bruk av juridisk hjelp i saker

Som det framgér av regnskapet for 2021 har kostnader til juridisk assistanse veert pa 147
000,-. Dette skyldes korrespondanse mot offentlige myndigheter nar det gjelder murene
ved 35 og 39, men ogsa i forhold til saker som berarer enkelte andelseiere. Vi opplever at
enkelte ikke setter seg godt nok inn i vare Vedtekter og Husordensregler og igangsetter
prosjekter som bade er sgknadspliktig overfor borettslaget, men ogsa mot f.eks. Plan- og
Bygningsetaten. Styret ma sa i etterkant innhente juridisk assistanse for & lgse disse
sakene. Det er viktig at man setter seg inn i Vedtekter og Husordensregler, og i tillegg
sender en forespgarsel til styret far man setter i gang prosjekter som bergrer felles
installasjoner.

Murene ved 35 og 39 mot Pilestien

| denne saken har Ida Halstedt Gundersen fra DLA Piper bistatt styret juridisk. Hun har
tidligere veert ansatt i Plan- og Bygningsetaten s& hun kjenner godt til systemet. Her er et
kort resumé av som har skjedd i denne saken i 2021:

Sgndre Lindeberg borettslag mottok vedtak om pélegg og tvangsmulkt 17. august 2021.
Palegget gjaldt fierning av eksisterende stattemur, gjerder og deler av terrasser som ligger
pa kommunens eiendom. Bakgrunnen for pélegget er at murenes plassering er til hinder
for drift og vedlikehold av gang- og sykkelveien pa nedsiden.

Ettersom flyfoto fra 1984 viser at hagene med stgttemurer og beplantning var etablert slik
som i dag, ble vedtaket paklaget i september 2021. | klagen ble det argumentert for at
stgttemuren ble oppfart og godkjent sammen med rekkehusene i 1976. Subsidizgert at
kommunen gjennom ferdigbefaring og pafelgende ferdigattest eller ved kommunens
overtakelse av gang/sykkelveien har godkjent situasjonen. Kommunen opprettholdt
imidlertid palegget og saken ble sendlt til Statsforvalteren for ny behandling.

| vedtak fra Statsforvalteren av 6. desember 2021 ble kommunens vedtak stadfestet.
Statsforvalteren la uten naermere vurdering til grunn kommunens vurdering, og tok ikke
stilling til alle anfaersler som ble fremmet i klagen. Anmodning om omgjgring av
Statsforvalterens vedtak ble derfor sendt 7. januar 2022. Normal saksbehandlingstid hos
Statsforvalteren er 12 uker, slik at vi kan forvente endelig svar i saken i slutten av
mars/begynnelsen av april.
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VEDLIKEHOLD
PLANER FREMOVER

Fuktsikring av rekkehus

Dreneringsarbeidene erirute. Tun 1 er ferdig drenert og tun 2 vil trolig bli ferdig drenert i
god tid for paske. Nar bakken er telefri og veeret tillater det vil Steinbakken Entreprengr
starte med & lage beerelag for nye plattinger i hagene. Arbeide med nye plattinger og
istandsetting av hager vil starte ved tun 1 og trolig falge samme rekkefglge som
dreneringsarbeidene. Etter at nye plattinger er bygget og hager er satt i stand igjen vil
interne gangveier fa ny asfalt. Nytt beerelag skal etableres far ny asfalt legges ut.

Ventilasjon og varmtvannsanleggq for blokkene.

Med bakgrunn i tretthetsbrudd i 2021 pa sirkulasjonsledningen for varmegjennvinning i
blokk 23 i 2021 ble det foretatt en gjennomgang av ventilasjons- og berederanlegg for
varmtvann, herunder varmegjenvinningsanlegget. Kort oppsummert fra rapporten:
Anlegget er estimert til & veere om lag 18 ar gammelt. Denne type anlegg har normert
teknisk levetid pa 20-25 ar under forutsetning av gode stabile driftsbetingelser og lepende
service og tilsyn.

Sirkulasjonsledninger/rgr i blokk 23 ble ifom tretthetsbrudd som falge av teering, skiftet ut i
sin helhet. Videre kan det forventes at ogséa gvrig reranlegg i blokk 13 og 25 knyttet opp
mot avtrekksaggregatene kan vaere utsatt for teering med samme begrunnelse som
lekkasjene i blokk 23 og ber skiftes ut.

(Blokk 27 er ikke en del av varmegjennvenningsanlegget)

Rergaten i grunnen mellom blokkene er trolig av plast, og vil derfor ikke forventes a vaere
utsatt for samme type korrosiv angrep som ragr av metall, men bar kartlegges.
Varmepumpene med tilhgrende sentralkomponenter bar forventet utskiftet innenfor en 3-5
ars periode. Dette bla av hensynet til elde (normal forventet slitasje)

Felgende plan for kontroll og videre oppfalging kan oppsummeres:

- Kontrollere rarnett for varmegjennvinning mht. kvalitet og forventet restlevetid.

- Legge en plan for utskiftning av sentrale varmepumpeaggregater med tilhgrende
hovedkomponenter som varmeveksler, ekspansjon, sirkulasjonspumper, automatikk,
varmtvannsheredere (el.) etc.

- Utskiftning av sentrale avitrekksaggregater i lys av punkt over, nye varmepumper.
Her ber tiltak som kanalrens og innregulering for optimal og samkjarte driftsbetingelser
mellom varmepumper og varmegjenvinning pa ventilasjon ogsa innga.

Rens av kanalsjakter mm

Det er i 2021 jobbet med rens av kanaler, ventiler, kammer og sjakter fra leilighetene i
blokk 27 og blokk 23 i 2021. Det er ogsa gatt over og justert frekvensstyringene til viftene. |
tillegg har man renset/rengjort alle kanaler i kjeller, fellesrom og pa tak. Det skiftes ogsa
skilter, service pa avtrekksvifter, og pa register til varmepumpe, som er montert for
avtrekksvifte pa blokk 23, som er den starste blokken. Man bruker sugetrykk/undertrykk i
kanalene og roterende renseberster til rengjering av kanaler, samt litt stevsuger og ogsa
faktisk fysisk krabbe inn i de store kanalene pa tak, for & fa gjort jobben ordentlig.
Kanalene pa taket pa den sterste blokken strekker seg med hovedkanaler i hele blokkens
lengde, samt grenkanaler ut fra hovedkanalene til fordelingskammer, videre ned under
pappen og videre ned i sjakter til hver leilighet. Det ma monteres sma sperreballonger i
forskjellige grenkanaler for a fa opp sugetrykket, for & fa ut all skitt fra kanaler og sjakter.
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Kanaler, kammer, sjakter og ventiler har hatt stort behov for en grundig rens. Man starter
med blokk nr. 25 i 2022.

Sykkelboder for blokkene

Styret har i 2021 arbeidet med & se pa sykkelboder og plassering. Vi har ogsé vurdert det
med sykkelskap, om det kan vaere en lgsning for de som @nsker sykkel plassert andre
steder enn i sportsboden i blokkene. Det ble foretatt en sparreundersgkelse om hvem som
kunne tenke seg a benytte seg av sykkelskap. Det var 19 andelseiere som kunne tenke
seg & oppbevare sykkel i sykkelskap. Styret jobber videre med denne saken i 2022.

Andelseiers eget ansvar

Som det fremgar av regnskapet, noter og arsberetning er styret ansvarlig for og
organiserer et ganske omfattende vedlikehold av borettslagets felles bygningsmasse og
tekniske installasjoner. Det pahviler imidlertid ogsa hver enkelt andelseier i borettslaget et
stort ansvar for & holde egen leilighet og var felles eiendom i god stand.

Innvendig ma hver beboer regelmessig serge for a rense sluk pa bad. Pafyllingsslanger
og avlgpsslanger til oppvaskmaskiner og vaskemaskiner ma kontrolleres og eventuelt
skiftes. De fleste leverandarer anbefaler a skifte pafyllings- og aviepsslanger etter 10 ar,
dersom slangene er avgummi. Det er ogsa beboers ansvar a serge for at det elektriske
anlegget i leiligheten er i forskriftsmessig stand. Dette gjelder ogsa sikringsskapet som
tilherer hver leilighet.

RETNINGSLINJER FOR STYREARBEID

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeidet i borettslaget. Formalet er a klargjere de
krav som stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar for forvaltning av
de gkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering, attestasjon og anvisning av
utbetalinger.

HMS-INTERNKONTROLL
Internkontroll innebeaerer at borettslaget er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Borettslaget har ansatt og ma derfor ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakers helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Det er gjennomfert arlig kontroll av varmtvannet for blokkene. Det er inngatt serviceavtale
med Pentex AS.

Vaktmester gjennomfarer ogsa jevnlig kontroll av fellesarealer og rapporterer avvik til
styret v/styreleder.

Styret
Styret har kontor i Jerikoveien 27C. Styret har telefon 907 65 419 og e-post

sondrelindeberg@styrerommet.no.
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Vaktmester

Vaktmester Lasse Klemetsen ivaretar den daglige drift og det Ispende vedlikeholdet i
borettslaget i henhold til stillingsbeskrivelse. Vaktmester har sagt opp sin stilling med
virkning fra 01.03.22 og han slutter i borettslaget 31.05.22. Vaktmester kan kontaktes pa
telefon 410 04 229. Unnga & ringe utenom ordinzer arbeidstid.

OPPSUMMERING
En av de oppgavene som styret har prioritert er informasjon til beboerne, og denne
oppgaven er hovedsakelig delegert til styreleder.

Det er fokusert pa ansvaret for at bygninger, innvendig og utvendig, ivaretas pa en mate
som sikrer god kvalitet og at uteomradene holder en god standard, slik at det er grunnlag
for et godt bomiljg.

Styret takker alle andelshavere, samarbeidspartnere og leverandarer for et godt og
innholdsrikt ar.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 11 870 665.
Andre inntekter bestar i hovedsak av Iokaleleie, ref ifm el-bil ladning.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr -15 782 262.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -4 247 232 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 5 758 194 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 12 240 000 til starre vedlikehold ifm
dreneringsprosjekt og asfaltering av internveier.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 897 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sgndre Lindeberg Borettslag.

Lan

Sandre Lindeberg Borettslag har tre 1an i OBOS-banken. Lanene er annuitetslan med en
flytende rente pa 1,9% pr. 04.03.2021.

Siste avdrag pa |an 98207788139 er i 2033.

Siste avdrag pa 1an 98207787191 er i 2039.

Siste avdrav pa lan 98207995681 er i 2051

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfererhonorar gkes med ca. 2,5%.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 01.01.2022.

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

11.06.2023 kl 01:01 Brgnngysundregistrene Side 20 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952283499

12 Sendre Lindeberg Borettslag

A

pwc

Til generalforsamlingen i Sundre Lindeberg Borettslag

Uuvhengiy revisors beretning

Konklusfen

Vi har revidert Sondre Lindeberg Borettslags drsregnshap som hestir av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

e oppfyller desregnskapel gjeldende lovkray, og

e gir irsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i dispunible midler fur regnskapsiret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlug for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapel. Vi cr uavhengige av
boretislaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi bar overholdt vire avrige etiske forplikielser i samsvar
med disse kravene, Innhentet revisjonsbevis er etter vr vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for viir konklusjon,

Ouriy informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for ovrig infortmasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. Phrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra firsregnskapet og den tilhsrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsi budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om Arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

1 {orbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det viir oppgave A lese ovrig infurmasjon. Formilet er
4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt svrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til i rapportere dersom evrig
informasjon fremstAr som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportete i si henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for § utarbeide drsregnskapet og for al det gir el rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PriceuraterhouseCoopers AS, Dronning Eufenrias gute 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T 02316, org. no.: 87 ovy 213 MVA, www.pweno
Statsaatoriserte revisorer, mediemmer uv Den norske Revisorforening og autorisert regnskupsforerselskup
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Ved ukarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standponkt il borettslagets evne Gl fortzatt drift og
opplvae om farhold av betydning for fortaatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
far firstagnskapet =5 lenge det ikke er sannzymlig at wirksomheten vil bl avvildet,

Eevisnrs appgmier g plikter vod revigionen an drivegnskapet

Vark mil or & oppnd betryggende sikkerhet For st drsregnskapet som helhet ikke innchalder vescntlig
feilinformasjon, verken som felge av mislighever eller wilsikteds feil, og & avgl en revisjonsheretning
som innebolder vir konklusjon, Betryggende sikkerhet er an hay grod av sikkechet, men ingen garant
for at en revisjon utfert i samsvar med [$A-eoe, alltid vil avidekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilintorm agjon kan appatd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feillinfarmasjon
blirvardert som wesentlig dersom dem enbeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pivirke
wshkooomiske besluthinger som brukerne Eiretar basert ph rsreghuka pet.

For videre beshrivelse av revisors oppeaver o plikter vises det til

hittps: ffrendsnrfareningen. na revdsjonsheratninger.

1)5le, 22 Mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

o vy '

Berit Alstad
Sratsautoriselt revisor

(2}
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SONDRE LINDEBERG BORETTSLAG
ORG.NR. 952 283 499, KUNDENR. 467

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3470700 2 311 583 3470700 5758 194
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -4 247 232 2612619 -9 344 160 -6 867 242
Tilbakefaring av avskrivning 14 63 766 69 728 0 0
Fradrag kj@gpesum anl.midler 0 -50 000 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 8 000 000 0 8 000 000 3000 000
Fradrag for avdrag langs. lan 16 -1 529 040 -1473 229 -1 533 000 -1 557 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2 287 494 11569 118 -2 877 160 -5 424 242
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5758 194 3470700 593 540 333 952
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 7728120 4 070 246
Kortsiktig gjeld -1 969 926 -599 546
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5 758 194 3470 700
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SONDRE LINDEBERG BORETTSLAG
ORG.NR. 952 283 499, KUNDENR. 467

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11838512 11 696 535 11 834 000 11 833 000
Andre inntekter 3 32153 238 685 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11 870 665 11 935 220 11 834 000 11 833 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -793473 -785 341 -663 100 -666 372
Styrehonorar 5 -300000 -285 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 63 766 69728 0 0
Revisjonshonorar 6 -9 795 -8 250 -8 000 -8 500
Forretningsf@rerhonorar =211 975 -206 805 -212 000 =217 250
Konsulenthonorar 7 -222064 -605 969 -350 000 -300 000
Kontingenter -39 000 -39 000 -39 000 -39 000
Drift og vedlikehold 8 -9270071 -2 340 001 -14 814 000 -12 240 000
Forsikringer -807 255 -977 544 -812 000 -898 000
Kommunale avgifter 9 1321172 -1 300 771 -1 304 060 -1359120
Energiffyring -755 111 -442 172 -600 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -984 000 -947 068 -950 000 -984 000
Andre driftskostnader 10 -1004 580 -895 265 -726 000 -781 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -165 782 262 -8902914 -20778 160 -18 393 242
DRIFTSRESULTAT -3 911 597 3 032 307 -8 944 160 -6 560 242
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 19194 6756 0] 0]
Finanskostnader 12 -354 829 -426 444 -400 000 -307 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -335 635 -419 688 -400 000 -307 000
ARSRESULTAT -4 247 232 2612619 -9 344 160 -6 867 242
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 2612618
Fra opptjent egenkapital -4 247 232 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 34 200 000 34 200 000
Tomt 962 053 962 053
Andre varige driftsmidler 14 97 543 161 309
SUM ANLEGGSMIDLER 35 259 596 35 323 362
OMLO@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 15 412 423 168 576
Driftskonto OBOS-banken 1277 273 665 626
Skattetrekkskonto OBOS-banken 33 585 29 410
Sparekonto OBOS-banken 6003 253 3036 068
Innestaende i andre banker 1 586 170 566
SUM OML@PSMIDLER 7728 120 4 070 246
SUM EIENDELER 42 987 716 39 393 608
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 195 * 100 19 500 19 500
Opptjent egenkapital 4 861 592 9108 824
SUM EGENKAPITAL 4 881 092 9128 324
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 28 087 198 21616 238
Borettsinnskudd 17 8 049 500 8 049 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 36 136 698 29 665 738
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1834 543 470 368
Skyldige offentlige avgifter 18 63 476 56 410
Palepte renter 2771 1867
Annen kortsiktig gjeld 19 69 136 70 900
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 969 926 599 546
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 987 716 39 393 608
Pantstillelse 20 41 049 500 33 049 500
Garantiansvar 0 0

Oslo,17.03.2022
Styret i Sendre Lindeberg Borettslag
Astrid Slattland Torgersen  Annum Saher Islam  Morten Stenseth
Jan Henrik Torp  Jan N Abrahamsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 11 699 460
Trappevask 133 668
Eiendomsskatt 5384
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 838 512
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lokaleleie 1 500
Ref. stram el-bil ladning 25228
Diverse 5425
SUM ANDRE INNTEKTER 321563
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -543 102
Overtid -17 815
Pal@pte feriepenger -69 136
Arbeidsgiveravgift -133 836
Pensjonskostnader innskudd -8 580
AFP-pensjon -10 507
O/U premie (ikke arb.giveravg) -301
Yrkesskadeforsikring -2 440
Arbeidsklzar -7 757
SUM PERSONALKOSTNADER -793 473

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 300 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 516, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 9 795.

NOTE:7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -147 406
Tilleggstjenester, OBOS 43783
Andre konsulenthonorarer -30 875
SUM KONSULENTHONORAR -222 064
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjektledelse Dr.Techn. Kristoffer Apeland AS -823 824
Fuktsikring Steinbakken Entreprengr AS -3 214 588
Oppganger Buer Entreprengr AS -200 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 238412
Drift/vedlikehold bygninger 2191 168
Drift/vedlikehold VVS -505 114
Drift/vedlikehold elektro -163 814
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 967 226
Drift/vedlikehold fellesanlegg -957 299
Drift/vedlikehold brannsikring -50 109
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -481 519
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -84 998
Drift/vedlikehold sappelanlegg -50 413
Egenandel forsikring 20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -9 270 071
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -5 393
Vann- og avlgpsavgift -950 895
Feieavgift -2 565
Renovasjonsavgift -362 320
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 1321172
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -192 560
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 143
Diverse leiekostnader/leasing -27 920
Verktay og redskaper -5 755
Telefon-/kontormaskiner -5 369
Driftsmateriell -82 679
Lyspeerer og sikringer -8 659
Vakthold -160 055
Renhold ved firmaer -293 628
Andre fremmede tjenester -11 156
Kontor- og datarekvisita -15 500
Trykksaker 6179
Andre kostnader tillitsvalgte -2 516
Andre kontorkostnader -26 326
Telefon, annet -15 541
Porto -3 369
Drivstoff biler, maskiner osv. -13123
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -114 779
Bank- og kortgebyr -3 510
Velferdskostnader -3 814
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 004 580
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3185
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 009
SUM FINANSINNTEKTER 19194
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -293 581
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -46 097
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -15 151
SUM FINANSKOSTNADER -354 829
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NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1977 34 200 000
SUM BYGNINGER 34 200 000

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.113/bnr.44
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Henger
Tilgang 2002 22940
Avskrevet tidligere -22 939

1
Mabler
Tilgang 2019 33833
Avskrevet tidligere -13 532
Avskrevet i ar -6 766

13 535

Plentraktor
Tilgang 2006 131 250
Avskrevet tidligere -131 249

1
Sandstraer
Tilgang 2015 29 811
Avskrevet tidligere -29 810

1
Snafreser nr. 2
Tilgang 2010 29 850
Avskrevet tidligere -29 849

1
Sngfreser
Tilgang 2006 63 250
Avskrevet tidligere 63 249

1
Tilhenger
Tilgang 2004 18 500
Avskrevet tidligere -18 499

1
Utstyr til traktor
Tilgang 2001 17 220
Tilgang 2008 120 000
Tilgang 2019 35 000
Tilgang 2020 50 000
Avskrevet tidligere -161 219
Avskrevet i ar -17 000

44 001
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Wille redskapsbasrer
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

TV-overvakning
Tilgang 2009
Avskrevet tidligere

Sendre Lindeberg Borettslag

400 000
-320 000
-40 000

119738
-119 737

40 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

97 643

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-63 766

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kundefordringer

Forskuddsbetalte kostnader

Fordringer for tillitsvalgte (forskuttert styrelederhonorar)

14 378
288 045
110 000

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

412 423

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,80 %. Lapetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,80 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,80 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt i ar

-20 733 866
1989 457
1394 793

-3 000 000
128 171
134 247

-8 000 000
0

-17 349616

-2 737 582

-8 000 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-28 087 198
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NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976 -7 990 600
ket 2002 -58 900
SUM BORETTSINNSKUDD -8 049 500
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -33 585
Skyldig arbeidsgiveravgift -29 891
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -63 476
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -69 136
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -69 136
NOTE: 20
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 8 049 500
Pantelan 28 087 198
TOTALT 36 136 698

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 34 200 000
Tomt 962 053
TOTALT 35162 053
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Forslag fra styret om tilfgyelse under borettslagets vedtekter punkt 9.4

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomfarer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pé saker.
Deltakelsen pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS' vedtekter §8.
Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger
delegater som far stemmerett p4 OBOS' generalforsamling.

Valg av delegerte skal gjgres hvert ar pa borettslagets generalforsamling.

Far a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa
generalforsamling i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i var
borettslag.

Det tilfayes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om
saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling.

Nytt punkt i vedtektene punkt 9.4

Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.

Forslaget krever 2/3 flertall

. Forslagsstiller: Randi Grottered — Jerikoveien 23 B.

Jeg foreslar at bommene i omradet skulle vaere ulaste. Det er greit med bom, at man
fysisk ma ut & apne og lukke, men helst uten ngkkel.

Jeg ser et problem at vi ikke kan fa taxi til daren, hverken bestille eller reise hjem
igjen, fordi taxi sjafgrene ikke har ngkkel. Kan ikke lane bort egen nekkel heller etter
hjemkjaring.

Skulle noen allikevel kjgre gjennom uten & lukke bommen, s& far den som oppdager
det lukke den. Verre er det ikke.

Randi Grottergd
Jerikoveien 23b

Styrets kommentar: Ulaste bommer vil gke biltrafikken p& vare stikkveier, og
ungdvendig kjering vil komme til & foregd i gkende grad. Dette vil ogsa veere stikk i
strid med HMS-arbeidet som styret er palagt a ha kontroll pa i borettslaget. Vi
gnsker ikke & utsette vare barmn og andre gaende for ungdvendig biltrafikk pa vare
stikkveier.

Styrets innstilling: Forslaget avvises.
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0467 Sendre Lindeberg Boretislag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A, Som leder foreslas:

L
Navn RoTED DTeReERSEN  Adresse MERMSVEEN, A5 R .
E-postadresse. Do ds. é‘c £ enViat..0e

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Nawn dan, T ASRAWENSEN  Adresse SER vonthen 2N S 5
— E-postadresse Jan. e canamsn Bamatl.com,
Navn: DA Mentivd. 1oR% Adresse. JEMoNEEw . LE R
E-postadresse Aoon MeAT LGS 0y vt adoLN, OO
Som styremediemmer foreslis:
Navn: Moasem OTenasT™ Adresse OERvoNErEM L5

E-postadresse Yoo sx&a ,.b\tv\:.\\:'; @waretn. 0
Navn: Dnmar, Saned \mran Adresse QERMONEEN LhH &
E-postadresse Branum A\ B emen . Lot

C. Som varamedlemmer foreslis:

1. Navn MignmeT T Derniats Adresse. AE&'\ WoN E‘,\E_h\i A
E-postadresse MC. DA s By ok ova . 00

2. Navn Y 2836 NAadkvimmE N Adresse ERwoueien WAC
. . E-postadresse. ECIL R AT @ e e
3. Nawn. ASuannEw Q? LY SV Adresse JERRNNENEW AT D
— . E-postadresse & 5o\ Wi @ aebmai\. com.
4. Navn: L.EAT T amefdoi D bew Adresse JEXMEVENEMN \H W

E-postadresse. . & ¥ necki & saine 00
D. Som delegert til OBOS generalforsamling foresias:
Nan M Kaswe Buassw, Adresse . AERevE TN, AT @
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foresids:

Navn DRt T DREMWISEN  Adresse SRWMousiEN. 21D
E. Som valgkomité foreslds:

Navn YA KADWE. 9\;57\;\ Adiesse. s\ﬁi(!.\&@.\ﬁ‘f\ﬁm AR
Qs E-postadresse. Y¥amctiav, T @ el Lom
Nevn: Nsonm. M. YT TERWTHY Adrocen. SERMMOAEATERS WX
E-postadresse Ex i YR ERE BYah @ 2k el e com
NGV ADI@SRE. ..ot

F. Andre utvalg

Navn:.. ... .. e e Adresse.... . .
Navn:.. . Adrasse. ..
Navn.............. . ADresse. . | e

Daio\'b-m -Qﬁa I valgkomiteen for Sendre Lindeberg Borettslag
M KomniE GueESW).. Dxaw MY rreescas

11.06.2023 kl 01:01 Brgnngysundregistrene Side 33 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952283499

25 Sendre Lindeberg Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Ssknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medliemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 02333.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Sgndre Lindeberg Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en kollektiv avtale med TELIA som gir deg som beboer rabatt pa
digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette rettes til TELIA
kundetjeneste pa telefon 92 40 50 50, eller deres hjemmeside:
https.//iwww.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/

Telefoni og bredband

OBOS har avtale med Telia. Avtalen omfatter rabatter pa hjiemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved & oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjenestene hos Telia. For ytterligere informasjon se www.obos.no.

Omsetning av boligeri 2021
Det har vaert omsatt 9 boliger.
| giennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Antall solgte boliger Antall rom Pris
8 stk 2-roms kr. 3081875
1 stk 4-roms kr. 5300 000

11.06.2023 kl 01:01 Brgnngysundregistrene Side 34 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952283499

26 Sendre Lindeberg Borettslag

REHABILITERING/ST@RRE VEDLIKEHOLD
Historisk:

2021
2021
2020
2019
2019
2019
2019
2019

2016
2015

Start av drenering av felt 1 — nr. 15 - 21

Start av drenering av felt 2 -

Dreneringav35A-D

Oppussing av oppgangene.

Nye hoveddgrer inn til oppgangene.

Nytt callinganlegg til blokkene.

Etablering av infrastruktur for ladestasjoner i garasjene.

Brannvarslingsanlegg i garasjene med varsling til Brann- og
redningsetaten.

Overflatebehandling av blokker.

Overflatebehandling av rekkehusgrend 29 — 39.
Overflatebehandling av rekkehusgrend 15 - 21 startet varen 20186.
Ventilasjonsrens i blokker.

Vedlikeholdsspyling av alle avigpsrar i blokker og rekkehus.

2013-2014 Oppgradering av lekeplasser.

2014

Nye postkasser for rekkehusene.

1999-2006 Rehabilitering av rekkehus.

Taktekking rekkehus.

Etterisolering og legging av nye tak pa blokker.
Rehabilitering blokker.

Nytt VVS system for blokker.

Nytt ventilasjonssystem for blokker.

Ny vaktmestergarasje.
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