== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 827 380

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET EIKA-TRE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 356 454 2 207 059
Sum inntekter 2 356 454 2207 059
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 1871679 1 708 065
Sum kostnader 1985779 1822 165
Driftsresultat 370 675 384 894

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 21 250 22 627
Sum finansinntekter 21250 22 627
Annen finanskostnad 337 215 301 579
Sum finanskostnader 337 215 301 579
Netto finans -315 965 -278 952
Resultat far skattekostnad 54710 105 942
Arsresultat 54 710 105 942
Totalresultat 54710 105 942

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 54710 105 942
Sum overferinger og disponeringer 54710 105942
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 5618 5618
Andre fordringer 11400 11 400
Sum finansielle anleggsmidler 17018 17018
Sum anleggsmidler 17018 17018
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5843 5853
Andre fordringer 60 264 56 052
Sum fordringer 66 107 61 905
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 676 802 1075815
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 676 802 1075815
Sum omlgpsmidler 742 909 1137720
SUM EIENDELER 759 927 1154738
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3759835 3814 545
Sum opptjent egenkapital -3759 835 -3814 545
Sum egenkapital -3 759 835 -3814 545
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 350 407 4428 025
Sum annen langsiktig gjeld 4 350 407 4428 025
Sum langsiktig gjeld 4 350 407 4428 025

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1794 35467
Leverandargjeld 155 858 499 852
Annen kortsiktig gjeld 11703 5939
Sum kortsiktig gjeld 169 355 541 258
Sum gjeld 4519 762 4969 283
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 759 927 1154738
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 578702

975 827 380

Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET EIKA-TRE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
03.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2025 kl 07:36
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Organisasjonznr: 975 827 380
BOLIGSAMETET EIKA-TRE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 356 454 2 207 059

Sum inntekter 2 356 454 2 207 059

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 1 871 679 1 708 065

Sum kostnader 1 985 779 1 822 165

Driftsresultat 370 675 384 894

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 250 22 627

Sum finansinntekter 21 250 22 627

Annen finanskostnad 337 215 201 579

Sum finanskostnader 337 215 301 579

Netto finans -315 965 -278 952

Resultat fer skattekostnad 54 710 105 942

Arsresultat 54 710 105 942

Totalresultat 54 710 105 942

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 54 710 105 942

Sum overfesringer og

disponeringer 54 710 105 942
Utskriftedato 16.07.2025 Organisasjonsny 975 827 380 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 827 380
BOLIGSAMETET EIKA-TRE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 5 618 5 618
Andre fordringer 11 400 11 400
Sum finansielle

anleggsmidler 17 018 17 018
Sum anleggsmidler 17 018 17 018
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 843 5 853
Andre fordringer 60 264 56 052
Sum fordringer 66 107 61 905
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 676 802 1 075 815
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 676 802 1 075 815
Sum omlepsmidler 742 909 1 137 720
SUM EIENDELER 759 927 1 154 738

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 16.07.2025 Organisasjonsny 975 827 380 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 759 835 3 814 545
Sum opptjent egenkapital -3 759 835 -3 814 545
Sum egenkapital -3 7598 835 -3 814 545
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 350 407 4 428 025

Sum annen langsiktig gjeld 4 350 407 4 428 025

Sum langsiktig gjeld 4 350 407 4 428 025

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 794 35 467

Leverandergjeld 155 858 499 852

Annen kortsiktig gjeld 11 703 5 939

Sum kortsiktig gjeld 169 355 541 258

Sum gjeld 4 519 762 4 969 283

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7598 927 1 154 738
Utskriftedato 16.07.2025 Organisasjonsny 975 827 380 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975827380

Organisasjonznr: 975 827 380
BOLIGSAMETET EIKA-TRE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 975827380

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2952
BOLIGSAMEIET EIKA-TRE
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Velkemmen til arsmete i BOLIGSAMEIET EIKA-TRE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
3. juni 2025 kl. 18:00, @steras Skole - Eiksveien 104, 1361 @steras.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Orienteringssak - Rehabilitering

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET EIKA-TRE

2av 2l
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Mossige i OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Andreas Mossige | OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble Anne Gro Mzaeland og
Aleksander Gjermundsen foreslatt.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 2952 Arsrapport og 4rsberetning.pdf
2. 2952 Arsregnskap 2024.pdf

3. 2952 Boligsameiet Eika-Tre.pdf

Sak 6
Orienteringssak - Rehabilitering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret orienterer om prosjekiet, status og videre fremdrift.

Forslag til vedtak

Tatt til orientering

4 av 21
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Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 100 000 kr

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Anne Gro Maeland
Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Aleksander Gjermundsen
¢ Foreslas og velges pa arsmaote

¢« Tom Marius Holter

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Bjern Richard Pedersen

5av 2]
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne Gro Maland Eiksveien 53
Styremedlem Aleksander Gjermundsen Eiksveien 55
Styremedlem Tom Marius Holter Eiksveien 51
Styremedlem Bjern Richard Pedersen Eiksveien 55
Varamedlem Line Kristel Hansen Eiksveien 55

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post styret.eikatre@gmail.com. Se Boligsameiet Eika-Tres
hjemmeside pa www.vibbo.no/2952 for ytterligere informasjon. Du kan ogsa komme |
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Parkering

Sameie disponerer 23 parkeringsplasser ut og 6 garasjeplasser i Eiksmarka Garasjer AS.
Alle plassene blir tildelt etter seknad fra beboere eller leietagere som eier egen bil. Sekere
vil bli satt pa venteliste om alle plassene er opptatt. Normalt sett har det ikke veert lang
ventetid. Ved utgangen av 2024 var alle plassene og garasjene opptatt.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Eika-Tre

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Boligsameiet Eika-Tre er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjons-
nummer 975827380, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
34 16

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Boligsameiet Eika-Tre har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Sameiets revisor er BDC AS.

Vedlegg 1 Gav 21 2952 Arsrapport og arsberetning.pdf
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Arsberetning / Styrets arbeid for Fika Tre

s Styret har holdt 6 styremegter siden forrige arsmegte

STYRET HAR JOBBET MED FOLGENDE SAKFER:

s Styret har dette aret jobbet utbedring av sma mindre vedlikeholdsarbeider pa

bygningsmassen. Bygningsmassen var begynner a bli sliten og trenger stadig vedlikehold.

s Styret jobber kontinuerlig med sameiets gkonomi.

o Kassakreditten star fortsatt om det skal skje utforutsette store skader som ma betales
raskt.

o Baerum kommune har fortsatt med & gke de kommunale utgifter i 2024. Det som er
positivt er at de har gatt over til manedlige trekk, slik at det er bedre a planlegge
budsjettet.

o Finansierings- og [3hemodeller for vedlikeholdsprosjekt jobbes det med.

= Styret vil fortsette a jobbe med OBOS om a finne ulike modeller for a finansiere
dette, og er ogsa interessert i hva beboerne har av forslag til hvordan dette kan
finansieres. Vi vet at mange synes husleien i dag allerede er hagy.

s Sameie har et stort vedlikeholdsprosjekt foran seg som vil pavirke var gkonomi, med tentativ
oppstart var/sommer 2027.

o Dette er vedlikehold som ma gjennomfares

o Prosjektet vil besta av bla.:
s Renovering og etterisolering av fasader og renovering av balkonger.
s Ferdigstilling av gjenstaende vindusutskifting
s Drenering rundt 53.
s Asfaltering

o Styret har inngétt avtale med firma/fagperson som har bistatt oss med

prosjektbeskrivelse og kostnadsoverslag

s | fjor ble det skiftet vinduer i en leilighet. Kostandene pr leilighet har ogsa gkt i 2024.
Denne leilighet ble skiftet uten ytterligere 13n, og tatt fra sameiets kontobeholding.
Programmet er fortsatt vil vaere pagaende.

Vurderingen fra styret er at vi venter med de resterende leiligheter til fasadene tas.

Vedlegg 1 7av2l 2952 Arsrapport og arsberetning.pdf
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¢ Fibernett avtalen med Telenor er implementert og fungerer bra. Telenor har ogsa gkt

kostnadene pr leilighet i 2024. Sameie har en bindingstid pa 5 ar fra avtalen ble inngatt.

o Det er gjennomfert brannvernkontroll.
o Ny feieluker ble montert februar 2024

¢ Vardugnad ble gjennomfgrt i mai og hgstdugnaden var i oktober.
o Beskjeering av beplantning pa eiendommen
o Vedlikehold av utemgbler og fellesarealer

¢ Oppdatert postkasseskilt og ringeklokkeskilt.
¢ Jobbet med diverse beboersaker.
¢ Forvalting av parkeringsplasser til beboere.
o Leiekontrakter for parkeringsplass og garasjer er ferdigfert og vil bli lagret.

s Elbilladingen fungerer bra. Nye ordninger vedrgrende hvordan sameie betaler til Elaway
fungerer bra. Sameie far tilbakebetalt det som er betalt inn for mye.

For styret, 11.05.2025

Styreleder,

Anne Gro Mzeland

Vedlegg 1 8av 21 2952 Arsrapport og arsberetning.pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Sameiets driftsinniekier i 2024 var kr 2 356 454, hvorav hoveddelen kommer fra
felleskostnader (kr 2 338 874, jf. note 2). | tillegg hadde sameiet ladeinntekter for elbil pa
kr 17 580. Inntektene er i trad med budsjett.

Driftskostnadene endte pa kr 1 985 779, som er noe hoyere, men tilnsermet iht budsjettert
(kr 1 972 608), jf. note 3—10. Avviket skyldes i hovedsak gkte kostnader til drift og
vedlikehold samt TV/anlegg og andre driftskostnader, mens flere poster — som forsikring
og konsulenthonorarer — ble lavere enn planlagt. Avviket for bruk av konsulenter er sem
folge av at byggteknisk radgivning er fart under drift og vedlikehold.

Finanskostnadene utgjorde kr 337 215 i 2024 {note 12}, hovedsakelig renter og gebyrer pa
lan i OBOS-banken. Dette var noe heyere enn budsjettert. Samtidig motiok sameiet kr 21
250 i finansinntekter (note 11}, hovedsakelig tilknyttet kundeutbytte fra Gjensidige.
Arsresultatet ble dermed et lite overskudd pa kr 54 710, som reduserer udekket tap i
balansen.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld} viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Disponible midler per 31.12.2024 var kr 573 554, som er kr 22 908 |lavere enn aret for,
tilsvarende en reduksjon pa 3,8 %. Endringen skyldes i hovedsak reduserte bankinnskudd
sammenlignet med aret far.
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Budsjett 2025

Posten drift cg vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift. Det er altsa ikke budsjettert
med noen vindusutskiftinger, ref. orienteringssak — sak 6 i innkallingen.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BOLIGSAMEIET EIKA-TRE
ORG.NR. 975 827 380, KUNDENR. 2952
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2338874 2203 002 2 353 000 2 353 000
Ladeinntekter EL-bil 17 580 0 0 0
Andre inntekter 0 4 057 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 356 454 2 207 059 2 353 000 2 353 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 4 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 5 -6 412 -17 196 -10 000 -10 000
Forretningsfa@rerhonorar -84 615 -80 355 -83 800 -88 000
Konsulenthonorar 6 -14673 -19638 -75 000 -75 000
Drift og vedlikehold 7 -619 721 -514 897 -588 200 -141 500
Forsikringer -150 183 -163 109 -179 500 -171 000
Kommunale avgifter 8 -330 299 -291 730 -331 100 -390 000
Energiffyring 9 -66 413 -48 493 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -235 356 -203 145 -224 208 -241 000
Andre driftskostnader 10 -364 008 -369 502 -316 700 -376 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1985779 -1822165 -1972608 -1657 100
DRIFTSRESULTAT 370 675 384 894 380 392 695 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 21 250 22 627 0 0
Finanskostnader 12 -337 215 -301 579 -326 000 -326 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -315 965 -278 952 -326 000 -326 000
ARSRESULTAT 54710 105 942 54 392 369 900
Overferinger:
Reduksjon udekket tap 54710 105 942
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BOLIGSAMEIET EIKA-TRE
ORG.NR. 975 827 380, KUNDENR. 2952
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 13 5618 5618
Langsiktige fordringer 13 11 400 11 400
SUM ANLEGGSMIDLER 17 018 17 018
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5843 5853
Forskuddsbetalte kostnader 60 264 56 052
Driftskonto OBOS-banken 676 802 1075815
SUM OML@PSMIDLER 742 909 1137 720
SUM EIENDELER 759 927 1154 738
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -3 759835 -3 814 545
SUM EGENKAPITAL -37598356 -3 814 545
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 4350407 4428025
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 350 407 4 428 025
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11703 59839
Leverandegrgjeld 155 858 499 852
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 450 000) 0 0
Palgpte renter 1794 28 768
Palgpte avdrag 0 6 699
SUM KORTSIKTIG GJELD 169 3565 541 258
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 759 927 1154 738
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bazrum, 02.05.2025
Styret i Boligsameiet Eika-Tre

Anne Gro Mzsland Tom Marius Holter

Bjern Richard Pedersen Aleksander Gjermundsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskcstnader 2028 216
TV/Internett 224 208
Parkering 61 250
Garasje 25 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2338874
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 412.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 673
SUM KONSULENTHONORAR -14 673
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Feieluke, Pipehatt AS -95 318
Malerarbeid, Malerfirmaet Jonas Olsson AS -227 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -322 818
Drift/vedlikehold bygninger -198 118
Drift/vedlikehold elektro -70 285
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 501
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -27 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -619 721
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -232 650
Feieavgift -7 071
Renovasjonsavgift -90 578
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -330 299
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -43 958
Andre fyringskostnader -22 455
SUM ENERGI / FYRING -66 413
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -16 853
Annen leiekostnad -45 747
Annet driftsmateriale -530
Vaktmestertjenester -176 218
Renhold ved firmaer -56 993
Sngrydding -48 000
Andre fremmede tjenester -877
Kontingenter -15 840
Bank- og kortgebyr -2 850
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -364 008
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 3170
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 428
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 652
SUM FINANSINNTEKTER 21 250
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an -331 715
Renter og provisjon p& kassekreditt -5 500

SUM FINANSKOSTNADER -337 215

NOTE: 12

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Eiksmarka Garasjer AS.

Denne investeringen er regnskapsfart etter kostmetoden, dvs.at de er bokfart til
opprinnelig kjgpspris. Balansefart verdi: kr. 5 618,- og kr. 11 400,-. Det er 6 garasjer som
sameiet disponerer, og som leies ut til beboerne.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfdres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,45 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2021 -4 060 570
Jkning 2022 -589 175
Nedbetalt tidligere 231720
Nedbetalt i ar 77618
-4 350 407
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 350 407
Vedlegg 2 16av 2l 2952 Arsregnskap 2024.pdf
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Resultatanalyse 2024
Boligsameiet Eika-tre

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 2 338 874 2 353 000 14 126 1%
Ladeinntekter EL-bil 17 580 0 -17 580 100 %
Sum driftsinntekter 2 356 454 2 353 000 -3454 0%
Driftskostnader
Personalkostnader -14 100 -14 100 0 0%
Styrehonorar -100 000 -100 000 0 0%
Revisjonshonorar 6 412 -10 000 -3 588 36 %
Forretningsfererhonorar -84 615 -83 800 815 -1%
Konsulenthonorar -14 673 -75 000 -60 327 80 %
Drift og vedlikehold 619 721 -588 200 31 521 5%
Forsikringer -150 183 -179 500 -29 317 16 %
Kommunale avgifter -330 299 -331 100 -801 0%
Energiffyring -66 413 -50 000 16 413 -33 %
TV-anlegg/bredband -235 356 -224 208 11 148 5%
Andre driftskostnader -364 008 -316 700 47 308 -15%
Sum driftskostnader -1 985779 -1 972 608 13171 1%
Driftsresultat 370 675 380 392 9717 3%
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 21 250 0 -21 250 100 %
Finanskostnader -337 215 -326 000 11215 -3%
Res. finansinnt./-kostnader -315 965 -326 000 -10 035 3%
Arsresultat 54 710 54 392 -318 1%
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i BOLIGSAMEIET EIKA-TRE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 975827380

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BOLIGSAMEIET EIKA-TRE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: 4C222-7TEAN-TAZTB-80T6.7-047 W 1T-11JGH

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske bevis: déu(j av Penneos_ .
Vedlegg 3 1Bav gjjhdator, https:llpenneo.comlvalidatgééﬁér e f@same'ef Eika-Tre.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 3.06.25
Selskapsnummer: 2952 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET EIKA-TRE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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