
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 935 711 320

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: UNION EIENDOMSUTVIKLING AS

Forretningsadresse: Grønland 61

3045 DRAMMEN

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Trond Åsheim                                                          

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 28.03.2022

Grunnlag for avgivelse

År 2021: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 22.06.2023

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 3 11 672 000 8 381 000

Salgsinntekter 3,4 8 459 000 8 492 000

Sum inntekter 20 131 000 16 873 000

Kostnader

Lønnskostnad 5 16 744 000 16 060 000

Avskrivning på varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 5 693 000 1 720 000

Andre driftskostnader 5 9 104 000 8 351 000

Tap på fordringer 324 000 0

Utviklingskostnader 94 000 300 000

Sum kostnader 31 959 000 26 431 000

Driftsresultat -11 828 000 -9 558 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekter fra TS/FKV 16 059 000 17 419 000

Inntekt på investering i datterselskap og tilknyttet selskap 0

Annen renteinntekt 4 3 054 000 3 736 000

Sum finansinntekter 19 113 000 21 155 000

Verdireduksjon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig

verdi

0

Annen rentekostnad 4 9 703 000 7 864 000

Sum finanskostnader 9 703 000 7 864 000

Netto finans 9 410 000 13 291 000

Ordinært resultat før skattekostnad -2 418 000 3 733 000

Skattekostnad på ordinært resultat 7 -520 000 837 000

Ordinært resultat etter skattekostnad -1 898 000 2 896 000

Årsresultat -1 898 000 2 896 000

Overføringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Overføringer til/fra annen egenkapital -1 898 000 2 896 000

Sum overføringer og disponeringer 7 -1 898 000 2 896 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Prosjekter under utførelse 6 528 000 175 125 000

Tomter 6 19 917 000 8 839 000

Bygninger og annen fast eiendom 6 262 118 000 27 863 000

Driftsløsøre, inventar, verktøy, kontormaskiner og lignende 6 3 971 000 2 687 000

Sum varige driftsmidler 286 534 000 214 514 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 354 931 000 354 931 000

Lån til foretak i samme konsern 10 148 859 000 144 599 000

Sum finansielle anleggsmidler 503 790 000 499 530 000

Sum anleggsmidler 790 324 000 714 044 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10,11 3 698 000 6 533 000

Andre fordringer 11,2 2 053 000 5 648 000

Konsernfordringer 11 16 059 000 17 412 000

Sum fordringer 21 810 000 29 593 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 26 289 000 47 261 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 289 000 47 261 000

Sum omløpsmidler 48 099 000 76 854 000

SUM EIENDELER 838 423 000 790 898 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,13 43 934 000 43 934 000

Egne aksjer 8,13 -879 000 0

Annen innskutt egenkapital 8 287 210 000 335 028 000

Sum innskutt egenkapital 330 265 000 378 962 000

Sum egenkapital 330 265 000 378 962 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 636 000 1 156 000

Sum avsetninger for forpliktelser 636 000 1 156 000

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 11 35 383 000 34 211 000

Pantelån 14 438 418 000 184 388 000

Sum annen langsiktig gjeld 473 801 000 218 599 000

Sum langsiktig gjeld 474 437 000 219 755 000

Kortsiktig gjeld

Kassakreditt 12,14 7 285 000 167 236 000

Leverandørgjeld 1 156 000 17 032 000

Betalbar skatt 7 0 900 000

Skyldige offentlige avgifter 1 390 000 1 123 000

Utbytte 19 600 000

Kortsiktig konserngjeld 0 2 382 000

Annen kortsiktig gjeld 4 4 292 000 3 507 000

Sum kortsiktig gjeld 33 723 000 192 180 000

Sum gjeld 508 160 000 411 935 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 838 425 000 790 897 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 3,4 4 042 000 7 165 000

Salg av anleggsmidler 790 000 248 000

Leieinntekter 3 52 736 000 52 965 000

Salgsinntekter bolig 3,4 460 654 000 77 874 000

Sum inntekter 518 222 000 138 252 000

Kostnader

Lønnskostnad 5 16 744 000 16 060 000

Avskrivning på varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 22 348 000 20 185 000

Andre driftskostnader 5 20 562 000 13 988 000

Tap på fordringer 382 000 355 000

Utviklingskostnader 94 000 300 000

Utviklingskostnader bolig 2 392 192 000 65 936 000

Sum kostnader 452 322 000 116 824 000

Driftsresultat 65 900 000 21 428 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 102 000 607 000

Sum finansinntekter 102 000 607 000

Annen rentekostnad 4 14 033 000 13 262 000

Sum finanskostnader 14 033 000 13 262 000

Netto finans -13 931 000 -12 655 000

Ordinært resultat før skattekostnad 51 969 000 8 773 000

Skattekostnad på ordinært resultat 7 11 600 000 4 486 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 40 369 000 4 287 000

Årsresultat 40 369 000 4 287 000

Overføringer og disponeringer

Overføringer til/fra annen EK 20 769 000 4 287 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Avsatt utbytte 19 600 000 0

Sum overføringer og disponeringer 40 369 000 4 287 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Prosjekter under utførelse 6 54 972 000 204 708 000

Tomter 6 306 149 000 295 082 000

Bygninger og annen fast eiendom 6 583 266 000 363 363 000

Driftsløsøre, inventar, verktøy, kontormaskiner og lignende 6 6 967 000 6 145 000

Sum varige driftsmidler 951 354 000 869 298 000

Sum anleggsmidler 951 354 000 869 298 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10,11 4 381 000 3 550 000

Andre fordringer 11,2 553 827 000 94 667 000

Boliger under oppføring 2 83 241 000 165 204 000

Sum fordringer 641 449 000 263 421 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 137 898 000 182 015 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 137 898 000 182 015 000

Sum omløpsmidler 779 347 000 445 436 000

SUM EIENDELER 1 730 701 000 1 314 734 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,13 43 934 000 43 934 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Egne aksjer 8,13 -879 000

Sum innskutt egenkapital 43 055 000 43 934 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 331 200 000 346 129 000

Sum opptjent egenkapital 331 200 000 346 129 000

Minoritetsinteresser 31 100 000 21 724 000

Sum egenkapital 405 355 000 411 787 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 139 367 000 128 143 000

Sum avsetninger for forpliktelser 139 367 000 128 143 000

Annen langsiktig gjeld

Pantelån 14 666 918 000 413 888 000

Sum annen langsiktig gjeld 666 918 000 413 888 000

Sum langsiktig gjeld 806 285 000 542 031 000

Kortsiktig gjeld

Kassakreditt 12,14 386 222 000 274 816 000

Leverandørgjeld 4 407 000 21 612 000

Betalbar skatt 7 0 1 489 000

Skyldige offentlige avgifter 1 454 000 0

Utbytte 8 19 600 000

Annen kortsiktig gjeld 2,11 107 379 000 62 998 000

Sum kortsiktig gjeld 519 062 000 360 915 000

Sum gjeld 1 325 347 000 902 946 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 730 702 000 1 314 733 000
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