== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 433 889

Eiersekgonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 4
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
14.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1334976 1300776
Sum inntekter 1334976 1300 776
K ostnader

Lgnnskostnad 91 280 91 280
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7768 4780
Annen driftskostnad 1107 001 3856 014
Sum kostnader 1206 048 3952074
Driftsresultat 128 928 -2 651298

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 383 1232
Sum finansinntekter 383 1232
Annen finanskostnad 116 364 99 862
Sum finanskostnader 116 364 99 862
Netto finans -115981 -98 630
Ordineert resultat far skattekostnad 12 947 -2 749 928
Ordineert resultat etter skattekostnad 12 947 -2 749 928
Arsresultat 12 947 -2 749 928
Totalresultat 12 947 -2 749 928

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 12 947 -2 749 928
Sum overferinger og disponeringer 12 947 -2749 928
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 23302 31070

Sum varige driftsmidler 23302 31070

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 5600 5600
Sum finansielle anleggsmidler 5600 5600
Sum anleggsmidler 28 902 36 670
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 72

Sum fordringer 72 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 216 622 305 583
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 216 622 305 583
Sum omlgpsmidler 216 694 305 583
SUM EIENDELER 245 596 342 253

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3079 625 3092 572
Sum opptjent egenkapital -3079 625 -3092 572
Sum egenkapital -3079 625 -3092 572
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3275428 3402 015
Sum annen langsiktig gjeld 3275428 3402015
Sum langsiktig gjeld 3275428 3402 015

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 655 642
Leverandargjeld 31 686 24 756
Annen kortsiktig gjeld 17 452 7412
Sum kortsiktig gjeld 49 793 32810
Sum gjeld 3325221 3434 825
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 596 342 253
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 256706

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

975 433 889
Eierseksjonssameie

SAMEIET TONSENHAGEN 4

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 433 889
SAMETET TONSENHAGEN 4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 334 976 1 300 776
Sum inntekter 1 334 976 1 300 778
Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 7 768 4 780
Annen driftskostnad 1 107 001 3 856 014
Sum kostnader 1 206 048 3 952 074
Driftsresultat 128 928 -2 651 298
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 383 1 232
Sum finansinntekter 383 1 232
Annen finanskostnad 116 364 99 862
Sum finanskostnader 116 364 99 862
Netto finans -115 981 -98 630

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 12 947 -2 749 928
Ordinert resultat etter

skattekostnad 12 947 -2 749 928
Araresultat 12 947 -2 749 928
Totalresultat 12 947 -2 749 928

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 12 947 -2 749 928

Sum overferinger og

disponeringer 12 947 -2 749 928
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 975 433 889 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 433 889
SAMETET TONSENHAGEN 4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 23 302 31 070
Sum varige driftsmidler 23 302 31 o070

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 5 600 5 600
Sum finansielle

anleggsmidler 5 600 5 600
Sum anleggsmidler 28 902 36 670
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 72

Sum fordringer 72 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 216 622 305 583
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 216 622 305 583
Sum omlepsmidler 216 694 305 583
SUM EIENDELER 245 596 342 253

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 975 433 889 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 079 625 3 092 572
Sum opptjent egenkapital -3 079 625 -3 092 572
Sum egenkapital -3 079 625 -3 092 572
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 275 428 3 402 015

Sum annen langsiktig gjeld 3 275 428 3 402 015

Sum langsiktig gjeld 3 275 428 3 402 015

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 655 642

Leverandergjeld 31 686 24 756

Annen kortsiktig gjeld 17 452 7 412

Sum kortsiktig gjeld 49 793 32 810

Sum gjeld 3 325 221 3 434 825

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 596 342 253
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 975 433 889 Side 3 av 3

21.04.2023 kI 16:55 Brgnngysundregistrene Side 7 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975433889

Organisasjonznr: 975 433 889
SAMETET TONSENHAGEN 4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 16:55 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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2 Sameiet Tonsenhagen 4
Til seksjonseierne i Sameiet Tonsenhagen 4

Velkommen til arsmgte, mandag 14. mars 2022 kl. 17.00 i Velhuset.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Tonsenhagen 4 det kommende éret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.
Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Tonsenhagen 4

Innkalling til arsmeote

Ordinzrt arsmate i Sameiet Tonsenhagen 4
avholdes mandag 14. mars 2022 kl. 17.00 i Velhuset.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Orientering om gkonomi
B) Endring av husordensregler — forslag fra Anne Edith Corneliussen
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 15.02.2022
Styret i Sameiet Tonsenhagen 4

Eva Marie Ballo Edith Bratlie Eliin Erlandsen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Tonsenhagen 4

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Eva Marie Ballo Redbergveien 27 2020 - 2022
Styremedlem Edith Bratlie Radbergveien 21 2021 - 2023
Styremedlem Eliin Erlandsen Redbergveien 27 2021 - 2023
Varamedlem Bente Heggen Redbergveien 25 2021 - 2022

Valgkomiteen
Anne Edith Corneliussen Redbergveien 21 2021 - 2022
Kari Maria Dahl Rgdbergveien 23 2021 - 2022

Styrets medlemmer bestar i dag av ingen menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Tonsenhagen 4
Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Sameiet Tonsenhagen 4 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 975433889, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med felgende
adresser:

Rgdbergveien 21
Rgdbergveien 23
Redbergveien 25
Rgdbergveien 27

Gards- og bruksnummer:
85 121

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Tonsenhagen 4 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Sameiet Tonsenhagen 4

Styrets arbeid i valgperioden

Denne perioden har vi hatt et greit ar i styret. Det har ikke veert de store prosjektene i ar pa
grunn av at vi matte bygge opp litt kapital etter den store fasaderenoveringen i fjor.

- Styremsoter:
Det er avholdt 7 styremgter i perioden hvorav et budsjettmate hos OBOS.
Styret har ogsa deltatt pa et hastkurs i styreledelse arrangert av OBOS.

- Vedlikehold:
Lampene i oppgangene begynte & bli utdaterte. Vi gikk derfor til utskifting av alle
lampene i oppgangene med ledlys-lamper med bevegelsessensorer. Det haper vi
gir utslag pa streamregningen na som strgmprisene er sa heye.

- Dugnader:
Det er avholdt 2 dugnader, en i var og en i hast — begge med containere. Den
containeren vi hadde i hgst ble ikke halvfull, s& den kan vi kanskje droppe denne
hgsten. Det koster en del a leie container.

- Brannvern:
Vi har hatt var arlig giennomgang av brannvarslere. Det var sveert godt frammate av
beboerne ved dette besoket. Det koster oss ganske mye hver gang de kommer, sa
det er gledelig at s& mange tok oppfordringen med a gi oss tilgang til leilighetene.
Brannslukkerne hadde gatt ut pa dato, sa vi matte skifte ut brannslukkerne i alle
leilighetene. Dette er en kostnad vi heldigvis ikke har hvert ar.
| brannvernsammenheng oppfordrer vi til & holde plassen under trappa ned til
kjellerne fri for gjenstander, og holde en generell orden i fellesrommene.

- Langsiktig vedlikeholdsplan:

Verdien pa bygget vart, og dermed hver enkelt leilighet, er avhengig av st
kontinuerlig vedlikehold av fellesarealene. Hver enkelt beboer er dessuten pliktig til
a holde leiligheten sin i slik stand at den ikke forringer bygget.
Styret har gatt giennom de prosjekter som bgr tas pa sikt, om ikke nedvendigvis i
oppsatt rekkefglge.

1. Oppussing av oppgangene

2. Oppussing av kjellerlokalene

3. Vedlikehold av rgrsystemene

4. Bytte av ytterderer

5. Bytte av resterende darlige vinduer

- Fellesstyret:
Vi har deltatt i Fellesstyret med 4 moter.

- Blomster:
Ekteparet Sjglivangen, som har bodd her veldig lenge, hadde Diamantbryllup
nylig, og vi sendte blomster fra Sameiet i den anledningen.
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6 Sameiet Tonsenhagen 4

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 334 976.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 206 048.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utskiftning av taklamper i
fellesareal, nye brannslokkingsapparater samt gkte energikostnader.

Resultat
Arets resultat pa kr 12 947 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart il
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 166 901.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet Tonsenhagen 4

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med ordingere vedlikeholdskostnader.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo kommune la i sitt budsjettforsiag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med gkte energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 5 409. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Tonsenhagen 4.

Lan

Sameiet Tonsenhagen 4 har lan i OBOS-banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente og lgpetid pa 20 ar.
Rentesats pr. 31.12.21: 3,65 %

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

Styret har i 2022 mattet revidere budsjettet da energikostnadene ble hayere enn forventet.
Styret har besluttet en ekning pa 100 % i kategorien «oppvarming» pé giro for
felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Tonsenhagen 4
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Tonsenhagen 4.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel XINPN-QBP7F-L6371-U7217-AVZXC-IUIZS

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen 4 - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel XINPN-QBP7F-L6371-U7217-AVZXC-IUIZS

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tonsenhagen 4 - 2021 side 2 av 2

BDO 4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SAMEIET TONSENHAGEN 4
ORG.NR. 975 433 889, KUNDENR. 1067

Sameiet Tonsenhagen 4

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1334976 1208016 1335000 1 364 000
Andre inntekter 0 2760 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1334976 1300776 1335000 1364000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar 4 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger 13 -7 768 -4 780 0 0
Revisjonshonorar 5 -10123 -9 538 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -64 545 -62 845 -65 000 -68 000
Konsulenthonaorar 6 -5 565 -8 317 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 -154 238 -3078 923 -98 000 -173 000
Forsikringer -93 443 -89 589 -93 000 -98 000
Kommunale avgifter 8 -186 002 -183 556 -185 500 -191 000
Kostnader sameie -99 140 -91 908 -85 000 -98 000
Energiffyring 9 -353773 -199 152 -310 000 -310 000
TV-anlegg/bredband -68 928 -67 232 -70 000 -70 000
Andre driftskostnader 10 -71244 -64 955 -87 000 -84 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1206048 -3952074 -1100780 -1199 280
DRIFTSRESULTAT 128928 -2 651 298 234 220 164 720
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 383 1232 0] 0
Finanskostnader 12 -116 364 -99 862 -119 500 -118 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -115 981 -98 630 -119 500 -118 000
ARSRESULTAT 12947 -2749 928 114 720 46 720
Overfaringer:
Udekket tap 0 -2749928
Reduksjon udekket tap 12 947 0

21.04.2023 kil 16:55
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Sameiet Tonsenhagen 4

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 23 303 31070
Aksjer og andeler 14 5600 5600
SUM ANLEGGSMIDLER 28 903 36 670
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 72 0
Driftskonto OBOS-banken 72 845 162 117
Sparekonto OBOS-banken 143 777 143 466
SUM OML@PSMIDLER 216 694 305 583
SUM EIENDELER 245 596 342 253
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -3079625 -3092572
SUM EGENKAPITAL -3079625 -3092572
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 3275428 3402015
SUM LANGSIKTIG GJELD 3275428 3402015
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 452 7412
Leverandgrgjeld 31 686 24 756
Palgpte renter 655 642
SUM KORTSIKTIG GJELD 49 793 32 810
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 596 342 253
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 17 793 668 387 663

Eva Marie Ballo /s/

Oslo, 15.02.2022

Styret i Sameiet Tonsenhagen 4

Edith Bratlie /s/

Eliin Erlandsen /s/

21.04.2023 kil 16:55
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 961 152
Oppvarming 289 056
Ytre vedlikehold 84 768
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1334 976
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 80 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 123.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sameiet Tonsenhagen 4

-5 565

SUM KONSULENTHONORAR

-5 565

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Kostnader dugnader

-11 756
-79 171
-2 389
-60 763
-159

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-154 238

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-120 480
-65 522

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-186 002

NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi
Fjernvarme

-19 120
-334 653

SUM ENERGI / FYRING

-383 773

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Lyspeerer og sikringer

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Mater, kurs, oppdateringer mv.
Andre kontorkostnader

Porto

Kontingenter

Bank- og kortgebyr

-12 796
-599
-44 516
-137

-2 526
610

-2 250
-395
-1390
-3 200
-2 826

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-71 244
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 311
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 72
SUM FINANSINNTEKTER 383
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -116 364
SUM FINANSKOSTNADER 116 364
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Benkebord, 2 stk
Tilgang 2020 35850
Avskrevet tidligere -4 780
Avskrevet i ar -7 768

23 303
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 23 303
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -7 768
NOTE: 14
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Arvoll Kabelnett AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjepspris.

Antall aksjer: 32 Palydende: 175. Balansefart verdi: 5 600.
Den samlede aksjekapital i Arvoll Kabelnett AS har vi ingen opplysninger om.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

21.04.2023 kl 16:55 Brgnngysundregistrene
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,65 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020 -3 490 648
Nedbetalt tidligere 88633
Nedbetalt i ar 126 587

-3 275 428
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 275 428
NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL | FELLESANLEGG
Selskapet eier 3,231% av selskapet "Fellesstyret for boligsameiene pa Tonsenhagen/
Radberget” og har solidaritetsansvar for forpliktelsen i dette selskapet.

Fellesstyret for boligsameiene pa Tonsenhagen/Redberget eies av 21 ulike sameier i
omradet. Formalet til selskapet er hovedsakelig drift og vedlikehold av fellesarealer,
vaskerier og tidligere fyrhus, samt organisering av vaktmestertjenestene.

Felleskostnader knyttet til eierposten finner man i resultatet under linjen "Kostnader sameie”
Andelen av egenkapitalen tilknyttet andelen i Tonsenhagen/Radberget er ikke innarbeidet i

regnskapet, men er medtatt og innberettet i tredjepartsopplysningene til Skatteetaten.
Regnskapet til Tonsenhagen/Radberget kan fas ved a henvende seq til styret.
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INNKOMNE FORSLAG

A) Orientering om ekonomi

Styret informerer om gkonomisk status.

B) Endring av husordensregler

Forslag fra Anne Edith Corneliussen

Diverse endringerftilfgyelser ansker & endres.
| tilegg nytt punkt (11) under ytre orden.

Bakgrunn for den nye regelen:

Spesielt var, sommer og hest er det naturlig at beboerne ensker 4 oppholde seg pa
balkongen. (leilighetens «uteomrade») Selv om beboere i blokk bar veere innstilt pa
noe stey, @nsker nok de fleste allikevel en viss ro ved opphold pa balkongen. |
realiteten skiller det bare 1-2 meter mellom hverandre, sa da hgrer man det meste -
selv lav prat. Det er derfor viktig at man begrenser bade opphold og kontinuerlig lav
prat, der hgy prat, hoing etc ikke ma forekomme, slik at det da er rom for 4 oppholde
seg der for alle. Om man har behov for & prate mye bar dette da forekomme innenders.
Ang. tidspunktet for at det skal vaere helt ro: | forhold til regelen inne (ro mellom ki 23
og kl 7.00) bar tidsrommet endres ute pa balkongen til ro fra kl 22 til kl 8.00, da stay
herfra vil bergre flere. Bla kan dette ga utover nattesevnen for folk og spesielt bam,
som legger seg fer kl 23, der stay lett trenger gjennom &pne soveromsvinduer. Vi har
eksempler pa at barn 2 etasjer over vakner av stgy fra balkongen. Skulle tro at denne
regelen vil kunne vaere en fordel for alle beboerne for a trygge et videre trivelig og godt
bomilja.

Forslag til vedtak:
Endringer/tilfayelser samt eget nytt punkt under ytre orden vedtas.

Forslag til arsmatet 14.mars 2022 i Sameie Tonsenhagen 4:

HUSORDENSREGLER
Kommentarer med tilfayelser/endring (i fet, kursiv og understreket) pa noen av punktene i
ytre og indre orden.

YTRE ORDEN

1. Trapper, fellesrom og friarealer ma ikke belemres med gjenstander som skjemmer
eller hindrer passasje Det skal ikke lagres noe under kjellertrappen i trapperommet.
Unntaket er for barnevogn i daglig bruk. | kjeller og trapperommene er leking og
ungdvendig opphold forbudt. Trappevask besgrges av renovasjonsfirma, men
beboerne plikter & holde trapperommet ryddig, slik at rot og gjenstander ikke hindrer
trappevasken. Det skal veere oppslag som informerer om hvilken ukedag trappevasken
gjelder.
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2. Sameiet har ingen oppstillingsplasser for bil, men kjgretgy ma ikke henstilles slik at
de er til hinder for passasje inn og ut av oppgangene.

3. Avfall legges pa henviste steder. Instruks oppslatt pa seppelsjakt ma felges, og alt
sgppel og avfall skal kildesorteres og vaere godt innpakket.

4. Det er ikke tillatt & koble kjokkenventilatorer til luftekanalene, kun filterventilatorer er
tillatt.

5. Det er ikke tillat & riste eller banke tagy fra vinduer eller balkonger. De anviste
tarkeplasser og benkeplasser méa benyttes. Klesvask og andre gjenstander som
skjiemmer fasaden ma ikke plasseres pa apne balkonger.

6. | kjeller og pa loft er bruk av bart lys forbudt. Det ma ikke henges toy som er sa vatt
at det drypper av det. Enhver plikter & bruke loft- og kjellerboder pa en slik mate at
skade ikke paferes eiendommen eller naboens eiendeler. Lufting bade pa sommeren
og vinteren skal skje pa betryggende méte.

7. Plakater og oppslag kan settes opp etter innhentet tillatelse fra styret eller den styret
bemyndiger. Unntatt gjelder meddelelser som settes opp av vaktmesterne.

8. Beboerne plikter & verne om plener, beplantning og andre anlegg. Papir o.l. ma ikke
kastes Leking utenfor hovedinngangen med dertil skade pa hovedder samt tilsmussing
og skriving pé vegger i trappeoppgang, ma ikke finne sted.

9. Ytterderen skal alltid vaere |ast. Selgere oq uvedkommende skal ikke slippes inn
uten avtale.

10. Det er forbudt a sette opp parabolantenner pa veranda, vegg og tak i Sameiet
Tonsenhagen 4.

11. Forslaq til nytt punkt:

Balkongen er leilighetens «uteomrade» for avkobling etc. der det ma tas hensyn
til naboene tett pa. Lydnivaet ma tilpasses slik at alle kan ha glede av a vaere pa

balkongen samtidigq uten a bli sjenert av stey fra naboleilighetene. Der skal vaere
helt stille mellom ki 22.00 oq 09.00. Kun gassgtill/elektrisk grill er lov & bruke pa

balkongen.

INDRE ORDEN

1. Enhver beboer plikter & ta vare pa sin leilighet pa en slik méata at den ikke forringer
verdien av sameiet. Brannvarslere og brannslukningsapparat er en del av felleseiet, og
ma ikke fjernes fra leiligheten. Dersom brannvarsleren plukkes ned ved oppussing eller
lignende ma den erstattes pa beboers regning. Den er en del av et seriekoblet
varslingsanlegg.

2. Dyr som generer andre beboere_(bl.a stadig bjeffing. mislighold) blir & fierne pa
styrets anmodning.
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3. Det ma ikke drives musikkg@velse mer enn 3 timer daglig, og ikke i tiden fra kI 16.00 til ki
18.00 og etter kl 22. Sangundervisning er ikke tillatt uten styrets tillatelse.

4. Naboene ma ikke forstyrres unadvendig mellom ki 23.00 og kl 06.30 Lardager og
haytidsdager mellom ki 24.00 og 9.00. Selskap som varer utover natten tillates to ganger i
aret. (nabovarsel pa forhand ) Ut aver dette i samrad med naboene. Videre henstilles det at
banking og snekring i hobbyrommene innstilles etter kl 20.

5. Mulige meldinger fra styret til beboerne med rundskriv (Vibbo) eller oppslag skal gjelde pa
samme mate som husordensreglene. Dugnadene 2 ganger i aret er felles ansvar med
oppfordring til at alle bidrar.

6. Alle har plikt til 2 passe pa at husordensreglene blir fulgt og melde forsemmelser og misbruk
til styret. Det oppfordres til at naboer kan lose evntuelle problemer seq imellom farst.

Burde husordensreglene blitt henqt opp péa tavia med understreking av visse viktige
punkter?
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Fellesstyret for Tonsenhagen/Radberget har ansvaret for vaktmestertjenestene for alle
sameiene pa Tonsenhagen. Vaktmestertjenesten utfgres av to vaktmestere. Disse har
ansvar for bl.a. driften av vaskeriene, oppsyn med fyringsanleggene, gressklipping,
snemaking og seppeltemming. Vaktmestrene plikter iht. instruks & bistd sameierne nar det
oppstar feil eller mangler som krever gyeblikkelig utbedring, f. eks. vannlekkasje. @vrige
reparasjonsarbeider i leiligheter, som eksempelvis elektriker-arbeid, er vaktmestrene
uvedkommende.

Parkering
Kun gateparkering.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
564683. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Fjernvarme

Sameiet Tonsenhagen 4 far levert fiernvarme fra Fortum Oslo Varme AS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjemmeside

www.telia.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2021 Nye taklamper i oppganger
2021 - 2021 Nye brannslokkingsapparater
2020 - 2020 Rehabilitering av fasaden Omfattende vindus- og
verandadgrutskiftning
2019 - 2019  Bytte av inngangsdgarer til
leilighetene
2018 - 2018 Rehabilitering av bunnraeret i Rehabilitering av bunnrgret i blokka
blokka (kloakk) Delvis byttet/ delvis trukket
strampe.
2013 -2013  Oppussing av oppganger
2013 - 2013 Nye postkasser
2011 - 2011 Nytt brannalarmanlegg
2010 - 2010 Installert nye darer
2006 - 2006  Maling av balkonger, vinduer, Maling av balkonger, vinduer,
kjeller kjeller/sgppelrom, inngangspartiet malt
og pusset opp.
2004 - 2004  Skiftet radiatorkranene Skiftet radiatorkranene
2003 - 2003  Oppleggskraner pa varmeanlegegt Byttet alle oppleggskraner pa
og isol. varmeanlegget og etterisclert.
2002 - 2002  Kjellergulv og noen vegger malt Kjellergulv og noen vegger malt
1995 -1995  Diverse oppussing Isolering, nytt *dekke" murstein, nye
fasader, nye verandaer
1995 - 2000  Nytt el.anlegg Nytt el. anlegg
1994 - 1994  Tak og piper Tak og piper
1993 -1993  Oppussing av oppganger. Oppussing av oppganger
1987 -1987  Nye Inngangsdarer Nye Inngangsdarer
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HUSORDENSREGLER

(vedtatt pa arsmete 26.05.86)
(Sist endret 29.4.2013}
(Sist endret 20.05.2021)

Det a bo blokk med mange mennesker tett innpa seg pa alle kanter, er ikke lett for alle.
Familier med og uten barn, eldre og yngre mennesker kan bli naboer. Noen er interessert i ro
og fred, mens andre har stikk motsatt interesser. Alle vil vel imidlertid ha et godt forhold til
naboen; og en er derfor klar over at en ma ta visse hensyn. Men det er ikke alltid lett & vite
hvor grensen for det tillatte gar.

Hver enkelt ma derfor ogsa legge godvilien til for at forholdet til naboen skal bli best mulig.

YTRE ORDEN

1. Trapper, fellesrom og friarealer ma ikke belemres med gjenstander som skjemmer
eller hindrer passasje Det skal ikke lagres noe under Kkjellertrappen i trapperommet.
Unntaket er for barnevogn i daglig bruk.
| kjeller og trapperommene er leking og ungdvendig opphold forbudt.

Trappevask besarges av renovasjonsfirma, men beboerne plikter 3 holde
trapperommet ryddig, slik at rot og gjenstander ikke hindrer trappevasken.
Det skal vaere oppslag som informerer om hvilken ukedag trappevasken gjelder.

2. Sameiet har ingen oppstillingsplasser for bil, men kjgretay méa ikke henstilles slik at de
er til hinder for passasje inn og ut av oppgangene.

3. Avfall legges pa henviste steder. Instruks oppslatt pa sgppelsjakt ma felges, og alt
sgppel og avfall skal kildesorteres og veere godt innpakket.

4. Det er ikke tillatt & koble kjgkkenventilatorer til luftekanalene, kun filterventilatorer er
tillatt.

5. Deter ikke tillat & riste eller banke tay fra vinduer eller balkonger.

De anviste tarkeplasser og benkeplasser ma benyttes.
Klesvask og andre gjenstander som skjemmer fasaden ma ikke plasseres pa apne
balkonger.

6. | kjeller og pa loft er bruk av bart lys forbudt. Det ma ikke henges tay som er sa vétt at
det drypper av det. Enhver plikter & bruke loft- og kjellerboder pé en slik mate at skade
ikke paferes eiendommen eller naboens eiendeler. Lufting bade p& sommeren og vin-
teren skal skje pa betryggende mate.

7. Plakater og oppslag kan settes opp etter innhentet tillatelse fra styret eller den styret
bemyndiger. Unntatt gjelder meddelelser som settes opp av vaktmesterne.

8. Beboerne plikter & verne om plener, beplantning og andre anlegg. Papir o.l. ma ikke
kastes Leking utenfor hovedinngangen med dertil skade pa hoveddegr samt tilsmussing
og skriving pa vegger i trappeoppgang, ma ikke finne sted.

9. Ytterdaren skal alltid veere last.

10.Det er forbudt 4 sette opp parabolantenner pa veranda, vegg og tak i Sameiet
Tonsenhagen 4.
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INDRE ORDEN

1.

Enhver beboer plikter & ta vare pa sin leilighet pa en slik mata at den ikke forringer
verdien av sameiet. Brannvarslere og brannslukningsapparat er en del av felleseiet, og
ma ikke fjernes fra leiligheten. Dersom brannvarsleren plukkes ned ved oppussing
eller lignende ma den erstattes pa beboers regning. Den er en del av et seriekoblet
varslingsanlegg.

Dyr som generer andre beboere blir & fierne pa styrets anmodning.

Det ma ikke drives musikkevelse mer enn 3 timer daglig, og ikke i tiden fra kl 16.00 til
kl 18.00 og etter kil 22.

Sangundervisning er ikke tillatt uten styrets tillatelse.

Nabcene ma ikke forstyrres ungdvendig mellom ki 23.00 og kl 06.30 Lerdager og
heytidsdager etter kl 24.00. Selskap som varer utover natten tillates to ganger i aret.
Ut over dette i samrad med naboene. Videre henstilles det at banking og snekring i
hobbyrommene innstilles etter ki 20.

Mulige meldinger fra styret til beboerne med rundskriv (Vibbo) eller oppslag skal gjelde
pa samme mate som husordensreglene.

. Alle har plikt til & passe pa at husordensreglene blir fulgt og melde forsemmelser og

misbruk til styret.
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Sameiet Tonsenhagen 4

VEDTEKTER
for

Sameiet Tonsenhagen 4, org. nr. 975 433 889

Vediektene er vedtatt p§ ordinzert/ekstraordineert 8rsmote 18.03.19i samsvar med ny
eierseksjonsiov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vediekter av 14.03.12

Endret i ordineert sameiermgte 02.03.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er sameiet Tonsenhagen 4. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.05.1984

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 85, bnr. 121 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en haveddel.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne etter starrelsen pa sameiebrakene. Styret
fastsetter 4 kontobelap som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte sameier.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23. Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i
sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske personer, som til sammen kan
erverve inntil 10 prosent.

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
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e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmptet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hzyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfar
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles

2
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tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre

offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4._Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

j) overflatevedlikehold av innsiden av verandaer
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

3
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaart utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsn@kkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobel@p som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrek.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

| tillegg har sameiet forbeholdt panterett i hver seksjon med kr. 25.000,- til dekning av
sameiets fellesutgifter. Denne panterett er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter 90% av
lanetakst avholdt etter forsikringsradets regler. Panteretten er tinglyst som heftelse pa
seksjonen. Sameiets styre plikter a gjennomfare nadvendig prioritetsvikning uten unadig
opphold etter anmodning fra seksjonens eier

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonslovens § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinsere sameiermetet i det ar tjienestetiden
utl@per.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestermmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
7-2 Styremater
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmetet

8-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

7
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8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmste med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinazre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til &4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.
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8-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vaare seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det f@res protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete

(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjsp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berorte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
@kaonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort @konomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring
9-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10
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9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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