== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 315 006

Aksjeselskap

SIVA SANDNES EIENDOM AS
Professor Brochs gate 14

7030 TRONDHEIM

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bernt-Rune Dahle Berntsen
12.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 21 370 450

Sum inntekter 21 370 450

K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 6 395 857

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 27 400 000

Annen driftskostnad 10 159 129 104 641
Sum kostnader 43 954 987 104 641
Driftsresultat -22 584 536 -104 641

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3952 452

Annen renteinntekt 231977 989 688
Annen finansinntekt 250 000

Sum finansinntekter 4 434 430 989 688
Rentekostnad til foretak i samme konsern 16 083 955 739 108
Annen rentekostnad 5284713 35
Annen finanskostnad 53892 4 443
Sum finanskostnader 21 422 560 743 586
Netto finans -16 988 130 246 101
Resultat far skattekostnad -39 572 667 141 460
Skattekostnad pa resultat 3 -8 705 987 31121
Arsresultat 4 -30 866 680 110 339
Arsresultat etter minoritetsinter esser -30 866 680 110 339
Totalresultat -30 866 680 110 339
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 929315006

Resultatregnskap

Belgp i: NOK

Note

2025 2024

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til fond for vurderingsforskjeller
Overfert frafond for vurderingsforskjeller
Ordinaat utbytte

Tilleggsutbytte

Ekstraordinaat utbytte

Konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag

Udekket tap

Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer

A DDA D DD DD DD

59 575
-30 866 679 50 764

-30 866 680 110339

28.04.2026 kI 16:56
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 8 705 987
Sum immaterielle eilendeler 8 705 987

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 227 537 618

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Sum varigedriftsmidler 227537 618

Sum anleggsmidler 236 243 605

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10670 302

Andre kortsiktige fordringer 5 260903 778
Konsernfordringer 6 21722 297

Sum fordringer 32392599 260903 778

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 3117043
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3117043
Sum omlgpsmidler 32392599 264 020 821
SUM EIENDELER 268 636 204 264 020 821

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 300 000 300 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overkurs 4 10033 321 40 900 000
Annen innskutt egenkapital 4 134994 430 -5570
Sum innskutt egenkapital 145 327 751 41194 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap

Sum egenkapital 145 327 751 41194 430
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 123200 000

Langsiktig konserngjeld 6,8 222739108
Sum annen langsiktig gjeld 123200 000 222 739 108
Sum langsiktig gjeld 123 200 000 222739 108
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 87 989 8 047
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 76 378
Annen kortsiktig gjeld 20 464 2858
Sum kortsiktig gjeld 108 453 87283
Sum gjeld 123 308 453 222 826 391
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 268 636 204 264 020 821
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 360895

929 315 006
Aksjeselskap

SIVA SANDNES EIENDOM AS
Professor Brochs gate 14
7030 TRONDHEIM

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bernt -Rune Dahle Berntsen
12.02.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 27.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.04.2026 kI 16:56
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Organisasjonznr: 929 315 006
SIVA SANDNES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 21 370 450
Sum inntekter 21 370 450

Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 & 395 857
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 27 400 000

Annen driftskostnad 10 159 129 104 641
Sum kostnader 43 954 987 104 641
Driftsresultat -22 584 536 -104 641

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 952 452

Annen renteinntekt 231 977 989 688
Annen finansinntekt 250 000

Sum finansinntekter 4 434 430 989 688
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 16 083 955 739 108
Annen rentekostnad 5 284 713 35
Annen finanskostnad 53 892 4 443
Sum finanskostnader 21 422 560 743 586
Netto finans -16 988 130 246 101
Resultat fer skattekostnad -39 572 667 141 460
Skattekostnad pa resultat 3 -8 705 987 31 121
Arsresultat 4 -30 866 680 110 339
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -30 866 680 110 339
Totalresultat -30 866 680 110 339

overferinger og

disponeringer
Avsatt til fond for
vurderingsforskjeller 4
Overfert fra fond for
vurderingsforskjeller 4
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 929 315 006 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Ordinert utbytte
Tilleggsutbytte
Ekstraorxdinert utbytte
Konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag
Udekket tap

Avsatt til annen
egenkapital

Overfert fra annen
egenkapital 4

Sum overferinger og

disponeringer -30 866 680 110 339

59 575
, 4 -30 866 679 50 764

L S

S

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 929 315 006 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Organisasjonznr: 929 315 006
SIVA SANDNES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 8 705 287
Sum immaterielle eiendeler 8 705 987

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 227 537 618

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 227 537 618

Sum anleggsmidler 236 243 605

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 670 302

Andre kortsiktige

fordringer 5 260 903 778
Konsernfordringer 6 21 722 297

Sum fordringer 32 3582 599 260 903 778

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 3 117 043
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 117 043
Sum omlepsmidler 32 392 599 264 020 821
SUM EIENDELER 268 636 204 264 020 821

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 7 300 000 300 000
Overkurs 4 10 033 321 40 200 000
Annen innskutt egenkapital 4 134 994 430 -5 570
Sum innskutt egenkapital 145 327 751 41 194 430
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 929 315 006 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 929315006

Udekket tap 4

Sum egenkapital 145 327 751 41 194 430

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 123 200 000

Langsiktig konserngijeld 6, B 222 739 108

Sum annen langsiktig gjeld 123 200 000 222 739 108

Sum langsiktig gjeld 123 200 000 222 739 108

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 87 989 8 047

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 6 76 378

Annen kortsiktig gjeld 20 464 2 858

Sum kortsiktig gjeld 108 453 87 283

sum gjeld 123 308 453 222 826 391

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 268 636 204 264 020 821
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 929 315 006 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Organisasjonznr: 929 315 006
SIVA SANDNES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Arsregnskap 2025
Siva Sandnes Eiendom AS

Org. nr: 929 315 006

Resultatregnskap
Balanse
Noter til arsregnskapet

siva

Selskapet for industrivekst

Siva Sandnes Eiendom AS er en del av Siva - Selskapet For Industrivekst Sf.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Siva Sandnes Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

Overfgringer

Avsatt konsernbidrag
Overfert til udekket tap
Sum overferinger

Note

N

A~

2025

21370450

6395 857
27 400 000
10159129

3952 452
231977
250 000

16 083 955

5284713

53 892

-39 572 667
-8 705987

30 866 6/9

2024

104 641

989 688

739 108
35
4443

141 460

31111

59 575
-50 764

28.04.2026 kI 16:56
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Siva Sandnes Eiendom AS

Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 8705987

Sum immaterielle eiendeler

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 2 227 537618
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 10 670 302

Andre kortsiktige fordringer 5 - 260903 778
Konsernfordringer 6 21722297 -
Sum fordringer I N
Bankinnskudd, kontanter o.l. - 3117043
Sum omlgpsmidier I
Sum eiendeler I
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Siva Sandnes Eiendom AS

Gjeld

Annen korts

Sum gjeld

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7
Overkurs 4
Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

6,8

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Konserngjeld 6

iktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Trondheim, 12.02.2026
Styret i Siva Sandnes Eiendom AS

2025

300 000
10033 321
134 994 430

123 200 000

87989

20 464

2024

300 000
40 900 000
-5 570

222739108

8047
76 378
2858

Jonas Sand Hansen
styremedlem

Steinar Jgrstad
styreleder

28.04.2026 kI 16:56
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for Siva Sandnes Eiendom AS er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak. Arsregnskapet omfatter regnskapsperioden 01.01.-31.12.2025 og bestar av
resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfares lepende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsfgres nar de er
opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Utsatt skattefordel balansefgres i den utstrekning det er sannsynlig av at virksomheten vil
generere tilstrekkelig fremtidig skattepliktig inntekt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjienvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebzerer at alle
foretak som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgpet. Innskudd og
trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring eller kortsiktig konserngjeld.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 929315006

Note 1 Ansatte

Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 arsverk.

Lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt |an eller sikkerhet til ledende personer i selskapet.

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter, Anlegg
bygninger o.a. Byggmessig under
fast eiendom anlegg utferelse Totalt
Tilgang i aret 138470226 12 412 002 110 451 247 261 333475

Akkumulerte avskrivninger 31.12
Akkumulerte nedskrivninger 31.12

-5 154 657
-24 990 000

-1241200 -
-2 410 000 -

-6 395 857
-27 400 000

Arets avskrivninger
Arets nedskrivninger

-5154 657
-24 990 000

-1241200 -
-2 410000 -

-6 395 857
-27 400 000

| henhold til NRS 8 er det gjennomfgrt en vurdering av selskapets eiendeler. | denne vurderingen ble det
identifisert at den virkelige verdien av eiendommen i selskapet er lavere enn dens bokfgrte verdi. Som et
resultat av denne vurderingen er det for regnskapsaret 2023 foretatt en nedskrivning pa kr 27 400 000.

| vurderingen er det tatt hayde for markedsforhold, endrede bruksbehov og forventet, framtidig

inntjeningspotensial.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt - 16803
Endring i utsatt skattefordel -8 705 987 14318
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -39 572 667 141 460
Permanente forskjeller - -
Endring i midlertidige forskjeller 39277245 -
Avgitt konsernbidrag - -76 378
Anvendelse av fremfgrbart underskudd - -65 082

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat - 16 803
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler -29977 329 - 29977329
Fordringer -9299 916 - 9299916
Akkumulert fremfarbart underskudd -295 422 - 295422

Note 4 Egenkapital

Annen
innskutt  Udekket Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital tap egenkapital
Pr.31.12.2024 300000 40900000 -5570 - 41194430
Arets resultat -30 866 680 -30866 680
Ikke registrert kapitalforhgyelse - - 135000000 135 000 000
Annen disponering - -30866679 - 30866679 -

Egenkapitalen ble styrket ved kapitalforhgyelse gjennom tinginnskudd pa MNOK 135, bestdende av
motregning av gjeld (gjeldsettergivelse). Kapitalforhgyelsen ble gijennomfart 1. november 2025 og
registrert i Foretaksregisteret 5. januar 2026.

28.04.2026 kI 16:56 Brgnngysundregistrene Side 17 av 32



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Note 5 Kortsiktig fordring

Kortsiktig fordring 2025 2024
Vederlag kjgp av eiendom - 260903 778

Siva Sandnes Eiendom AS har kjgpt eiendom med overtakelse medio januar 2025. Fordringen er oppgjort.

Note 6 Mellomveaerende med selskap i samme konsern

Konsernkontoordning 21696721 -
Andre kortsiktige fordringer konsern 25576 -
Gjeld 2025 2024
Langsiktig gjeld, Siva Eiendom Holding AS 0 222739108
Konsernbidrag - 76 378

Tidligere gjeld til morselskap er gjort opp ved motregning i forbindelse med kapitalforhgyelse gjennom
tinginnskudd og ved etablering av nytt eksternt pantelan.

Note 7 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.
Aksjekapitalen i Siva Sandnes Eiendom AS per 31.12.2025 bestar av:

Antall aksjer Palydende  Aksjekapital
Ordineere aksjer 300 1000 300000

Alle aksjer har like rettigheter i selskapet.

Siva Sandnes Eiendom AS hadde 1 aksjoneer pr. 31.12.2025.

Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel
Siva Eiendom Holding AS 300 100,0 %

Siva Sandnes Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding AS.
Siva Eiendom Holding AS har forretningskontor i Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas
utlevert ved henvendelse pa mail til firmapost@siva.no.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 929315006

Note 8 Langsiktige fordringer og gjeld

Type 2025 2024
Langsiktig gjeld 123 200 000 -

Gjeld som er sikret ved pant utgjgr kr. 123 200 000. Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer kr.
117086 371.

Av langsiktig gjeld forfaller ingen del mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Siva Sandnes Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i konsernets eiendomsfinansiering i
bank. Per 31.12.2025 var samlet saldo for disse lanene kr 1 232 628 883.
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Arsregnskap 2025
Siva Sandnes Eiendom AS

Org. nr: 929 315 006

Resultatregnskap
Balanse
Noter til arsregnskapet

siva

Selskapet for industrivekst
Siva Sandnes Eiendom AS er en del av Siva - Selskapet For Industrivekst Sf.
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Siva Sandnes Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad 1
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 3
Arsresultat 4
Overfgringer

Avsatt konsernbidrag 4
Overfort til udekket tap 4

Sum overfgringer

>

2025 2024

21370450

6395857
27 400 000
10159129 104 641

3952452
231977 989 688
250 000 -
16 083 955 739108
5284713 35
53 892 4443
-39 572 667 141 460
-8 705 987 31121
- 59575
30866 679 -50 764
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Siva Sandnes Eiendom AS

Eiendeler Note 2025 2024

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 8 705 987
Sum immaterielle eiendeler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 227537 618
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 10670302

Andre kortsiktige fordringer 5 - 260903 778
Konsernfordringer 6 21722 297

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3117043

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler
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Siva Sandnes Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7
Overkurs 4
Annen innskutt egenkapital 4
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8
Langsiktig konserngjeld 6,8

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Konserngjeld 6
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

Trondheim, 12.02.2026
Styret i Siva Sandnes Eiendom AS

2025 2024
300000 300 000
10033321 40 900 000
134 994 430 -5 570

123 200 000
- 222739108
87989 8047
- 76378
20464 2 858

Jonas Sand Hansen
styremedlem

>

Steinar Jgrstad
styreleder
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for Siva Sandnes Eiendom AS er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak. Arsregnskapet omfatter regnskapsperioden 01.01.—31.12.2025 og bestar av
resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfores lapende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsfgres nadr de er
opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Utsatt skattefordel balansefgres i den utstrekning det er sannsynlig av at virksornheten vil
generere tilstrekkelig fremtidig skattepliktig inntekt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekompcnert i en del som gjelder rébygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebaerer at alle
foretak som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgpet. Innskudd og
trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring eller kortsiktig konserngjeld.
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Note 1 Ansatte
Selskapet har i 2025 sysselsatt O arsverk.

Lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer

Det er ikke gitt lan eller sikkerhet til ledende personer i selskapet.

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter, Anlegg

bygninger c.a. Byggmessig under
fast eiendom anlegg utfprelse Totalt
Tilgang i dret 138470226 12 412 002 110 451 247 261 333475
Akkumulerte avskrivninger 31.12 -5 154 657 -1241 200 - -6 395857
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 -24 990 000 -2 410 000 - -27 400 000
Arets avskrivninger -5 154 657 -1241200 - -6 395 857
Arets nedskrivninger -24 990 000 -2 410 000 - -27 400 000

I henhold til NRS 8 er det gjennomfgrt en vurdering av selskapets eiendeler. | denne vurderingen ble det
identifisert at den virkelige verdien av eiendommen i selskapet er lavere enn dens bokfgrte verdi. Som et
resultat av denne vurderingen er det for regnskapsaret 2023 foretatt en nedskrivning pa kr 27 400 000.

| vurderingen er det tatt hgyde for markedsforhold, endrede bruksbehov og forventet, framtidig

inntjeningspotensial.

>
el
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfg@rt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt - 16 803
Endring i utsatt skattefordel -8 705987 14 318

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -39572 667 141 460
Permanente forskjeller - -
Endring i midlertidige forskjeller 39277245 -
Avgitt konsernbidrag - -76 378
Anvendelse av fremfgrbart underskudd - -65 082

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat - 16 803
Betalbar skatt p& avgitt konsernbidrag - -16 803

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler -29977 329 - 29977 329
Fordringer -9299916 - 5299916

Akkumulert fremfgrbart underskudd -295 422 - 295 422

Note 4 Egenkapital

Annen
innskutt  Udekket Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital tap egenkapital
Pr.31.12.2024 300000 40900 000 -5 570 - 41194430
Arets resultat -30 866 680 -30866 680
Ikke registrert kapitalforhgyelse - - 135000000 135 000 000
Annen disponering - -30866679 - 30866679 -

Egenkapitalen ble styrket ved kapitalforhgyelse gjennom tinginnskudd pad MNOK 135, bestdende av
motregning av gjeld (gjeldsettergivelse). Kapitalforhgyelsen ble gjennomfgrt 1. november 2025 og
registrert i Foretaksregisteret 5. januar 2026.
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Note 5 Kortsiktig fordring

Kortsiktig fordring 2025 2024
Vederlag kj@p av eiendom - 260503 778

Siva Sandnes Eiendom AS har kjgpt eiendom med overtakelse medio januar 2025. Fordringen er oppgjort.

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Konsernkontoordning 21696721 -
Andre kortsiktige fordringer konsern 25576 -
Gjeld 2025 2024
Langsiktig gjeld, Siva Eiendom Holding AS 0 222739108
Konsernbidrag - 76378

Tidligere gjeld til morselskap er gjort opp ved motregning i forbindelse med kapitalforhgyelse gjennom
tinginnskudd og ved etablering av nytt eksternt pantelan,

Note 7 Aksjekapital, aksjonzerer m.v.

Aksjekapitalen i Siva Sandnes Eiendom AS per 31.12.2025 bestar av:

Antall aksjer Pilydende  Aksjekapital
Ordinzere aksjer 300 1000 300 000

Alle aksjer har like rettigheter i selskapet.
Siva Sandnes Eiendom AS hadde 1 aksjonzer pr. 31.12.2025.

Aksjonarer Antall aksjer Eierandel
Siva Eiendom Holding AS 300 100,0 %

Siva Sandnes Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding AS.
Siva Eiendom Holding AS har forretningskontor i Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas
utlevert ved henvendelse p& mail til firmapost@siva.no.
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Note 8 Langsiktige fordringer og gjeld

Type 2025 2024
Langsiktig gjeld 123 200 000 -

Gjeld som er sikret ved pant utgjgr kr. 123 200 000. Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjgr kr.
117 086 371.

Av langsiktig gjeld forfaller ingen del mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Siva Sandnes Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i konsernets eiendomsfinansiering i
bank. Per 31.12.2025 var samlet saldo for disse lanene kr 1 232 628 883.
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BDO AS

I B D Kobbes gate 2

P —— Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Til generalforsamlingen i Siva Sandnes Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Siva Sandnes Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2025 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2025 selskapets finansielle stilling per 31. desember

* Noter til arsregnskapet, 2025 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: KGOLE-3CYGW-UYZPY-VEINT-QEIND-VKDC2

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Arve Sunde
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: KGOLE-3CYGW-UYZPY-VEINT-QEIND-VKDC2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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