== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 536 245

Aksjeselskap

OLE FLADAGERSGATE 10AS

v/ Hammershorg Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

18.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930536245

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3006 524 1797 164
Sum inntekter 3006 524 1797 164
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 2732900 1577 422
Sum kostnader 2 801 360 1645 882
Driftsresultat 205 164 151 282

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 360 1421
Sum finansinntekter 14 360 1421
Annen finanskostnad 4418 4032
Sum finanskostnader 4418 4032
Netto finans 9942 -2611
Resultat far skattekostnad 215 105 148 671
Arsresultat 215 105 148 671
Totalresultat 215 105 148 671

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 215 105 148 671
Sum overferinger og disponeringer 215 105 148 671
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 148 740 148 740

Sum varige driftsmidler 148 740 148 740

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 148 740 148 740
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1630 17 063
Andre fordringer 33294 28 087
Sum fordringer 34924 45 150
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 200 229
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 200 229
Sum omlgpsmidler 235153 45 150
SUM EIENDELER 383893 193 890

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 151 000 151 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 151 000 151 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4148 427 4148 427
Udekket tap 4018 648 4233754
Sum opptjent egenkapital 129 779 -85 327
Sum egenkapital 280 779 65673
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4169
Leverandargjeld 62 504 105 770
Annen kortsiktig gjeld 40 610 18 278
Sum kortsiktig gjeld 103114 128 217
Sum gjeld 103114 128 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 383893 193 890
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 364081

930 536 245

Aksjeselskap

OLE FLADAGERS GATE 10 AS

v/ Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
18.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 28.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.04.2026 kIl 15:19

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 930 536 245
OLE FLADAGERS GATE 10 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 006 524 1 797 l1lé4

Sum inntekter 3 006 524 1 797 164

Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460

Annen driftskostnad 2 732 900 1 577 422

Sum kostnader 2 801 360 1 645 882

Driftsresultat 205 164 151 282

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 360 1 421

Sum finansinntekter 14 360 1 421

Annen finanskostnad 4 418 4 032

Sum finanskostnader 4 418 4 032

Netto finans 9 942 -2 611

Resultat fer skattekostnad 215 105 148 671

Arsresultat 215 105 148 671

Totalresultat 215 105 148 671

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 215 105 148 671

Sum overfesringer og

disponeringer 215 105 148 671
Utskriftedato 28.04.2026 Organisasjonsny 930 536 245 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 930 536 245
OLE FLADAGERS GATE 10 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 148 740 148 740
Sum varige driftzmidler 148 740 148 740

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 148 740 148 740
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 630 17 063
Andre fordringer 33 294 28 087
Sum fordringer 34 924 45 150
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 200 229

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 200 229

Sum omlepsmidler 235 153 45 150
SUM EIENDELER 383 893 193 890

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 151 000 151 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 151 o000 151 000

Utskriftedato 28.04.2026 Organisasjonsny 930 536 245 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 148 427 4 148 427
Udekket tap 4 018 548 4 233 754
Sum opptjent egenkapital 129 779 -85 327
Sum egenkapital 280 779 65 673
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 169

Leverandergjeld 62 504 105 770

Annen kortsiktig gjeld 40 610 18 278

Sum korteiktig gjeld 103 114 128 217

Sum gjeld 103 114 128 217

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 383 893 183 890
Utskriftedato 28.04.2026 Organisasjonsny 930 536 245 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 930 536 245
OLE FLADAGERS GATE 10 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

29.04.2026 kl 15:19 Brgnngysundregistrene
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 5821
OLE FLADAGERS GATE 10 AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930536245

Velkommen til arsmete i OLE FLADAGERS GATE 10 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
18. mars 2026 kl. 18:00, Hos Martin Grans leilighet.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om endringer i Vedtektene til Ole Fladagersgate 10.
8. Forslag om installasjon av heis

9. Forslag om reorganisering av loftsareal

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i OLE FLADAGERS GATE 10 AS

2av 2l
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930536245

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i rsmotet

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf
2. 5891 Ole Fladagers Gate 10 AS revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

4 av 21
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930536245

sak7
Ferslag om endringer i Vedtektene til Ole Fladagersgate 10.

Forslag fremmet av:
Jon Teigland

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Fer det ekstraordinzsre Arsmetet om & bygge heis i oppgang B fikk vi bare en ukes varsel og meget
mangelfull informasjen. Saken viser at det er behov for a endre vediektene for OFG10 for 4 bedre nye

beslutningsprosesser.

Noe av problemet er at vart boligselskap ble organisert for nesten 90 ar siden. Da var det gkonomisk usikre
tider med behov for relativt raske flertallsbeslutninger. OFG10 er derfor knyttet til aksjeloven som apner for at
store beslutninger — som bygging av heis — kan bli tait av et enkelt flertall og basert p4 bare en ukes varsel.

OFG10 erimidlertid ikke et selskap som driver naeringsvirksomhet, men drifter vare boliger ut fra mer
langsiktige interesser. Vare vedtekter ber derfor vaere som i vanlige boligselskap. Nearmere begrunnelser er
gitt i vedlegget her!

Forslag til vedtak

Mitt forslag er derfor at vedtektene til OLF10 endres p4 arsmatet 18. mars 2026. Endringene er uthevet her:
Paragraf 7-2 Styrets cppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediekier og vedtak pa generalforsamling eller

ekstraordinaert arsmete/generalforsamling.
Paragraf 8-3 Innkalling til generalforsamling og ekstracrdinzert arsmete/generalforsamling

(1) General- og arsmeter innkalles ved skrifilig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent postadresse, eller pr
e-post. Innkallingen skal vaere sendt ut senest florten dager for metet skal holdes. Tid og sted for metet skal

angis.
Paragraf 8-7 Vedtak pa generalforsamlingen og ekstracrdinasrt generalforsamling/arsmete

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke vanlig eller ekstraordinzer generalfoersamling fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 6

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Beslutninger ut over driften av selskapet fattes med kvalifisert
flertall (2/3) av stemmene. Da kreves kvalifisert flertall ogsd blant dem sem direkte er berert av beslutningen.
Alle andre beslutninger fattes av generalforsamlingen/arsmete med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Vedlegg
3. Endringer av Vedtektene til Ole Fladagersgt 10 - 2 (2).pdf

5av 2]
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Sak 8
Forslag om installasjon av heis

Forslag fremmet av:
Ga Ple Sideal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Det ble stemt nei til heis ved siste anledning basert pa et enske om &
A. Prioritere andre utgifter i garden
B. Basert pa ensket fra styret om & eke felleskostnader med 18.3%

C. Basert pa at de som ikke ville ha heis ikke ville betale eller ¥4 kostnader med service, strem og andre
kostnader for heis.

Det gjeres oppmerksem pa at det er flere som bor heyere opp som trenger heis i det daglige basert pa andre
tungt veiende grunner og flere av dem stemte ja til heis. Det er derfor naerliggende at alle kan & det de vil uten
at noen tar skade.

Derfor ensker jeg & fremme et forslag som baserer seg pa at de som ikke vil ha heis slipper & ha heis og de
slipper a ha noen form for kostnader med heis inkludert for strem, vedlikehold og alle andre kostnader. Og
ogsa at de som trenger heis av tungtveiende grunner kan fa dette og at de selv betaler og dekker kostnader for
heis inkludert strem, vedlikehold etc.

Forslag

Det gis tillatelse av felleskapet til installasjon av heis basert pa felgende kriterier

A. De som trenger heis betaler fullt for heisen

B. De betaler for all vedlikehold, service og strem osv

C. De som ikke vil ha heis slipper & betale for noen ting og kan fortsette & ta trapper

D. Innen heis installeres ma styret godkjenne design og utseende pa heis. Og styret velger selv om de vil delta
i prosessen med installasjonen eller om de vil la heisselskapet ta inn sin profesjonelle stab til 4 gjere alt.

Pa denne maten

1. Far de som trenger heis dette

2. De som ikke vil ha heis vil kunne fortsette & ta trapper og de betaler ingenting i forhold til heis.
Alle far det de snsker for & kunne trives.

Hva angar eiendomsskatt vil kun de som far nekkel og kjgper seg inn kunne fa en marginalt heyere
eiendomsskatt, mens de som ikke vil ha heis far ingen skninger.

Hva mer?

A. Alle scm ombestemmer seg basert p4 at kroppen trenger heis med heyere alder vil kunne Kjspe seg inn og
fa nekkel pa dagen.

B. Har man tunge left eller tunge ting som skal opp kan man ogsé ombestemme seg og kispe seg inn i heis

6av 21
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C. Skulle man adelegge foten slipper man & bli stengt i leiligheten og kan leie seg inn eller betale seg inni heisen.

Styrets innstilling

Styret gér imot forslaget av samme grunner som forrige gang et tilsvarende forslag, fra samme forslagsstiller,
ble behandlet.

Forslag til vedtak

Det gis tillatelse av felleskapet fil installasjon av heis basert pa felgende kriterier A. De som trenger heis betaler
fullt for heisen B. De betaler for all vedlikehold, service og strem osv C. De som ikke vil ha heis slipper & betale
for noen ting og kan fortsette & ta trapper D. Innen heis installeres ma styret godkjenne design og utseende pa
heis. Og styret velger selv om de vil delta i prosessen med installasjonen eller om de vil la heisselskapet ta inn
sin profesjonelle stab fil & gjere alt.

Sak 9
Forslag om reorganisering av loftsareal

Forslag fremmet av:
Ga Ple Sideal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er veldig mye dedt areal i garden spesielt pa loftet. Mange boder star tomme og store flater star tomme.
Forslag
Vi reorganiserer loftsarealet og bodene for & utnytte ubrukt areal bedre

Jeg kjsper opp ubrukt areale som gjenstar ved siden av min leiighet og tilfarer garden millicnbelep. Kjep blir
gjort til markedspris

P4 denne maten far garden en bedre skonomi

Og vi utnytter ubrukt areal bedre

Styrets innstilling

Styret gar imot forslaget og vil ikke anbefale at det blir vedtatt.
Forslag til vedtak

Vi reorganiserer lofisarealet og bodene for & utnytte ubrukt areal bedre Jeg kjsper opp ubrukt areale som
gienstar ved siden av min leiighet og tilfarer garden millionbelep. Kjgp blir gjort til markedspris

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

7av21
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 930536245

Styret bestar av:

Leder

Harald Andreassen (2024-2026)
Styremedlem

Linda @rbekk Nikolaisen (2024-2026)
Styremedlem

Martin Haakon Gran (2025-2026) - trekker seg
Varamedlem

Andreas Borgen Knudsen (2025-2026)
Varamedlem

Victoria Helem Trosdahl (2025-2026)

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Kandidater velges i moatet

8av 21

29.04.2026 kIl 15:19

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930536245

Styrets arsrapport

Styret har i perioden hatt sserlig fokus pa teknisk oppgradering, skonocmisk ansvarlighet og lepende
forbedringer av fellesarealene.

1. Gjennomfaring av vedtatte hovedprosjekter

Etter ekstracrdinaer generalforsamling 10. september 2025 ble det besluftet 4 finansiere to akufte prosjekter
giennom kapitalinnkalling fremfor laneopptak. Styret har fulgt opp vedtaket og igangsatt:

« Utskifting av rer og tilkoblinger

* Fundamentering av 1. etasje i B-ocppgangen

» Utskifting av utvendig stoppekran

Arbeidene hari all hovedsak gatt etter planen, og styret har lagt til grunn at prosjektene er ferdigstillt innenfor
vedtatt budsjett. Kapitalinnkallingen pa totalt 1,3 MNOK ble organisert i to like innbetalinger, administrert

via OBOS. Styret har Iepende informert beboerne om fremdrift og konsekvenser, herunder midlertidige
vannavstengninger.

Som felge av at generalforsamlingen besluttet & ikke ta opp lan, ble varslet husleiesgkning justert ned fra 18,3
% til 10,8 % med virkning fra 1. november 2025, ettersom behovet for gjeldsbetjening bortfalt. Styret vurderte
dette som en ekonomisk forsvarlig og balansert legsning.

Ole Freseth hari pericden bidratt med styrket ekonomistyring og etablering av en mer strukturert og
sentralisert vedlikeholdsplan. Dette har gitt bedre oversikt over fremtidige behov, tydeligere prioriteringer og
et mer langsiktig beslutningsgrunnlag for styret.

2. Drift og teknisk vedlikehold
Styret har handtert flere nedvendige driftstiltak:

* Midlertidige vannavstengninger i forbindelse med rer- og stoppekranarbeid
* Service pa varmeanlegget og utskifting av ustabil utetemperaturmaler
« Gradvis reetablering av varme etter ferdigstillelse av rerarbeider

* Oppfelging av stabil vinterdrift

Styret har i tillegg arbeidet malrettet med 4 gke kvaliteten pa vaktmestertjenestene. Efter giennomgang av
leveranse, pris og behov ble det besluttet & bytte leverander. Ny leverandar, Viken Renhold, starter 1. april.
Leverandoeren ble valgt etter anbefaling, og vurdert som et godt og kostnadseffektivt alternativ. Styret har
forhandlet grundig frem den nye avtalen, som gir en arlig besparelse pa om lag kr 30 000, samtidig som vi
forventer bedre oppfelging, tydeligere leveranse og mer forutsigbare rammer for tjenesten.

3. Forbedring av fellesarealer
Styret har giennomfert en rekke mindre, men viktige forbedringstiltak:

* Nytt system for mottak av seppel med skrastilt rer for 4 redusere sel og lette vaktmesterens arbeid
* V\ask og rengjering av begge sappelrom

* Ny magnet-holder for deren til sportsbodene i B-oppgangen og ny krok for holding av utgangsderen i
A-oppgangen

* Oppgradering av hobbyrom med to strek gulvmaling

* Organisering av dugnad med hagearbeid, maling og rydding
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Flere av tiltakene er gjennomfert med betydelig egeninnsats fra styremedlemmer og beboere, noe som har
bidratt til kostnadsbesparelser.

4, Sosialt milje og naboskap

Styret har ogsa prioritert det sosiale fellesskapet i garden, blant annet gjennom arrangement som tenning
av julegranen i atriet med servering av glegg og pepperkaker. Slike tiltak styrker naboskapet, bidrar fil et
inkluderende bomilja og legger til rette for tettere samarbeid mellom beboerne, noe som over tid kan gi
praktiske og eskonomiske stordriftsfordeler i drift og vedlikehold.

5. Beredskap og trygghet

Styret har etablert et felles beredskapslager pa loftet, som na er under videre bearbeidelse og strukturering.
Lageret innehclder forelepig 25 liter vann og én sekk ved per leilighet, samt nedradio og to gassovner til bruk
i fellesarealet ved behov.

Tiltaket er ment & styrke gardens samlede beredskap ved strembrudd eller andre uforutsette hendelser, og
inngari en mer systematisk tilneerming il trygghet og egenberedskap i boligselskapet.

6. Brannsikkerhet

Styret harskiftet ut samtlige brannslukkingsapparateribygget, inkludert i ganger, pa loft og i hobbyrom. Tiltaket
er giennomfart for 4 sikre at utstyret er oppdatert, funksjonelt og i trad med gjeldende krav. Dette er et viktig
forebyggende tiltak for & redusere risiko og styrke sikkerheten for alle beboere.

Oppsummering

Aret har vaert preget av nedvendige tekniske investeringer og stram skonomisk styring, kembinert med
konkrete forbedringer av fellesarealene og styrking av det sosiale miljeet. Styret vurderer at giennomferingen
har veert ansvarlig, transparent og i trad med generalfoersamlingens vedtak.

10 av 21
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OLE FLADAGERS GATE 10 AS

ORG.NR. 930536245, KLIENTNR. 5891

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3006 524 1797 164 1 656 000 1855 037
SUM DRIFTSINNTEKTER 3006 524 1797 164 1 656 000 1855 037
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -9 000 -9 000
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -10 332 -9 222 -16 000 -16 480
Forretningsfarerhonorar -55 685 -53 542 -57 000 -59 565
Konsulenthonorar -30 459 61 944 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 6 -1598125 -123 228 -250 000 -500 000
Forsikringer -131 004 -120 989 -161 000 -147 000
Kommunale avgifter 7 -317 007 -358 398 -383 000 -298 008
Energi/fyring 8 -259 177 -541 743 -337 000 -337 000
TV-anlegg/bredband -117 293 -109 500 -114 000 =117 420
Andre driftskostnader 9 -213 819 -198 858 -222 000 -225 870
SUM DRIFTSKOSTNADER 2801360 -1645882 -1634000 -1795343
DRIFTSRESULTAT 205 164 151 282 22 000 59 694
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 14 360 1421 0 0
Finanskostnader 11 -4 418 -4 032 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 942 -2 611 0 0
ARSRESULTAT 215105 148 671 22 000 59 694
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 215105 148 671
Vedlegg 1 Mav 21 Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf
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OLE FLADAGERS GATE 10 AS
ORG.NR. 930536245, KLIENTNR. 5891

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomt 12 148 740 148 740
SUM ANLEGGSMIDLER 148 740 148 740
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1630 17 063
Forskuddsbetalte kostnader 33294 28 087
Driftskonto OBOS-banken 200 229 0
SUM OMLOPSMIDLER 235153 45 150
SUM EIENDELER 383 893 193 890
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 151 000 151 000
Opptjent egenkapital 129 779 0
Udekket tap 0 -85 327
SUM EGENKAPITAL 280779 65 673
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 40610 18 278
Leverandergjeld 62 504 105 770
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250 000) 0 4169
SUM KORTSIKTIG GJELD 103 114 128 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 383 893 193 890
Pantstillelse 250 000 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2026
Styret i Ole Fladagers Gate 10 As
Harald Andreassen Linda @rbekk Nikolaisen Martin Haakon Gran
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Leie bod 7 200
Kabel TV og internett 113 040
Eiendomsskatt 1. kvartal 22 304
Eiendomsskatt 2. kvartal 22 304
Eiendomsskatt 3. kvartal 22 304
Eiendomsskatt 4. kvartal 22 304
Felleskostnader 1497 077
Kapitalinnkalling 1299 990
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3006 524
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -60 000
Vedlegg 1 13 av 21 Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf
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SUM STYREHONORAR -60 000
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 332
SUM REVISJONSHONORAR -10 332
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -859 022
Drift/vedlikehold VVS -673 849
Drift/vedlikehold elektro -25785
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 20739
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -6 730
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 598 125
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -89 217
Vann- og avigpsgebyr -106 131
Feie- og tilsynsgebyr -4 860
Renovasjonsgebyr -116 7989
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -317 007
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -232 240
Varmesentralen -26 937
SUM ENERGI / FYRING -259 177
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 068
Annet driftsmateriale -1 524
Vaktmestertjenester -118 473
Renhold ved firmaer -52 596
Snarydding -20 630
Andre driftskostnader 9435
Andre kontorkostnader -1 460
Gave, ikke fradragsberettiget -1 656
Bank- og kortgebyr -2 496
Greavrunding 7
Velferdskostnader -1427
Tap pa fordringer -62
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -213 819

NOTE 10
FINANSINNTEKTER
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Kundeutbytte Gjensidige 12 032
Renter av driftskonto i OBOS-banken 386
Andre renteinntekter 1942
SUM FINANSINNTEKTER 14 360
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Andre rentekostnader -1 000
Renter og provisjon kassekreditt -3 418
SUM FINANSKOSTNADER -4 418
NOTE 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomt
Tilgang 2023 148 740

148 740
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 148 740
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE 13
AKSJEKAPITAL
Aksjekapital 151 000
SUM AKSJEKAPITAL 151 000
Fordelt pa 302 aksjer x 500.

Styremedlemmer som ogsa er aksjonasrer, eier aksjer pa lik linje med @vrige aksjonaerer.

Vedlegg 1

Document ID 09222115557571161144

15 av 21

signed MHG, LN, HA

Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf

29.04.2026 kIl 15:19

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 30



Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i OLE FLADAGERS RAIFIBASK o regnskapsaret 2025 for 930536245

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til OLE FLADAGERS GATE 10 AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: OKJEP-LKP7Z-BWUKE-DDGOF-UQUSX-7 15YG

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner
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Forslag om endringer i Vedtektene til Ole Fladagersgate 10.

Fgr det ekstraordineere arsmatet om a bygge heis i oppgang B fikk vi bare en ukes varsel og meget
mangelfull informasjon. Saken viser at det er behov for a endre vedtektene for OFG10 for 3 bedre

nye beslutningsprosesser.

Noe av problemet er at vart boligselskap ble organisert for nesten 90 ar siden. Da var det gkonomisk
usikre tider med behov for relativt raske flertallsbeslutninger. OFG10 er derfor knyttet til aksjeloven
som apner for at store beslutninger — som bygging av heis —kan bli tatt av et enkelt flertall og basert
pa bare en ukes varsel.

OFG10 er imidlertid ikke et selskap som driver naeringsvirksomhet, men drifter vare boliger ut fra mer
langsiktige interesser. Vare vedtekter bgr derfor veere som i vanlige boligselskap. Et lovfestet krav i
boligselskap er at kun beslutninger om vanlige drift og vedlikehold blir tatt av et enkelt flertall.
Storre investeringer slik som om- eller utbygginger f.eks. av heis blir tatt av et kvalifisert flertall (dvs
minst 2/3 av stemmene}. | et boligselskap skal beboerne ogsa ha informasjon minst 2 uker fgr de
skal ta en beslutning bade pa vanlig og ekstraordinaer generalforsamling.

Et viktig prinsipp i boligsselskap er for gvrig at det ma vaere minst et flertall blant de som blir berort
av en st@rre investering (som heis) er enige i det. Det betyr at i slike saker som heissaken burde et
kvalifisert flertall i oppgang B veere enig i en slik beslutning. Et annet viktig prinsipp er dessuten at
hvis det blir giennomfert sterre tiltak som endrer verdien av enkelte leiligheter, sa skal fordelingen
av felleskostnader endres. Ingen forslag om endringer ble lagt fram pa «heis-matet».

Disse prinsippene bgr komme klart fram i vare vedtekter og gjelde bade generalforsamlinger og
ekstraordinzert drsmpte. Mitt forslag er derfor at vedtektene til OLF10 endres pa drsmgtet 18. mars
2026. Endringene er uthevet her:

‘ Paragraf 7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa generalforsamling eller
ekstraordinzert drsmgte/generalforsamling.

‘ Paragraf 8-3 Innkalling til generalforsamling og ekstraordinsert arsmgte/generalforsamling

(1) General- og arsmater innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent postadresse,
eller pr e-post. Innkallingen skal veere sendt ut senest fjorten dager far matet skal holdes. Tid og sted
for mptet skal angis.

Paragraf 8-7 Vedtak pa generalforsamlingen og ekstraordinzaert generalforsamling/arsmete

-(1} Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke vanlig eller ekstraordinzer

generalforsamling fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. &
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av selskapet fattes med kvalifisert flertall (2/3) av stemmene. Da kreves kvalifisert flertall ogsa
blant dem som direkte er bergrt av beslutningen. Alle andre beslutninger fattes av
generalforsamlingen/arsmgte med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ne!ll Paragraf 10. 2 i dagens vedtekter sier at OFG10 skal fglge Lov om
borettslag nar det gjelder felleskostnadene: «Fordelinga skal justerast
dersom endringar av bustadene eller eigedommen elles farer til vesentleg
endring av verditilheva. Nar saerlege grunnar talar for det, skal visse
kostnader delast etter nytten for den einskilde bustaden eller etter forbruk.

(2) Med tilslutning fra dei andelseigarane det gjeld, kan det fastsetjast ei
anna fordeling enn nemnd i ferste ledd».

NB! Dette siste betyr nok at andelseierne i for eksempel B-oppgangen ma
vaere enige om fordelingen av drifts- og vedlikeholdsutgifter ved en heis, og
at disse utgiftene skal beboeme i A-oppgangen ikke vaere med pa.
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 18.03.26
Selskapsnummer: 5891 Selskapsnavn: OLE FLADAGERS GATE 10 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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