== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 525 967

Eiersekgonssameie

SAMEIET STOROBORG

C/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

30.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.06.2022



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 23 1034 780 1021984

Annen driftsinntekt 4 119 636 124 836

Sum inntekter 1154 416 1146 820

K ostnader

L gnnskostnad 5 45 640 20538

Annen driftskostnad 6,7,8,9 1269 732 1203581
,10

Sum kostnader 1315372 1224119

Driftsresultat -160 956 -77 299

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 14 12 393 17 736
Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 12 393 17 736

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -148 563 -59 564

Totalresultat -148 563 -59 564

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -148 563 -59 564
Sum overfaringer og disponeringer -148 563 -59 564
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 120 496 106 998
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 663 904 793 336
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 663 904 793 336
Sum omlgpsmidler 784 399 900 334
SUM EIENDELER 784 399 900 334

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 417 938 566 501
Sum opptjent egenkapital 417 938 566 501
Sum egenkapital 17 417 938 566 501
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 186 003 151 697
Annen Kortsiktig gjeld 18 180 458 182 136
Sum kortsiktig gjeld 366 461 333833
Sum gjeld 366 461 333833
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 784 399 900 334
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 832076

971 525 967

Eierseksjonssameie

SAMEIET STOROBORG

C/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
30.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.06.2022 kl 17:59
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Organisasjonznr: 971 525 967
SAMETET STOROBORG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 1 034 780 1 021 984
Annen driftsinntekt 4 119 636 124 836
Sum inntekter 1 154 416 1 146 820
Kostnader

Lennskostnad 5 45 640 20 538
Annen driftskostnad 6,7,8,9,1 1 269 732 1 203 581
Sum kostnader 1 315 372 1 224 119
Driftsresultat -160 956 =77 299

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 14 12 393 17 736
Sum finansinntekter 0 o]
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 12 393 17 736
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 0 0
Ordinert resultat etter

skattekostnad o} 0
Arsresultat -148 563 -59 564
Totalresultat -148 563 -59 564

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -148 563 -59 564

Sum overferinger og

disponeringer -148 563 -59 564
Utskriftedato 18.10.2021 Organisasjonsny 971 525 967 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 525 967
SAMETET STOROBORG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 120 496 106 998
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 16 663 904 793 336
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 663 904 793 336
Sum omlepsmidler 784 399 900 334
SUM EIENDELER 784 399 900 334

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 417 938 566 501
Sum opptjent egenkapital 417 938 566 501
Utskriftedato 18.10.2021 Organisasjonsny 971 525 967 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 17 417 938 566 501

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 186 003 151 697
Annen kortsiktig gjeld 18 180 458 182 136
Sum korteiktig gjeld 366 461 333 833
Sum gjeld 366 461 333 833
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 784 399 900 334

Utskriftedato 18.10.2021 Organisasjonsny 971 525 967 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 525 967
SAMETET STOROBORG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser
og god regnskapsskikk for smd foretak. Klassifisering og vurdering
av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster
som forfaller til betaling innen et 3r. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.
Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer
er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Anleggsmidler I
eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den
enkelte seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter
til rehabilitering og padkostninger kostnadsferes fortlepende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdiskningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner
hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet,
vil laéneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og
nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike tilfeller kan
sameiets egenkapital fremstd som negativ i1 det eiendelene som er
knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme 1 balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver midned ved fakturering av
seksjonseiere i henhold til wvedtatt faktureringsplan. @konomi
Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift.
Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke inntradt
forhold etter regnskapsdrets slutt som pdvirker resultatet eller
foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at alle
inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvydende Bokfert verdi
Ordinere

Nete
3
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Lenn og yvtelser

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
5640.00 2538.00

Andre yvtelser Arvets Fiordrets
40000.00 18000.00

Sum legnnskostnader Arvets Fiordrets
45640.00 20538.00

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP}.

Nete
3

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
6955.00 6830.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
6955.00 6830.00
Nete
5

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
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Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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ORDINART ARSM@TE 2021

Sameiet Storoborg

Tid: Onsdag 30. juni 2021, kl. 17:00
Sted: Thon Hotel Storo

s’y Hammersborg

A, F Eiendomsforvaltning
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Til seksjonseierne:

Det innkalles til ordinaert d&rsmete i Sameiet Storoborg

Tid: Onsdag 30. juni 2021 kl. 17:00

Sted: Thon Hotel Storo

SAKSLISTE
Spersmal om metet er lovlig innkalt
1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokolifgrer
1.3 Valg av 2 proteokollvitner i tillegg til mateleder
1.4 Opptak av navnefortegnelse
1.5 Godkjenning av saksliste

2.  Arsmelding fra styret
3.  Arsoppgjeret

4, Godtgjerelse til styret og revisor

5. Andre saker
5.1 Saker fra Tore Solberg
5.1.1 HMS

5.1.2 Felleskostnader/vedlikeholdsfond
5.1.3 Vedlikeholdsplan

5.1.4 Balkonger og rerfornying utsettes
5.1.5 Forslag til ny parkeringsbestemmelse

5.2 Rerfornying

5.3 Etablering av nye balkonger

54 Tildeling av parkeringsplasser
6. Valg

6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av styremedlemmer

6.3 Valg av varamedlem

Oslo, 17.6.2021

Sameiet Storoberg
STYRET

16.06.2022 kI 17:59 Brgnngysundregistrene Side 13 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971525967

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinare drsmote

Sak 1: Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmete.

Sak 2: Arsmelding fra styret
Arsmelding for 2020 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsoppgjeret
Resultatregnskap 2020, balanse pr. 31.12.2020 og budsjett for 2021 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak
Resultatregnskapet for 2020 viser et underskudd p& kr. 102 923, og

anbefales godkjent. Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og
utgifter sameiet har hatt, er medtatt i det fremlagte regnskapet.

3.2 Budsjett for 2021 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godtgjoarelse til styret og revisor
Styret foreslar styrehonorar for perioden 2020/2021 pa kr 45 000.
Revisor honoreres etter faktura.

Sak 5: Andre saker
5.1 Saker fra Tore Solberg
5.1.1 HMS
5.1.2 Felleskostnader/vedlikeholdsfond
51.3 Vedlikeholdsplan
5.1.4 Balkonger og rerfornying utsettes
5.1.5 Forslag til ny parkeringsbestemmelse

Tore Solbergs saker er gjengitt under, i den form de var mottatt:
Heil

Melding av saker til arsmgtet i Storoborg sameie.
Jeg viser til tidligere reiste spgrsmal i forbindelse med annullert innkalling til &rsmgte som var
berammet til 10.05.2020 og melder med dette fglgende saker til nytt berammet arsmote.

Lovpalagt HMS og internkontroll.

Det henvises til Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheter
{Internkontrollforskriften)

Borettslag og sameier er virksomheter pa lik linje med andre bedrifter, og ma saledes fglge
internkontrollforskriften §5 Styret har ansvaret for HMS og internkontroll.

A jobbe forebyggende med brannsikkerhet er en stor del av dette og skal dokumenteres skriftlig. Det
kan stilles mange spgrsmal i forhold til dette, men jeg ber i farste omgang om at styret redegjor for
det arbeid som foreligger

Forslag til vedtak:

e Styret redegjer for hvordan lovpalagt HMS og interkontroll gjeres i dag
samt fremleqger hvilken skriftlig dokumentasjon som foreligger.
Eventuell manglende lovpalagt HMS oq internkontroll iverksettes straks
og gis hayeste prioritet med lepende orientering til seksjonseierne.
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Sak 3 i innkallingen av 10.05.2021 I"\rsoppgjmret

Til regnskapet:

Jeg har i egen eposthenvendelse stilt spgrsmal hva som er de reelle felleskostnadene og bedt om at
de reelle tallene synliggjsres. Regnskapet for 2020 viser at all innbetaling til vedlikeholdsfond har gatt
med til 3 dekke fellesutgifter og at man i tillegg til dette opererer med et underskudd pa kr. 115.000,-

Mange sameier har vedtektsfestet at det skal etableres et vedlikeholdsfond. Noen vedtektsfester at
det ogsa skal spares opp til fondet har en stgrrelse pa 2 grunnbelgp av folketrygden noe som i dag
betyr omtrent kr. 45 tusen pr. seksjon. Dette ville for Storoborg sameie utgjgre i st@rrelsesorden ca
900.000,- kroner. Et sameie ma paregne at man etter en del ar kan fa store vedlikeholdskostnader. Et
eksempel pa dette foreligger i forbindelse med foreslatt rarfornying. Normalt har et sameie en
fremtidig vedlikeholdsplan a forholde seg til slik at man kan spare jewvt i forhold til forventet
fremtidig vedlikehold.
Jeg ber om at det redegjgres for i hvilken grad det foreligger en vedlikeholdsplan samt hvorfor man
over flere ar har latt innbetalinger til vedlikeholdsfond ga med til den ordineere driften og at styret
synliggjgr de reelle felleskostnadene til Storoborg sameie. Det er ogsa @nskelig at styret redegjor for
sitt syn p&4 om sameiet bor gke felleskostnadene opp til reelle kostnader samt hvorledes man
vurderer behovet for a etablere et reelt vedlikeholdsfond uten at dette i framtiden «blir borte» i den
ordineere driften.
Forslag til vedtak:

« Styret redeqjor for, og synliggjer de reelle felleskostnadene og

fremleqger et budsjett som hensyntar kostnadsbildet i 2020.

¢« Dersom det ikke foreligger en vedlikeholdsplan sa ma dette utarbeides
en plan som viser vedlikeholdsbehovet i henhold til en foreliggende
norm (eksempelvis FDV-ngkkelen - forvaltning, drift og vedlikehold |
Holte) Straks denne foreligger sa innkalles det til et ekstraordinzert
arsmete hvor det fremleqges et forslagq til vedtektsendring hvor det

inntas etablering av et vedlikeholdsfond hvor arlig sparing forventer a
dekke inn kommende vedlikehold

Til tidligere av styret meldt sak 5:
Nye balkonger er et «seerlig bomiljgtiltak» «som gar ut over vanlig forvaltning» som etter
eierseksjonslovens § 50 vurderes til 4 kreve enstemmighet fra alle bergrte seksjonseiere
Sak 5.1 ma etter undertegnedes oppfatning deles og utredes i to deler slik at arsmgtet tar stilling til
nye balkonger og rafornying hver for seg. Det ma redegjgres for hvert enkelt kostnadsbilde og
fremlegges saksgrunnlaget som styret fremmer sine anbefalinger pa. To entrepriser er bakt sammen i
en sum sammen med kostnader til byggeledelse. Et minstekrav burde vaere at man delte opp dette i
tre saker og fremmet en mer detaljert utredning rundt den enkelte sak. Jeg regner med at det er
gjort en tilstandsvurdering i forbindelse med en rgrinspeksjon, og at det er innhentet tilbud fra flere
leverandgrer. Dette burde etter min mening veert fremlagt sammen med gvrige drsmgtepapirer.
Forslag til vedtak:
+ Sak om nye balkonger og rgrfornying utsettes inntil det foreligger en
fremtidig vedlikeholdsplan oq behovet for fremtidige
vedlikeholdskostnader er klarlagt.

Sak 5.2 Tildeling av parkeringsplasser
Styret har fremlagt fglgende alternativer:
1 Beholde parkeringsbestemmelsene slik som per i dag;
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1. Endre bestemmelsen til «De 9 faste plassene tildeles, etter venteliste til
beboere.»;
2. Undersgke muligheten for & opprette én parkeringsplass per seksjon, samt
gjesteparkering.
Eierseksjonslovens § 27 sier "Det kan ikke inntas bestemmelser i vedtektene som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning". Det eneste
mulige og reelle forslaget her derfor punkt 3. De to gvrige strider mot eierseksjonsloven. Et annet og
mere sannsynlig alternativ enn punkt 3 er 4 etablere en rullering slik at alle seksjonseiere som har et
parkeringsbehov far anledning til slik bruk innenfor en tidsperiode pa for eksempel tre ar slik at det
etableres en rullering etter meldt behov. Den eller de som har lengst benyttet parkeringsplass etter
tre &r viker for seksjonseiere som star pa venteliste etter ansiennitet pa ventelista
Forslag til vedtak:
¢ Ni av sameiets parkeringsplasser leies ut som faste plasser til
eierseksjoner med parkeringsbehov. Leieperioden er tre ar eller inntil
det foreligger snske om leie fra andre eierseksjoner. Eierseksjon med
lengst leietid trer ut forst oq deretter i henhold til lengst leietid. Det er
tidspunkt for innmeldt behov som bestemmer ansiennitetsrekkefslge

pa ventelista

Med vennlig hilsen

5.2 Vedlikehold av avigpsrer
Styret har over en lengre periode hatt flere bedrifter inne for befaring av
soilrer (bl.a. Olimb, Proline, TT Teknik). Na nylig var Spylevakta inne for
rensing og inspeksjon, for & gi en mer objektiv evaluering av rgrene. Det ble
avdekket mye rust, et brudd i bunnledningen og et klart behov for fornying.

Navzerende tilbud fra TT Teknik ligger pa ca kr. 1.600.000,-, og er ansett
som ett ngdvendig vedlikehold som ber gjeres i neermeste fremtid.

Sameiets tiltenkte representant og prosjektleder for dette prosjektet er
Sivilingenigr/byggeleder Arild Sando, fra selskapet Stener Sgrensen AS.

Styret foreslar at dette arbeidet lanefinansieres. Alternativet er
kapitalinnkalling fra seksjonseierne.

5.3 Etablering av nye balkonger
Styret utarbeidet i 2019 et prosjekt for nye balkonger, og dette ble vedtatt i

sameiet, men ikke godkjent i kommunen. Styret har nd engasjert Balco AS
som er Europas sterste innen balkongprosjekt. Styret har i tillegg valgt &
engasjere Sivilingenigr/byggeleder Arild Sando, fra selskapet Stener
Sgrensen AS.
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Arild Sando er tiltenkt som sameiets prosjektleder.
Ved vedtak i 2019 var estimert husleiekonsekvens per maned for hver
seksjon ca. kr 1000,-. N& omtrent 3 &r senere har styret sammen med
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Hammersborg Eiendomsforvaltning estimert at etablering av nye balkonger
fra Balca AS vil ha en husleiekonsekvens per maned for hver seksjon pé ca.
kr 1250;-

Dersom det ikke vedtas & etablere nye balkonger, vil det vaere ngdvendig
med relativt omfattende vedlikehold av eksisterende balkonger. . Et slikt
vedlikehold vil ha en kortere levetid enn 4 etablere nye balkonger, og
dermed kortere lagpetid for 1an, som vil gi en estimert husleiegkning pa ca.
900kr per maned. Vaktmester har cppdaget at store betongfragmenter falt
ned fra 5. etasje og styret stér ansvarlig for & forvalte eiendommen pé en
forsvarlig mate.

NYE BALKONGER

Nye balkonger etableres. @konomisk ramme som angitt i tilbud fra Balco
AS med tillegg av sikkerhetsmargin, kostnader til byggeledelse, og
sgknader, 3. partskontroll vil vaere totalt ca kr 9 400 000,- inkl. mva.

Prosjektet finansieres ved laneopptak i DNB over 35 ar, hvor dagens rente
er 2,95 %. Ved utnyttelse av hele ldnerammen estimeres gkt
ménedskostnad for etablering av nye balkonger til & vaere kr 1 250.

Styrets innstilling - Forslag til vedtak:

Arsmatet gir styret fullmake til & inngé avtale med Balco AS om et
balkongprosjekt, og Stener Sgrensen AS med byggeledelse.
Kostnadsramme for prosjektet er kr. 9.400.000,- og styret gis fullmakt til &
lanefinansiere dette.

Gyldig vedtak krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

5.4 Tildeling av parkeringsplasser
Det er reist spgrsmal vedrgrende sameiets parkeringsbestemmelser, og
hvorvidt de er i trad med eierseksjonsloven vedrgrende tildeling av faste
parkeringsplasser.
Bestemmelsen det refereres til er som felger:
«De 9 faste plassene tildeles, etter ansiennitet, til seksjonseiere som selv bor |
Sameiet»,

og at dette strider med eierseksjonsloven & 27 som sier (bl.a.) felgende:
«Det kan ikke inntas bestemmelser i vedtektene som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pG andre seksjonseieres
bekostning.»

Hvorpa seksjonseiere som bor i Sameiet har en fordel over seksjonseiere
som ikke bor i sameiet. Spgrsmalet er hvorvidt denne fordelen er urimelig
eller ei.

Styret ber om arsmetets innstilling til endring av bestemmelsen. Alternativer
kan vaere, men ikke begrenset til:
+ Beholde parkeringsbestemmelsene slik som peri dag;
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+ Endre bestemmelsen til «De 9 faste plassene tildeles, etter venteliste til

beboere.»;
+ Undersgke muligheten for & opprette én parkeringsplass per seksjon, samt
gjesteparkering.
Sak 6: Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlem
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STYRETS ARSBERETNING 2020
Sameiet Storoborg

Tillitsvalgte
Pa ordinzrt sameiermete 12.03.20 fikk styret folgende styresammensetning;
Morten Moksnes styreleder - til 2021
Erdal Krckov styremedlem - til 2022
@yvind Lie Thommesen styremedlem - til 2021
Marie @stgaard varamedlem - til 2021
Likestilling

Sameiets styre bestir av 3 menn. Styrets leder er mann. Sameiet falger likestillingsloven, og tilstreber likestilling
ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i
boligselskapet.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av Braekhus Eiendom AS. Kontaktperson er Kim Martinsen. Styreleder har jevnlig
kontakt med forretningsferer.

Selskapets revisor er RSM Norge AS.

Takster og forsikringer
Selskapet bestar av Grefsenveien 42 1 Oslo kommune med gnr. 76, bur. 179. Garden er fullverdiforsikret i
Gjensidige Forsikring.

Mpestevirksomhet
Styret har i perioden hatt lapende kontakt pr. mail og telefon.

Styret har i perioden arbeidet med falgende saker;

Rens av ventilasjonskanaler;

Etablering av nye balkonger;

Beskjering av heye trer ved balkongside av sameiet;

Nytt nekkelssytem for hovedinngangsderer;

Korrespondanse og forhandling med Sporveien for feste av kabelforing;
Korrespondanse med forretningsferer, sameiere og beboere;
Befaring av nedvendig vedlikehold av avlepsrer;

Kontroll og fornying av brannslukkere i fellesrom;

Kontroll og oppfelging av brannvarslingsanlegg i fellesareal;
Rydding/bortkjering fra tilfluktsrom, kjeller og loft.
Oppfelging av adgangskontroll.

Administrasjon av vaktmestertjenester og renhold.

Styret minner om viktigheten av at beboere folger med pé oppslagstavlene i oppgangene. Dette er en viktig
kommunikasjonskanal mellom styre og beboere.

Det har vert 1 overdragelse i 2020.

I perioden er det, i tillegg til ordinzert styrehonorar, utbetalt folgende godtgjerelser til styrets
medlemmer:
Ingen.

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som falger av lov om eierseksjonssameier, og har til formal 4 drive
ciendommen i samrad med og til beste for sameierne. Virksomheten drives i Oslo kommune.

Ansatte/arbeidsmiljs

Selskapet har for tiden ingen ansatte. Arbeidsmiljeet i styret anses for & vare godt.
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Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre milj@ utover det som anses som vanlig for et
boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

Okonomi
Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Resultatregnskapet viser et underskudd pé kr. 102.923,-. For avrig vises til regnskapet med noter, budsjett og
kommentarer under regnskapsbehandling pa arsmetet.

Underskuddet dekkes av egenkapital. Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter som
selskapet har hatt er medtatt i det framlagte regnskapet.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsérets slutt som pavirker resultatet eller selskapets stilling.

Oslo, 23. april 2021

Morten Moksnes, styreleder

Byvind Lie Thommesen, styremedlem Erdal Krckov, styremedlem
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Driftsinntekter

Fellesutgifter

Andre leieinntekter
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnader
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Andre honorarer
Forsikringspremier
Energikostnader
Kommunale avgifter

Andre driftskostn. eiendom
Driftskostnader administrasjon
Reparasjoner og vedlikehold
Andre kostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter
Finanskostader

Resultat av finansposter

Arsresultat

W Hommersborg

Resultatregnskap 2020
Sameiet Storoborg
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belgp i NCK
Regnskap 2020 Regnskap 2019 Budsjett 2020 Budsjett 2021
Note
2 992 884 974 948 1348 000 1028 000
3 41 896 47 036 6 000 32 000
4 119636 124 836 119 000 119 000
1154 416 1146 820 1473 000 1179 000
5 45640 20 538 42 000 40 000
6 6 955 6 830 7000 7 000
40248 39 524 41 000 42 000
7 10 819 124 906 10 000 10 000
82 564 76 680 86 000 90 000
8 255084 421 153 427 000 427 000
9 190 744 176 148 191 000 195 000
10 330 602 277 545 269 000 274 000
11 9 096 7236 10 000 10 000
12 332884 65 888 85 000 75 000
13 10736 7673 7 000 10 000
1315372 1224119 1175 000 1180 000
-160 956 -77 299 298 000 -1 000
14 12 393 17 736 9000 9 000
0 0 281000 0
12 393 17 736 -272 000 9 000
-148 563 -59 564 26 000 8 000

Resultatrapport 2020 for Sameiet Storoborg
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Balanse pr. 31.12.2020

Note 2020
Eiendeler
Omliepsmidier
Kortsiktige fordringer 15 120 496
Bankinnskudd og kontanter 16 663 904
Sum omlgpsmidler 784 399
Sum eiendeler 784 399
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital/udekket tap 566 501
Arets resultat -148 563
Sum egenkapital / (- udekket tap) 17 417 938
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 95 245
Leverandargjeld 186 003
Annen kortsiktig gjeld 18 85213
Sum kortsiktig gjeld 366 461
Sum gjeld 366 461
Sum egenkapital og gjeld 784 399

Morten Moksnes
Styrets leder

OSLO, /26.02.2020
Styret for Sameiet Storoborg

Erdal Krckov
Styremedlem

‘1. Hommersborg
H. Giandomatonclining

Sameiet Storoborg
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belep i NOK

2019

106 998
793 336

900 334

900 334

566 501
0

566 501

130 103
151697
52033

333833
333 833

900 334

@yvind Lie Thommessen
Styremedlem

Balanserapport 2020 for Sameiet Storoborg
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Noter til drsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlspsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlepende i den perioden filtakene utfares.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

Zkonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter
2020 2019
Fellesutgifter 781 608 781608
Leieinntekter utl.leil.- LIGNING 194 876 179740
Parkeringsplass 16 400 13 600
Sum fellesutgifter 992 884 974 948
Note 3 Andre leieinntekter
2020 2019
Innflytningsgebyr 1300 500
Leie boder 34 656 34 656
Leietillegg stram 5940 11 880
Sum andre leieinntekter 41 896 47 036
Note 4 Andre driftsinntekter
2020 2019
Diverse inntekter 3300 8§ 700
Negkkelsalg 800 600
Vedlikeholdsfond 115 536 115 536
Sum andre inntekter 119 636 124 836
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Note 5 Lennskostnader

2020 2019

Arbeidsgiveravgift 5640 2538
Styre- og matehonorar 40 000 18 000
Sum Ignnskostnader 45 640 20538

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det ble avsatt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for & vasre godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.

Note 6 Revisjonshonorar

2020 2019
Revisjonshonorar 6 955 6830
Sum revisjonshonorar 6955 6830
Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.
Note T Andre honorar
2020 2019
Andre tjenester/honorarer 7019 0
Arkitektutgifter 0 31313
Juridisk honorar (BDA) 3 800 93594
Sum andre honorar 10 819 124 906
Note & Energikostnader
2020 2019
Fjernvarme 238 490 404 450
Stram 16 594 16 703
Sum energikostnader 255084 421 153
Note $ Kommunale avgifter
2020 2019
Renovasjonsavgift 69 238 66 193
Vannavgift 121 506 109 955
Sum kommunal avgifter 190 744 176 148
Note 10 Andre driftskostnader
2020 2019
Annet renhold 0 1625
Kabel-tv/intermett 174 114 179 685
Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 385 1078
Matteleie 5250 5250
Nekler, laser, navneskilt o.l. 72 950 6 366
Sngbreyting og streing 24 375 24 375
Trappevask/renhold 15 800 15000
Vaktmestertjeneste, fast 37728 38 266
Verktay og redskaper 0 5900
Sum andre driftskostnader eiendom 330 602 277 545
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Note 11 Driftskostnader administrasjon

2020 2019
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 2924 2872
Ikke fradragsberettigede gaver 1013 0
IT kostnader 3340 3302
Porto 1819 1062
Sum driftskostnader administrasjon 9 096 7236
Note 12 Reparasjon og vedlikehold
2020 2019
Balkonger 182 365 25063
Brannvernsutstyr 8393 5175
Elektrikerarbeid 21639 0
Gartnerarbeid - grentanlegg 76 551 35650
Vedlik.h egeneid leiligh/lok 5499 0
Vedlikehold og rep. bygning 38 438 0
Sum reparasjoner og vedlikehold 332 884 65 888
Note 13 Andre kostnader
2020 2019
Andre kostnader 3944 1058
Bank og kortgebyr 6792 6613
@re-/kroneavrunding 0 2
Sum andre kostnader 10 736 7673
Note 14 Finansinntekter
2020 2019
Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige 10 276 10 217
Renteinntekter av bankinnskudd 2117 7519
Sum finansinntekter 12 393 17 736
Note 15 Kortsiktige fordringer
2020 2019
Kundefordringer -17 986 -62 283
Kunderestanse 29 841 64 699
Kundefordringer 11 855 2416
Periodisering forsikring 86 248 82 564
Periodisering kabel TV 22 393 22019
Andre kortsiktige fordringer 108 641 104 583
Sum kortsiktige fordringer 120 496 106 998
Note 16 Kontanter og bankinnskudd
2020 2019
Bank skatt .00524 2434 2434
Nordea01495 661470 790 902
Sum kontanter og bankinnskudd 663 904 793 336
Note 17 Egenkapital
2020 2019
Vedlikeholdsfond 64 808 64 808
Annen egenkapital 501 693 501 693
Sum egenkapital 01.01 566 501 566 501
Arets resultat -148 563 0
Sum egenkapital 31.12 417 938 566 501
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Note 18 Kortsiktig gjeld
2020 2019
Andre palgpte kostnader 39 261 52005
Purregebyrer BDE 312 28
Skyldig lenn/styrehonorar 45 640 0
Sum annen Kortsiktig gjeld

85213 52033
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Dersom du ikke kan mate pa Grsmatet kan du mate ved fullmektig.

@nsker du @ benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

Jeg, er eier av seksjon nr. ... i

sameiet Storoborg.

Jeg kan ikke mote pa arsmetet den 30. juni 2021, og gir med dette

fullmaket til & mete og avlegge

stemme for meg.

, den

Underskrift

$'1% Hammersborg

A~ Eiendomsforvaltning
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RSM

RSM Norge AS

Til &rsmetet | Sameiet Storoborg Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Storoborgs arsregnskap som viser et underskudd pa kr 148 563. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske plikter i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasfon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapperten bortsett fra
arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige
informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: 4/BDA-XOPGW-7J8HO-IBO30-5[7NC-27X(C3

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har cpparbeidet oss under revisjonen, eller hvervidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi kenkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rappertere det. Vi har ingenting a rapportere i s4 henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal e ntity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Reviso rfo rening .

16.06.2022 kI 17:59 Brgnngysundregistrene Side 29 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971525967

Revisors beretning 2020 for Sameiet Storoborg RS hn

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https//revisorforeningen. no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjcnal standard for attestasjonscppdrag ISAE 3000 Atlestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkoniroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &
sarge for ordentlig og oversikilig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Nerge.

Oslo, 14. juli 2021
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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