== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 673 116

Aksjeselskap

SELSBAKK EIENDOM AS
Bukkvollan 9

7020 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Egil Myhre
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2484 594 2 408 568
Sum inntekter 2484594 2408 568
K ostnader

Lgnnskostnad 1 1035913 986 810
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 521 376 535 389
Annen driftskostnad 1,3 1314 425 1119453
Sum kostnader 2871715 2641652
Driftsresultat -387 121 -233 084

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 812
Sum finansinntekter 812
Annen rentekostnad 252 664 372033
Sum finanskostnader 252 664 372033
Netto finans -252 664 -371221
Ordineert resultat far skattekostnad -639 785 -604 305
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -139 651 -132 087
Ordineert resultat etter skattekostnad -500 134 -472 218
Arsresultat -500 134 -472 218
Arsresultat etter minoritetsinter esser -500 134 -472 218

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 5 -500 134 -457 371
Overfaringer annen egenkapital 5 -14 847
Sum overfaringer og disponeringer -500 134 -472 218
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4,6 824 170 684 519
Sum immaterielle eilendeler 824 170 684 519

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 17 222 904 17 737 274
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 2 7 007
Sum varigedriftsmidler 17 222 904 17 744 281
Sum anleggsmidler 18 047 074 18 428 800
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 371617 372183
Andre fordringer 29 220 56 935
Sum fordringer 400 837 429118

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 221528 228 900
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 221528 228 900
Sum omlgpsmidler 622 365 658 018
SUM EIENDELER 18 669 439 19086 817

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 113970 113970
Sum innskutt egenkapital 113970 113970

29.03.2023 kI 15:28 Brgnngysundregistrene Side 2 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 957 504 457 371
Sum opptjent egenkapital -957 504 -457 371
Sum egenkapital -843 534 -343 401
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 9 8820333 9170857
Langsiktig konserngjeld 10 10077 127 9670 127
Sum annen langsiktig gjeld 18 897 460 18 840 984
Sum langsiktig gjeld 18 897 460 18 840 984

Kortsiktig gjeld

Skyldig offentlige avgifter 198 509 149 416
Annen kortsiktig gjeld 417 004 439 818
Sum kortsiktig gjeld 615 513 589 234
Sum gjeld 19512973 19430218
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 669 439 19 086 817
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 788726

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

984 673 116
Aksjeselskap
SELSBAKK EIENDOM AS
Selsbakkvegen 36A
7027 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: John Egil Myhre
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Organisasjonznr: 984 673 116
SELSBAKK ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 484 594 2 408 568

Sum inntekter 2 484 594 2 408 568

Kostnader

Lennskostnad 1 1 035 913 986 810

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 521 376 535 389

Annen driftskostnad 1,3 1 314 425 1 119 453

Sum kostnader 2 871 715 2 641 652

Driftsresultat -387 121 -233 084

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 812

Sum finansinntekter 812

Annen rentekostnad 252 664 372 033

Sum finanskostnader 252 664 372 033

Netto finans -252 664 =371 221

Ordinert resultat fer

skattekostnad -639 785 -604 305

Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 -139 651 -132 087

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -500 134 -472 218

Arsresultat -500 134 -472 218

Araresultat etter

minoritetsinteresser -500 134 -472 218

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5 -500 134 -457 371

Overferinger annen

egenkapital 5 -14 847

Sum overferinger og

disponeringer -500 134 -472 218
Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 984 673 116 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Organisasjonznr: 984 673 116
SELSBAKK ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4,6 824 170 684 519
Sum immaterielle eiendeler 824 170 684 519

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 17 222 204 17 737 274
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 2 7 007
Sum varige driftsmidler 17 222 904 17 744 281
Sum anleggsmidler 18 047 074 18 428 800
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 371 617 372 183
Andre fordringer 29 220 56 935
Sum fordringer 400 837 429 118

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 221 528 228 900
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 221 528 228 900
Sum omlepsmidler 622 365 658 018
SUM EIENDELER 18 669 439 19 086 817

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 113 9270 113 970

Sum innskutt egenkapital 113 970 113 970

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 957 504 457 371

Sum opptjent egenkapital -957 504 -457 371

Sum egenkapital -843 534 -343 401
Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 984 673 116 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984673116

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 8 820 333 9 170 857
Langsiktig konserngjeld 10 10 077 127 9 670 127
Sum annen langsiktig gjeld 18 897 460 18 840 984
Sum langsiktig gjeld 18 897 460 18 840 984
Kortsiktig gjeld

Skyldig offentlige avgifter 198 509 149 416
Annen kortsiktig gjeld 417 004 439 818
Sum kortsiktig gjeld 615 513 589 234
Sum gjeld 19 512 973 19 430 218
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 669 439 19 086 817

Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 984 673 116 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Organisasjonznr: 984 673 116
SELSBAKK ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

1.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

29.03.2023 kl 15:28 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984673116

Arsregnskap 2021
for
Selsbakk Eiendom AS

Foretaksnr. 984673116

Utarbeidet av:

Alpha Aksepta AS

Autorisert regnskapsfererselskap
Heimdalsvegen 10

7080 HEIMDAL
Regnskapsfarernummer 986270027
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Selsbakk Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 2 484 594 2 408 568
Sum driftsinntekter 2484 594 2 408 568
Driftskostnader

Lennskostnad 1 1035913 986 810
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 521376 535 389
Annen driftskostnad 1,3 1314 425 1119453
Sum driftskostnader 2871715 2 641 652
DRIFTSRESULTAT {387 121) {233 084)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 0 812
Sum finansinntekter 0 812
Finanskostnader

Annen rentekostnad 252 664 372033
Sum finanskostnader 252 664 372033
NETTO FINANSPOSTER {252 664) {371 221)
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD {639 785) {604 305)
Skattekostnad pé ordineert resultat 4 (139 651) (132 087)
ORDINART RESULTAT {500 134) {472 218)
ARSRESULTAT {500 134) {472 218)
OVERFORINGER

Overfgringer annen egenkapital 5 0 (14 847)
Fremfering av udekket tap 5 (500 134) (457 371)
SUM OVERF@RINGER {500 134) {472 218)
Arsregnskap for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Selsbakk Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020

EIENDELER
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4.6 824 170 684 519
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 17 222 904 17 737 274
Driftsl@sgre, inventar, verktgy, kontorm. 2 0 7 007
Sum anleggsmidier 18 047 074 18 428 800
Omlgpsmidler
Kundefordringer 371617 372183
Andre fordringer 29220 56 935
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 221 528 228 900
Sum omlgpsmidler 622 365 658 018
SUM EIENDELER 18 669 439 19 086 817
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 8 113 970 113 970
Sum innskutt egenkapital 113 970 113 970
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 (957 504) (457 371)
Sum opptjent egenkapital {957 504) {457 371)
Sum egenkapital {843 534) {343 401)
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 8 820 333 9170 857
Langsiktig gjeld til konsernselskap 10 10077 127 9670127
Sum annen langsiktig gjeld 18 897 460 18 840 984
Kortsiktig gjeld
Skyldig offentlige avgifter 198 509 149 416
Annen kortsiktig gjeld 417 004 439 818
Sum kortsiktig gjeld 615513 589 234
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 669 439 19 086 817
TRONDHEIM 31/05-2022

John Egil Myhre
Daglig leder/styrets leder
Arsregnskap for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

De regnskapsprinsipper som er gjengitt i regnskapslovens kapittel 4 om grunnleggende
prinsipper og god regnskapsskikk og kapittel 5 om vurderingsregler er ikke gjengitt i denne
innledende noten om regnskapsprinsipper dersom det ikke foreligger forhold ved
regnskapsposten eller prinsippene og vurderingsreglene som fordrer en presisering (valgadgang
mv).

Unntaksreglene i regnskapsloven for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt spesielt.

Presiseringer mht regnskapsprinsipper:

Anleggsmidler

Linezere avskrivninger over driftsmidlenes forventede skonomiske levetid er lagt til grunn ved
beregning av avskrivningsbelap.

Inntektsfering

Leieinntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Fortsatt drift

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at denne
forutsetningen er tilstede.

Noter for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Selsbakk Eiendom AS

Note 1 - Godtgjoerelser

Noter 2021

Selskapet har hatt 1 arsverk i regnskapsaret.

Spesifikasjon av lennskostnader

Lenn
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader

Andre lgnnsrelaterte ytelser

Totalt

lar
907 357
128 557

0
0

1035913

| fjor

868 218
117 896
0

695

986 810

Selskapet har ikke etablert en obligatorisk tjenestepensjon. Selskapet er heller ikke pliktig til & ha

en slik ordning.

Det er ikke utbetalt godtgjarelse til styret eller daglig leder.

Kostnadsfart revisjonshonorar i regnskapsaret var kr. 24 469,-, og alt dette var ordinzer revisjon.

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger Driftslesare,

og annen fast inventar, verktoy,

efendom kontorm.

Anskaffelseskost pr. 1/1 21338277 106 098
+ Tilgang 0 0
- Avgang 0 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 21336 277 105 098
Akk. avinedskr. pr 1/1 3599003 98 091
+ Ordinzere avskrivninger 514 370 7 007
+ Avskr. pa oppskrivning 0 0
- Tilbakefart avskrivning 0 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 4113373 105 098
Balansefart verdi pr 31/12 17 222 904 0
Prosentsats for ord.avskr 2-10 20-20

Note 3 - Hendelser etter balansedagen

Sum

21441 375
0

0

21 441 375
3 697 094

521 376

0

0

0

4218 471

17 222 904

Regnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Selskapet er forelgpig ikke hardt
rammet av koronavirus, Covid-19, da selskapet driver med utleie av fast eiendom og selskapet
kun har 1 ansatt. Styret er imidlertid klar over at dette kan medfere tap pa fordringer som en
falge av at leietakere far problemer med a gjere opp for seg. Styret er av den oppfatning at
selskapet har en god akonomi, tett dialog med leietakere og at dette uansett ikke vil pavirke

| Noter for Selsbakk Eiendom AS

Organisasjonsnr. 984673116 |

29.03.2023 kl 15:28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021

konklusjonen om fortsatt drift.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller

= Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat
= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart)
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart)

= Ordinaer skattekostnad
Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt
= Betalbar skatt i balansen

-639 785
5009
456 662

-178 113

0
0

0
-139 631

-139 651
22

Noter for Selsbakk Eiendom AS

Organisasjonsnr. 984673116
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021
Note 5 - Annen egenkapital
Aksjekapital / Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 113970 -457 371 -343 401
Anvendt il rsresultat -500 134 -500 134
Pr 31.12. 113 970 -957 504 -843 534

Selskapets egenkapital er tapt. Innlan i selskapet er finansiert gjennom morselskap, og
selskapet er av oppfatning av at det ligger merverdier i eiendomsmassen.

Note 6 - Utsatt skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2021 2020
+ Driftsmidler inkl. goodwill -2611 200 -2 154 538
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 1135 027 956 914
= Grunnlag utsatt skatt -3 746 227 -3 111 452
Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skatt 3746 227 3111 452
= Grunnlag utsatt skattefordel 3746 227 3111 452
Utsatt skattefordel 824 170 684 519

Note 7 - Bankinnskudd, kontanter o.l.
Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 103 566 og utgjorde pr 31.12. i fior kr 103 566.

Note 8 - Selskapskapital

Selskapet har 100 aksjer palydende kr 1 139,70 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 113 970.

Selskapet har en aksjonzer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Jacta AS 989 116 568 100 100,00 %

Note 9 - Pantstillelseslan

| Noter for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116

29.03.2023 kl 15:28 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021

Selskapet har 2 lan i Handelsbanken.
Saldo pa disse pr 31.12.21 er hhv kr 3 834 927 ,- og kr 4 985 406,-.
Tilsammen kr 8 820 333,-.

Andel gjeld med forfall etter 5 ar utgjar hhv kr 3 008 126,- og kr 3 907 972 -
Tilsammen kr 6 914 098, -

Eiendommene i selskapet er stilt som pantstillelse for lAnene.

Note 10 - Langsiktig gjeld til konsernselskaper
Det er langsiktig gjeld til morselskapet Jacta AS pa kr 10 077 127 ,-

Noter for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984673116

Revisjonsfirmaet

LEIF LANGO AS

Statsautorisert revisor

Til generalforsamlingen i Selsbakk Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Selsbakk Eiendom AS' &rsregnskap som viser et underskudd pa kr 500 134, Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som

Revisjonsfirmaet Leif Lange AS, Ranheimsvegen 7A, 7044 Trondheim
Telefon 951 48 494, e-post: leiflango@lango.no, org.nr.: 971654104, www .lango.no
Medlem av Den norske Revisorforening
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vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 31. mai 2022
Revisjonsfirmaet Leif Lange AS

C ’
Leif Lang

Statsautorisert revisor

29.03.2023 kl 15:28 Brgnngysundregistrene Side 19 av 27



== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984673116

Arsregnskap 2021
for
Selsbakk Eiendom AS

Foretaksnr. 984673116

Utarbeidet av:

Alpha Aksepta AS

Autorisert regnskapsfererselskap
Heimdaisvegen 10

7080 HEIMDAL
Regnskapsferernummer 986270027
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[ Selsbakk Eiendom AS
Resultatregnskap
Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 2484 594 2 408 568
Sum driftsinntekter 2484 594 2 408 568
Driftskostnader

Lennskostnad 1 1035913 986 810
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 521 376 535 389
Annen driftskostnad 1,3 1314 425 1119453
Sum driftskostnader 2871715 2 641 652
DRIFTSRESULTAT (387 121) {233 084)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Annen renteinntekt 0 812
Sum finansinntekter 0 812
Finanskostnader

Annen rentekostnad 252 664 372033
Sum finanskostnader 252 664 372033
NETTO FINANSPOSTER (252 664) (371 221)
ORDINART RES. FAR SKATTEKOSTNAD {639 785) (604 305)
Skattekestnad pa ordinzert resultat 4 (139 8651) (132 087)
ORDINART RESULTAT (500 134) (472 218)
ARSRESULTAT (500 134) (472 218)
OVERFOGRINGER

-Qverferinger annen egenkapital 5 0 (14 847)
Fremfaring av udekket tap 5 (500 134) (457 371)
SUM OVERF@RINGER (500 134) (472 218)

| Arsregnskap for Selsbakk Eiendom AS

Organisasjonsnr, 884673116 |
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Selsbakk Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftslgsere, inventar, verktay, kontorm.
Sum anleggsmidler

Omiepsmidler
Kundefordringer

Andre fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlapsmidler

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld

Skyidig cffentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUMEGENKAPITAL OG GJELD ™ ~

TRONDHEIM 31/05-2022

John Egil Myhre
Daglig leder/styrets leder

AR “\W’“

Note

4,6

31.12.2021 31.12.2020
824 170 684 519
17 222 904 17 737274
0 7007
18 047 074 18 428 800
371617 372183
29 220 56 935
221528 228 900
622 365 658 018
18 669 439 19 086 817
113 970 113 970
113 970 113 970
(957 504) (457 371)
(957 504) (457 371)
(843 534) (343 401)
8 820 333 9 170 857
10077 127 9670 127
18 897 460 18 840 984
198 509 149 416
417 004 439818
615 513 589 234
18 669 439 19 086 817

| Arsregnskap for Selsbakk Eiendom AS

Organisasjonsnr. 984673116 |
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Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk, Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

De regnskapsprinsipper som er gjengitt i regnskapslovens kapittel 4 om grunnleggende
prinsipper og god regnskapsskikk og kapittel 5 om vurderingsregler er ikke gjengitt i denne
innledende noten om regnskapsprinsipper dersom det ikke foretigger forhold ved
regnskapspasten eller prinsippene og vurderingsreglene som fordrer en presisering (valgadgang
mvy}.

Unntaksreglene i regnskapsloven for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt spesielt.
Presiseringer mht regnskapsprinsipper:

Anleggsmidler

Lineeare avskrivninger over driftsmidlenes forventede skonomiske levetid er lagt til grunn ved
beregning av avskrivningsbelep.

Inntektsfering

Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Fortsatt drift

Arsoppgijeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at denne
forutsetningen er tilstede.

| Noter for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116 |
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[ Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021

Note 1 - Godtgjorelser
Selskapet har hatt 1 &rsverk i regnskapsaret.

Spesifikasjon av lennskostnader lar | fjor
Lenn 907 357 868 218
Arbeidsgiveravgift 128 557 117 896
Pensjonskostnader 0 0
Andre lgnnsrelaterte ytelser 0 695
Totalt 1035913 986 810

Selskapet har ikke etablert en obligatorisk tienestepensjon. Selskapet er heller ikke pliktig til & ha
en slik ordning.

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret eller daglig leder.

Kostnadsfart revisjonshonorar i regnskapsaret var kr. 24 469,-, og alt dette var ordinesr revisjon.

Note 2 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger Driftslesere, Sum

og annen fast inventar, verktoy,

eiendom kontorm.
Anskaffelseskaost pr. 1/1 21336 277 105 098 21 441 375
+ Tilgang Q 0 0
- Avgang 1] 0 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 21336 277 105 098 21441375
Akk. av/nedskr. pr 11 3 595 003 98 091 3697 094
+ Ordineere avskrivninger 514 370 7007 521 376
+ Avskr. pa oppskrivning 0 0 Q
- Filbakefart-avskrivhing—————————0 - 0 4]
+ Ekstraord nedskrivninger 0 0 0
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 4113373 105 098 4218 471
Balansefert verdi pr 31/12 17 222 904 0 17 222 904

Prosentsats for ord.avskr 2-10 20-20

[ Noter for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116 |
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Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021

Note 3 - Hendelser etter balansedagen

Regnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Selskapet er forelapig ikke hardt
rammet av koronavirus, Covid-19, da selskapet driver med utleie av fast eiendom og selskapet
kun har 1 ansatt. Styret er imidlertid klar over at dette kan medisre tap pa fordringer som en
falge av at leietakere far problemer med & gjere opp for seg. Styret er av den oppfatning at
selskapet har en god ekonomi, tett dialog med leietakere og at dette uansett ikke vil pavirke

konklusjonen om fortsatt drift.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinzert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller

= Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat
= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfert)
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart)

= Ordinzer skattekostnad
Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt
= Betalbar skatt i balansen

-639 785
5009
456 662

-178 113

Y
0

0
-139 651

-139 651
22

| Noter for Selsbakk Eiendom AS

Qrganisasjonsor. 984673116 |
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Selsbakk Eiendom AS

Noter 2021
Note § - Annen egenkapital
Aksjekapital / Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 113 970 -457 371 -343 401
Anvendt til arsresultat -500 134 -500 134
Pr31.12. 113 970 -957 504 -843 534

Selskapets egenkapital er tapt. Innlan i selskapet er finansiert gjennom morselskap, 0og
selskapet er av oppfatning av at det ligger merverdier i eiendomsmassen.

Note 6 - Utsatt skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2021 2020
+ Driftsmidler inkl. goodwill -2 611 200 -2 154 538
- Skattem. fremf. underskudd som utlignes 1135 027 956 914
= Grunnlag utsatt skatt -3 746 227 -3 111 452
Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skatt 3746 227 3111452
= Grunnlag utsatt skattefordel 3746 227 3 111 452
Utsatt skattefordel 824 170 684 519

Note 7 - Bankinnskudd, kontanter o.l.
Skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 103 566 og utgjorde pr 31.12. i fijor kr 103 566.

Note 8 - Selskapskapital

Selskapet har 100 aksjer palydende kr 1 139,700000 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjar kr
113 970.

Selskapet har en aksjonzer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Jacta AS 989 116 568 100 100,00 %
[ Noter for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116 |
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L Selsbakk Eiendom AS |

Noter 2021

Note 9 - Pantstillelseslan

Selskapet har 2 lan i Handelsbanken.
Saldo pa disse pr 31.12.21 er hhv kr 3 834 927 - og kr 4 985 406,-,
Tilsammen kr 8 820 333,-.

Andel gjeld med forfall etter 5 ar utgjer hhv kr 3 006 126, - og kr 3807 972,-,
Tilsammen kr 6 814 098,-

Eiendommene i selskapet er stilt som pantstillelse for lanene.

Note 10 - Langsiktig gjeld til konsernselskaper
Det er langsiktig gjeld til morselskapet Jacta AS pa kr 10 077 127 -

Noter for Selsbakk Eiendom AS Organisasjonsnr. 984673116 |
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