== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 604 663
Eiersekgonssameie

SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
v/ OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
11.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927604663

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4230 365 3303527
Sum inntekter 4230 365 3303527
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5440

Annen driftskostnad 4286 308 3278189
Sum kostnader 4 462 898 3449339
Driftsresultat -232 533 -145 812

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 816 3035
Sum finansinntekter 6 816 3035
Annen finanskostnad 133 153
Sum finanskostnader 133 153
Netto finans 6 683 2881
Resultat far skattekostnad -225 850 -142 930
Arsresultat -225 850 -142 930
Totalresultat -225 850 -142 930

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -225 850 -142 930
Sum overfaringer og disponeringer -225 850 -142 930
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 76 158

Sum varige driftsmidler 76 158 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 76 158 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5000 6 780
Andre fordringer 63 130 51132
Sum fordringer 68 130 57912
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 463 841 716 936
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 463 841 716 936
Sum omlgpsmidler 531971 774 849
SUM EIENDELER 608 129 774 849

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 42 652 268 502
Sum opptjent egenkapital 42 652 268 502
Sum egenkapital 42 652 268 502
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 494 103 430 003
Annen kortsiktig gjeld 71374 76 344
Sum kortsiktig gjeld 565 477 506 347
Sum gjeld 565 477 506 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 608 129 774 849
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 370813

927 604 663
Eierseksjonssameie
SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
v/ OBOS

Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
11.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.04.2025 kl 14:44

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 51
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Organisasjonznr: 927 604 663
SAMETET SKIFABRIKKEN 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 230 365 3 303 527
Sum inntekter 4 230 365 3 303 527
Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 440

Annen driftskostnad 4 286 308 3 278 189

Sum kostnader 4 462 898 3 449 339

Driftsresultat -232 533 -145 812

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 816 3 035

Sum finansinntekter 6 816 3 035

Annen finanskostnad 133 153

Sum finanskostnader 133 153

Netto finans 6 683 2 881

Resultat fer skattekostnad -225 850 -142 930

Arsresultat -225 850 -142 930

Totalresultat -225 850 -142 930

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -225 850 -142 930

Sum overferinger og

disponeringer -225 850 -142 930
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 927 604 663 Side 1 av 3

29.04.2025 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 5 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927604663

Organisasjonznr: 927 604 663
SAMETET SKIFABRIKKEN 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 76 158

Sum varige driftsmidler 76 158 0

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 76 158 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 000 &6 780
Andre fordringer 63 130 51 132
Sum fordringer 68 130 57 912
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 463 841 716 936
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 463 841 716 936
Sum omlepsmidler 531 971 774 849
SUM EIENDELER 608 129 774 849

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 927 604 663 Side 2 av 3

29.04.2025 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 6 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927604663

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 42 652 268 502
Sum opptjent egenkapital 42 652 268 502
Sum egenkapital 42 652 268 502
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 494 103 430 003
Annen kortsiktig gjeld 71 374 76 344
Sum kortsiktig gjeld 565 477 506 347
Sum gjeld 565 477 506 347
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 608 129 774 849

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 927 604 663 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 604 663
SAMETET SKIFABRIKKEN 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2656
Sameiet Skifabrikken 1
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Velkemmen til &rsmete i Sameiet Skifabrikken 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
11. april 2024 kl. 18:00, OBOS, Haugenveien 13 - Storsalen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtektsendringer

8. Forslag til endring i husordensregler

9. Betalt bilvask

10. Dugnadsdager og driftstilskudd til drift av hageanlegget
11. Renholdsijenester

12. Sameiets vedlikeholdsplan i en 10-ars periode.

13. Oppbygging av vedlikeholdsfondet

14. To forslag fil orienteringssaker: Forslag vedr oppfelgingssak fra i fior, sikring av inngangsderer og
vedtektenes paragraf om vedlikehold av sluk

15. Vedlikeholdsfond

16. Vedlikehcldsplan

17. Forslag/utkast til instruks for valgkomiteen
18. Valgkomité

19. Referat fra styremaoter

20. Referat ifra styremeter

21. Solcelle

2avd42
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22. Vaskeplassen; slangetrommel og heytrykksspyler tilbake pa vegg
23. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Skifabrikken 1

3avd42
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Mats Granby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmaotet

4avd4?2
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapporten.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 240 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 240 000

5av42
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Sak 7
Vedtektsendringer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til endring av paragraf 4-1
Gjesteparkeringsplasser

4. Parkeringsplasser

4-1Det er anlagt 7 gjesteparkeringsplasser inkiusive 1 HC-plass i Sameiet Skifabrikken 1o0g 3 (inkl1 HC-plass)
i Skifabrikken 2. Alle beboere i sameiene Skifabrikken 1 og Skifabrikken 2 har samme tilgang til disse
giesteparkeringsplassene.

Styret kan fastsette naermere retningsiinjer for bruken av p-plassen.

Styret ber om at Arsmetet gir sin tilslutning til endringen.

Vedtektsendring

Om etablering av vedlikeholdsplan, oppbygging av sameiets vedlikeholdsfond og kriterier for bruk av midler fra
fondet.

Nye punkter under punkt 5-2 i paragraf 5

(5) Sameiet skal ha en rulierende vedlikeholdsplan med tidshorisont p& minimum 10 ér. Vedlikeholdsplanen
skal ivareta fremtidig periodisk og planlagt vedlikehold innenfor sd vel bygningsmessige som tekniske
instaliasjoner. Ogsa eiendommens uteomrdades skal omfattes av vediikeholdsplanen.

Styret skal gjere driige vurderinger av vediikeholdsplanens relevans.

(6) Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond til bruk i forbindelse med fremtidig vedlikehold.
Avsetning til sumeiets vedlikeholdsfond bestemmes i forbindelse med forsiag om anvendeise av
driftsresultatet i regnskapet.

(7) Uttak fra sameiets vediikeholdsfond kan kun skje giennom forslag som behandles og vedtas pd drsmetet.
Styret kan unntaksvis, ved akutte tildragelser som kan utlese farlige situasjoner som setter menneskeliv i
fare eller kan medfere store utbedringskostnader hvis tiltak ikke umiddelbart settes i verk, bruke midler fra
vediikeholdsfondet til & sette i verk nedvendige utbedrende tiltak.

Slike saker skal det informeres om pd ferstkommende Grsmete etter hendelsen.

Styret ber om tilslutning til vedtektsendringene

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar forslag til vedtektsendringer i sin helhet som de foreligger

6 av4z2
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Sak 8
Forslag til endring i husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Saksfremstilling fremkommer som eget vedlegg.

Forslag til vedtak

Styret ber Arsmatet om & vedia de endringer som er fremlagt.

Vedlegg

2. Forslag fra styret - endring i huscrdensregler.pdf

Sak 9
Betalt bilvask

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bilvaskeplasser ligger innenfor Skifabrikken 1 sitt ansvarsomrade.

Helt fra starten av har bilvaskeplassen vasrt et problem for sameiet, og er ikke blitt mindre etter at brukere fra
Skifabrikken 2 ogsa vasker sine biler pa bilvaskeplassen.

Det har vaert steyproblemer, utstyrsproblemer, brukere har ikke ryddet opp etter seg eller vasket gulvet etter
vask, brukere har ikke stengt vannet etter bruk og heller ikke slatt av strembryteren pa heytrykkspyleren. Mange
har cgsa brukt plassen til innvendig stevsuging av bilene, noe som ofte tar lang tid og beslaglegger vaskeplassen
i unedvendig lang tid.

Leiligheter i etasjen over vaskeplassen har vaert mye plaget av stey fra heytrykkspyleren. For & finne lgsning pa
dette problemet er det flere ganger byttet spyler. Videre er det blitt gjort utskiftinger av rer-/slangeferinger,
det er forsekt flere lesninger med gummiklosser mellom spyler og gulv/vegg og na sist er spyleren blitt plasser
i et kabinett.

Heldigvis har utbygger, fram til n3, tatt de fleste kostnadene knyttet til de ovenfor nevnte problemer. Sameiet
kan ikke lenger forvente at utbygger tar disse kostnadene.

Styremedlemmer har brukt mye tid pa & ordne opp i problemene. Og sveert mye tid har gatt med til 4 rydde
opp etter brukere som forlater plassen etter bilvasken uten & vaske gulvet eller rydde opp efter seg. Og
styremedlemmer har ogsa fatt mye kjeft i forbindelse med siit engasjement for 4 holde vaskeplassen i orden.

Styret har i samarbeide med garasjesameiets styre og styret i Skifabrikken 2 blitt enige om & fremsette forslag
om en lesning med betalt bruk av vaskeplassen.

Slik ordningen er i dag er alle sameiets medlemmer med pa & betale for kostnadene ved at sameiet har
vaskeplass for biler. Ved en ocrdning med betalt bruk av vaskeplassen vil det vaare brukerne av vaskeplassen
som tar disse kostnadene. Kanskje vil en slik ordning, sett i forhold til dagens lesning fales mer rettferdig — i og
med at nesten 20 % av medlemmene ikke har parkeringsplass i kjelleren.

Kostnadene ved etablering vil belepe seg til ca. 250 000 kr. Det er satt av midler til dette i rets budsjettforslag.

7av42

29.04.2025 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 16 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927604663

Forslag til vedtak

*» Sameiet bifaller styrets forslag om innfering av betalt bruk av bilvaskeplassen. +Kostnadene ved etablering
av betalt bilvaskeplass deles mellom sameiene Skifabrikken 1 0g 2. « Styrene i Skifabrikken 1 og Skifabrikken
2 prissetter hva det skal koste a bruke bilvaskeplassen.

Sak 10
Dugnadsdager og driftstilskudd til drift av hageanlegget

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Ny ordning vedr. dugnadsarbeide
Innledning
Domstolene har godkjent felgende i forbindelse med godigjering for deltakelse i frivillig dugnhadsinnsats:

Borettslaget eller sameiet kan sette opp felleskosthadene med

innlagte kostnader for innkjepte tjienester til vedlikehold av

fellesarealene. S4 inviteres andelseierne som vanlig til den frivillige

dugnaden. Alle som deltar far en reduksjen i felleskostnadene som

star til arbeidet som sparer utgiftene i borettslaget eller sameiet. Det

blir altsa en tilbakebetaling for oppmate.

Sameiet har bestemt & ha faste dugnadskvelder var og hest (2. uke i mai g 4. uke i september).

Styret vil poengtere at det er sveert positivt for sameiet at medlemmene bidrar med arbeidskraft fremfor
at vi ma kjspe alt av driftstjenester. Jo feerre tjenester vi kjgper eksternt, jo bedre blir sameiets ekonomi -
derigjennom bidrar dette til 4 holde manedsavgiftene s lave som mulig.

Dugnadsdager i sameier og borettslag er godt innarbeidet i Norge. Dugnadsarbeide er bade et sosialt
anliggende og bidrar ekonomisk til driften ved at foreningen kan redusere kjap av eksterne tjenester.

Bakdelen med dugnadsdager er at dette er en frivillig ordning som medlemmene kan velge om de vil delta pa,
eller ikke delta pa. Og dermed blir dette en urettferdig ordning. De medlemmer som ikke snsker a delta pa
dugnadsdagene bidrar derfor i denne sammenheng ikke til fellesskapet og dermed heller ikke til & redusere
foreningens driftskostnader.

Styret ensker & innfere mer rettferdighet i dugnadsordningen — begrepet utvides til & omfatte bade
arbeidsinnsats og ekonomisk bidrag.

Styret forslar at det innfares et arlig driftstilskudd som legges inn i manedsleien.

Medlemmer som deltar pa dugnadsdager vil fa driftstilskuddet tilbakebetalt.

De av medlemmene som ikke har anledning/vil/kan gjere dugnadsinnsats, vil ikke fa tilbakebetalt
drifistilskuddet. Dette vil gjere ordningen med frivillige dugnadsdager mer rettferdig i og med at alle kan bidra
— enten ekonomisk eller giennom sin arbeidsinnsats.

| utgangspunktet er det snskelig at flest mulig bidrar p4 dugnadsdagene, men styret har stor forstaelse for at
enkelte medlemmer ikke kan, eller ikke ensker & bidra med arbeidsinnsats i denne sammenheng.

8av42
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Verdien av en dugnadskveld fastsettes av sittende styre.
Ved 4 delta pa begge dugnadsdagene vil driftstilskuddet vaere betalt i sin helhet.

Forslag til vedtak

Sameiet har bestemt & ha faste dugnadskvelder var og hest (2. uke i mai g 4. uke i september).-
Dugnadsdeliakelse er frivillig.

Sak 11
Renholdstjenester

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Innkjep av 2 stk gulvvaskemaskiner.

Ved & ta i bruk gulvvaskemaskineri forbindelse med renholdstjenestene i sameiet har styret fatt innspill fra
renholdfirmaer om at ved bruk av slike maskiner vil de kunne bruke nce kortere tid pa gulvvask i korridorene.
Etter en prevevasking med maskin i en korridori hus C sé det ut til at gulvene ble renere enn ved tradisjonell
vasking med vann og klut.

Kostnaden ved innkjep av 2 stk. gulvvaskemaskiner er ca. 140 000 kr og disse kostnadene er lagt inn i budsjettet
for 2024.

Forslag til vedtak

Styret ber om arsmetets gedkjenning av anskaffelse av 2 stk. gulv. gulvvaskemaskiner.

Sak 12
Sameiets vedlikeholdsplan i en 10-ars periode,

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedlikeholdsplan

Styret har utarbeidet en forelepig vedlikeholdsplan med et perspektiv p4 10 ar.

| planen er det synliggjort kostnader for fremtidig vedlikehold innenfor en del omrader som krever periodisk
vedlikehold. Serviceavtaler med arskontroller og annet arlig vedlikehold er ikke tatt med i vedlikeholdsplanen
Vedlikeholdsplanen er ment 4 vaere «levende» i den forstand at vedlikeholds-objekter kan fa endret
vedlikeholds-intervall, kan komme til eller bli fiernet fra planen.

Imidlertid vil det etter de ferste 10-ars periodene komme behov for sterre vedlikeholdsoppgaver knyttet til
uteomradene, til de store tekniske installasjoner, til utskifting av vinduer og andre byggtekniske komponenter
mv.

Det til enhver tid sittende styre ma gjare sine vurderinger rundt dette.

Sav4z

29.04.2025 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 18 av 51



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927604663

Forslag til vedtak

Styret ber om at Arsmatet bifaller forslaget om 4 etablere en langtidsplan for fremtidig vedlikehold.

Sak 13
Oppbygging av vedlikeholdsfondet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Avsetning til fremtidig vedlikehold.

For 4 komme inni en god rutine nar det gjelder oppbygging av vedlikeholdsfondet ber det avsettes midler til
dette hvert ar. Ut ifra hva serigse leveranderer papeker sa er det svaert viktig a felge vedlikeholdsintervallene
for de forskjellige byggelementer og tekniske installasjoner. Vedlikeholdsfondet sterrelse vil vaere nekkelen til
at sameiets fremtidige vedlikehold kan planlegges og giennomferes i trad med de behov som er lagt ned i
vedlikeholdsplanen.

Forslag til vedtak

Styret ber om at Arsmetet gjer folgende beslutning: Til styrking av sameiets i vedlikeholdsfond inneveerende
ar overferes 250 000 kroner fra driftskonto til sparekonto.

Sak 14
To forslag til orienteringssaker: Forslag vedr oppfelgingssak fra i fior, sikring av
inngangsdegrer og vedtektenes paragraf om vedlikehold av sluk

Forslag fremmet av:
Sigmund Blokkdal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1)l flor hadde &rsmetet en orienteringssak om sikring avinngangsderer: som konkluderte at det ikke skulle veere
overvaking med kameraer, men annen sikring av inngangsderer. Gjennom aret har vi fatt informasjon om at
uvedkommende har veert i bodomradet. Hva er gjort av tiltak?

2)Av vedtektene fremgéar: Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer pne.

Forslag til vedtak

1)Sikre inngangsderene med beslag.

2)Styret forklarer hva som ma gjsres p4 balkongene for 4 rense slukene slik vedtektene krever

10 av 42
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Sak 15
Vedlikeholdsfond

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Et vedlikeholdsfond vil bidra til at sameiet kan ha tilgjengelig ekonomiske ressurser til 4 sikre verdieri
eiendomsmassen sameiet rar over. Innbetalinger og starrelse pa fondet skal samkjeres med sameiets
vedlikeholdsplan.

Det ble pa arsmetet 13/4-2022 fattet et enstemmig vedtak om etablering av et vedlikeholdsfond. P4 samme
mete ble det besluttet at Arsmetet hvert &r skulle vedta sterrelse pa avsetting til fondet. Avsetting til fondet
kan enten vaere en del av &rlig overskudd eller tas inn som et tillegg til ordinzere fellesutgifter. For 2021 ble det
besluttet avsatt kr. 200.000.- til vedlikeholdsfond.

Beslutning om etablering av vedlikehcldsfond foreslas vedtektfestet i nytt punkt 5-4 i sameiets vedtekter.

Styrets innstilling

Styret er positive til 4 avsette midler til fremtidig vedlikehold, men ensker & vurdere fra ar til ar hva som blir
forsvarlig belep 4 avsette. Styret ansker & komme med et forslag til vedtak.

Forslag til vedtak 1
5-4 Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond som bidrar til 4 sikre verdier i eiendomsmassen scm sameiet

rar over. Arsmotet vedtar arlig avsetting til fondet. Vedlikeholdsfondet skal vaere innsatt pa egen
bankkonto og disponeres kun etter vedtak pa Arsmetet. Tiltakene som vedtas ma veere knyttet til sterre
vedlikeholdsprosjekter og ikke til normal drift.

Forslag til vedtak 2

Forslag kommer

Sak 16
Vedlikeholdsplan

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Noe av det viktigste et styre skal gjere er & ta vare pa de verdier man eier sammen i vart boligsameie. Styret
har vedlikehcldsplikt som er regulert i Eierseksjonsloven. | fillegg er det vedtekter som regulerer styrets og
sameiernes plikter og ansvar.

1 av 42
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En god og realistisk vedlikeholdsplan gjer det enklere for et styre & ivareta sameiets interesser. Forslaget
anbefales satt inn som pkt. 5-3 i vedtekiene.

5-3 Vedlikeholdsplan

Sameiet skal ha en oppdatert og langsiktig vedlikeholdsplan som sikrer at sameiets bygningsmasse og
utecmrader vedlikeholdes pa en tilfredsstillende mate.

En forutsetning for nedvendig vedlikehold er at det settes av nedvendig finansiering til & felge
vedlikeholdsplanen.

Med vedlikehold menes tiltak for & opprettholde tilfredsstillende teknisk, funksjonell og helsemessig standard.
Et planlagt, ferebyggende vedlikehold er avgjerende for at bygningsmassen og utecmrader.

Med vedlikeholdsplan menes skriftlig, faglig basert plan, som er vedtait av sameiets styrende organ. Planen ma
inneholde beskrivelse av:

» hva som skal vedlikeholdes

» kostnader for hva de enkelte tiltak vil koste

» oversikt over nar de ulike tiltakene skal gjennomferes

» frister for gjennomfering av vedlikehocldet

* hvem som er ansvarlig for 4 felge cpp planen internt

Krav fil langsiktig vedlikehcldsplan innebaerer at planen méa innehcelde vurdering av vedlikehcldsbehovet og
tiltak for bygningens ulike bestanddeler, basert pa levetid for disse. Kravet til langsiktig vedlikehcldsplan
innebzerer ogsa at det mé foreligge en plan for langsiktig finansiering.

Krav til oppdatert plan innebasrer at planen til enhver tid ma gjenspeile vedlikeholdsbehovet og plan for
handtering.

| tilknytning til planen skal det foreligge vedlikeholdsdokumentasjon og serviceavtaler for alle deler av byggene,
tekniske anlegg og utearealer.

Styrets innstilling

Styret har tilsvarende forslag til behandling.
Styrets forslag er lagt inn i vedtektenes paragraf 5, punkt 5-2, avsnitt (5).
Styrets anser eget forslag er bedre og mer presist formulert.

Forslag til vedtak

Sameiet skal ha en oppdatert og langsiktig vedlikeholdsplan som sikrer at sameiets bygningsmasse og
uteomrader vedlikeholdes p en tilfredsstillende méate. Kravet til langsiktig vedlikeholdsplan innebzerer at det
mé foreligge en plan for langsiktig finansiering.

Sak 17
Foerslag/utkast til instruks for valgkomiteen

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

INSTRUKS FOR VALGKOMITE - UTKAST

12 av 42
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Sameiet Skifabrikken1
Valgkomiteens ansvar

Valgkomiteens cppgave er 4 finne og hominere kandidater til alle verv i sameiets styre, samt til valgkomiteen
selv. Valgkomiteen skal nominere et antall kandidater slik at alle verv fylles opp, jfr. sameiets vedtekier. De ulike
vervene har ulik kandidaturtid. Per i dag er sammensetningen slik: (eksempel)

+[|Styreformann — velges for to &r om gangen

+[Jinntil 5 styremedlemmer — velges for inntil to &r om gangen

+[linntil 2 varamedlemmer — velges for ett 4r om gangen

+[Jinntil 3 medlemmer av valgkemiteen — velges for eft &r om gangen (nytt)

Valgkomiteens innstilling til nominasjon skal leveres til styret senest seks uker for neste arsmete der den
vil bli lagt frem som egen sak. Valgkomiteen ber i god tid far denne fristen be styret sende ut oppfordring
om & nominere kandidater, eller selv beserge slik oppferdring til beboere. Valgkomiteen kan legge frem
flere alternative innstillinger, som da ma stemmes mellem pa generalforsamlingen. Minst ett medlem av
valgkomiteen skal veere til stede pa generalforsamlingen.

Valgkomiteens oppbygging

Valgkomiteen bestar av 2- 3 personer som velges av generalforsamlingen. Hvis mulig skal disse personene
tidligere ha innehatt verv i sameiets styre. Valgkomiteen skal ha god kjennskap til arbeidsoppgavene for de
ulike vervene i styret, slik at de kan informere potensielle kandidater om hvilket ansvar de eventuelt patar seg
og hvilke oppgaver de kan forvente.

Valgkomiteen har ingen leder. Hvert medlem har lik pavirkningskraft. Valgkomiteen regnes ikke som en del av
styret, og medlemmer i styret kan ikke samtidig veere medlem i valgkomiteen.

Utvelgelse av kandidater

Kandidater ma bo i sameiet, men behgver ikke vaere registrert som sameier. Kandidater ma veere myndig.
Valgkomiteen bar bestrebe seg pa at begge kjenn er representert, og at det er en geografisk og aldersmessig
spredning i styret.

Personer som pé eget initiativ ensker 4 stille som kandidat, m4 ta kontakt med valgkomiteen som er nadt til
& ta vedkommende med i betraktning. Det er likevel opp til valgkomiteen om vedkommende blir nominert.
Valgkomiteen skal ikke la sin innstilling bli pavirket av styret eller dets enkeltmedlemmer pé noen mate.

Styrets innstilling

Det er ikke vedtektsfestet at sameiet skal ha valgkomite.
Styret finner det derfor unedvendig at det etableres en instruks for valgkomite.

Hvis arsmatet finner & vedta instruks for valgkomite vil styret foresla at det vedtas valgkomite for
neste styreperiode Det kan vaere formalstjenlig at &rsmete velger 2 -3 personer til & finne fram til nye
styremedlemmer.

Valg av valgkomite kan vediektsfestes under paragraf 9, punkt 9-2 avsnitt i 2 vedtektene

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner forslag til instruks for valgkomité.
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Sak 18
Valgkomité

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| et sameie er det eierne som velger et styre som skal representere dem og ivareta deres interesser giennom
en god og forsvarlig drift av boligselskapet. Styrets sammensetning er avgjerende for hvor godt de klarer dette
arbeidet.

Valgkomiteens funksjon er & bistd arsmetet med & velge et godt sammensatt styre og valgkomité. Komiteen
rekrutterer kandidater som beskrevet i en av arsmetet godkjent instruks.

Forslag til vedtak
Jeg foreslar at folgende tekst tas inn under pkt. 8-1, underpunki (6):

«Arsmatet skal velge valgkomité med vanlig flertall av avgitte stemmer. Valgkomiteen skal besta av 2-3
medlemmer og skal arbeide ut fra et mandat gitt i en egen instruks som er goedkjent av arsmetet.»

Sak 19
Referat fra styremgter

Forslag fremmet av:
Eivind Bror Nyhuus

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

God kemmunikasjon med eierne er viktig for vellykket styrearbeid.

Forslar derfor at felgende tekst tas inn under pki. 8-2 Styremeoier, nederst under underpunktpunkt (4):

Styrets innstilling

Styret ser ikke nytten av & skrive referat fra styrets motereferatet.

Styret legger ut viktige saker og beslutninger som styret arbeider med pa Nyheter.

Styret har intensjon om & utgi dokumentet «Nytt fra styrercmmet» 3 - 4 ganger pr. ar. Her vil styret
oppsummere pericdens styrearbeide i store trekk.

Forslag til vedtak

«Et kortfattet referat fra styremeter skal bekjentgjeres for eiere og beboere etter hvert styremaote.-
Personrelaterte saker av sensitiv karakter skal ikke refereres»
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Sak 20
Referat ifra styremgter

Forslag fremmet av:
Ingvill Sem

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

dnsker meg referat fra styremetene om hvilke saker som er tait opp slik at jeg kan holde meg lapende
oppdatert.

Styrets innstilling

Styret ser ikke nytten av & skrive referat fra styrets motereferatet.

Styret legger ut viktige saker og beslutninger som styret arbeider med pa Nyheter.

Styret har intensjon om & utgi dokumentet «Nytt fra styrercmmet» 3 - 4 ganger pr. ar. Her vil styret
oppsummere pericdens styrearbeide i store trekk.

Forslag til vedtak

Kort orientering fra hvert styremete.

Sak 21
Solcelle

Forslag fremmet av:
Tommy Guftormsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ta opp defte tema og inviter Obos om informasjensmeate hvor de kan presentere prosjektene de har gdende i
Oslo omradet.

Styrets innstilling

Styret var i dialog med leverander av solcelleanlegg varen/sommeren 2022.

Far & fa til et best mulig anlegg ble styret anbefalt 4 vente til alle 6 blokkene var ferdigstilt. | 2022 var det svaert
darlige tilskuddsordninger fra det offentlige nar det gjaldt etablering av solcelleanlegg i borettslag cg sameier.
Qg det er heller ikke spesielt gode ordninger for slike anlegg na.

Skal sclcelleanlegg etableres for sameiet snakker vi om million-investeringer som betinger opptak av lan eller
kraftig eskning av husleien.

Nedbetaling av slike investeringer antas & vaere mellom10 — 12 ar.

Styret anbefaler arsmete om a avvise forslaget.
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Forslag til vedtak

Ta opp saken solcelle pa vart tak.

Sak 22
Vaskeplassen; slangetrommel og haytrykksspyler tilbake pa vegg

Forslag fremmet av:
Kenneth Weydahl

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Jeg har et enske om at vaskeplassen skal bli slik den cpprinnelig var med heytrykkspyler og slangetrommel pa
vegg.

Mye enklere & bruke heyirykksspyleren med slangetrommelen pé vegg og litt enklere & holde rent nar det er
pé vegg.

Det baer vel finnes festeordninger som gjer at steven ikke forplanter seg i bygningsmassen.

Styrets innstilling

Hvis styrets forslag om betalt betaling av bilvask ikke blir vedtatt ma styret jobbe videre med & finne en god
lesning for plassering av heytrykkspyleren innenfor de steykravene som gjelder.

Forslag til vedtak

Hevtrykksspyleren og slangetrommel monteres tilbake pa vegg og festes pa en mate som skaper minimalt med
siay.

Sak 23
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Veldes pa arsmetet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anny Beth Hagen

Jeg har god ekonomiforstaelse og kompetanse fra styreverv. @nsker a bidra til god utvikling av sameiet.
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* Trond Henrik Hanssen
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Arnulf Lothe Skifabrikksvingen 15
Styremedlem Hanne Bjgrndal Skifabrikksvingen 21
Styremedlem Trond Henrik Hanssen Skifabrikksvingen 11
Styremedlem Kenneth Rehfsem Jahnsen Skifabrikksvingen 15
Styremedlem Gro Sander Maerge Marthinsen Skifabrikksvingen 15
Styremedlem Eva-Birgith Nilsen Skifabrikksvingen 13

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post skifabrikken1@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Skifabrikken 1

Sameiet bestar av 128 seksjoner.

Sameiet Skifabrikken 1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 927604663, og ligger i AS kommune

Gards- og bruksnummer:
102 422

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Skifabrikken 1 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vedlegg 1 18 av 42 Arsrapporten.pdf
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Arsmelding for Sameiet Skifabrikken 1 - 2023

Styrets sammensetning
Styret har i innevaerende periode bestatt av:

¢ Armulf Lothe, styreleder

s Eva-Birgith Nilsen, styremedlem

e Hanne Bjgrndal, styremedlem

+ Trond Henrik Hansen, styremedlem
¢ Gro Sander Marge Marthinsen

¢« Kenneth Rehfsem Jahnsen

Alle har fungert hele aret.

Mgtevirksomhet
Styret har gjennomfart 18 styremater i 2023.

Det har i tillegg veert avholdt mange mater/samtaler/befaringer med representanter
fra sameiets samarbeidspartnere i forbindelse med gjennomgang av, tidligere
inngatte og nye, serviceavtaler.

Styrets arbeide gjennom aret 2023.

Gjesteparkering/parkering

Sameiet har 6 gjesteparkeringsplasser inkl. en HC-plass.

Parkeringssituasjonen pa gjesteparkeringsplassene har helt fra starten av vaert et
problem for styret (og sameiet) 4 holde orden pa. Etter at vi fikk pa plass en avtale
med et eksternt parkeringsselskap er etter hvert situasjonen bilitt tilfredsstillende.
Feilparkeringer blir na gebyrlagt.

Det er kun 106 garasjeplasser i garasjekjeller fordelt pa 127 leiligheter —
dekningsgrad pa ca 83 %.

Beboere som ikke har parkeringsplass i garasjekjeller er henvist til & parkere i
naeromradets tilkjaringsveier eller pa annet sted.

TV og bredband

Mange beboere hadde fram til 2023 opplevd darlige TV- og bredbandsforbindelser.
Altibox gjorde en kundeundersgkelse i sameiet pa slutten av 2022. Resultatet av denne
undersgkelsen, samt sterkt patrykk fra styret, giorde at Viken Fiber/Altibox ordnet opp i

uregeimessighetene — netter ble oppgradert og det ble byttet moden/router/dekoder hos flere
beboere.

Vedlegg 1 19av 42 Arsrapporten.pdf
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Driftsavtaler

Styret har i perioden jobbet mye med & ordne opp i gamle driftsavtaler hvor noen av
avtalene var inngatt for sameiet ble opprettet. Denne jobben er na snart ferdig slik at i
lgpet av 1. halvar 2024 vil alle driftsavtaler veere oppdaterte.

Sameiet har folgende avtaler med driftsleveranderer:

Utstyr Leverandgr ?‘::::: Merknad
Las fellesdgrer Certego AS Hus AogHusB
Las fellesdgrer Avarn Security AS Hus C
Las garasjeport Avarn Security AS
Hjertestarter Blodstrupmoen Norge AS ia
Derpumper og ngkler Certego AS HusAogHusB
Darpumper og npkier Avarn security AS Hus G
vann og avigp Pstfold Rer AS Ja
Garasjeport Winsor dgr ja
TV og bredbénd Viken Fiber {Altibox} ja
Ventilasjon Randem & Hiibert ja
Heiser OTIS AS ja
Varmtvann Fallo Fiernvarme AS ja
Varmtvann Elvia Elvia er stramleverander tit
Strgmleverandgr Fortum AS ja Evinyer netteier
Eibil ladestasjoner Elaway AS ja
Vaktmestertjenester Follo vaktmesterselskal AS ja
El infrastruktur installatgren Fredrikstad AS ja
Infrastruktur r@raniegg @stiold Rar AS ja
Hevtrykkspyler vaskeplass
Robotklipper Grgnvold AS ja
Vintertjenester H. Fjeldstad AS ja
Renholdstjenester Kleva AS ja
Matter ved inngangene Ski Tekstilservice AS ja
Tilsyn av hustak Tecta Tak AS ja

Hva gar manedsavgiften til?

Under punktet Energi ligger ogsa kostnadene i forbindelse med varmtvann som

brukes til oppvarming av luft i ventilasjonsaniegget.
Varmtvannet leveres av Follo Fjernvarme.

Funksjon ﬁgg:)n::l %-vis ford. Beskrivelse
Administrasjon 450 10 % Regnskapsfarer. Styrehonorar, div. geb.
Forsikring 260 6 % Bygninger, styreansvar
Kommunale avgifter 462 10 % Vann og avigp
TV og bredband 658 15 % Grunnpakke fra Viken og Altinn
Energi 1232 28 % Strom til fellesarealer, varmtvann ventilasjon
Drift og vedlikehoid 1390 31 % Driftsavtaler og nedvendige utbedringer

Opprydding i Vibbo — mailboks g meldinger
Vibbo:

Styret har gatt igiennom oppslag og ryddet/slettet ting som ikke er arkivverdig.
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Beklageligvis ble det under prosessen slettet noen oppslag som enkelte i ettertid har
savnet. Mengden oppslag gjer at det kan vaere tidkrevende & finne tilbake til saker
som skal falges opp. Dette er grunnen til at vi forsgkte 4 rydde.

Mailboks:

Vi har laget mapper for hvert ar hvor vi har flyttet over alle innkomne eposter i sin
helhet.

Renhold

Styret valgte a avslutte avtalen med Facilitec pr.31.12.23 pga. mange klager/darlig
renhold. Etter en praveperiode fait valget pa Kleva AS som vi na har inngétt avtale
med,

Faste dugnadsdager i mai og september.

Styret gnsker a innfgre faste dugnadskvelder var og hast (2. uke i mai og 4. uke i
september).

Styret vil poengtere at det er svaert positivt for sameiet at medlemmene bidrar med
arbeidskraft fremfor at vi ma kjepe alt av driftstjenester. Jo faerre tjienester vi kjgper
eksternt, jo bedre blir sameiets gkonomi - derigiennom bidrar dette til 4 holde
méanedsavgiftene sa lave som mulig.

For & gjgre dugnadsordningen mer rettferdig vil styre fremme forslag pa arsmetet om
at de som ikke har anledning til a mete pa dugnadsdagene skal ha mulighet til &
bidra gkonomisk til dugnadsordningen.

Dette gjares gjennom innfering av driftstilskudd | manedsleien for drift av
fellesarealene. Alle som meter pd dugnadsdagene vil fa godtgjort innsatsen som
andelsbetaling av driftstilskuddet. De som ikke har anledning til & stille pa
dugnadsdager vil ikke far godtgjort innbetalit driftstilskudd.

HMS

HMS lekeplasser ble giennomfert pa varparten — 23.

HMS forzvrig ble utsatt ble utsatt pga. forsinket utbedringer etter IK elektro 2022.

Styret arbeider med a fa pa plass et fuliverdig HMS-system og en plan som skal dekke alle
aktuelle HMS-omrader i sameiet.

Hagearuppen

Planting av frukttreer.

Flere av traerne som ble plantet hasten 21 og varen 22 var i meget darlig forfatning. Styret
vedtok a bytte ut disse treerne med frukttraer.

| forbindelse med dugnadsdagene pa hasten ble det kjgpt inn frukttreer/jord/bark samt
nedvendige stettestolper for treerne. Dugnadsgjengen gjorde en god felles innsats i
forbindelse med plantingen. | sameiehagen star det ng 7 nye frukttraer som etter hvert vil bli
til stor glede for alle beboere. Godt johbal

Rutiner for bestilling av nakter /-brikker
Styret har gjennomgatt rutinene for bestilling av ngkler og ngkkelbrikke. Rutinene er na
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oppdatert og ligge pa Vibbo.

Nabovarsel bygging pa nabotomt

Styret har i sendt merknad til utbyggingspianen for byggingen pa nabotomten. Styrets
merknad gjaldt flytting av nedkjering til garasjekjeller fra Hagen Johansens vei til
Skifabrikksvingen.

Bilvaskeplassen

Styret har i samarbeide med styrene i Skifabrikken 2 og garasjesameiet blitt enige om a
fremme forslag pa arsmotene om en lesning med betalt bruk av vaskeplassen.

Slik ordningen er i dag er alle sameiets medlemmer med pa & betale for kostnadene ved at
sameiet har vaskeplass for biler. Ved en ordning med betalt bruk av vaskeplassen vil det
veere brukerne av vaskeplassen som tar alle kostnadene som er forbundet med
vaskeplassen.

Kanskje vit en slik ordning foles mer rettferdig i forhold til dagens I@sning — i og med at
nesten 20 % av medlemmene ikke har parkeringsplass i kjelieren.

Vedlikeholdsplan

Styret har utarbeidet en vedlikeholdsplan for sameiet. Vedlikeholdsplanen gjelder for st
tidsrom pa 10 &r fram i tid. Imidlertid vil det ogsa komme vediikeholdsbehov som har
tidsintervaller pa 20/25/30 &r. Dette ma etter hvert ogsa vedlikeholdsplanen ta opp i seg.

Bruk av trapperom

Styret har apnet for at trapperommene pa nederste plan kan tas i bruk for hen setting av
barnevogner/rullatorer etc. som er i daglig bruk.

Skallsikring

Som de fleste nok har fatt med seg har sameiet veert plaget med endel innbrudd
gjennom 2022 og starten av 2023. Det ble derfor gjort vedtak om sikring av
inngangsdgrene, dette skulle gjgres i samarbeid med skifabrikken 2 s& hele anlegget
ble sikret. Lesningen som styrene i sameiene har kommet fram til er at det festes en
stalskinne pa yttersiden av derbladet slik at denne skinnen dekker glippen mellom
der og karm. Stalskinnen vil veere ca. 5 cm. bred i hele derens hayde.

Sommeren 2023 ble det bestilt sikringsjern til alle derer iakkert i riktig farge. Kort tid
etter bestilling blir vi kontaktet av Skifabrikken 2 som da hadde lagt merke til at
beslagene ikke ble bestilt i rustfritt stal og bestilling ble derfor stoppet.

Vi har derfra jobbet aktivt med a finne leverander av rustfrie sikringsjern men dette
har vist seg & veere vanskelig oppdrive.
Na ser det ut til & lzse seg og vi haper & fa dette pa plass for sommeren.
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Vii styret, skifabrikken 1, er i den oppfatning at det viktigste er & sikre darene, men
ser det som uforholdsmessig & koste pa sikring av derer uten at skifabrikken 2 blir
med da innbruddstyver kan ta seg inn i aniegget fra deres sameie.

I mellomtiden har vi heldigvis ikke vaert plaget av flere innbrudd oss bekjent, dette
skyldes kanskje at sameiet nd har blitt noen ar gammelt, da det som kjent oppleves
hyppigere innbrudd under oppstart av sameier. Det har ogsé vaert flere i sameiet som
har gjort en ekstra innsats, her iblant &rvakenhet og patruljering av garasjeanlegget til
alle dggnets tider.

Garasjesameiet

Garasjesameiet hadde oppstart ved Generalforsamling 9/10 -23. Forslag til vedtekter
ble gjennomgatt, justert og vedtatt.

Som styremedlemmer for et ar ble Arvid Grane, Nils Sannes og Trond Hansen vaigt.
Til vervet som styreieder ble Arnulf Lothe valgt.

Innglassing av veranda og pergola.
Sameiet fikk svar fra As kommune i desember 2024 pa sgknaden om forenklet

byggeseknad fra medlemmer som gnsker a innglasse sine verandaer i hus B og C
(eller pergola for medlemmer som har leilighet pa gverste etasje i alle husene).
Forenklet byggesaknad om innglassing for hus A var behandlet og godkjent av
kommunen i 2022.

Forenklet sgknad betyr at de administrative kostnadene for den enkelte sgker vil bli
svaert mye lavere.

Eiere som na seker om innglassing vil kun betale for en forenkles byggemelding til
kommunen - bygningsmessige og branntekniske krav til innglassing er klarert med
kommunen.

Alle sgknader om innglassing skal godkjennes av styret far sgknad sendes til
kommunen.

Stremstotte

| forbindelse med inngaelse av de farste stremavtaler (Selvaag Bolig AS/OBOS) er
sameiet blitt registrert med feil naringskode. Noe som medfarte at sameiet ikke har
fatt tilbakebetalt den stremstette som regelverket tilsier.

Dette er na ryddet opp i, og tilbakebetalingene (ca 150 000 kr blir regnskapsfart i ar).

11/4 2024
Styret
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3 Sameiet Skifabrikken 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkjgp av
robotgressklipper, konsulenthonorar ifm forhandsgodkjenning av innglassing balkonger og
terrasser.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr -33 506.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr -33 506.

Styret har iverksatt tiltak for a gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebeerer en
akning av felleskostnader pa 6%, samt noen andre endringer p3 felleskostnadene.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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4 Sameiet Skifabrikken 1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 408 000 til drift og vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Skifabrikken 1.

Lan

Sameiet Skifabrikken 1 har ingen lan

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa noen endringer i felleskostnader for aret 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til drsmetet | Sameiet Skifabrikken 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Skifabrikken 1 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter styrets arsrapport og budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
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AALPHA REVISJON AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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L

Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av (UTC+01:00) Central Europeon Time (Berlin)

Skogly, Roger
Norwegian BankiD 03/19/2024 14:26:41

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme méte som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsi en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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7 Sameiet Skifabrikken 1

SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
ORG.NR. 927 604 663, KUNDENR. 2656

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4212570 3125957 4213000 4715000
Andre inntekter 3 17 795 177 570 0 235 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4230365 3303527 4213000 4950000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 21150 21150 -21 150 -33 840
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -240 000
Avskrivninger 14 5440 0 0 -12 000
Revisjonshonorar 6 -10 063 -11 750 -9 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -166 280 -135 688 -138 000 -166 300
Konsulenthonorar 7 -108 240 -57 015 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -747 178 -418 005 -285 000 -708 000
Forsikringer -260 094 -196 461 -215 000 -275 000
Kommunale avgifter 9 -461 386 -168 972 -140 000 -500 000
Energiffyring 10 1231977 -1368905 -1350000 -1230000
TV-anlegg/bredband -657 980 -513 252 -720 000 -660 000
Andre driftskostnader 11 -643 111 -408 142 -713 000 -709 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4462898 -3449339 -3751150 -4 563140
DRIFTSRESULTAT -232 533 -145 812 461 850 386 860
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6 816 3035 0 0]
Finanskostnader 13 -133 -183 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 683 2 881 0 1]
ARSRESULTAT -225 850 -142 930 461 850 386 860
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -225 850 -142 930
Vedlegg 1 29 av 42 Arsrapporten.pdf

29.04.2025 kl 14:44 Brgnngysundregistrene Side 38 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927604663

8 Sameiet Skifabrikken 1

SAMEIET SKIFABRIKKEN 1
ORG.NR. 927 604 663, KUNDENR. 2656

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 76 158 0
SUM ANLEGGSMIDLER 76 158 0
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11 261 9 468
Kundefordringer 5000 6 780
Forskuddsbetalte kostnader 51 869 41 664
Driftskonto OBOS-banken 307 367 514 882
Sparekonto OBOS-banken 156 474 202 054
SUM OML@PSMIDLER 531 971 774 849
SUM EIENDELER 608 129 774 849
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 42 652 268 502
SUM EGENKAPITAL 42 652 268 502
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9 Sameiet Skifabrikken 1

GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 71 479 75681
Leverandgrgjeld 494 103 430 003
Annen Kkortsiktig gjeld 15 -105 663
SUM KORTSIKTIG GJELD 565 477 506 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 608 129 774 849
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]
As, 13.03.2024
Styret i Sameiet Skifabrikken 1
Arnulf Lothe /s/ Eva-Birgith Nilsen /s/ Gro S. M. Marthinsen /s/
Hanne Bjarndal /sf Trond Henrik Hanssen /s/  Kenneth R. Jahnsen /s/
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10 Sameiet Skifabrikken 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3168 774

Kabel-TV 653 796

Parkeringsleie 237 600

Felleskostnader 152 400

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4212 570

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av ngkler 575

Oppstartskapital 17 220

SUM ANDRE INNTEKTER 17 795
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11 Sameiet Skifabrikken 1
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 420, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 10 063.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4 688

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 271

HBA Arkitekter AS -78 281

SUM KONSULENTHONORAR -108 240

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -39 862

Drift/vedlikehold VVS -37120

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -238 108

Drift/vedlikehold heisanlegg -95 303

Drift/vedlikehold brannsikring -105 511

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -107 858

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -119 061

Kostnader dugnader -4 356

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -747 178

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -461 386

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -461 386

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -710 267

Fjernvarme -521 709

SUM ENERGI / FYRING -1 231 977
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12

Sameiet Skifabrikken 1

NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktay og redskaper -13 883
Driftsmateriell -6 047
Vaktmestertjenester -464 310
Vakthold -825
Renhold ved firmaer -51 667
Snarydding -30 750
Andre fremmede tjenester -42 866
Kontor- og datarekvisita -758
Trykksaker -1 269
Andre kostnader tillitsvalgte -1 420
Andre kontorkostnader -11 953
Porto -2 520
Kontingenter -2 900
Gaver -709
Bank- og kortgebyr 3710
Velferdskostnader -7 524
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -643 111
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1520
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 420
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 773
Andre renteinntekter 103
SUM FINANSINNTEKTER 6 816
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -133
SUM FINANSKOSTNADER -133
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Robotklipper
Tilgang 2023 81 508
Avskrevet i ar -5 440

76 158
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 76 158
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 440
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13 Sameiet Skifabrikken 1
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 105
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 105
NOTE: 16

NEGATIV ARBEIDSKAPITAL
Arbeidskapitalen er negativ. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positiv arbeidskapital
neste ar. Felleskostnadene akes fra januar 2024.
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14 Sameiet Skifabrikken 1

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7876054.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Forslag til oppdatering av Husordensreglene

Sameiets husordensregler

Husordensreglene er et viktig dokument for sameiet. Der er derfor viktig at dette dokumentet
er lett & forsta og at det omfavner og beskriver alle situasjoner som er vesentlige for at
mange forskjellige familier og personer skal kunne forholde seg godt til hverandre, og
derigjennom skape et fint naboskap i sameiet.

Styret finner at det er noen mindre gode formuleringer og momenter i dokumentet som burde
oppdateres.

For pa best mulig mate a synliggjere det styret mener bar endres er det brukt rad skrift | den
teksten som dette gjelder.

Red skrift med strek over foreslas tatt ut
Red skrift uten strek over er ny tekst (bestemmelse)

HUSORDENSREGLER FOR SKIFABRIKKEN 1 BOLIGSAMEIE

1. FORMAL

Husordensregliene skal sikre beboere trivsel og regulere forhold som kan veere til sjenanse
for andre, samt skape et godt bomilj@ hvor alle kan trives og fole seg trygge. Det er viktig at
leilighetene, fellesarealene og fellesanlegy brukes péa en slik méte at det ikke er til sjenanse
for andre. Det er viktig at den enkelte sameier og beboer bidrar til og tar ansvar for at
beboer-reglementet folges. Sameierne er selv ansvarlig for vedlikehold av egenseksjon

2. GENERELT

Beboerne i sameiet plikter a folge bestemmelsene i husordensreglene. Eier av leilighet er
ansvarlig for at husordensregiene blir overholdt av alle medlemmer i husstanden, av
fremleietakere og av andre personer som det er gitt tilgang til leiligheten eller eiendemmen
for. Seksjonen og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
benyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner.
Eier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredeise av
vedtekter og husordensregiene eller annen mangel pa aktsomhet forarsaket av ovennevnte
personer. Hvis eier ikke oppfyller sine forpliktelser iht. disse bestemmeiser, kan sameiets
styre ved alvorlige og/eller gjentatte brudd forlange at beboer flytter pa 6 — seks — maneders
varsel.

3. AKTIVITETER OG ST@YNIVA

Beboerne i boligsameiet oppfordres til & begrense alle akfiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vasre ro i sameiet mellom kickken 23.00- 06-07.00 pa

arbeidsdager. (24:00-08:00 nér det er helg) | dette tidsrommet skal det ikke spilles hoy
musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesaevnen, eller pé annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stoy etter angitt tidspunkt for kveldsro,
varsles naboer i god tid. 2 Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som
medfarer banking, boring, sliping, saging etc, varsies naboer, og det tillates i tidsrommet: P4
hverdager klokken 07.00-20:00 - Laordager kiokken 10.00—-18:00 Sveert omfattende og
steyende arbeider skal varsies med oppslag pa Vibbo.no og bare foretas pa hverdager i
tidsrommet 08.00-17.00.

4. FELLESAREALER
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Beboere skal ivareta fellesarealene pa en god og forsvarlig mate til glede for alle. Det er ikke
anledning til & sette fra seg seppel, barnevogner, sykier elier andre uvedkommende ting i
inngangspartier, trappeoppganger, eller sette fra seg mabler og annet pa ovrig fellesareal.
Den enkelte beboer er ansvarlig for at det er ryddig i inngangsparti, trappeoppgang, i
garasjeomradet og fellesareal rundt bygget. Bruk ikke barnas lekeomrader t.rl andre
aktiviteter slik at det gar utover deres behov.

Beboere bes a veere ekstra varsomme med fellesomradene under flytting. Hver enkeit
seksjonseier er ansvarlig for skader som péaferes fellesomrader av seksjonseier eller andre
tilherende seksjonen.-Vask-avfellesarealersettes-uttiHirma. Ingen ma sette fra seg
personlige eiendeler/gjenstander i felles trapperom eller ganger. Det gis tillatelse til 4 sette
barnevogner/rullatorer under trappen i u.etg.

Alle fellesdarer som er lasbare skal alitid veere last. Motorstyrte derer ma ikke sperres i dpen
stilling da dette medfarer skader pa dermotorer. Sett ikke gjenstander i heisdgrdpning for &
hindre at heisdoren lukkes. Dette skader automatikken.

Beboere plikter a varsle styret dersom det oppstar skader pa seksjon som har/kan skade
fellesomradene {vannskader, muggskader, brannskader, frostskader, skadedyr og
fiknende).

5 SKILTING
Styret ensker at sameiet har en felles skilting, som falger:

5.1 Postkasseskilting

Postkassene er pafert navneskilt ved overtakelse. Det er ikke tillatt & klistre handskrevne
eller pa annen mate hjemmelagde navnelapper pa postkassene. Navnelapper til postkasse
kan bestilles fra Skiltservice (www.skiltservice.no).

3 Oppdaterttiliorreld storrelse-

Dersom du #ke-onsker 8 motta uadressert reklame, sikal-kan du benydte snu- skilting som
finnes i pa postkassen. Posten gnsker at det skal sté bade for- og etternavn pa skiltet. husk
seksjonsnr.

5.2 Derskilt

Det er frivillig om du som beboer ansker 4 montere et dorskilt. Dette bestilles og monteres
selv. OBS. Det ma IKKE borres i inngangsderen, denne er en del av brannsikringen for
leiligheten. Det er heller ikke tillatt & kiistre visningsskilt eller annet pa inngangsdorene.

5.3 Porttelefon Porttelefonen inneholder oversikt over alle leilighetsnummer. Besgkende ma
derfor kjenne til adresse som er péfort hver oppgang og leifighetsnummer for & soke seg
frem til riktig kode i displayet pa porttelefonen.

6. PARKERING

Det er oppmerkede gjesteparkeringer mellom hus A og hus B. Disse skal kun benyltes av
gjester tilhgrende sameiet. Det skal ikke parkeres biler utenfor oppmerkede
parkeringsplasser da defte kan hindre utrykningskjoretoy og leveranser til-beretisiaget.
Sameiet. Beboere skal kun benytte seg av anviste-private- egneparkeringsplasser i
parkeringskjeller. Oljeskift og sterre reparasjoner av kjeretay er av miljshensyn og fare for
brann ikke lillatt i garasjeanlegg._Lagring av bildeler, dekk og annet igsere er ikke tillatt |

garasjeanlegget. Garasjeaniegget skal ikke benyttes til smelﬁng av store mengder sng og is
fra kjaretay, da garasjeanlegget ikke har god nok drenermg tll a bii kvitt store mengder vann.

7. SOPPEL
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Det er ikke tilatt a plassere restavfall, papiravfail eller annet avfall pa utsiden av
avfalisbrennene. Store pappesker/emballasje etc.kan leveres til miljgbilen som kommer til
omradet 2 ganger pr.mnd. Sjekk datoer pa www.folloren.no

Det er saft opp flere avfallsbrenner pd omradet. | avfallsbranner for papp og papir skal det
ikke kastes plastposer. | avfallsbronner for restavfall kastes matavfall og evrig restavfall (dog
ikke glass og metall og spesialavfall) Matavfall skal legges i egne avfallsposer levert av Follo
Ren og skal veere knyttet igjen. Disse finner du i skapet i garasjen. @vrig restavfall kan gjerne

Iegges i ' poser som knyttes Jgjen Det—e##eke—t;ﬂa#—a—plassere#estaufa#—pap#eufa#—e#eﬁame#

8. TERRASSER

Det er kun tillatt & benytte elektrisk grill eller gassgrill pa terrasser. Gassbeholdere skal ikke
under noen omstendighet oppbevares innendears i leilighet, garasje eller bod pga.
eksplos.jonsfaren Gassbeholdere skal sta ute. ALLTID.

Bruk av apen ild pa balkonger og terrasser er ikke tillatt. Unntak er stearinlys. Montering av

utepets ba.’panner eller I.rgnende er ikke t.rllatt A%s#eke#hetsmesspge-a#sake#eﬁdet—ﬁkke—##a#

parasoller pa terrassene medfarer fare og kan derfor kun benyttes om dfsse er forsvarhg
sikret. Det er ikke tillatt a riste toy og tepper utenfor balkong, vinduer eller innendars i
sameiets felleslokaler. Ba#«eng%ka##«kejbeny#es%emlagﬁngsplassiemppekDet er ikke
tillatt 8 henge blomsterkasser pa rekkverkene, hverken pa utsiden eller innsiden.

Beboere er av sikkerhetsmessige grunner ansvarlig for a fierne sng og is fra gelendre, slik at
dette ikke kan falle ned pa personer eller eiendom nedenfor.

9. SOLSKJERMING

Markiser og utvendig screen er tillatt i henhold til de spesifikasjoner som styret har vedtatt.
Felgende fargekoder gielder: RAL 9007 pa ail synlig aluminium. Duk pa terrassemarkise og
pergola er design nr 6390 og pé vertikalmarkise med zip design 3531.

Styret skal godkjenne fgr det bestilles fra leverandgrene.

10. UTEAREALER

Bruk av engangsgrill pd sameiets eiendom er forbudt. Det skal ikke settes private eiendeler
pa sameiets uteareal. Alle sameiets uteomrader skal behandles med varsomhet og respekt,
slik at sameiets flotte utearealer kan opprettholdes. Styret oppfordrer til et raykfritt miljo pa
sameiets omrader. Det er ikke tillatt & royke ved inngangsdarene.

11. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Hunder skai
alitid veere i band i ganger og evrige fellesarealer. Katter skal ikke vaere uten tilsyn av eier pa
innvendige fellesarealer. Det er eiers ansvar at dyr ikke gjer fra seg pa sameiets fellesarealer
eller utearealer som eies/disponeres av den enkelte sameier. Eier plukikeropp

etteratenskaper—

12. MELDINGER OG HENVENDELSER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig til gjeldende e-post adresse
(skifabrikken1@styrerommet.no). Anonyme henvendelser behandles ikke.

13. INSTALLASJONER

Den enkelte seksjonseier kan ikke uten styrets godkjenneise foreta instaliasjoner pa
fellesarealer (herunder fasader), bod arealer og garasfeaniegg. Eventuell utsmykning av
fellesarealer skal kun gjennomfares etter samtykke fra styret i sameiet, eller etter styrets
beslutning.
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Det er, med styrets tillatelse, tillatt a henge opp bilder/utsmykking pa vegger i etasjeganger
forutsatt at det er godkjent samtlige beboere i gangen.
Beskrivelse av installasjoner ma sendes styret for godkjenning.

Utvendige lyslenker/ lysslynger o.l. ma brukes med omtenksomhet siik at disse ikke er til
sjenanse for andre. Blinkende eller fargede lysienker/ lysslynger lillates ikke.
Styret oppfordrer til & skru av lysene/fferne de innen utgangen av februar.

14. SYKKELPARKERING
Det er avsatt egne arealer hvor sykler skal parkeres. Plassene er umerkel. Her er det ikke
anledning til & lagre gamle eller odelagte sykier som apenbart ikke lenger er i bruk.

16. SIKKERHET

Beboere plikter 3 sette seg inn i branninstruks, remningsvei og bruk av brannsiukningsutstyr.
Det vises til retningslinjer og instruks for brannsikkerhet gjengitt pa boligsameiets
hjemmeside. Det vises ellers til regelverk publisert under « TEMA» pé Vibbo.

Forslag:
Styret ber arsmate om & vedta de endringer som er foreslatt.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 11.04.24
Selskapsnummer: 2656 Selskapsnavn: Sameiet Skifabrikken 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4lav 42
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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