== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 266 554

Borettslag

LUREN BORETTSLAG
c/o OBOS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
26.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 950266554

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2399 813 2249071
Sum inntekter 2399 813 2249071
K ostnader

L gnnskostnad 138 061 131 215
Annen driftskostnad 1635104 1878 844
Sum kostnader 1773165 2010059
Driftsresultat 626 648 239012

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8629 1404
Sum finansinntekter 8629 1404
Annen finanskostnad 88 156 59 317
Sum finanskostnader 88 156 59 317
Netto finans -79 527 -57 913
Ordinaert resultat far skattekostnad 547 121 181 099
Ordinaert resultat etter skattekostnad 547 121 181 099
Arsresultat 547 121 181 099
Totalresultat 547 121 181 099

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 547 121 181 099
Sum overfaringer og disponeringer 547 121 181 099
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6219 127 6219 127

Sum varige driftsmidler 6219 127 6219 127

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 50 640

Sum finansielle anleggsmidler 50 640 0
Sum anleggsmidler 6 269 767 6219 127
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 68 095
Sum fordringer 0 68 095
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1501 107 1015730
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1501 107 1015730
Sum omlgpsmidler 1501 107 1083824
SUM EIENDELER 7770874 7302 951

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4700 4700
Sum innskutt egenkapital 4700 4700

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2861157 2314036
Sum opptjent egenkapital 2861 157 2314 036
Sum egenkapital 2 865 857 2318736
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2738971 2919593
@vrig langsiktig gjeld 2090 188 2039 800
Sum annen langsiktig gjeld 4829159 4959 393
Sum langsiktig gjeld 4829 159 4959 393

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 425 15076
Leverandargjeld 57433 9746
Sum kortsiktig gjeld 75858 24 822
Sum gjeld 4905017 4984 215
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7770874 7302951
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 473944
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 266 554
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LUREN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 266 554
LUREN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 399 813 2 249 071

Sum inntekter 2 399 813 2 249 071

Kostnader

Lennskostnad 138 061 131 215

Annen driftskostnad 1l 635 104 1 878 844

Sum kostnader 1 773 165 2 010 059

Driftsresultat 626 648 239 012

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 629 1 404

Sum finansinntekter 8 629 1 404

Annen finanskostnad 88 156 59 317

Sum finanskostnader 88 156 59 317

Netto finans -79 527 -57 913

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 547 121 181 099

Ordinert resultat etter

skattekostnad 547 121 181 099

Arsresultat 547 121 181 099

Totalresultat 547 121 181 099

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 547 121 181 099

Sum overferinger og

disponeringer 547 121 181 099
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 950 266 554 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 266 554
LUREN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom &6 219 127 6 219 127
Sum varige driftzmidler 6 219 127 6 219 127
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 50 640

Sum finansielle

anleggsmidler 50 640 o]
Sum anleggsmidler 6 269 767 6 219 127
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 68 095
Sum fordringer 0 68 095
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 501 107 1 015 730
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 501 107 1 015 730
Sum omlepsmidler 1 501 107 1 083 824
SUM EIENDELER 7 770 874 7 302 951

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 700 4 700
Sum innskutt egenkapital 4 700 4 700

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 950 266 554 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 2 861 157 2 314 036

Sum opptjent egenkapital 2 861 157 2 314 036

Sum egenkapital 2 865 857 2 318 736

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 738 971 2 919 593

@vrig langsiktig gjeld 2 090 188 2 039 800

Sum annen langsiktig gjeld 4 829 159 4 959 393

Sum langsiktig gjeld 4 829 159 4 959 393

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 18 425 15 076

Leverandergjeld 57 433 9 746

Sum korteiktig gjeld 75 858 24 822

Sum gjeld 4 905 017 4 984 215

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 770 874 7 302 951
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 950 266 554 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 266 554
LUREN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

0314 Luren Borettslag

€ 0OBOS
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2 Luren Borettslag

Til andelseierne i Luren Borettslag

Velkommen til generalforsamling onsdag 26. april 2023 kl. 18:00.

Innkallingen innsholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved 4 delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Luren
Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

* Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

e Deter kun én stemme pr. andel.

¢ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

« Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

¢ En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Luren Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling avholdes onsdag 26. april 2023
kl. 18:00 i Bryn Eiendom sine lokaler — @stensjoveien 32.

Til behandling foreligger:

1.

2.

10.

11.

12.

Valg av mateleder

Godkjenning av mateinnkallingen

Valg av protokollfgrer og minst én andelseier som protokollvitne
Godkjenning av de stemmeberettigede

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2022
Disponering av arets resultat

Fastsettelse av styrehonorar

Forslag A om endring av vedtektene

Forslag B om utredning av omgjaring Ragnirids vei til privat vei
Forslag C om montering av solceller pa tak

Forslag D om fast godkjenning av varmepumper

Valg av tillitsvalgte:

A Valg av styreleder for 1 ar

B Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

C Valg av inntil 4 varamedlemmer for 1 &r

D Valg av delegert med varadelegert til OBOS generalforsamling
E Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 15.2.2023
Styret i Luren Borettslag

Ruby Kristin Myhwen /sy  Heidi Linwn Heltne Dengser/s/  Andre Scether /57

Lasse Feyling-Gruber /5f  Asmund Tauno Mdkinen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Luren Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

TILLITSVALGTE
Styret kan kontaktes via e-post luren@styrerommet.no eller Vibbo.

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Ruby Kristin Myhren Ragnfrids Vei 84
Nestleder Heidi Linn Heltne Dengsa Ragnfrids Vei 60
Styremedlem Lasse Feyling-Gruber Ragnfrids Vei 70
Styremediem Asmund Tauno Mé&kinen Ragnfrids Vei 54
Styremedlem Andre Saether Ragnfrids Vei 74
Varamedlem Espen Gustavsen Ragnfrids Vei 2
Varamedlem Liv Ingrid Muri Ragnfrids Vei 34
Varamedlem Julie Rannem Ragnfrids Vei 18
Delegert med vara til generalforsamlingen i OBOS

Ruby Kristin Myhren (delegert) Ragnfrids Vei 84
Heidi Linn Heltne Dengseg (varadelegert) Ragnfrids Vei 60
Valgkomiteen

Loubna Benhari Ragnfrids Vei 42
Hanne M Brunsby Ragnfrids Vei 32
Gunn-Agot Tek-Karlsrud Ragnfrids Vei 30
Mediautvalg

Erik Raymond Olsson Ragnfrids Vei 24
Espen Gustavsen Ragnfrids Vei 24

GENERELLE OPPLYSNINGER

Luren Borettslag bestar av 47 andelsleiligheter og er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med org.nr. 950266554. Beliggenhet er i Oslo kommune bydel Alna med
adresse Ragnfrids vei 2 — 94

Byggearbeidene ble pabegynt 21.11.1966 og farste innflytting skjedde 21.2.1968.
Tomten ble kjgpt i 1986 og er pa 30 673 m?. Eiendommen har gardsnr.140/bruksnr.35.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Luren Borettslag har ingen fast ansatte.

Vibbo

Vibbo er enkel og oversiktlig portal for borettslag og sameier, som samler all viktig
informasjon for beboerne pa ett sted. Her kan du komme i kontakt med styret, finne oversikt
over din bolig og felleskostnader, samt annen nyttig informasjon som nyheter og oppslag.

Som beboer har du tilgang og kan logge deg pa via https://vibbo.no/luren

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Luren Borettslag

STYRETS ARBEID

Styret avholdt i 2022 hele 13 styremegter i tillegg til en rekke mgter og befaringer med
forskjellige firmaer.

Dette er flere enn normalt og skyldes at styret har jobbet med en rekke store saker.

Det kan nevnes tilstandsrapport for Luren, kamerafgring av rgr, anskaffelse av nye sgppel-
hus, etablering av fibernettverk, utskifting av enkelte stoppekraner, samt skilting av
stoppekraner ute m.m.

e Styret inngikk i 2022 avtale med OBOS OpenNet om etablering av fibernettverk til
Luren Borettslag, samtidig avsluttet man eksisterende avtale med Telia som TV- og
internettleverandar.

¢ Styret inngikk avtale med OBOS Prosjekt om tilstandsrapport av husene.

¢ Det ble anskaffet nye sappelhus i 2022. Pa grunn av forsinkelser i leveranse av
materialer ble disse ikke ferdigstilt far sngen kom og vil farst komme péa plass varen
2023.

¢ Det er startet et arbeid med utskifting av gamle stoppekraner og merking av utenders
stoppekraner. Dette arbeidet vil viderefares i 2023.

¢ Det er inngatt avtale med TT-Teknikk om Rerfornying. Arbeidet vil starte opp etter
paske.

* Det er inngéatt avtale om forprosjekt pa fasade- og vindusrehabilitering med Selvaag
Prosjekt.

+ Avtalene med Gardreform A/S - om making, strging og gressklipping viderefares.
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8 Luren Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapst gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til budsjettavvik 2022
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes ekte kapitalkostnader fra IN-lanet.
Kapitalkostnader (andel renter og avdrag) justeres etterskuddsvis hver 3 maned.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes mindre til Drift og vedlikehold enn
antatt (forsinket levering av seppelhus). Posten TV-anlegg/bredband er noe hgyere enn
budsjettert og skyldes en overgangsperiode hvor vi hadde bade Telia og OBOS Open Net.

Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes @kte rente.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas overfart annen egenkapital i balansen.
Avdrag pa langsiktig lan kr 180 622 er ikke tatt hensyn til og feres kun i balansen/under
disponible midler. Dette iht. forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
Det er ikke innbetalt ekstraordinzert pa borettslagets IN-lan i lapet av 2022.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. Disse ber til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

- Div. Personalkostn/
Forsikring honorarer styrehonorar ;
118 % 11% 65 % Forrc:]tnlngsfmrer-
' onorar
33%

Kommunale Drift og
az\lflgt;r vedlikehold
U 7%

8,7%

Kabel-TV/
bredband
15,4 %

Konsulent-
honorar
2,2%

g Finanskostn
Avdrag 4,3%
8,8%

Andre dr.kostn
9,8%

Energi/fyring
39%

Kostnadsdiagrammet over viser borettslagets kostnader + avdrag fremstilt prosentvis.
Diagrammet gir en indikasjon pa hvordan felleskostnadene brukes. F.eks. ser man at
kommunale avgifter var den stgrste posten i 2022 og utgjorde nesten Y4 av totale kostnader.
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7 Luren Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering er budsjett for 2023 tatt inn i resultatregnskapet, kolonnen lengst til hayre.

Sterre vedlikehold
| posten Drift og vedlikehold er det beregnet midler til ordinaert vedlikehold, samt til nye
sgppel-hus og stoppekraner. Rgrfornying er ikke tatt med i budsjettet for 2023.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt forslag til budsjett lagt til grunn en gkning av renovasjonsgebyret
med 13 %. Vann- og avlgpsgebyret gker med 23,4 %. Feiegebyret reduseres med 40 %.
Eventuell eiendomsskatt falger egne satser. Denne innkreves sammen med felles-
kostnadene fire ganger pr. ar (for leiligheter hvor eiendomsskatten har slatt inn).

Energikostnader

Energikostnadene gkte kraftig hgsten 2021 og har holdt seg h@ye siden dette.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Dog er det flere som kj@per el-bil og stramforbruket vil ske.

Vi har derfor gkt energikostnadene i budsjettet noe i forhold til 2022.

Forsikring

Prisendringen i 2023 vil variere ut fra en helhetsvurdering avhengig av bl.a. skade-
utbetalinger, skadefrekvens og naveerende prisniva. Utover en individuell vurdering vekt-
legges prinsippet om at store skader (primeert store brannskader) utjevnes i hele bolig-
selskapsportefgljen, da slike skader treffer tilfeldig.

Videre endres prisen knyttet til sentrale endringer som gjelder alle forsikringsselskaper.
Dette veere seg indeksendringer (6,8 % for 2023), endringer i naturskadepremie mm.

| tillegg kommer ogsa individuell endring pga. boligselskapets egen skadestatistikk.
Premien for vart borettslag eker derfor med ca. 10 %.

Lan

IN-lan i OBOS Boligkreditt AS er gitt som et serielan med halvarlige terminforfall til rentesats
4,40 % pr. 31.12.2022. Lanet ble tatt opp i 2007 ifb. garasjene og er iht. betalingsprognose
nedbetalt i ar 2035. Det er mulig & innfri dette lanet og kapitalkostnader blir da redusert.

Lan i OBOS-banken er gitt som et annuitetslan med manedlige terminforfall til rentesats
4,40 % pr. 31.12.2022. Lanet ble tatt opp i 2019/2020 til etablering el-bil infrastruktur,
graving, tak, radon utbedringer, mv og er iht. betalingsprognose nedbetalt i ar 2039.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Som falge av lgnns- og prisvekst, gker forretningsfaererhonoraret med 4,2 %.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fast-
settelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa en ekning av felleskostnadene med kr 200 fra mai 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til peneralfersamiingen | Luren Boretisliag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

wm:mvﬂenamegmkmfuLurmBﬂetEWMMrmmm{M desember 2022
resq.lrlatregnslmpuguppsﬁllm over endring av disponible midier for regrskapsaret avstulietperdeqm
datoen og noler tl Arsregnskaped, herunder 2 sammendrag av viktige regrskapsprinsipper.

Etier vir mentng

»  Dppfylier drsregrsheamed giekionde GVEREY, 0

=  gir drsregrskapet et retvisende bide av boretisiagets fnansielle silling per 31, desember
2022, o av dets resyultater og andeinger | disponitia midier for negnskapsinet avshitiet par
denre datoen i samsyar med regnskapslovens regler og god regnokagsskikk | Nomge.

Grunnlag lar honklusjonen

i har glennomifert revisjonen | samsyar med mternational Standards on Auditing {I5A-ane), Vire
oppgaver og plikter | enboid U disse standardens ar beskreval nedenion unter Revisors oppgaver o
prikfer ved revigionen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettsiaget | samsvar med Kravene |
refevante lover og forskifler | Morge ag Intematonal Code of Ethics for Professsonal Accountanis
{irkhyder intemasjonale vavhengighatssiantander) uistedt av nlemational Etics Skansangs Board ar
Accountants (IESBA-reglene), o vi har averhokdt vare avnige etske kerpliktelser | samavar mad disse
kravene, Innhentel revisipnsbevis er efler var vurdenng istrekkelig 0 henskismessig som grunniag
for var konkhsion.

Hurig informasjon

Styret (fledelsen) er ansvarig for avmg MINTNasion Som erF pabiisert sammen med drsregnskapet.
g informasion omfater informasion | a.rsrappu‘tenbu’tseﬂ fra Arsregnskape og den tilharende
revisjnsberetnmgen. Svrig nformasjon omfatter ogsa budspetiall som er presentert sammen med
arsregnskapet. War konkivsjon om arsregrskapel ovenfor dekker ikke avng nformasjon.

| foftindelse med revisionen av Arsreqnskapet er gel vir oppgave 4 lese pynig informasjon. Formaiel
er 1 vurdere hvorvidt det foreligger vesentig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet on den kunnskap vl har opparbeidal oss under revisionen av rsregnskapel, efer
Twonvidi evmig informasion ellers Temstyr som vesentiy el v ar plkd til 3 rapportere dersem evig
Informasion fremstar som vasentlig feil. Vi har ingenting A rapporiere | 53 hansaends.

Ledelsens ansyvar for arsregnskapet

Ledelser er ansvariiq for  utarbeide Srsregnskapet og for at det gir ef reltvisende bilde | samsvar med
Teurskapsvens negler o 0od regnakapsskikk | Norge. Ledeisen er 04sd ansvarg for sk intem
koniroil 5om den Finner nsdvendig for 4 kunne vlarbekie 21 arsregnshap som kke inneholder vesantlig
il Tiasion, verken som fgige ay misigheter eller Uiksiklede fail

PreswalethoussCoopars A% Dronneng Eyfernins gate 71, Posthoke 748 Senfrum, NO-(M 06 Csia
T- 02316, oy o~ 387 009 713 MVA, www pwc.no
Shataoy gorimrte: rervisonar, madienumss v Dn Dok RevEoaonanng oo o rgrekapsfansmel shap
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Ved ularbeidelsen av arsregnskapet md ledeisen ta standpunid t boreltsiagets evne Bl fortsatt dhifl og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt difl. Forutsetningen om fortsatt drift skal kegges til grunn
for arsregnskapet 3 lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil i awiklet.

Revisors oppgaver of plikter ved revisjonen av érsregnslcapet

WA vl er & oppivd betrvggende sikkertiel for at Amsregnskapet som heihet ikke inneholder vesentig
telimformaston, verken som falge av misligheter eller valsikiede feil, og 3 avgl en revisjonsbereining
anim inneholder var kankiusion. Betrgpence sikkamet & an hay grad av sikkemet, men ingen garanh
o Al en rewisjon utfart | samsvar med ISA-ane, 2lld vil avdekie vesenti fedmormasion.
Failinformasjon kan oppetd som Takge av m-sigheter el utiksidede fail. Falfonmasion & 3 anse
S0 vésentii Sarsam den enkethis sler samiat med fmelighet kan orvens 3 phvirke de
skonemiska beshriningene som bukame foretar pd gnanlag av Arsregskapet.

For videre besknvetse av revisols oppgaver oQ pikler vises det 1l
hifps: firextsorforen ngen_nairevisjonsbareinnger

Oslo, 16. febnuar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

o B AR TR

Barm Akstad
Statsautonser! rensor

242
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ARSREGNSKAP 2022

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 059 002 758137 1059002 1425249
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 547121 181 099 379 000 301 000
Tillegg for nye langsiktige lan 0 300 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 14 -180 622 -180 234 -184 000 -177 000
Innsk. gremerk. bankkto -252 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 366 247 300 865 195 000 124 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 425 249 1059002 1254002 1549249
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 1501107 1083 824
Kortsiktig gjeld -75 858 -24 822
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 425 249 1 059 002
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 192 980 176 032 175 000 197 676
Innkrevde felleskostnader 2 2125400 2022 278 2110000 2228 324
Ladeinntekter el-bil 81433 50 761 75000 85 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2399813 2249071 2 360 000 2 511 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -17 061 -16 215 -20 000 -20 000
Styrehonorar 4 -115 000 -115 000 -115 000 -130 000
Revisjonshonorar 5 -7 750 -5 795 -6 000 -8 000
Andre honorarer -6 000 0 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -67 950 -66 295 -68 000 -70 000
Konsulenthonorar 6 -45 635 -3 863 -85 000 -80 000
Kontingenter -9 400 -9 400 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -177 242 -626 276 -350 000 -450 000
Forsikringer -241 663 -225175 -245 000 -270 000
Kommunale avgifter 8 -490 475 462 687 -480 000 -576 000
Energiffyring -80 411 -62 907 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -314 944 -263 089 -275 000 -185 000
Andre driftskostnader 9 -199 634 -153 356 -170 000 -200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1773165 -2010059 1920000 -2 095000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 626 648 239 012 440 000 416 000
DRIFTSRESULTAT 626 648 239012 440 000 416 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 8629 1404 2000 5000
Finanskostnader 11 -88 156 -59 317 -63 000 -120 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -79 527 -57 913 -61 000 -115 000
ARSRESULTAT 547 121 181 099 379 000 301 000
Overfgringer:

Til annen egenkapital

547 121 181 089
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 12 5064 500 5 064 500
Tomt 1154 627 1154 627
Miljgbankkonto, garemerket 50640 0
SUM ANLEGGSMIDLER 6 269 767 6 219127
OMLO@PSMIDLER:
Forskuddsbetalte kostnader 0 68 095
Driftskonto OBOS-banken 326 172 130 108
Sparekonto OBOS-banken 1174 934 885 622
SUM OML@PSMIDLER 1501 107 1 083 824
SUM EIENDELER 7770874 7 302 951
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 47 * 100 4700 4700
Annen egenkapital 13 2 861 157 2 314 036
SUM EGENKAPITAL 2 865 857 2318 736
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevlan 14 2738 971 2919593
Borettsinnskudd 15 2039 800 2 039 800
Avsetning bomiljatiltak 16 50 388 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 4 829 159 4 959 393
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandargjeld 57433 9746
Palepte renter 7074 3718
Palgpte avdrag 11 351 11 358
SUM KORTSIKTIG GJELD 75 858 24 822
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7770874 7 302 951
Pantstillelse 17 7939 800 7 939 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.2.2023
Styret i Luren Borettslag

Ruby Kristin Myhwen /sf  Heidi Linn Helthe Dengser /s/ Andwre Scether (s

Lasse Feyling-Gruber s/ Asmund, Tauno Mdkinew /3/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk for
sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster
er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet
ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og
avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene
og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side inntektsfores i
selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som egenkapital. Individuelle
nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og
pavirker ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede
forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2093 897
Eiendomsskatt 16 040
Internettjenester 15 463
Kapitalkostnader pa IN-lan 187 750
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 5230
Overfart til kapitalkostnader -192 980
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2125 400
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -17 061
SUM PERSONALKOSTNADER -17 061

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er derav
ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 115 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 7 750.
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS -3135
Vedlikeholdsplan, OBOS Prosjekt AS -42 500
SUM KONSULENTHONORAR -45 635
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Vinduer, Keroc AS -65 306
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -65 306
Drift/vedlikehold VVS -A7 877
Drift/vedlikehold elektro -14 688
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -46 005
Kostnader dugnader -3 366
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 177 242

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -16 087
Vann- og avlgpsavgift -285 141
Feieavgift -10 046
Renovasjonsavgift -179 201
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -490 475
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 050
Container -35925
Snarydding -113 314
Gressklipping -30 830
Andre fremmede tjenester 776
Trykksaker -1 440
Telefon, annet -6 705
Kontingenter -500
Gaver -5 200
Bank- og kortgebyr 2434
Velferdskostnader -1459
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -199 634
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 498
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8131
SUM FINANSINNTEKTER 8 629
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -56 959
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -31 197
SUM FINANSKOSTNADER -88 156
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NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 1969 4 900 000
Oppskrevet 1972 164 500
SUM BYGNINGER 5 064 500

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.140/bnr.35. Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert
at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 2562 034
Egenkapital fra IN tidligere ar 703 391
Reduksjon EK fra IN -404 268
SUM ANNEN EGENKAPITAL 2 861 157

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes at
andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. "Reduksjon EK fra IN" er
beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 14
PANT- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken (Annuitetslan med fiytende rente 4,40 % pr. 31.12.2022. Lapetid 20 ar).

Opprinnelig 2019 -2 300 000
Nedbetalt tidligere 1278010
Nedbetalt i ar 44 273
977 717

OBOS Boligkreditt AS (Serielan med flytende rente 4,40 % pr. 31.12.2022. Lagpetid 29 ar).
Opprinnelig 2007 -4 845 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 2 244 006
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 136 349
Nedbetalt tidligere, IN 703 391

-1761254
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -2 738 971
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1969 -2 039 800
SUM BORETTSINNSKUDD -2 039 800
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -50 388
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -50 388
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2039 800
Pantelan 2738 971
Palgpte avdrag 11 351
Beregnede IN-forpliktelser 299 123
TOTALT 5089 245
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 5064 500
Tomt 1154 627
TOTALT 6219127
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG Forsikring med polisenummer 6596851.
Denne dekker bygningene og fellesareal, samt veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggs-
innretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

> Ved brann: Ring brannvesenet pa telefon 110
» Ved vannutstremming: Ring lokal rarlegger med vaktordning
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier forsgke & begrense skadeomfanget mest

mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til OBOS Forsikringsavdeling
pa telefon 22 86 83 98 eller e-post forsikring@obos.no

Du vil da bli spurt om:
¥v" Hvor har skaden skjedd ?
v" Opplysninger om boligselskapets navn og hvilken leilighet som er skadet.
Eiers navn og adresse og gjerne leilighetsnummer.

v" Er flere leiligheter bergrt ? (Vi trenger informasjon om alle som er bergrt, og
telefonnummer til de som kan skaffe tilgang til alle skadede leiligheter pa dagtid).

v Hva ser ut til & veere skadeéarsaken ?
v Nar har skaden oppstatt ?
v Har dere sarget for skadebegrensning og/eller forelapig utbedring ?

Forsikringsavdeling melder skaden til Tryg, bestiller om anskelig handverker for reparasjon
og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av Tryg.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar/vedlikeholdsplikt.

Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler | hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sw@rge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

v" Husk & skifte batteri i reykvarsler minst én gang pr. ar og kontroller at varsleren
fungerer (helst med reyk).

v Pulverapparat ber vendes én gang pr. ar (helst utenders) slik at pulveret ikke klumper
seg og apparatet mister effekt.

v Den internasjonale batteribyttedagen er 1. desember hvert ar, sa gjer det til rutine a
sjekke utstyret da.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av bl.a. brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.

07.06.2024 kI 15:14 Brgnngysundregistrene Side 25 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 950266554

17 Luren Borettslag

Storre vedlikehold og rehabilitering
1991/92 Nye vinduer i trappehusene (1991). Nye vinduer i lavhusene (1992).

1993 Skiftet en del ytterpanel og malt alle husene utvendig. Nye utelys.
1994 Maling av nytt ytterpanel.

1995 Utelys i stikkveiene. Nye standplasser for sgppel ved nr. 20-32.
1996 Ny standplass for sgppel ved nr. 2-18.

1997 Ny trapp ved rundkjaringen.

1998 Skiftet ut en del ytterpanel og malt husene utvendig.

1999 Nye vinduer 2.etg syd i nr. 22. Ytterpanel/malt husene.

2000 Nye sgppelstandplasser nr. 2—44. Ytterpanel/malt husene.
2001 Kontroll el-anlegg. Brann i garasjerekke nr. 22—-30.

2002 Nye garasjer nr. 22-30.

2003 Nye garasjer nr. 2-20.

2004 Nye garasjer nr. 32-94. Hele borettslaget / garasjer nr. 2-46 og 7680 er malt.
Skiftet ytterpanel gstside pa trappehus. Igangsatt utskifting av vinduer 2.etg
trappehus (mot syd).

2006 Ferdigstillelse utskifting av vinduer. Ny sgppelstandplass nr. 44-94.
2007/08 Trefelling.

2008 Oppgradering av lekeplass iht. forskrifter.

2009 Pabegynt kontroll og utbedring rateskader nordvegger trappehus.

2010 Utbedret rateskader nordvegger. Nye vinduer 2.etg nord nr. 2, 4, 16, 18, 24.

2011 Skiftet panel og isclert yttervegg (vest) trappehus. Startet med maling av hele
borettslaget (4 ars plan). Igland skiftet tak i garasje nr. 60-70.

2012 Ferdig utvendig malerarbeid t.o.m. nr. 62.

2013 Ferdig utvendig malerarbeid t.o.m. nr. 94. Lysstolper i stikkveier rettet opp.
Vedlikeholdsspyling av avlgp v/Gravco.

2014 Stettemur bak garasjer mot lekeplassen. Nye vinduer 2.etg nord nr. 12.
2015 Skiftet en del vinduer. Tilstandsrapport tak fra OPAK.

2016 Skillemur sydvegg trapphus utbedret nr. 10-18. Skiftet sviller som skiller stikkvei
og skraning i lavhusene nr. 20-44.

2017 Drenering nr. 54 og taktekking nr. 2-18.
2018 Taktekking nr. 20-24 og 46-54. Skifter lamper og nye LED-paerer pa garasjer.

2019 Taktekking nr. 26-44. Infrastruktur el-billading. Skiftet noen vinduer og terrasse-
degrer. Fasade nord nr. 10.

2020 Taktekking nr. 56-70. Skiftet en del vinduer/noe panel. Postkassestativ.

2021 Taktekking nr. 72-94. Ny gatebelysning med LED-lys. Skiftet noen vinduer og
noe panel.

2022 Bredband/fiber lagt til alle hus. Tilstandsrapport for vedlikehold. Basketballstativ
pa fellesplassen.

2023 Nye seppelhus. Stoppekraner.
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter flytende
rente pa lanet og at andelseier har inngatt en egen IN-avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS (cef@obos.no) vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall (30.5.2023
og 30.11.2023) pa borettslagets felleslan.

Andelseier ma ta kontakt med CBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse
av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet
blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang (evt. restbelgp under dette).

Andelseieren vil da fa redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn
sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4 telefon 22 86 55 00.
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INNKOMNE FORSLAG

A. Forslag fra styret — valg av styreleder

Styret foreslar at valg av styreleder fra og med generalforsamling 2024 endres tilbake til
2 ars valgfrekvens pa styreledervervet. Dette innebzerer en endring av vedtektene og ma
vedtas med 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

Styrets innstilling:
Vedtekiene pkt. 8-1(2) endres il af funksjonstiden for styreleder er to ar.

B. Forslag fra styret — endring av Ragnfrids vei til privat vei

Styret @nsker & utrede konsekvenser og kostnader i forhold til & omgjere Ragnfrids vei fra
offentlig til privat vei grunnet bade gkende utfordringer med parkering og snemaking.

Styrets innstilling:
Styret utreder konsekvenser og kostnader til omgjaring av Ragnfrids vei tif privat vei.

C. Forslag fra Espen Gustavsen - montering av solceller pa tak

Energi krisen i Europa er et faktum og vi som borettslag kan bidra ved a tillate den enkelte
andelseier 4 kunne legge solceller pa sin del av taket.

Dette vil ikke palegge noen & méatte gjare noe, men legger til rette for at de som matte gnske
det vil kunne gjere det uten at borettslaget sier nei.

Arsaken til at dette tas opp pa Generalforsamlingen er at det er en fasadeendring og det
dermed mé bestemmes av generalforsamlingen.

Et anslag pa kostnaden er ca. 130 000,- og da far man ca. 4500kwh. Gitt en strempris pa
2kr/kwh s& sparer man da ca. 9 000kr i aret.

Men forslaget gjelder da som sakt bare at borettslaget skal gi den enkelte lov til & gjere
dette, sa blir det opp til den enkelte andelseier om det er enskelig 4 gjore dette.

Styrets innstilling:

Styret er i utgangspunktet positive tif fornybar energi. Styret mener likevel def er for tidlig &
gi tillatelse til den enkelte da det finnes for life erfaring pé at enkeltbeboere i rekkehus
borettslag har gjort det og hvordan man lager gode regler rundt dette.

Styret anbefaler at generalforsamiingen pa naveerende tidspunkt ikke godkjenner forslaget.
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D. Forslag fra Espen Gustavsen - fast godkjenning av varmepumper

Farst helt enkelt, s& er en varmepumpe en "varmeovn" som flytter varmen fra luften ute og
inn i stuen, og dette klarere den selv om det er 30 minus ute.

En typisk varmepumpe vil klare & gi ca. 4 ganger mer varme enn den bruker sa hvis man
bruker 1000 watt, sa vil man fa ut 4000 watt. Eller hvis man bruker 8000 kr pa oppvarming
en mnd (med vanlig varmeovn) sa vil man med en varmepumpe bruke 2000 kr.

Slik det er na sd ma hver enkelt andelseier sgke om & fa sette inn en slik, og det ma
godkjennes av naboene.

En typisk luft til luft varmepumpe koster ca. 15 000 - 30 000,- & installere og vil veere spart
ned etter ca. 5 &r med dagens strempriser.

Jeg foreslar at styret pa vegne av generalforsamlingen lager ett fast sett med regler for
hvordan en varmepumpe kan monteres, og gitt at de monters slik sa far andelseieren lov til
a gjore det.

| borettslaget sa er det to typer hus heyhus eller lavhus, og man bor grovt sett i enten et
enderekkehus, eller i et rekkehus i midten av en rekke.

Reglene ber slikt sett utarbeides sa det dekker disse 4 ulike scenariene:
1. Lavhus - midt i rekken.

2. Lavhus - i enden av rekken

3. Hgyhus - midt i rekken.

4. Hevyhus - i enden av rekken.

Reglene ber inneholde regler for plassering pa utedelen, samt regler for maks desibel (stay)
for utedelen.

Jeg ensker at generalforsamlingen gir styret rett til & utarbeide disse reglene slik at det blir
enklere for den enkelte andelseier & montere varmepumpe hos seg.

Styrets innstilling:
Styret vil utarbeide et seft regler for innstallering av varmepumper i boreftslaget.
Disse legges frem for ny generalforsamling og tas inn i vedtektene.
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VALGKOMITEENS INNSTILLING

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:

Navn: Ruby Kristin Myhren Adresse: Ragnfrids Vei 84

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Lasse Feyling-Gruber Adresse: Ragnfrids Vei 70
Navn: Andre Saether Adresse: Ragnfrids Vei 74
Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Navn: Asmund Tauno M&kinen Adresse: Ragnfrids Vei 54

Navn: Hanne M Brunsby Adresse: Ragnfrids Vei 32

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Navn: Espen Gustavsen Adresse: Ragnfrids Vei 2
2. Navn: Liv Ingrid Muri Adresse: Ragnfrids Vei 34
3. Navn: Christine Elmenhorst Adresse: Ragnfrids Vei 62

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn: Ruby Kristin Myhren Adresse: Ragnfrids Vei 84
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Asmund Tauno Makinen Adresse: Ragnfrids Vei 54

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Navn: Gunn-Agot Tek-Karlsrud Adresse: Ragnfrids Vei 30
Navn: Rita Helen Selfors Adresse: Ragnfrids Vei 44
Navn: Heidi Linn Heltne Dengsg Adresse: Ragnfrids Vei 60

Datoc 27.02.2023
| valgkomiteen for Luren Borettslag

Gunn~-Agot Tek-Kawlsrud /s/ Hanne M Brunsby /5f LoudbmaA. Benhavi /s
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0314 Luren Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse: Ragnfrids vei

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmatet i

Boligselskapets navn: Luren Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Luren Borettslag
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