== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 507 589

Eiersekgonssameie

SIPLY STGARDEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ragnhild Enger
21.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990507589

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3277420 2949 708
Sum inntekter 3277 420 2949 708
K ostnader

L gnnskostnad 122 310 114 100
Annen driftskostnad 2309 742 2794132
Sum kostnader 2432 052 2908 232
Driftsresultat 845 368 41 476

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 681 10039
Sum finansinntekter 6 681 10039
Annen finanskostnad 835 30
Sum finanskostnader 835 30
Netto finans 5846 10 009
Ordinaert resultat far skattekostnad 851214 51485
Ordinaert resultat etter skattekostnad 851 214 51485
Arsresultat 851 214 51 485
Totalresultat 851 214 51485

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 851214 51 485
Sum overfaringer og disponeringer 851214 51 485
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 573719 36 705

Sum varige driftsmidler 573719 36 705

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 573719 36 705
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4094

Andre fordringer 186 2689
Sum fordringer 4280 2689
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1950 307 1955 767
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1950 307 1955 767
Sum omlgpsmidler 1954 587 1958 456
SUM EIENDELER 2 528 306 1995161

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 406 336 1555122
Sum opptjent egenkapital 2 406 336 1555122
Sum egenkapital 2 406 336 1555 122
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 197 301
Sum annen langsiktig gjeld 0 197 301
Sum langsiktig gjeld 0 197 301

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld e 223082
Skyldige offentlige avgifter 17630

Annen kortsiktig gjeld 26 563 19 656
Sum kortsiktig gjeld 121 970 242 738
Sum gjeld 121 970 440 039
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2528306 1995161
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 480037

990 507 589
Eierseksjonssameie
SIPLYSTGARDEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ragnhild Enger
21.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.06.2022 Kkl 20:32
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Organisasjonznr: 990 507 589
SJPLYSTGARDEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 277 420 2 949 708

Sum inntekter 3 277 420 2 849 708

Kostnader

Lennskostnad 122 310 114 100

Annen driftskostnad 2 309 742 2 794 132

Sum kostnader 2 432 052 2 908 232

Driftsresultat 845 368 41 476

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt & 681 10 039

Sum finansinntekter 6 681 10 039

Annen finanskostnad 835 30

Sum finanskostnader 835 30

Netto finans 5 846 10 009

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 851 214 51 485

Ordinert resultat etter

skattekostnad 851 214 51 485

Arsresultat 851 214 51 485

Totalresultat 851 214 51 485

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 851 214 51 485

Sum overferinger og

disponeringer 851 214 51 485
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsnr 990 507 589 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 507 589
SJPLYSTGARDEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 573 719 36 705
Sum varige driftzmidler 573 719 36 705

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 573 719 36 705
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 4 094

Andre fordringer 186 2 689
Sum fordringer 4 280 2 689
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 950 307 1 955 767
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 950 307 1 855 767
Sum omlepsmidler 1 954 587 1l 958 456
SUM EIENDELER 2 528 306 1 985 161

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsnr 990 507 589 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 2 406 336 1 555 122
Sum opptjent egenkapital 2 406 336 1 555 122
Sum egenkapital 2 406 336 1 555 122
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1927 301

Sum annen langsiktig gjeld 0 197 301

Sum langsiktig gjeld 0 197 301

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 77 777 223 082

Skyldige offentlige

avgifter 17 630

Annen kortsiktig gjeld 26 563 19 656

Sum kortsiktig gjeld 121 970 242 738

sum gjeld 121 970 440 039

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 528 306 1 995 161
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsnr 990 507 589 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 507 589
SJPLYSTGARDEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sjalystgarden Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 18. mai - 21. mai 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmate i Sjelystgérden Boligsameie. Avstemningen 8pner 18. mai kl.
09:00 og lukker 21. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale maotet p& folgende adresse:

https://vibbo.no/5634
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5.A) AVLASING AV D@RER TIL FELLESAREALER, SEKSJON NR. 80
6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sjelystgarden Boligsameie

Kjersti Tunheim Pedersen
Ingrid Njerve

Odd Michael Stavnes

2avd7/
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 4/
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kjersti Tunheim Pedersen og Ingrid Njerve er valgt.

4av 47/
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.5634.pdf

5avd’/
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Sjelystgarden Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kjersti Tunheim Pedersen Messepromenaden 3
Styremedlem Ingrid Njerve Messepromenaden 3
Styremedlem 0Odd Michael Stavnes Messepromenaden 3
Varamedlem Hans Paul Bjerring Messepromenaden 1

Varamedlem Svein Hoel Messepromenaden 7

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sjelystgarden Boligsameie

Sameiet bestar av 82 seksjoner.

Sjelystgarden Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990507589, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Messepromenaden 1 og 3

Gards- og bruksnummer :
3 642

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sjelystgarden Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

6av4/
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Sjelystgarden Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har i perioden avhold 7 styremgter samt avklaringer og dialog pa mail i tillegg
gjennomfarte befaringer. Det er blitt behandlet saker vedrerende drift, vedlikehold,
gkonomi og andre fellessaker for Sjglyststranda.

Kjersti T. Pedersen har representert Sjelystgarden boligsameie i Sjglyststranda
driftssameie (SDS)

Ingrid Njerve har representert Sjelystgarden boligsameie i Sjglyststranda garasjesameie
(SGS)

Vedlikehold:

Fiernvarmeanleqg

Vi har gjennomfgrt en grundig oppdatering av varmeanlegget til oppvarming/radiatorer.
Det er skiftet ut og montert ny pumpe, nytt utjevningskar og gjennomfart en komplett
renseprosess av vannet til oppvarming/radiatorer. Dette er gjort for & ke driftssikkerheten
uten varmestopp, f& en lengst mulig levetid for de enkelt radiatorer og en mest mulig
driftssikker og effektiv varmeveksling.

Ventilasjonsanlegg

| lzpet av 15 ar har det samlet seg mye stgv og avleiringer i ventilasjonsanleggets utsug
pa bad og kjgkken i hver leilighet. Vi vil i lapet av 2021 gjennomfare en rens i bade
baderom og pa kjgkken. Vi vil avvente til hgsten da vi forhapentligvis er naarmere en
normaltilstand da dette krever at handverkerne far tilgang til alle leilighetene

Avlgpsrens

Det er ogsa etter 15 ar nedvendig med en grundig og ngdvendig spyling og rens av avigp
fra alle kjskken og bad. Dette vil ogsa bli giennomfart pa hast av samme som
ventilasjonsanlegg.

Nye og bedre overvakningskameraer er innkjgpt og montert

Trappel@p og inngangspartier er vasket ned og bonet.

Utvendig Fasadevask

| samarbeid med flere av de andre sameiene/husene, fikk vi utfart en grundig fasadevask.
Det var godt & fa fjerne sopp, grenske og sot fra fasadene og steinsettingen rundt
inngangene. Vi fikk igjen en ren og mer tiltalende utvendig fasade. Dette gir ogsa fasaden
en lengre levetid.

Gkonomi:
Sjelystgarden boligsameie har god skonomi. Vi ma beregne noe gkte kostnader til
vedlikehold fremover. Dette er det satt av midler til i arets budsjett.

VIBBO: Dette vil bli var kommunikasjonskanal fremover. Dette vil gi en rask og effektiv

kommunikasjon til seksjonseiere og beboere fremover. Her vil dere ogsa kunne finne
praktisk informasjon om bygget og omradet.

7avd/
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Sjelystgarden Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 3 277 420.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 432 052.

Resultat
Arets resultat pa kr 851 214 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 832 617.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

8av4/
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Sjelystgarden Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sjglystgarden
Boligsameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 0,31 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Sav4/
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sjolystgarden Boligsameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sjslystgarden Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel 6QV2W-7TKYO-KU47Y-SE2EV-AQTVE-UUQST

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Sjelystgarden Boligsameie - 28307V 47 side 1av 2
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel 6QV2W-7TKYO-KU47Y-SE2EV-AQTVE-UUQST

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”
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Sjelystgarden Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3261420 2909648 3261000 3310000
Andre inntekter 3 16 000 40 060 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3277420 2949708 3261000 3310000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 310 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -110 000 -100 000 -100 000 -110 000
Revisjonshonorar 6 -10 645 -11 345 -8 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -134093 130313 -135000 -139 000
Konsulenthonorar 7 -7 451 12125 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -642 392 -346 570 -625 000 -528 000
Forsikringer -121 099 -102 571 -110 000 -140 000
Kommunale avgifter 9 278172 251727 278158 -319882
Kostnader sameie 16 -608 564 -1 315381 -1214 100 -742 032
Energi/fyring 10 -130 701 276 302 -456 540 -910 000
TV-anlegg/bredband -246 393 -230 391 -241 000 -262 395
Andre driftskostnader 11 -130 232 -117 408 -111 000 -136 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2432052 -2908232 .3312898 -3329409
DRIFTSRESULTAT 845 368 41 476 -51 898 -19 409
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6 681 10039 0 0
Finanskostnader 13 -835 -30 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5 846 10 009 0 0
ARSRESULTAT 851 214 51 485 -51 898 -19 409
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 851 214 51485
13 av 47
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Sjelystgarden Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 573719 36705
SUM ANLEGGSMIDLER 573719 36 705
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 186 2689
Kundefordringer 4094 0
Driftskonto OBOS-banken 937 695 961 344
Skattetrekkskonto OBOS-banken 13 400 0
Sparekonto OBOS-banken 999 212 994 423
SUM OML@PSMIDLER 1954 687 1 958 456
SUM EIENDELER 2528306 1995161
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2406336 1555122
SUM EGENKAPITAL 2406336 1555122
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld 0 197 301
SUM LANGSIKTIG GJELD 1] 197 301
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 483 19 656
Leverandargjeld 77777 223 082
Skyldige offentlige avgifter 14 17 630 0
Annen kortsiktig gjeld 15 9080 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 121 970 242 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2528306 1995161
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 16 2175500 2698764
Oslo, . .2021

Styret i Sjalystgarden Boligsameie

14 av 47
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Sjelystgarden Boligsameie

Kjersti Tunheim Pedersen Ingrid Njerve Odd Michael Stavnes

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 341 440
Oppvarming 699 180
Kabel-tv 220 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 261 420
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Flyttegebyr 16 000
SUM ANDRE INNTEKTER 16 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510

15 av 47

02.06.2022 kI 20:32 Brgnngysundregistrene Side 24 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990507589

Sjelystgarden Boligsameie

Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 3200
SUM PERSONALKOSTNADER -12 310
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 110 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 600, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 645.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 451
SUM KONSULENTHONORAR -7 451
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NEAS Fasade AS -162 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -162 500
Drift/vedlikehold bygninger -51 844
Drift/'vedlikehold VVS -40 408
Drift/vedlikehold elektro -97 063
Drift/vedlikehold heisanlegg 61 529
Drift/vedlikehold brannsikring -14 783
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 214 265
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -642 392
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -278 172
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -278 172
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -72 063
Fjernvarme -58 638
SUM ENERGI / FYRING -130 701
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -356
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Renhold ved firmaer -118 137
Trykksaker -1628
Andre kostnader tillitsvalgte -2 600
Andre kontorkostnader -372
Porto -3739
Bank- og kortgebyr -3 400
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -130 232
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 417
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 789
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 258
Andre renteinntekter 1217
SUM FINANSINNTEKTER 6 681
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Andre rentekostnader -835
SUM FINANSKOSTNADER -835
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -13 400
Skyldig arbeidsgiveravgift -4 230
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -17 630
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fakturagebyr 0
Gebyrer 140
Palgpte kostnader -9 220
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 080

NOTE: 16

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 11,43 % av Sjalyststranda Driftssameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i sameiet og garantiansvar

refererer seg til den samlede gjeld Sjalyststranda Driftssameie og utgjar kr 1 848 912,-.
Selskapets andel i sameiet, kr 331 803, vises som anleggsmiddel under posten

andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftskostnader, kr 1 044 265, og arsresultat, kr 268 853, er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
selskapets godkjente arsregnskap fori ar. Til orientering vedlegges resultat

og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for aret.
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Sjelystgarden Boligsameie

Selskapet eier 9,72 % av Sjslyststranda Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i sameiet og garantiansvar

refererer seg til den samlede gjeld i Sjalyststranda Garasjesameie og utgjer kr 326 588,-
Selskapets andel i sameiet, kr 241 915, vises som anleggsmiddel under posten

andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftskostnader, kr 139 661, og arsresultat kr 133 093 er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
selskapets godkjente arsregnskap fori ar. Til orientering vedlegges resultat

og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for aret.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 110 O0O.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 110 000.

19 av 47
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Sak 5
A) AVLASING AV D@RERTIL FELLESAREALER, SEKSJON NR. 80

Forslag fremmet av: Mark Jack Smith, Knut Gaustad
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Som eiere av seksjon nr. 80 vil vi fremme forslag til &rsmetet om & fé l8se av derene til de
innebygde arealene i umiddelbar tilknytning til var seksjon. Arealene er pd henholdsvis
3,2 og 2,2 kvadratmeter - se vedlagte tegning.

Var leilighet ligger som den eneste pa toppen av vart bygg. P& begge sider av leiligheten
er det felles takterrasser. Om sommeren er terrassene mye brukt - til dels av et stort antall
personer samtidig. Vi opplever ikke sjelden at folk forseker & ta seg inn i var leilighet -
enten ved 8 g4 feil eller av andre grunner.

Om vinteren ligger vér leilighet uforstyrret til for innbruddstyver. Vi har hatt flere forssk
pa innbrudd.

Av disse grunner har vi hatt et sterkt behov for den sikring som ligger i & lase darene
til de innebygde fellesarealene utenfor var leilighet. Det er alts8 ingen andre leiligheter
pé toppen av bygget, og disse fellesarealene tjener derfor ikke som adkomst eller
remningsvei for noen annen leilighet enn vér.

| henhold til forvaltningskonsulent Harris Khan i OBOS Eiendomsforvaltning AS kan
tillatelse til montering av l&s pa derene vedtas av sameiermate med kvalifisert flertall.

Fellesarealene utenfor leiligheten fungerer som brannsluser. Vi har innhentet bistand fra
Runar Berget i Nokas Brannkonsult AS som har veert pé befaring og har gjennomgatt
bygningens brannsikringsstrategi samt svrige dokumenter knyttet til saken. Han
konkluderer med at ytre derer kan avlases s8 lenge felgende forutsetninger oppfylles:

* Det monteres elektriske sluttstykker i de ytterste slusedorene. Disse kan styres fra
brannalarm slik at de gér i 8pen stilling ved utlest alarm for & sikre tilbakersmming i
henhold til bygningens brannkonsept.

* De elektriske sluttstykkene mé& ha 60 minutters batteri-backup i henhold til byggets
brannklasse.

* Brannvarslingsdetektor i slusene mé veere tilgjengelig for kontroll hvert 4.4r.
Dette vil ikke endre byggets brannkonsept eller medfere sgknadspliktige vedtak.

Vi fremmer derfor forslag om at sameiermatet vedtar tillatelse til avlasing av ytterdarer
til fellesarealer knyttet til var leilighet.

Vedlegg:
Plantegning av leilighst
Brev fra Harris Khan, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Brannteknisk notat, Runar Berget, Nokas Brannkonsult AS
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Brannsikringskonsept / Brannsikringsstrategi, Sjelyststranda blokk A6

Styrets innstilling
Eiere av seksjon 80 gis ikke tillatelse til & 13se av fellesareal (brannsluser) som omspkt.

Begrunnelse:

» Styret er imot & avhende fellesareal og likeledes & avgi bruksrett til fellesareal. Skulle
man avhende eller avgi bruksrett til eller sperre av fellesareal, vil dette dpne for og skape
presedens for fremtidig privatisering av fellesareal.

* Tillatelse til & lase av fellesareal vil gjore det umulig & kontrollere arealene uten
forh&ndsvarsling fra styret - jfr. HMS.

* Det kan ikke garanteres at fremtidige eiere vil ta ansvar for vedlikehold av en slik I@sning.

» Styret har ikke mottatt noe informasjon fra seksjon 80 eller andre om innbrudd eller
innbruddsforsek, og mener at alle leilighetene i sameiet er godt nok sikret.

» Eiere av seksjon 80 var kjent med takterrassene da de kjzpte leiligheten, og métte da
paregne at det ville kunne vaere en del trafikk p& begge sider av leiligheten. Styret haren
viss forstéelse for at det kan veere ubehagelig hvis personer gérfeil og inni brannslusene,
og vil vurdere & sette opp skilting med: «Takterrasse denne vei» eller noe lignende for &
lede flest mulig forbi daerene til brannslusene.

Styret r8der derfor 8rsmeatet til & ikke gi sin tilslutning til omsekt avlasning ved & avgi
stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
Eiere av seksjon 80 fér tillatelse til & avlase 2 ytterderer til fellesarealer knyttet til
seksjonen.

Eiere tar ansvaret for montering og vedlikehold av sluttstykker med 60 minutters
batteri-backup knyttet til bygningens brannalarm slik at |&sene géri &pen stilling ved
utlest alarm.

Eiere beerer de ngdvendige kostnadene knyttet til montering og vedlikehold av slikt
utstyr.

Eiere er ansvarlig for at regler knyttet til brannslusene overholdes slik de fremkommer av
bygningens brannkonsept.

Eiere stiller ved behov fellesarealene til inspeksjon og minimum hvert 4.4r for kontroll av
brannvarslingsdetektorer.

Vedlegg
1. Vedlegg sak 5.pdf
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Knut Gaustad
Messepromenaden 1
0279 Oslo

5634

Sislystgarden Boligsameie, seksjons nr. 80 — leilighetsnummer 6901

Montering av las pa dor til fellesarealet

N
OBOS

OBOS
Eiendomsforvalining 48

Postachesse
Poatboks 6662
1 O plags
0129 Gslo

elefom G23 53

Faks 27 8658 76
wfrrahon no

waw obos nostorvalting

Foreletlinieyisienzt
MOG34 267 535 MVA

Viser il tidligere brev vedrarende montering av las pa der til fellesarealet. Styret har forstaelse for
at det er plagsomt med uvedkommende. Situasjonen er lignende for seksjonene i U1 med
personer som gar feil, bevisst eller ubevisst. De har mattet fiernet laser. Noen seksjoner har

installert alarm p4 sine ytterdarer.

Styret har ikke myndighet til a besiutie at deier av fellesareal disponeres eksklusivi av enkelte
seksjonseiere. Den myndigheten ligger hos sameiermate med kvalifisert flertallskrav.

Dere kan vurdere 3 sende inn dette som en sak til neste ordinzert sameiermete, Styret har ansvar
for a handheve reglene iht. vedtektene og eierseksjonsleven. De ber om lasene fiernes inntil annet

vedtak foreligger.

Med hilsen
Sjolystgarden Boligsameie
Crg.nr 990507589

-

{ forvaftningskonsulent
OBOS Eiendomsforvaltning AS
TIf 22865772

Kopi sendt: Styreleder i Sjalysigarden Boligsameie

23 av 4/
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1 Innledning
Prosjekt: Vurdering leilighet/remning ggjrel/(tgg?sse, Messepromenaden 1
Oppdragsgiver: Knut Gaustad ??tjesse: Mesgng%ﬂenaden 1,0279 Oslo
Kontakiperson: e-post knut.gaustad@getmail.com
RIB Nokas Brannkonsult AS Adresse: Alf Bjerkes vei 1 — 0582 Oslo
Kontékt arson: Runar Berget TI.: 4001 9997
P ) e-post: unar.berget@nokas.com
Dato: 20.09.2019 Signatur:
Saksbehandler Runar Berget 9 )
Dato: 19.12.2019 Sianatur: /7 -
Revisjon Runar Berget 9 : £
Arkivdata:
Revision: Beskrivelse av revisjon
Nr Dato !
1.00 20.09.20 | Opprinnelig Versjon basert pa oversendt informasjon og dokumenter
19
2.00 18.11.20 | Revisjon etter befaring inkludert konklusjon
19

Nokas Brannkonsult AS har pa oppdrag fra Knut Gaustad eier av seksjon nr 80 i Messepromenaden 1,
0279 Oslo vurdett krav til oppfyllelse av TEK17 for brannsikkerhet ved endring av eierforhold for sluser mot
remningstrapper ved utgang fra leilighet.

2 Vurdering

Vi har gjort en vurdering etter gijennomgang av konsept og vedlegg, hvis saken i hovedsak dreier som
avlasing av de to nevnte derer slik at ingen tar seg inn i slusen for & sta der ubemerket for & bryte opp der til
leilighet eller har andre hensikter mener vi at dette kan leses pa en enkel mate.

Etter var vurdering vil dette heller ikke vaere seknadspliktige tiltak da det ikke bergrer remningsveien utover
en funksjonsendring av 1as.
I henhold til brannkonseptet er det utgang til 2 stk TR3 trapperom fra denne leiligheten, trapperommene er
trykksatt med overtrykksvifter i toppen av trappesjaktene med prinsipp om at disse skal drive reyken

nedover i trappesjakten og ut av der/luke/spjeld pa inngangsplan.
Det er ikke beskrevet avtrekk i sluser.
Siden bygget er utstyrt med fulldekkende brannalarmanlegg mener vi den enkleste leshingen vil vaere
elektriske sluttstykker i de ytterste slusederene i 9 etg,
Disse kan styres fra brannalarm slik at disse gar i apenstilling ved utiest alarm for & sikre tilbakergmning i

henhold til konsept.

Det vil da veere krav til 60 minutters batteribackup pa disse i henhold til byggets brannklasse.
Dette er den I@sningen som sikrer best at disse derene forblir &pne ved brannalarm.

Altermnativt kan dette Iases mekanisk med innsetting av laskasser og sylinder som ikke tillater at nevnte derer
gar ilas uten bruk av nekkel, detter for & sikre tilbakeremning for beboere i seksjon 80.

Slik det er i dag er det ingen andre som far remt gjennom denne leiligheten fra de underliggende etasjene
Eler fra byggets takterrasser da leilighetsskille er aviast.

Nokas Brannkonsult AS

Postadresse:
Postmottak Traeleborgodden
6 N-3112 Tensberg

Telefon: 02580
Bank: 1503.24.89750

www.nokas.no

Crg.nr.: 970 918 701

Besoksadresse: Besgksadresse:

Hydrovegen 55 Alf Bjerkes vei 1

3936 Porsgrunn 0582 Cslo
25av 47

E-post: post@nokas.no
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3 Tidligere uttalelser

Uttalelse fra Brannvernforeningen:
Denne gir en del forutsetninger som er korrekte i henhold til regelverket, men denne har ingen
forankring i hvordan utferelse er pa stedet. Slik det er bygget i dag er det ikke noen form for avtrekk i
sluser, det er valgt trykksetting av trapperom som lgsning i dette prosjektet.
Det er ikke ned/ledelys i dagens sluse, kun deteksjon pa lik linje med inne i leiligheten forevrig.
De setter ogsa som forutsetning at rommene skal integreres i leiligheten, det vil si at de branncelle
begrensende vegger og darer endres, dette er ikke tilfelle i henhold til uttalelse fra eier.

Uttalelse fra Ullerud:
Her er det samme antagelser om at disse skal integreres i leilighet, og ogsa en antagelse om det
bare er remning til 1 trappehus, noe som ikke er tilfelle.
Deres konklusjoner ang slusens funksjon er ikke i henhold til slik bygget faktisk er bygget.

4 Konklusjon

Var konklusjon i denne saken etter befaring pa stedet og gjennomgang av oversendt dokumentasjon samt
giennomgang av brannkonsept og tegninger for bygget i ht. Saks nr 200208548 PBE Oslo.

Det vil ikke veere til hinder at eler av seksjon 80 overtar/avidser ytre derer av sluse ved egen leilighet sa
lenge forutsetninger over er lagt til grunn.

Dette vil ikke endre byggets brannkonsept eller veere sgknadspliktig tiltak, dette da det ikke gjeres
bygningsmessige endringer eller endringer av brannceller eller andre branntekniske funksjoner.

Dagens sluser og remningskonsept gjer at ingen andre enn eier av seksjon 80 har mulighet for remning via
denne seksjonen og dette endres ikke med den foreslatte I@sningen.

Det er ikke andre tekniske installasjoner i dagens sluse enn deteksjon tilherende byggets
brannvarslingsanlegg, dette er komponenter pa lik linje med det som er montert inne i leiligheten og som vil
kreve at beboer er tilstede ved arskontroll (samme som for leilighetseiere). Dagens regelverk for brannalarm
(NS 3960) og vedlikehold av dette krever at 256% av detektorene skal testes hvert ar s& praksis vil dette
medfere at eier av seksjonen ma vaere tilgjengelig ved arskontroll hvert 4 ar.

Nokas Brannkonsult AS

Postadresse: Bespksadresse: Besgksadresse: Telefon: 02580 E-post: post@nokas.no
Postmottak Traeleborgodden Hydrovegen 55 Alf Bjerkes vei 1 Bank: 1503.24.89750 www.nokas.no
6 N-3112 Tensberg 3936 Porsgrunn 0582 Cslo Org.nr.: 70 918 701
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1 INNLEDNING

Norconsult AS er engasjeit av Sjelyststranda Eiendom som brannteknisk prosjekterende ved oppfaring av
Sjelyststranda blokk A6. Faglig leder hos Norconsult er Ole Hallgren, Sigrid Kartveil er oppdragsansvarlig
og prosjekterende, og Ole Hallgren og Birgit Helno Hera har veert foghkontrollorer.

Uavhengig kontroll av prosjekteringen utferes av Multiconsult.

Oppdraget utfores 1 henhold til tiltaksklasse 3 i Godkjenningskatalogen.

Dette notatet angir branntelmniske hovedpremisser for bygget. Prosjektering og dimensjonering av
konstruksjoner og installasjoner forutsettes ivaretatt av de respektive ansvarlige prosjekterende iht.

tradisjonelt grensesnitt og ansvarskoder.

' Norconsult har p& oppdrag fia Veidekke Entrepernor revidert brannsikringsstrategi av 07.07.05. Endringene
~ er skrevel | kursiv.

2 REGULERENDE FORSKRIFTER

De branntekniske forhold reguleres av Plan og Bygningsloven av 14, juni 1985 nr. 77 med endringer. Mer
kenkrete funksjonskrav til sikringsniviet i den enkelte bygningskategori stilles 1 veiledning REN til Teknisk
forskrift 1997, 2. utgave april 1999. Paragrafhenvisninger i den videre teksten viser til REN2.

27 av 47/

Falgende forskrifier og veiledninger utover TEK-97 med veiledning REN regulerer de branntekniske
lasningene:

o Brannalarm - temaveiledning (HO-2/98).

o Raylkventilasjon — temaveiledning (HO-~3/00).

e Forskrift om elektrisks lavspenningsanlegg (NEK 400:2002)

o Sprinkierregelverket CEA 4001:2000-04. (Gjelder garasje, og er ikke aktuelt for AG)

Forskrift om brannforsbyggende tiltak og tilsyn vil vere gieldene fia dag 1 i driftsfasen. Det skal utarbeides
dokumentasjon iht det som er angitt i denne forskriften.

3 FORKORTELSER
3.1  Generelt
I denne rapporten er felgende forkortelser benyttet:

TEK97 = Teknisk forskrift av 1997
REN3 = Veiledning til teknisk forskrift av 1997, 3. utgave,

3.2 Forklaring pa benevnelser i REN3

Materialer og bygningsdeler:

Al ubrennbare materialer
A2 begrenset brennbare materialer
B,-F kan besté av brennbare materialer, men med visse krav til egenskaper ved

brannpavirkning . B er strengeste klasse og D lempeligst. Klasse F er det ikke
bestemte krav til. | REN3 er det kun AZ, B D og F som er benyitet.
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Raeykproduksjon "s":

sl liten raykproduksjon
52 Middels reykproduksjon
83 det kreves ingen begrensning for reykproduksjon

Flammende draper "d":

do Ingen flammende dréper/partikler innen 600 s
dl Ingen flammende draper/partikler innen 10 s
dz Ingen begrensning

4 INNHOLD | BRANNSTRATEGIEN

A Strategien beskriver de branntekniske forhold med betydning for person- og verdisikkerheten. Den gir en
kortfattet beskrivelss av hvilke funksjonskrav som gjelder for den branniekniske utformingen, og hvordan
dette er tenkt 1gst for prosjektet. Strategien danner et grunnlag for detaljprosjektering, som igjen danner
grunnlag for utfarelsen.

Til slutt vil brannstrategien inngd som et dokument i branndokuinentasjonen som skal gjelde for byggets
bruksfase. P4 denne maten skal brannstrategien ogs4 angi begrensninger og forutsetninger for byggst, altsd
veere byggets branntekniske bruksanvisning.

Brannteknisk dimensjonering av skillende og bzrende konstruksjoner og prosjektering av telmiske
installasjoner som beskrevet i denne strategien skal ivaretas av henholdsvis ARK, RIB, RIE og RIV etter
tradisjonell fagdeling.

28 av 47

5 DOKUMENTASJON AY BRANNSIKKERHETEN
5.1 Brannteknisk konsept

Evakuering og brannbeljempelse i boligbloklker vil veere avhengig av beboerne i blolken. Hjemme hos oss
selv har det vist seg at vi er mer uvarne og slapper mer av enn vi gjar ute i det offentlige rom. Det er ogsa her
vi stort sett tilbringer nettene, og evakuering av personer som i utgangspunktet er sovende, kan vere
tidkrevende. Det er derfor lagt vekt pa hay sikkerhet for leilighetene pd Sjalyst.

Hovedprinsippene som legges til grunn for & oppnd tilfredsstillende brannsikkerhet vil vaere:
o Bygget utferes med beeresystem i betong med leiligheter som har brannmotstand EI 60,
Trapperomumene utferes som Ti3 med trykksetting av trappsrommene.
Det installeres brannalarmanlegg for hele boligomradet.
Det monteres husbrannslanger i leilighetene.
Det legges opp til at all evalauering skal forega uten hjelp fra brannvesenet.

® O @ ©

Dette innebzrer at startbranncellen vil £ tidlig varsling, og beboerne har mulighet for & slokke. Hvis
trapperommet skulle veere utilgjengelig, vil beboere som ikke har mulighet til 4 evakuere kunne oppholde
seg trygt i sin egen leilighet til brannen i startbranncellen er sloldet.
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5.2 Dokumentasjonsmetode

Byggverk skal ha planlasning og utfarelse som gir tilfredsstillende silkkerhet ved brann for personer som
oppholder seg i eller pa byggverket, for materielle verdier og for milje- og samfunnsmessige forhold.

For & ivareta ytelseskravene i TEK, vil byggets brannstrategi i hovedsak falge preakseptert lgsning angitt i
REN3. Fravik fra REN3 er beskrevet og vurdert i kap 7.

6 FORUTSETNINGER - GRUNNLAG FOR PROSJEKTERINGEN

6.1 Om tiltaket

Sjelystsiranda Biendoim bestér av 6 boligblokker. Bt underjordisk garasjeanlegg knytter boligblokkene
sammen. Garasjeaniegget er omtalt i egen brannstrategi, og er skilt fra blokk A6 med REI-M 120
A konstruksjoner. Denne rapporten omhandler boligblokk A6, se figur 6.1.1.

29 av 47

Fig 6.1.1 A6 ligger inne pa omrddet mellom alle blokkere.
6.2 Virksombhet, arealer og etasjer

For 4 finne brannklassen et bygg skal oppferes i, md man vite noe om virksomhet og antall etasjer i et bygg.
For & vite noe om hvordan bygget skal seksjoneres, md man vite grunnflatearealet av bygget. Virksomhet,
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arealer og antall etasjer blir som vist i tabellen under for blokk A6. Fig 6.2.1 viser snitt av bygget, med
inngangsplan og antall etasjer.

Etasje | Virksomhet Areal pr plan Tellende etasje
9 1 leilighet + ventilasjonsrom ca 260 m’ Ja
8 6 leiligheter ca 530 m* Ja
7 6 leiligheter ca 530 m’ Ia
5.6 10 leiligheter ca 650 i’ Ja
1-4 11 leiligheter ca 650 Ja
U1l [Boder, 3 leiligheter og 1 butikk ca 650 m’ Ta
U2 Boder + underetasje butikk ca 650 m’ Ja
{ N I leilighet pd topp med
i tilzang til to Tr3.
\1 Venlilasjonsaggregat
Pan 5 7'
N B
¢+ 3000 | I N =
Flan & i
VRSeS| i ~
o+ Z1B00 [ <t
% N 3
Plan 7 1N o}
e I S . ®
Plan 6
e [ — -
Plan & : :
— iision | :
Plan 4 |
Coetgzon |
e Plan 3 | !
e 13300 ] { T
Plan % |
— Sl N —_—
G+ 10400 ’
Flan t | 1 H ‘ Lilgang bl ghedsram
o+ 7500 S Mosmmapnin SO PRI | (st T
Inngang | Leiligheter Bader ¢ + 4800
(:+4GOD} . s
Harkerng ¢ + ('350! - E{'_Gfr = }950 -

Figur 6.2.1 Etasjeantall og inndeling.
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Blokk A6 har 11 tellende etasjer, fordi det er leiligheter og naring i Ul og U2. Det er mulighet til & komme
direkte til det fri fra plan 1 og Ul, og det er 9 etasjer over bakkeniva.

For en diskusjon rundt lesning ang. remning og etasjeantall vises det til kap. 8.8.

6.3 Antall mennesker

Det regnes antall personer ut fra antall sengeplasser i leilighetene, og I person pr 2 m’ for n=ringslokalet.

Etasje Ab
Neeringsareal Antall leiligheter | Antall personer
U2 ca 200 o’ 100
Ul ca 150 m’ 3 75+6
1 11 27
f 2 11 24
‘ 3 11 24
4 11 24
5 10 22
6 10 22
7 6 15
8 6 15
9 1 4 -
Sum 80 175+ 183 :
3]
6.4 Brannbelastning
Spesifikk brannbelastning er for boliger typisk 150-200 MV/m? omhylningsareal
Evt, bodareal vil sannsynligvis ha hey spesifikk brannbelastning pga. heyt varevolum. Verdien antas
imidlertid 4 veere under 400 MJ/m? omhylningsflate.
Verdiene er erfaringstall tatt ut fra NS 3491-2 og Teknisk veiledning for funksjonsbestemte brannkrav, utgiit
w av Nordisk Komité for Bygningsbestemmelser (NKB).

6.5 Risikoklasse og brannklasse

Boliger klassifiseres i risikoklasse 4.
Butikk klassifiseres 1 risiloklasse 5.
Garasje klassifiseres 1 risikoklasse 2.

Med 11 tellende etasjer plasseres bloklc A6 i brannktasse 3.

6.6 Brannvesenets beredskap og innsatstid

Brannvesenets beredskap og innsatstid er avhengig av trafikk og tilgjengelig utstyr pa det tidspunkt en
brannalarm gar. Det er i denne braunstrategien ikke lagt opp til noen sikkerhetsrutiner som er avhengig av
brannvesenets innsats, utover det som er normalt. Ved normal utrykningstid er brannvesenet ved Sjelyst

innen 10 minutter etter varsel om bxann, Oslo Brann og redningsetat ivayelar fare for brannspredning til og
tined 4. etagje, se vedlegg 2.6.
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7 FRAVIK FRA PREAKSEPTERT L@SNING

7.1 Fravik

Brannteknisk prosjektering av Sjalyststranda falger i hovedsak preaksepterte lesninger § REN3. Fravikene
som er akseptert er dokumentert tilfredsstillende i egne dokumenter/vedlegg, se henvisning i teksten under.

Felgende spesielle forhold og fravik fra REN3 er akseptert:
1. Sjaktvegger og derer/luker inn til sjakter har ikke konsekvent brannklasse EI 60. Vediegg 2.1 viser
dokumentasjon pé at valgt losning er tilfredsstillende iht TEK97.
2. Trapperommene gir helt ned til kjellerplan. Vedlegg 2.2 viser dokumentasjon pd at valgt lasning er
tilfredsstillende iht TEK.97.
3. Med 11 tellende etasjer skal i utgangspunktet alle leiligheter ha tilgang til to trapperom Tr 3.
& Vedlegg 2.3 viser at valgte lasning er tilfredsstillende iht TEK,
4. Innglassing av balkonger er utfert med fasadesprinkling for & ivareta kjalesoneproblematiklcen.
Vedlegg 2.4 viser dokumentasjon pa at valgt lesning er tilfredsstillende iht TEK97.
5. Det er ikke montert sluse foran remmingskorridor i 1. etasje. Vedlegg 2.5 viser dokumentasjon p# at
valgie l@sning er tilfredsstillende iht TEK97.
6. Vinduer i butikker og dever mot fransk ballong har ikke tilfredsstilt kravet til kjslesone. Vedlegg 2.6
viser dokumentasjon pg at lesningen er tilfredsstillende.

7.2 Samlet vurdering av fravik

32 av4/

Fravikene gjelder i hovedsak evakuering. Preaksepert utgangspunkt for disse byggene vil varo at alle
leiligheter hax tilgang til to trapperom Tx3, hvor slusen er ventilert eller trapperommet er trykksatt.
Trapperommet kan ikke ga ned i kjeller. Nér feilighetene er utstyrt med trapperom Tr3, er det ikke krav til at
brannvesenet skal ha mulighet for redning via lift.

I tillegg er det en fare for brannsmitte via innglassede balkonger. Det er valgt & ivareta
kislesoneproblematikken ved 4 sprinkle balkongene, noe som gir en tilnermet preakseptert lasning.

£ Innvendig sprinkling vil ha bedre effekt enn utvendig fasadesprinkling, og lasningen regnes derfor bedre enn
preakseptert,

De kompenserende tiltak for fravikene er i hovedsak brannalarmaniegg tilknyttet brannvesen, som bade gir
rask varsling for beboerne, samt rask tilkomst for brannvesen under normale forhold. [ tillegg er bygget
lokalisert slik i terrenget at ingen i 1-8 etasje har mer enn § etasjer & g ned til bakken. Leiligheten i 9. etasje
har tilgang til to trapperom. Leiligheter i U 1 og netingslokaler i U1/U2 har tilgang direkte til det fii eller til
sikkert sted.

1 var lesning har leilighetene fia 1. - 8. etasje tilgang til ett T13 trapperom. Leiligheten i 9 etasje har tilgang
til to Tr3 trapperom. Begge trapperommene er trykksatt, og gir ned til kjeller. Korridor som mangler sluse i
1. etasje vil ha betydning kun ved brann i en av de to smé leilighetene i 1. etasje. Da de evakuerende kan lett
g4 en eiasje ned og direkte til det fri, anser vi det slik at sikkerheten er tilfredsstillende.

Disse tiltakene, sammmen med felles brannalarmanlegg, gjer at remningssituasjonen tilfredsstiller
ytelseskravene i TEK.
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8 BRANNTEXKNISK HOVEDUTFORMING
8.1 Bareevne og stabilitet ved brann, § 7-23

Bazrende bygningsdeler skal ha brannmotstand i henhold til tabellen under:

Beerende bygningsdel Brannmotstand — Brannklasse 3
Berende hovedsystem R90 / A2-s1, d0 ' [A90]
Selcundare, berende bygningsdeler R60/ AZ-s1,d0 [A60]
Trappelap R30 /A2-s1,d0 [A30]
Bzrende bygningsdel under gverste kjeller R120 — A2-s], d0 [ubrennbare materialer]

'] bygg over 8 ctasjer er kravet til brannmotstand for etasjeskillere som er avstivende: R90.
Dette vil gjelde for Sjelyststranda blokk A6.

Brannteknisk dimensjonering av berende konstruksjoner inngér som del av de statiske beregningene (RIB).

PO

T Dekke over garasje er vurdert tilfredsstillende med REIS0-konstruksjoner. Dette er omtalt i
branmsikringsstrategi for garasje.

8.2 Tiltak for & hindre antennelse, utvikling og spredning av brann og reyk

8.2.1 Overfluter og kledning

De branntekniske egenskapene til overflater pd gulv, vegger og tak har betydning for brannforlepet frem til
overtenning inntreffer. Overflate er i denne sammenheng det yiterste tynne sjiktet av en bygningsdel (maling,

tapet etc). Overflaten mé ses | sammenheng med underlaget (kledningen) som sjiktet er anbrake pé, da
egenskapene til underlaget har stor betydning for egenskapene til overflaten,

33 av4’/

Tabellen under viser krav til overflater og kledning

Innvendig Rommingsvei Utvendig
Vegger og tak i B-sl, dO B-s3, d0
branncelle D-s2, d0 Vepger og tak (Inl) Ytterkledning (Utl)
x| inntil 200 m? (In2)
ﬁ Vegger og tak 1 Bsl. do
: % branncelle over (In,l)
- o 200 m? Dﬂ'Sl " . Brm’:f(BW)
O [Overflater i Bosl. d0 Gulv (G) Palteldeing (Ta)
sjakter og -? ’l
hulrom (Inl)
Branncelle K10/ D-s2, do
inntil 200 m?* K2)
ba
§ Branncelle over
< 1200 me K10 /B-sl,d0 (K1) | K 10/ A2-s], dO (IK1-A) -
]
= |Sjakter og K 10/ A2-s1, dO
hulrom (K1-A)
(Tidligere krav er angitt i parentes)
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| Rarisolasjon ined overflate PL

Ubrennbart elier begrenset
brennban materjale.

T N T T T e ey

Overflate Inl anbrakt pa ubrennbart
eller begrenset brennbart materiale.

Y

P

Fig 8.2.1.1 Overflate i hulrom over nedforet himling i rammningsvei,
Isolasjon pii enkeltstdende smé ror og kanaler, samt jsolasion pd ror og kanaler som er lagt ¥ sjakt eller bak nedforet himling med
branncellebegrensende fimksjon kan ha Masse P

34 av 47

8.2.2  Isolasjon
Isolasjon skal fortrinnsvis veere ubrennbar. Brennbar isolasjon kan likevel benyttes séfremt den anvendes slik
at den ikke bidrar til brannspredning. Dette kan for elsempel ivaretas ved at den mures eller stapes inn, eller

beskyttes med ubrennbar isolasjon. Beskyttelsen ind vere 1oyk- og gasstett.

I remningsvei skal rer- og kanalisolasjon tilfredsstille PI og i svrige arealer PIL

8.2.3  Brannceller - inndeling og branmmotstand

Falgende rom mé utfares som egne brannceller:
s Remningsveier (trapperom, korridorer, sluser).
¢ Hver boenhet.

e Butikk.
¢ (Jarasje.
o Boder

¢ Brannsluser.
e Tekniske rom (eks. tavlerom, ventilasjonsrom og heismaskinrom).
o  Tekniske sjakter og heissjakter.

Branncelleinndelingen er vist pa vedlegg 1, branntegninger.
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8.2.4  Krav til branncellebegrensende konstruksjoner

Krav til brannmotstand for skillende konstruksjoner er vist i tabell under:

SKILLENDE KONSTRUKSJONER BRANNMOTSTAND BKL 3
Branncellebegrensende konstruksjon EI160 / A2-s1, d0 [A60]

Bygningsdel som omslutter trapperom, heissjakt og BJ 60 / A2-s1, dO [A60]
installasjonssjakter over flere plan ’

Heismaskinrom EI 60 / A2-s1, d0 [A60]

Utferelsen av sammenfayningen mellom branncellebegrensende bygningsdeler mé vesre tett og i henhold til
betingelser i klassifisering/monteringsanvisning.

Alle giennomferinger i brannklassifiserte konstruksjoner skal tettes med klassifiserte produkter med minst
, samme brannmotstand som konstruksjonen foravrig. Dette skal utfores etter godkjente
e monteringsanvisninger.

Branntetting/-isolering anbefales utfirt av firma med spesialkompetanse pa dette felt som egen entreprise.

Alle yttervegger skal utferss i EI 30 / D-s2,d0 -konstruksjoner. Se avsnitt 8.3.2.

8.2.5  Krav til dorer § branncellebegrensende konstriksjoner

8251  Generelt

35av4/

©  Generelt skal derer i brannceller utfores med samme brannmotstand som branncellens vegger,
Dvs, E1 60-8,, / A2-sl, d0 (tilsvarende A60, med terskel) (her: der til boder, tekniske rom ete.).

¢ Dagrer til remningsvei fra rom med varig personopphold kan utfares med halve veggens klasse,
Dvs. EI; 30-8,, / D-52, dO (tilsvarende B 30, med terskel) (her: der til leilighet).

e Der til trapperom Tr3 og mellom garasje og branusluse skal ha brannmotstand EI 60-CS,, / 42-s7, d0
(tilsvarende A60-8, med terskel).

o Theissjakt med brannmotstand E1 60 / A2-s1, d0 kan det benyttes der E 90-C / D-s2, d0 (tilsvarende
F 90). Seerskilte krav gjelder for evrig for brannheis, se avsnitt 8,9.2.

o Derer og luker i sjakter skal utfres i klasse S,, (med anslag og tettelist p4 alle sider) og ha samine
kiasse som branncellevegg,

e Dgrer i branncellebegrensende konstruksjoner skal vaere utfart med terskel for & hindre
reykspredning.

o Eventuelle derer i skille mellom sprinket og usprinklet areal skal vaere selvlukkende.

@ Alle brannklassifiserte derer som snskes stdende permanent i &pen stilling m4 pimonteres
holdemagnet. Det anbefales at holdemagneten slipper ved utlesning av lokale detekiorer.

8.2.5.2 Spesielle krav til dever til og | romningsvei

e Dar mellom sluse/korridor og trapperom skal vere selviukkende.
Det er ikke krav til at der til leilighet skal veere selviulkkende, med unatak av derer til leilighster i 1.
etasje som har direkte utgang til remningskorridor.

o Darer til og i remningsvei fra garasje og leiligheter utfares med minimum remningsbredde 90 cm
lys&pning.

e Darer fra butikk skal ha lys&pning 120 cm.
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o Darertil og i tomningsvei skal sl ut i remningsreiningen cller ha likeverdig funksjon, Unntak er
rom som er beregnet for mindre enn 10 personer.

o Dar til rgmningsvei skal ha et lisesystem som gjer det mulig & vende tilbake dersom remningsveien
skulle veere blokkert, og derene skal kunne &pnes uten bruk av nekkel.

Vurdering av derers slagretning:
Flere av derene mellom korridor/sluse og trapperom sldr mot remningsretning. Deite vurderes som
akseptabelt da det for de aktuelle derene er inntil 10 personer som til daglig benytter denne remningsveien,

8.2.6 Trapperom

Trapperommene skal utfares som trapperom Tr3. Trapperom mé utfzres som egen branncelle. I tillegg skal
det veere et mellomliggende rom utfert som egen branncelle. Rommet mé vare &pent mot det fii eller
tilknyttet brannventilasjon. Alternativt til dette kan trapperommet trykksettes. Begge trapperommene i Ab
skal trykksettes.

Paie-N

el

8.3 Vertikal brann-/reyksmiite
8.3.1  Switfe via sjakter

Vedlegg 2.1 omtaler krav til sjakter.

8.3.2  Spredring via fusade

36 av 4/

Faren for brannspredning via fasade reduseres pé folgende méte:
o Forholdet mellom vindusflater (v) og kjalesone (k) i fasaden er mindre enn eller lik 1 og
o yttervegg i bygningen utfores i brannklasse EI 30/ D-s2,d0.

Der flere balkonget grenser til hverandre i horisontalplanet mé skillevegg pé balkong utfares som E[30-
konstrulsjon.

Innglassede balkonger er omtalt i vedlegg 2.4

8.4 Seksjonering - cppdeling og brannmotstand
Areal pr etasje overskrider ikke grensen pé maksimalt 1.200 nt’ pr. etasje uten oppdeling med
seksjoneringsvegg. Dette inneberer at det ikke blir krav til seksjonering eller andre sikkerhetstiltak som

falge av arealoverskridelser.

Bygget er skilt fra garasje med REI-M 120 vegg og dar,

8.5 Tekniske installasjoner
8.5.1  Sitwing av stremforsyning

Stremforsyning fra tavlerom til brannheis, nedlys, reykventilasion og trykksetting skal beskyttes mot brann
slik at de beholder sin funksjon i 60 minutter ved brann, Dette gjeres ved at:
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o Kabler legges i innstapte rar med overdekning minst 30 mum, eller

o det benyttes funksjonssikre kabler, eller

o ved sekunder stramtilfersel med funksjonssikre kabler, eller

& ved bruk av lokal batteripakke.

Prosjektering av tekniske installasjoner skal falge respektive anetkjente retningslinjer.
8.5.2 Kableri hulrom

Kabler som er lagt bak nedforet himling, sjakt/kanal eller andre hulrom i remningsvei ma sikres spesielt. Se
pkt. 8.2.1.

P4 grunn av faren for brannspredning og roykproduksjon, ber sterre mengder kabler ikke fares ubeskytiet
gjennom ramningsvei med mindre de utgjer liten brannbelastning (50 MJ/ lapemeter).

8.5.3  Gjennomforing av ror og kabler i vegger med brannmotstand

Rar- og kabelgjennomferinger i brannklassifiserte konstruksjoner skal tettes slik at disse ikke svekler
konstruksjonens hrannmotstand.

Enkeltstiende kontinuetlige trekkersr med ytre diameter inntil 32 mm, kan feres gjennom murte/stepte
vegger med brannmotstand inntil EI 90 7/ A2-s1, d0 eller isolerte lettvegger med brannmotstand

EI 60/ A2-s1, dO, under forutsetning av at det pusses rundt rerene elier benyttes godkjent/klassifisert
tettemasse. Dersom det er flere var med diameter inntil 32 mm som fares gjennom veggen, mad avstand
meliom de enkelte rar vaere minst 100 mm.

37 av4/

Gjennomfaringer med rer med sterre diameter enn 32 mm som fares gjennom brannklassifiserie
konstruksjoner mi tettes i henhold til REN.

Stepejernsrar med diameter inntil 110 mm kan feres giennom murte/stopte konstruksjoner med
brannmotstand Bl 60 / A2-s1, d0 nér det tettes rundt rerene med godkjent/klassifisert tettemasse, eller det
stepes rundt konstruksjonen og konstruksjonen er minst 180 mm tylkk.

Avstand til brennbart materiale fra ror som gir gjennom brannklassifisert bygningsdel mé veere
minst 250 mm,

Norconsult gjar oppmerksom pa at firmaer som har spesialisert seg pé tetting kan ha lesninger som er testel
og godkjent selv om de avviker fra det som er angitt over,
8.5.4 Ventilasjonsanlegg

Ventilasjonen skal vezre balansett. Kanaler skal fores i egne sjakter inn til hver leilighet. Sjakiene skal
stepes mellom hver etasje. Det vises til vedlegg 2.1 for beskrivelse av sjakter.

Ventilasjonsanlegg skal gi som normalt ved branmalarm. Ved deteksjon av reyk i tillufisinntaket stanses
ventilasjonsanlegget.

I avirekkskanaler fra kjokken avsettes fett som lett kan bli antent. Avirekkskanaler fra kjskken mé ha
brannmotstand EIL 15 / A2-s1, d0 hvis de ikke ligger i sjakt. Tilknytning mellom komfyrhette og
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avtrekkskanal kan veere fleksibel kanal som er typegodkjent for slik bruk. Kjekkenavtreklc ber ha fettfilter,
og avtrekkskanalene mé kunne rengjeres i hele sin lengde for & redusere faren for antennelse og brann.

8.5.5  Automatisk slokkeanlegg

Det er ikke krav il sprinklerbeskyttelse av boligene, utover det som er beskrevet ved innglassing av
balkonger, vedlegg 2.4.

8.6 Tilrettelegging for slokking av brann

Hver leilighet skal ha eget manuelt brannslokningsutstyr. Det anbefales montering av husbrannslanger.
Brannslanger og handslokkeapparater monteres fortrinnsvis | nerheten av utganger/remningsveier.
Pulver-/CO,-/vann-apparat med AFFE-skum (9 kg) monteres som supplement til brannslanger, der dette
vurderes som hensilketsmessig. For eksempel gjelder dette for tekniske rom.

1 butikken skal det monteres brannslange.

Slokkeutstyr i feilesarealer skal veere tilfredsstiliende merket iht. N'S 4054 og NS 4210.

8.7 Tiltak for & hindre brannspredning mellom byggverk

Det er mer ennt 8 meter avstand mellom de ulike blokkene, samt til nabociendoinmer.
Det er tkke krav til brannvegg,

38 av 4/

8.8 Rgmning av personer
8.8.1 Brannalarmanlegg

Som et ledd i sikkethetsfilosofien ang, evalkuering, er det valgt 4 installere heldekkende brannalarmanlegg
med direkte tilknyining Lil brannvesenet. Brannalarmanlegget skal tilfredsstifle HO 2/98.

8.8.2  Royhkventilasjon

it 8.8.2.] Remningsvei
I stedet for to trapperom Trl kan det i boliger benyttes eti trapperom, nér dette er utfart som trapperom Ti3. 1
bygninger over 8. ctasjer skal alle ha tilgang til to trapperom Tr3. 1 dette bygget er det valgt en lesning med
tilgang til ett trapperom Tr3 for leilighetene fra 8. etasje og nedover, mens toppleilighet i 9. etasje har tilgang
til to trapperom Tr3. Fraviket er beskrevet i vedlegg 2.3. Trapperommet ma vare trykksatt. Trykksettingen

skal ha bryter i inngangen hvor brannvesen skal entre bygget, slik at de kan overstyre trykksettingen,

En av to trappeoppganger skal ha brannheis. Brannheisen skal ha luke i toppen av heissjakien. Denne luken
mé ha uilaser ved brannvesenets angrepsvei slik at brannvesenet kan styre reykluken.

Den trappeoppgangen som ikke har brannheis men kun vanlig heis trenger ikke 4 ha reykluke i heissjakten.
88.2.2 Sjakier

P4 Sjolyststranda er alle sjakter stopt i dekkene. Med dette er det ikke krav til reykventilasjon av de tekniske
"sjaldtene.
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Heissjakter som er plassert inne i trapperom slik at sjakten jkke forbinder flere brannceller kan he kombinert
roykventilasjon med tilliggende trapperom. P Sjslyststranda fungerer trykksettingen for bade trapperom og
heissjakt, slik at det ikke er behov for egen raykventilasjon av heissjakien. Egne krav gjelder for
branuheis, se avsnitt 8,9.2.

8.8.3 Trpkksetting
8.8.3.1 Funksjon
Ved trykksetting av trapperom kan falgende beskrivelse benyltes.

Hensikten med irykksetting av trapperommene er 4 holde remningsveiene fri for reyk og branngasser. I den
grad det er mulig ber det etableres en kombinasjon av trylksetting og utlufting via avlasiningsspield (som
{. kan veere luke, der el. lign.). P4 denne méten oppnds falgende:
s  Trapperommet settes under overtrykk i forhold til omkringliggende brannceller.
e Raoyk som likevel skulle komme inn i trappetommet (for eksempel for tilstrelckelig overtrykk oppnis)
blir ventilert ut.

Trykksettingsviften plasseres i toppen av trapperommet. I blokk A6 installeres en tryldaegulert vifte, slik at
det ikke er behov for avlastningsspjeld. Nar det detekteres rayk i trapperommet eller i tilstetende arealer
starter viften for trykksetting av trapperommet. Det samme skjer dersom en manuell melder utlgses. Siledes
settes lrapperommet under overtrykk i forhold til tiliggende brannceller og frisktuft tilferes, samtidig som
eventuelle raylkgasser ventileres ut gjennom inngangsderen pa baldenivi.

39av4/

8.8.4 Ledespstemn

Det er ikke krav til ledesystem. Det anbefales likevel at det monteres ledelys i trapperom.

Det er krav til nedlys i brannheis.

8.8.5 Utgang fra branacelle

Utgang fia branncelle ma fore direkie til sikkert sted eller til korridor/sluse med adgang til minst to
uavhengige remningsveier. Ramning fia leilighetene vil veers via ett eller to (9. ef) trapperom T13, eller
direkte til det fri (1. et. og U1). Fra U2 kan man remme via trapperom Tr3 eller til sikkert sted (naboseksjon
soIn el garasje).

Butikken skal ha to remningsveier fia hvest plan. Inferntrapp kan vare en av to remningsveier fra U2

Der til remningsvei skal sla ut i remningsretning, Der til remningsvei fra branncelle beregnet for et lite antall
personer (under 10) kan sld mot remningsretning. Delte gjelder der fra leilighet. Spesielle krav til darer til og
i rgmningsvet er ogsa omtalt i kap. 8.2.5.2,

8.8.6  Fri bredde i romningsvei

Fri bredde i remningsvei skal veere minst 90 em (dever LOM). Krav til derer fra butikk er 120 cm lysépning
og ikke mindre enn 1 cm pr persow. Krav il derer til og i remningsvei er omtalt i kapittel 8.2.5.2,
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8.9 Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper
8.9.1 Brannvesenets atkomst- og innsatsmuligheter

For at brannvesenet skal kunne utfere rask og coffektiv slokkeinnsats ma det vere kjerbar atkomst for

brammvesenets biler fram til bygningene. Behovet er avklart med brannvesen, og 8.9.4.1 viser branuvesenets
adkomst til bypget.

1 Oslo vil felgende kriterier vaere et tilfredsstillende grunnlag for prosjekicring:

e Oppstillingsplass skal anlegges slik at slangeutlegg fra brannbil ikke blir mer enn 50 meter til nosn
del av bygningens fasader.

o Kriteria som legges til grunn for atkomstvei og oppstillingsplass for brannvesenets biler vil vaere:

Kjgrebredde, minst : 3,5 meter
Stigning, maksimal 11:8
) Fri kjereboyde, minsi : 4 meter
e Svingradius, ytterkant vei : 13 meter
Akseltrykk : 10 tonn
Boggitrykk 1 16 tornn
Punktlast : 19 tonn

Inngangsderer som forutsettes benyttet for reduings- og slokkeinnsats skal lett kunne dpnes av brannvesenet
(dvs. at brannvesenet mé ha nekkel cller at neldkel legges i nakkelsaie),

Alle hulrom utfares med inspeksjonsluke som har minimumsmal pd 200 mm x 200 mm, eller minimum
diameter 300 mm (dette gjelder tekniske sjakter og eventuelle hulrom i tak). Lukene utfares med

brannmotstand EI 60, og plasseres eksempelvis ¢n i topp sjakt, €n i bunn sjakt og to-tre luker fordelt oppover
i etagjenc.

40 av 47

8.9.2  Brannheis

Bygg hoyere enn 8 etasjer fra bakkeniva skal ha brannheis slik at brannvesenet skal kunne transportere
nadvendig slokkeustyr til de averste etasjene. Brannheis m3 utfares slik at den iklee bidrar til rask brann- og
reykspredning.

Heissjakten m4 utferes som egen branncelle og veere rgykventilert. Reykventilasjon kan vere § m’ fuke
plassext i topp av heissjakt. Luken bar kunne styres manuelt pa det plan som er angrepsvei for brannvesen.
Bryteren m& monteres ved bryter til styring av trykksettingen, slik at brannvesen kan bestemme hvordan de
vil reykventilere trapperomumet og brannheisen,

Brannheisen ma kun ha der mot trapperom eller mot sluse som utfares som egen branncelle.

En brannheis skal fungere under slokkearbeidet og mi derfor ha stremforsyning som er beskytiet mot brann i
60 minutter etter brannutbrudd. For & lette bruken m4 brannheisen ha nedlys og veere tydelig merket.
Maskinrom ber ligge p toppen av bygningen. Ved brannalarm ber heisen g til utgangsplanet.

Betjeningspanel bar vaere plassert pa utgangsplanet. Heisen kan til daglig benyttes til personheis.

Den ene av de to heisene skal utferes som brannheis i blokk A6.
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8.9.3  Innvendig vannforsyning

Det ma i bygninger hayere enn 8 etasjer fra bakkeniva installeres stigeledning med tilstrekkelig kapasitet
for innendars uttak av slokkevann. Alle deler av en bygning m4 kunne nis med brannvesenets
slokkemateriell.

I mate med Oslo brann- og redningsetat 14.04.04 ble det enighet om at det skal veere stigeledning i begge
trapperommene 1 A6. Det skal vere dobbelt uttak i hver 3. etasje.

For 4 sikre tilstrekkelig slokkevann ma stigeledningen ha innvendig diameter pA minimum
65 mm, og det m4 veere mulig 4 koble til brannvesenets pumper pa bakkeplanet. Stigeledning mé vaere
dimensjonert for trykkekning og kunne sta tom eller veere tilknyttet vannettet,

Alle deler av en etasje mé kunne nés med maksimalt 50 m slangeutlegg. Vannuttakene ber plasseres i
korridor ved trapperom slik at brann- og raykspredning til trapperom, som falge av at trapperomsder blir

L holdt dpen av eventuelle slanger, unngds. Vannuttakene bar veere lett tilgjengelige og merket. De mé ogsd

' vaere silret mot harverk og sabotasje. Det anbefales at uttakene plasseres i egne skap eller felles inn i vegg.

8.9.4  Utvendig vanrforsyning til brannslokking
o Iht. REN ber det vere hoyst 50 m fra brannkum til inngangen til hovedangrepsvei. I Osle Kommune

tillates 50 m fra kum til oppstillingsplass for brannbil.
e Det skal vaere tilstrekkelig antall brannkummer slik at alle deler av fasaden dekkes med maksimalt

I~
. <
50 m slangeutiegg fra brannbil. 2
¢ VYannuitaket skal vare beskyttet mot stedlevarme, ellers ber avstanden til brannobjektet vaere over 25 5
meter.
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Brannbil

50 m slangeutlegg fra
brannkum til branbil,

Brannkuin

Brainbil Brannkum

Bramnbil
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Fig. 8.9.4.1 Prinsippskisse av brannvesenets titkomst. Eksempel pd hvordan bramnslokkingsarbeidet kan
giennomferes ikt til de krav som stilles. Forholdet skal avidares ined brarmvesenel,

8.9.5 Merking og informasion

o Det skal vaere merking som gir brann- og redningspersonell ngdvendig informasjon. Merking skal veere i
henhold (il anbefalinger i §7-28 i REN.
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Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Kjersti Tunheim Pedersen

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar

Ingrid Njerve

Odd Michael Stavnes
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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