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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1,10 28 347 754 14 958 780
Andre driftsinntekter 10 0 5826 547
Sum inntekter 28 347 754 20 785 327
K ostnader

L gnnskostnader 30507 783 18 927 843
Avskrivninger 1332459 716 118
Annen driftskostnad 10 6 805 917 5731722
Sum kostnader 38 646 159 25375683
Driftsresultat -10 298 405 -4 590 356
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i tilknyttet selskap 6 074 747 5110727
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1894 430 2533578
Annen rentei nntekt 1743 595 1040 291
Annen finansinntekt 3,11 56 048 239 53830920
Sum finansinntekter 65 761 011 62 515516
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2844 434 995 295
Annen rentekostnad 7973373 5677 268
Annen finanskostnad 3,11 2921 348 2577 706
Sum finanskostnader 13739 155 9 250 269
Netto finans 52 021 856 53 265 247
Ordinaert resultat far skattekostnad 41723 451 48 674 891
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -1 280 004 -778 953
Ordineert resultat etter skattekostnad 43 003 455 49 453 844
Arsresultat 43 003 455 49 453 844
Overfaringer og disponeringer

Overfart til fond for vurderingsforskjeller 65 269 448 51505 219
16.09.2022 kl 00:54 Brgnngysundregistrene Side 1 av 34



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 919998296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Ordinaat utbytte -17 483 534 0
Avsatt til annen egenkapital -22 265 993 -2 051 375
Overfart fra overkurs 17 483534

Sum overfaringer og disponeringer 43 003 455 49 453 844
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2088 479 808 474
Andre immaterielle eiendeler 2606 077 1898 681
Sum immaterielle eiendeler 4 694 556 2707 155
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.afast eiendom 2,3 0 655 952
Anlegg under utferelse 2

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 731310

Sum varigedriftsmidler 731310 655 952
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 718 049 161 377 133 348
Investering i annet foretak i samme konsern 506 761 877 49 788 364
Lan til foretak i samme konsern 4230 140 112 769
Investeringer i tilknyttet selskap 83 602

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 1027 500

Sum finansielle anleggsmidler 1230 152 280 427034 481
Sum anleggsmidler 1235578 146 430 397 588
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 2943 806 19 807 243
Sum varer 2943 806 19 807 243
Fordringer

Kundefordringer 9762 635 6 594 930
Andre fordringer 64 539 594 115 462 669
Konsernfordringer 6141 047 5110727
Sum fordringer 80443 276 127 168 326
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 5 306 926 709 248 928 651
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 306 926 709 248 928 651
Sum omlgpsmidler 390 313 791 395 904 220
SUM EIENDELER 1625 891 937 826 301 808
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 154 200 61 758 000
Beholdning av egne aksjer 0 0
Overkurs 741 406 080 332 016 485
Ikke registrert kapitalforhayelse 6,7 0 0
Annen innskutt egenkapital 7000 7000
Sum innskutt egenkapital 6,7 804 567 280 393 781 485
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 128 989 927 63 720 479
Avsatt utbytte 0 0
Annen egenkapital -19117 328 3148 664
Udekket tap 0 0
Minoritetsinteresser 0 0
Sum opptjent egenkapital 109 872 599 66 869 143
Minoritetsinteresser 0 0
Sum egenkapital 914 439 879 460 650 628
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 558 007 645 83 463 000
@vrig langsiktig gjeld 62 253 703

Sum annen langsiktig gjeld 620 261 348 83463 000
Sum langsiktig gjeld 620 261 348 83463 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 149 000 000
Leverandergjeld 1253 768 3708 785
Skyldig offentlig avgifter 4281617 1617915
Utbytte 17 483534

Kortsiktig konserngjeld 4 62 123 197 62 123 197
Annen kortsiktig gjeld 6 048 596 65 738 284
Sum kortsiktig gjeld 91190 712 282188181
Sum gjeld 711 452 060 365 651 181
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1625891 939 826 301 809
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1,10 196 509 303 18 475 860
Andre driftsinntekter 10 1 356 839 25471 049
Sum inntekter 197 866 192 43 946 909
K ostnader

V arekostnad 134 219 157

L gnnskostnader 9 30507 782 18 927 843
Avskrivninger 2 1332459 716 118
Annen driftskostnad 10 10 775 552 6 407 845
Sum kostnader 176 834 950 26 051 806
Driftsresultat 21031 242 17 895 103

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i tilknyttet selskap 27943021 0
Annen rentei nntekt 632 747 5 656 524
Annen finansinntekt 3,11 12 368 920 34 225125
Sum finansinntekter 40 944 688 39 881 649
Annen rentekostnad 11 891 546 7 051 373
Annen finanskostnad 311 2948 849 2013177
Sum finanskostnader 14 840 395 9 064 550
Netto finans 26 104 293 30817 099
Ordinaert resultat far skattekostnad 47 135535 48 712 202
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 4132080 -741 642
Ordineert resultat etter skattekostnad 43 003 455 49 453 844
Arsresultat 43 003 455 49 453 844
Minoritetsinteresser -437 038 -132 651
Arsresultat etter minoritetsinter esser 43 440 493 49 586 495
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 0 666 091
Andre immaterielle eiendeler 2 2606 077 1898 681
Sum immaterielle eiendeler 2606 077 2564772
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.afast eéiendom 2,3 838 149 263 406 213 269
Anlegg under utferelse 2 0 990 017
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 731310 0
Sum varige driftsmidler 838880573 407 203 286
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern 555 111 957 135919121
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap 83 602

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3968 027 0
Andre langsiktige fordringer 4 949 622 1325917
Sum finansielle anleggsmidler 560 113 208 137 245038
Sum anleggsmidler 1401 599 858 547 013 096
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 109 679 628 22 615 281
Sum varer 109 679 628 22 615281
Fordringer

Kundefordringer 4 10 041 868 6 039 097
Andre fordringer 4 98 065 085 119 835 318
Sum fordringer 108 106 953 125 874 415
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 5 400 312 981 291 635 587
16.09.2022 kil 00:54 Brgnngysundregistrene Side 7 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 400 312 981 291 635 587
Sum omlgpsmidler 618 099 562 440 125 283
SUM EIENDELER 2019 699 420 987138 379
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 154 200 61 758 000
Overkurs 741 406 080 332 016 485
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 804 567 280 393 781 485
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 104 638 977 67 001 794
Minoritetsinteresser 5233622 -132 651
Sum opptjent egenkapital 109 872 599 66 869 143
Sum egenkapital 914 439 879 460 650 628
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 432 202

Sum avsetninger for forpliktelser 6 432 202

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 771906 058 242 177 445
@vrig langsiktig gjeld 267 843 680 55498 834
Sum annen langsiktig gjeld 1039749 738 297 676 279
Sum langsiktig gjeld 1046 181 940 297 676 279
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 149 788 004
Leverandergjeld 7808 245 5447 557
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Betalbar skatt 8 0 576 825
Skyldig offentlig avgifter 4424 348 1707 126
Utbytte 17 483534 0
Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 29 361 474 71291 961
Sum kortsiktig gjeld 59 077 601 228 811 473
Sum gjeld 1105 259 541 526 487 752
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2019 699 420 987 138 380
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Konsernregnskap

2020

for

Fredensborg Bolig AS

Org.nr: 919 99 8296
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Arsberetning 2020 - Fredensborg Bolig AS

Virksomhetens art og tilholdssted
Vi er en landsdekkende bolighbygger med 7.000 boliger under utvikling, salg og oppfering i Oslo,
Akershus og Trondheimsregionen.

Konsernet bestér i tillegg til Fredensborg Bolig AS av fglgende datterselskap:
FFB Eiendomsinvest | AS

Bjgrnemyrveien 15 AS

Elvely Utvikling AS
Skrenten AS

SVR177 AS

B4 Jessheim AS

Grgstad Utvikling AS
{Istre Aker vei 70 AS
Lgrenskog Hageby Utvikling AS
Frostaveien Utvikling AS
FBB Prosjekt 5 AS

FBB Prosjekt 9 AS

FBB Prosjekt 10 AS

FBB Prosjekt 11 AS

FBB Prosjekt 13 AS
FBB Prosjekt 14 AS
FBB Prosjekt 15 AS

Redegjarelse for konsernregnskapet

Resultat

Arsregnskapet er avlagt etter god regnskapsskikk i Norge. Anleggskontrakter i datterselskapene
resultatfgres fortlgpende. Tall i parentes er fjordrets tall. Driftsinntektene endte pd MNOK 197,9
{MNOK 43,9). Driftskostnader utgjorde MNOK 176,8 (MNOK 26,1) hvorav lgnnskostnader utgjorde
MNOK 30,5 (MNQK 18,9}. Netto finansinntekter endte pa MNOK 26,1 (MNOK 30,8).

@kning i driftsinntekter og driftskostnader skyldes i hovedsak resultatfgrte inntelter og kostander
basert pa gkt fullfgringsgrad i flere av byggeprosjektene.

Resultat far skatt ble dermed MNOK 47,1 (MNOK 48,7) og arets skattekostnad utgjorde MNOK 4,1
(MNOK -0,7) slik at &rsresultatet ende pd MNOK 43,0 (MNOK 49,4) som i helhet blir foreslatt avsatt til
annen egenkapital.

Kontantstrem

Samlet kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter og investeringer utgjorde MNOK -60,8 (MNOK 40,8).
Dette ble finansiert giennom innbetaling av egenkapital p4 MNOK 428,3 (MNOK 13,8) og opptak av
gjeld pd MNOK 592,3 (MNOK 209,7). Konsernets likviditetsbeholdning var MNOK 400,3 (MNOK 291,6)
per 31.12.2020. Konsernets evne til egenfinansiering av investeringer er god.

Balansen
Totalkapitalen var ved utgangen av ret MNOK 2 019,7 (MNOK 987,1) hvorav egenkapital utgjer MNOK

Sidelav4
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914,4 (MNOK 460,7). Dette medfagrer en egenkapitalandel pr. 31.12.2020 pd 45,3 % (46,7 %). Av den
totale gjelden pd MNOK 1 039,7 (MNOK 297,7) utgjorde MNOK 771,9 (MNOK 242,2) ordinar bankgjeld
med pant i tomter og aksjer. Majoriteten av gvrig kortsiktig og langsiktig gjeld er selgerkreditter som
er rentefrie og hvorav brorparten av oppgjérene er knyttet til utvikling av underliggende prosjekter.
Verdijustert egenkapital for selskapet er MNOK 2814. Verdivurdering er gjennomfgrt av anerkjent
verdivurderingsforetak.

lkke balansefgrte forpliktelser

Fredensborg Bolig AS stiller kausjoner for forpliktelsene i de enkelte datterseiskapene. Selskaper
hvorp3 eierandelen er under 100 % stilles det alltid proratarisk garanti som utgjar et absolutt belgp,
hvis garanti stilles. | forbindelse med inngéelse av tomtekontrakter vil det forekomme variable
selgerkreditter som ikke er balansefprt. Det avsettes for variable selgerkreditter basert pd
prosjektkalkylen nar det er besluttet at prosjektet vil bli giennomfert.

Fortsatt drift
[ henhold til avsnitt 3-3a i Norsk regnskapslov, bekrefter, styret herved at forutsetningene for fortsatt
drift er til stede og at resultatregnskapet for 2020 er utarbeidet basert pa dette.

Hendelser etter balansedagen
Ingen vesentlige hendelser etter balansedato.

Morselskapet Fredensborg Bolig AS

Driftsinntekter for morselskapet er MNOK 28,3 (MNOK 20,8) og driftsresultatet er MNOK

-10,3 (MNOK -4,6). Ordinaert netto resultat for dret er MNOK 43 (MNOK 49,5). Positivt netto resultat
skyldes i hovedsak positive resultatandeler fra investeringer i dgtre etter EK-metoden.

Resultatdisponering
Styret foreslar falgende disponering av drsresultatet i Fredensborg Bolig AS:

| Annen egenkapital -22 265993
} Fond for vurderingsforskieller 65 269 48
Totalt disponert 43 003 455

Risiko og risikostyring

Som boligutvikler er Fredenshorg Bolig utsatt for ulike risikofaktorer som relaterer seg til prosessen fra
innkjop av tomt, utvikling, bygging og overlevering til slutibruker. Styret i Fredensborg Bolig AS
vurderer denne risikoen som todelt; makrogkonomiske forhold og selskapsspesifikke forhold.

Makrogkonomiske forhold

Flere makrogkonomiske forhold utgjer risikoer som kan vil pavirke konsernets virksomhet. Renteniva,
reallgnnsvekst, netto befolkningsvekst, demografi og arbeidsledighet er sentrale parametere som
pivirker etterspgrselen etter boliger. Utvikling i arbeidsmarkedet, inflasjon og rentenivd vil vaere
forhold som pévirker prisen pa innsatsfaktorer som utgj@r brorparten av kostnadene i konsernets
boligprosjekter.

I lys av at Covid-19 epidemien muligens kan bekjempes i 2021 stér allikevel Norge og verden ovenfor
en utfordrende tid. Rentene er rekordlave, noe som inflaterer asset priser og kan skape ett press pa
inflasjon. Usikkerhet og endret arbeidsmarked kan pévirke etterspgrselssiden for nye boliger negativt.

Side2av4
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Det forventes ogsd at epidemien kan ha negativ innvirkning p& fremdriften og kostnadsbildet til
selskapets boligprosjekter, men slik vi ser det i dag er pavirkningen p.t liten, men dette kan endre seg
pa kort varsel.

Selskapsspesifikke forhold

P& selskapsniva er det identifisert flere risikoer knyttet til verdikjeden i boligutvikling, fra akkvisisjon
og prosjektutvikling til bygging, overlevering og ettermarked, i tillegg til selskapsspesifikke finansielle
risikoer.

Ved kjgp av tomter er policy a ikke ta vesentlig reguleringsrisiko.

Det eridentifisert en rekke risikofaktorer nar det kommer til prosjektutvikling og bygging av konsernets
boligprosjekter. | prosjektene inntar Fredensborg Bolig rollen som byggherre. Konsernet er da avhengig
av en rekke leverandgrer, ridgivere og underleverandprer for 4 sikre et tilfredsstillende sluttprodukt
for boligkjoperen. | denne sammenheng er valg av entreprengr og entrepriseform avgjgrende.
Konsernet har som policy & velge anerkjente store norske entreprengrer pd totalentreprise som
hovedleverandgr for vare boligprosjekter. Dette reduserer konsernets risikoeksponering i
byggeprosessen. | enkelte tilfeller vil man avvike fra policy der dette anses hensikismessig eller
ngdvendig.

Selskapets prosjektsjefer er sentrale nar det kommer til styring og hdndtering av risikoer i utviklings-
og byggefasen. Her er de personlige egenskaper, kompetanse og kapasitet til utfprende prosjektleder
avgjgrende for § sikre vellykkede boligprosjekter. Fglgelig utgjer menneskefaktoren en risiko pa
selskapsniva og konsernet er avhengig av & tiltrekke og beholde talentfulle og erfarne medarbeidere.

Selskapet har egen finanspolicy som styrer de gkonomiske rammene i selskapet. Det er satt krav til
minimum fri likviditet selskapet skal ha for & hdndtere drift i en lengre periode hvis boligsalget stopper
opp. Selskapet jobber kontinuerlig med & optimalisere kapitalstrukturen og minimere konsernets og
prosjektenes refinansieringsrisiko.

Arbeidsmiljg
Sykefravaeret i selskapet var pa totalt 174,5 timer. Dette utgjer under 1 % av antall timeverk utfart i
2020. Arbeidsmiljp oppfattes som godt og den enkelte ansattes utvikling og personlige mal fglges opp
med bruk av KPI malinger og medarbeidersamtaler. Det har ikke vart skader eller uhell av betydning i
Igpet av aret.

Likestilling og diskriminering

Konsernet har som mal & veere en arbeidsplass som sikrer like muligheter og hindre diskriminering.
Konsernet har i sin policy innarbeidet bestemmelser som tar sikte pd at det ikke forekommer
forskjellsbehandling i saker som for eksempel lgnn, avansement og rekruttering. Konsernet er bevist
at det i bransjen er en svzert skjev kignnsfardeling hvorpad menn er overrepresentert. Ved arsskiftet
var det 22 ansatte, hvorav fem er kvinner.

Samfunnsansvar

1 2020 besluttet vi hvilke omrader som prioriteres, fastsatte ambisjonsniva og iverksatte tiltak i trad
med var policy for samfunnsansvar. Fremover vil vi prioritere fglgende tema i vare boligprosjekter:

Milig og grgnn baerekraft:

- Miljgsertifisering av syv boligprosjekter etter BREEAM-NOR standard. Ambisjonsniva Very Good.

- Utarbeidet egen Veileder for Uteomrader for 3 bidra til frodige, gjennomtenkte og inkluderende
utomhusplaner.
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Sosia! baerekraft:

- 38 tildelte Leie til eie kontrakter som tilsvarer 8,5 % av solgte boliger.

- Inngatt samarbeid med Fair Play Byggl for & bidra til ansvarlige byggeplasser.
Leie til Eie:

- Mange blir stdende utenfor boligmarkedet. Som en del av vart samfunnsansvar satser vi pa
boligsosiale tiltak. Vi tilbyr Leie til eie for at flere skal f& mulighet til & eie egen bolig. Tildelte 38 boliger
i 2020 hvorav tre stk. allerede er konvertert til kjgp.

Fremtidsutsikter

Ved inngangen av &ret betrakter styret selskapet sine fremtidsutsikter som positive pa basis av at det
rulles ut vaksine mot Covid 19. Norge har sterke statsfinanser og myndighetene har lansert en rekke
tiltak for & avhjelpe naeringslivet og mennesker som blir rammet av de stadige nedstengningene i
samfunnet. Styringsrenten er historiske 0 % noe som har medfart en sterk boligprisvekst i de fleste
regioner i Norge i 2020, og som har fortsatt inn i 2021.

Vi tror pa fortsatt god etterspgrsel forvére nye boliger lokalisert i vekstomradene Trondheim, Oslc og
Akershus.

Fredensborg Bolig gér inn i fremtiden med et godt utgangspunkt. Selskapet er robust finansielft cg har
stor kontantbeholdning. Selskapets kostnadsbase er fornuftig dimensjonert og vi er godt posisjonert
for videre vekst og oppkjap.

Z

Oslo, 10. mai 2021 .~ p
: %/, s, S, 4

/Ivar Erik Tollefsen Tollef Svehkerud Nick Walter Tollefsen
Styremedlem Styreleger Styremedlem

Y

’I\'/Iagnus Hvam
Daglig leder
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Fredensborg Bolig AS
RESULTATREGNSKAP

MORSELSKAP KONSERN
2020 2019 Note 2020 2019
Driftsinntekter og driftskostnader
28347 754 14 958 780 Salgsinntekter 1,10 196 509 303 18 475 360
0 5 826547 Andre driftsinntekter 10 1356 889 25471049
28 347 754 20 785 327 Sum driftsinntakter 197 866 192 43 946 309
0 0 Varekostnad 134 219 157 0
20507 782 18 927 843 Lannskostnader ] 30507 782 18927 843
1332459 716118 Avskrivninger 2 1332459 716 118
6 805 918 5731722 Annen driftskostnad 10 10 775 553 6407 845
38 646 159 25 375 683 Sum driftskostnader 176 834 951 26 051 806
=10 298 405 =4 590 356 Driftsresultat 21031242 17 895 104
Finansinntekter og finanskostnader
6074 747 5110727 Inntekt fra investering i datterselskap Q 0
0 0 Inntekt fra investering i tilknyttet selskap 27943021 0
1854430 2533578 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 0
1743595 1040291 Annen renteinntekt 632748 5656524
56048 239 53 830920 Annen finansinntekt 311 12 368 920 34225125
=2844 434 =995 295 Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 4]
=7573373 =5677 268 Annen rentekostnad -11 891546 -7051373
—2921348 —2577 706 Annen finanskostnad 311 —2948 848 -2013177
52 021 B56 53 265 247 Resultat av finanskostnader 26 104 293 30 817 093
41 723 451 48 674 891 Resultat fgr skattekostnad 47135535 48712203
=1 280 005 =778 953 Skattekostnad pd ordinart resultat 3 4132 080 =741 642
43 003 455 49 453 844 Arsresultat 43 003 455 48 453 844
Minoritetens andel -437 038 =132 651
Majoritetens andel 43 440 493 49586 495
Overfgringer
65 269 448 §1505 219 Cverfgrt til fond for vurderingsforskjeller
=22 265993 =2051376 Avsatt til annen egenkapital
17483534 ] Overfart fra overkurs
—17 483 534 0 Avsatt uthytte
43 003 455 49 453 844 Sum disponert 6
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BALANSE PR 31.12.2020

MORSELSKAP KONSERN
2020 2019 Note 2020 2019

Fiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

2088 479 808 474 Utsatt skattefordel 8 0 666 091
2 606 077 1 898 681 Antlre immaterielle eiendeler 2 2 606 077 1898 681
4 694 556 2707 155 Sum immaterielle eiendeler 2 606 077 2564 772
Varige driftsmidler

o] 655952 Tomter, bygninger o.3. fast eiendom 2.3 838149 263 406 213 269
731310 0 Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 731310 0
[4] 0 Anlegg under utfgrelse 2 0 990017
731310 655 952 Sum varige driftsmidler 838 880 573 407 203 286

Finansielle anfeggsmidler

718 049 161 377 133 348 Investeringer i datterselskap 3 a 0
- Investeringer i felleskontrollert virksomhet og
506 761 877 49783 364 tilknyttede selskaper 3 555111957 135819121
4230 140 112 759 tan til foretak i samme konsern 4 0 4]
83 602 0 Investering i aksjer og andeler 83 602 0
1027 500 0 Lan til tilkn. selskap 3968027 0
v 0 Andre langsiktige fordringer 4 549 623 13258917
1230152 280 427 034 481 Sum finansielle anleggsmidler 560 113 208 137 245 038
1235578 146 430 397 588 Sum anleggsmidler 1401599 858 547 013 096
Omlgpsmidler
Fordringer
9762635 6594 930 Kundefordringer 4 10041 868 6028 097
64 539594 115 462 669 Andre fordringer a 98 065 085 119 835 318
6141 047 5110727 Kansernfordringer 4 0 0
80443 276 127 168 326 Sum fordringer 108 106 953 125 874 415
Varer
2943 806 19 807 243 Lager av varer og annen beholdning 109 679 628 22615 281
2943 806 19 807 243 Sum varer 109 679 628 22 615 281
306 926 709 248928 651 Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 400312981 291 635 587
390313 791 395 904 220 Sum omlgpsmidler 618 099 562 440 125 283
1625891937 826 301 808 Sum eiendeler 2 019 699 420 987 138 380
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BALANSE PR 31.12.2020

MORSELSKAP KONSERN
2020 2019 Note 2020 2012

Egenkapital og gjeld

Egenkapital
Innskutt egenkapital
63 154 200 61 758 000 Aksjekapital 63 154 200 61758 000
741 406 080 332016 485 Overkurs 741 406 080 332016 485
7 000 7 000 Annen innskutt egenkapital 7 000 7000
804 567 280 393 781 485 Sum innskutt egenkapital 6,7 804 567 280 393 781485
Opptjent egenkapital
128989927 63720479 Fond for vurderingsforskjeller 0 Y
-19117 329 3148 663 Annen egenkapital 104 638 977 67 001 794
109 872 598 66 869 142 Sum opptjent egenkapital 6 104 638 977 67 001 794
Minoritetsinteresser
0 0 Minoritetsinteresser 5233 621 =132 651
0 [ Sum minoritetsinteresser 6 5233 621 =132 651
914 439 879 460 650 628 Sum egenkapital 914 439 879 460 650 628
Gleld

Avsetning for forpliktelser

0 4 Utsatt skatt 8 6432 202 Q
[ 0 Sum avsetning for forpliktelser 6432202 0
Annen langsiktig gjeid
558 007 645 83 463 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 771906 058 242177 445
62 253703 0 Purig langsiktig gjeld 4 267 843 630 55 498 834
620 261 348 83 463 000 Sum annen langsiktig gjeld 1039 749 738 297 676 279
Kortsiktig gjeld
0 149 000 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 0 149 788 004
1253768 3708 785 Leverandgrgjeld 7 808 245 5 447557
o] 0 Betalbar skatt 8 0 576825
4281617 1617 915 Skyldige offentlige avgifter 4424348 1707126
62123 197 62 123 197 Konserngjeld 4 a 0
17 483 534 o] Utbytte 17 483 534 0
6 048 596 65 738 284 Annen kortsiktig gjeld 29361472 71291960
91190712 282 188 181 Sum kortsiktig gjeld 59 077 599 228 811472
711 452 060 365 651 181 Sum gjeld 1105 259 53% 526 487751
1625 891937 826 301 808 Sum egenkapital og gjeld 2019 699 420 087 138 380
10.05.2021
Styret i Fredensbgrg Bojig AS
- /
e
7t pe ft ///Q
. A
Ivar Erik Tollefsen T%gf Svenkerud < Nick Walter Tollefsen
Styremedlem tyrets leder Styremedlem

Magnus Aune Hvam
Administrerende direktgr
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Fredensborg Bolig AS

KONTANTSTREMOPPSTILLING 01.01.2020 - 31.12.2020

MORSELSKAP KONSERN
2020 2019 2020 2019
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
41723451 48674891  Resultat fgr skattekostnad 47 135 535 48712 203
o] 0  Pericdens betalte skatt -576 825 —142 643
0 —5826547  Tap/ gevinst ved salg av eiendeler ~2200000 -—25413382
1332458 716118  Avskrivninger 1332458 716 118
=53672001 —51505 219 Resultatandel (fra DS/FKV/TS) fratrukket utdelinger fra selskapet 4357047 —32548293
16863437 =~19807 243 Endringivarelager -87064347 —22615281
~3 167 705 —2532538  Endring i kundefordringer =4002771 3965831
=2 455017 2629745  Endring i vareleverandgrgjeld 2 360 688 2295448
47 Q24 892 —6348270 Endring i andre tidsavgrensingsposter —22 092 896 65 806 266
47649515 -33999063 Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter —-60 751 211 40 776 267
Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
0 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 1344 347 0
=543 626 -1299634 Utbetalinger ved kj@p-av varige driftsmidler —411785330 -—223430477
0 38100 Innbetalinger ved salg av immaterielle eiendeler 0 38 100
—-1571586 —-1971117  Utbetaling ved kjgp av immaterielle eiendeler -1571586 -1971117
-5 147 691 0  Utbetalinger pa lanefordringer konsern {korts./langs.} 0 o]
0 20489259  Innbetalinger pa lanefordring konsern (korts./langs.} a 0
—-1027 500 0  Utbetalinger pa andre lanefordringer {korts./langs) -3591733 0
o] 5361336 Innbetalinger pa andre linefordringer (kort./langs) 0 17 538 539
=797 428731 —89529100 Utbetalinger ved kjgp av aksjer, obligas. /konsernbidrag til DS —435521 877 =5 636 542
—-805719134 -66911156 Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -851126 179 =213 061 437
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
4] 43865912  Innbetaling kortsiktig og langsiktig gjeld i konsern 0 o
387 798 348 52013000 Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.} 592 285455 209 681 547
428 269 329 13774484  Innbetalinger av egenkapital 428 269 329 13 774 485
816 067 677 109 653396  Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 1020554784 223 456032
57 998 058 8743177  Netto kontantstrgm for perioden 108 677 394 51170 802
248928651 240185474  Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 291635587 240464 785
306 926 708 248928651  Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 400312 981 291 635 587
Denne bestar av:
306926709 248928651  Bankinnskudd m.v. 400312981 . 291635 587
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Fredensborg Bolig AS

Regnskapsprinsipper
Rrsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapstoven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater, Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Aksjer i datter rollerte virk I og tilknyttede selskaper

Datterseiskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens finansielle
og operasjonelle strategi, normalt ved 3 eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitaien. Investeringer der
selskapet eller konsernet sammen med en eller flere andre deltakere har felles kontroll, defineres som felleskontrollerte
virksomheter. Investeringer med 20-49 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som
tilknyttede selskaper.

R k Tnsi for aksjer i datterselskaper, felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper

Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for regnskapsfgring av investeringer | felleskontrollerte virksomheter og
tilknyttede selskaper i selskapsregnskapet og konsernet. Bruk av metoden fgrer tilatr bal

" <

tverdii )
tilsvarar andelen av egenkapitalen i det tilknyttede selskapet, korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra
kjgpet og urealiserte interngevinster. Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatti
den felleskontrollerte virksomheten / det tilknyttede selskapet, og korrigeres for eventuelle avskrivninger pi merverdier
og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resultatandelen under finansposter.

| selskapsregnskapet brukes ogsa egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer | datterselskaper.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet inkluderer Fredensborg Bolig AS eg selskaper som Fredensborg Bolig AS har bestemmende
innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnés normatt nér konsernet eier mer enn 50 % av aksjene j selskapet, og
konsernet er i stand til & utgve faktisk kontroll over selskapet. Transaksjoner og mellomvearende mellom selskapene i
konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet falger de
samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

| kensernregnskapet erstattes posten aksjer i datterseiskap med datterselskapets eiendeler og gjeld. Konsernregnskapet
utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste og mellomvaerende
mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kjgpte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost
tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppferes i konsernregnskapet til virkelig verd: pa
oppkjgpstidspunktet. Eventuell merverd! ut over hva som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og gield,
batansefgres som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balanseferes med den andelen som er abservert i
oppkjepstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkjopte eiendelenes forventede levetid.

Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsfgring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt eller solgt i
Igpet av aret inkluderes | konsernregnskapet fra det tidspunkiet kontroll oppnés oginntil kontroll opphgrer.

Inntektsfaring

Inntekter males til den virkelige verdien av det vederlaget som mottas eller som skal mottas. De regnskapsferte
belgpene oppgls som netto belgp fratrukket rabatter, refusjoner og belgp som er innkrevd pa vegne av tredjeparter.

(o) Suig av eiendom

Inntekter fra salg av bolig (herunder eventueile salg av prosjekter under utvikling og uutviklede tomter) innregnes pa
transaksjonstidspunktet. For boliger anses risiko og kontroll & vaere overfart ved overlevering til kjgper.

b) Leieinntekter
Leieinntekter fra utleie av eiendom {operasjonelle leieavtaler der konsernet er utleier) inntektsfgras linesrt over
varigheten til den aktuelle leieavtalen.

c} Saig av tjenester
Inntekter fra saig av tjenester inntektsferes i takt med utfgrelsen.

d) Salg av efendomsselskaper

Gevinster og tap ved salg av selskaper som eier prosjekter under utvikling og uutvildede tomter klassifiseres som
henheldsyis annen finansinntekt og annen finanskostnad.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeter som er tilknyttet varekretsigpet
klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidter hvis de skal tilbakebetales innen ett
ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres
likevel ikke sam omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Cmlgpsmidler er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig og kortsiktig gjeld balansefgres til
nomineit belgp pa etableringstidspunktet.

Noter fil regnskapet for 2020
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Fredensborg Bolig AS

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjzpesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og
med tillegg for kjopsutgifter {frakt, toll, offentlige aveifter som ikke refunderes og eventuelle andre direkte
kjgpsutgifter). Ved kjgp i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet, men til
terminkursen ved bruk av terminkontrakt,

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for d klargjgre
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Immaterielle eiendeler og goodwill

Utgiter til utvikling balansefgres i den grad det kan identifiseres en fremtidig skonomisk fordal knyttet til utvikling av en
identifiserbar immateriell eiendel og utgiftene kan males palitelig. | motsatt fall kostnadsferes slike utgifter lapende.
Batansefgrt utvikling avskrives [inezrt over gkonomisk levetid.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes
forventade utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gienveerende avskrivningstid
{"knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes I¢pende under driftskostnader. Pakostninger og
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakastning/forbedring regnes i forhald til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Leide {leasede) driftsmidler balanseferes som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Andre langsiktige aksjainvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer my. Utdelinger regnskapsfares i utgangspunktet som
finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av cpptjent egenkapital etter
kjgpet, fores det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hpyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall.
Testen foretas for det {aveste niva av anleggsmidier som har selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefart verdi er
hevyere enn bide salgsverdi og gjenvinnbart belgp {ndverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det
heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nadskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen
ikke lenger er til stede.

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaifelseskost (etter FIFO-prinsippet) og virkelig verdi. For ferdig tilvirkede varer og
varer under tilvirkning bestdr anskaffelseskast av utgifter til produktutforming, materialfarbruk, direkte Ignn, og andre
direkte og indirekte produksjonskostnader (basert pd normal kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket
npdvendige utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable utgifter anses nadvendige for  selge ferdige varer, mens ogsa
faste tilvirkningskostnader inkluderes som ngdvendige for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttat til fastpriskontrakter med |ang tilvirkningstid vurderes etter Igpende avregnings metode.
Fullfgrelsesgraden beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes
Igpende. For prosjekter som antas a gi tap, kostnadsferes hefe det beregnede tapet umiddelbart.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag
avindividuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap. Vasentlige
gkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vit ga konkurs eller giennomga ekonomisk
restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses sam indikatorer pa at kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade emlgpsfordringer og anleggsfordringer, fgres opp til det laveste av palydende og virkelig verdi.
Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering nér effekten
av neddiskantering ar uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme méte som for kundefordringer.

Pensjoner

Selskapet pensjonsordning er en innskuddsplan. Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et
forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene
regnskapsfores som lgnnskostnad. Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balansefgres som eiendel {pensjonsmidler) i
den grad innskuddet kan refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Noter til regnskapet for 2020
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Fredensborg Bolig AS

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes p grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som revarserer eller kan reversere | samme periode er utlignet. Oppfaring av
utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfaring, begrunnes
med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefdres oppfgres netta i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt kansernbidrag, og skatt pd mottatt kensernbidrag som fgres som reduksjon av balansefgrt
belgp pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen {mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har
virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pd utsatt skatt), Utsatt skatt bade i
selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfares til nominelt belgp.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrémoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart 0g med uvesentlig kursrisiko kan
konverteres il kjente kontantbelgp og med gienvaerende Igpetid mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato.

Noter til regnskapet for 2020

16.09.2022 kl 00:54

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 34



B Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919998296

Fredensborg Bolig AS

Note 1 Salgsinntekter

Noter til regnskapet for 2020

Morselskapet Konserngt
Pr. virksomhetsomride 2020 2019 2020 2019
inntekter fra eiendomsutvikling og utleie 28 347 754 14 958 780 196 509 303 18 475 860
Sum 28 347 754 14 958 780 196 509 303 18 475 860
Geografisk fordeling
Innenlands 28 347 754 14 958 780 196 509 303 18 475 860
Sum 28347754 14 958 780 196 509 303 18475 860
Note 2 Varige driftsmidler
Morselskapet
Andre
immaterielle
Inventar mv eiendeler Sum
Anskaffelseskost 01.01, 1299634 1971117 3270751
Tilgang 543 626 1571586 2115212
Avgang 0 Q [
Anskaffelseskost 31.12, 1 843 260 3542703 5385963
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1111951 936 625 2048576
Balansefgrt verdi 31.12. 731309 2606 078 3337387
Arets avskrivninger ' 468 269 864 133 1332458
Forventet gkonomisk levetid 4 ar 3ar
Avskrivningsplan Lineser Linemr
Konsernet
Bygr. og Andre
annen fast Tekniska immaterielle  Anlegg under
Tomter elendorn anlegg Inventar mv giendealer utfdrelse Sum
Anskaffelseskost 01,01, 266 154 680 137893133 3852463 2212179 1971117 990017 412073 589
Reklassifiseringar 90 038 961 =85 635 000 =3852463 =905 828 354330 1]
Tilgang kostpris ved kjgp av sefskap 400 447 439 Q 4] 0 0 0 400447 439
Tilgang 48013417 0 0 543628 1571586 0 50128629
Avgang 0 1] o 0 0 —1344 347 =1 344 347
Anskaffelseskost 31.12. B804 654 496 52258133 a 1849977 3542703 1] 862 305 303
Akkumulerte avskrivninger 31.12. ¢ 17 883 260 0 1113668 936 625 0 19943 553
Balansefgrt verdi 31.12. 804 654 496 34363 873 0 731309 2 606 077 0 842 361 757
Arats avskrivninger 0 a 0 468 269 864 189 0 1332 459
Forventet gkonomisk levetid 4ar 3-5ar
Avskrivningsplan Avskrives ikke Avskrives ikke  Avskrives ikke Lineazr Linezer Avskrives ikke
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Fredensborg Bolig AS

Note 3 Datterselskap, tltknyttet selskap og felleskontrellert virksomhet

Morselskapet

Fredenshorg Bolig AS' investeringer i datterselskap, felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap regnskapsfaras etter

egenkapitalmetoden,

Forretnings-

Selskap kontor Eierandel Stemmeandel
Datterselskap
FFB Eiendomsinvest | AS Qslo 100% 100%
Bjgrnemyrveien 15 AS Oslo 100% 100%
Skrenten AS Gslo 100% 100%
SVR 177 AS Oslo 100% 100%
B4 Jessheim AS Qslo 100% 100%
Grestad Utvikling AS Oslo 100% 100%
@stre Aker vei 70 AS Oslo 100% 100%
Lprenskog Hageby Utvikling AS Oslo 100% 100%
Frostaveien Utvikling AS Oslo 100% 100%
FBE Prosjekt 5 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 9 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 10 AS Qslo 100% 100%
FBB Prosjekt 11 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 13 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 14 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 15 AS Oslo 100% 100%
Elvely Utvikling AS Oslo 67% 67%
Felleskontrollert virksomhet
Vikhammerstrand Holding AS Oslo 50% 50%
Steinan Holding AS Csle 50% 50%
MT Utvikling As Csle 50% 50%
Storsand Bolig AS Cslo 50% 50%
HE Prosjektinvest AS Cslo 50% 50%
Tilknyttede salskap
Brick Boligutvikling AS Cslo 22% 22%
FBBVE AS Oslo 40% 40%
FBB Prosjekt & 0Oslo 40% 40%
Braset Utvikling AS Oslo 25% 5%
Investeringer |
datter- Investeringer i
Baregning av arets resultatandel selskaper FKV og 1S Sum
Andel drets resultat 54721405 -1119404 53 672001
Arets resultatandel 54 791 405 ~1119 204 53 672 001
Investeringer i
datter- Investeringer i

Beregning av balansefgrt verdi 31.12. selskaper FKV og TS Sum
Balansefgrt verdi 01.01. 377133349 49 788 364 426921713
Tilgang/avgang i periaden 286124 408 458 092 916 744 217 324
Arets resultatandel 59529708 26460647 85990355
Overfgringer til/fra selsk (utbytte, konsernbidrag) —4 738 303 =27 580051 =32 318354

t verdi 31,12, 718 049 161 506 761877 1224811038

Noter til regnskapet for 2020
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Konsernet

| konsernregnskapet innregnes datterselskapets eiendeler og gjeld i henhold til oppkjgpsmetoden. Investeringar i
felieskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap regs

Selskap

Datterselskap

FFB Eiendomsinvest | AS
Nygard Boligutvikling Holding AS
Mygard Boligutvikling AS
Bekkefaret Bolig 2
Bjgrnemyrveien 15 AS
Skrenten AS

SVR 177 AS

B4 jessheim AS

Grestad Utvikiing AS

@stre Aker vei 70 AS
Lorenskog Hageby Utvikling AS
Tunveien 2 Tomnteselskap AS
Frostaveien Utvikling AS
FBB Prosjekt 5 A%

FBB Prosjekt 9 AS

FBB Prosjekt 10 AS

FBB Prosjeki 11 AS

FEB Prosjekt 13 AS

FBB Prosjekt 14 AS.

FBB Prosjekt 15 AS

Elvely Utvikling AS -
AS Elvely*

*Fies 100 % av Elvely Utvikling AS

Felleskontroilert virksomhet
Vikhammerstrand Holding AS
Vikhammerstrand AS***
Steinan Holding AS

MT Utvikling AS

Montebello Terrasse AS*
SandaKerveien 16 AS
Bjprnveien Boligutvikling AS
Bekkefaret Bolig AS

Torshov Torg AS**

Storsand Bolig AS

HE Prosjektinvest AS

*Eies 300 % av MT Utvikling AS

** Eies 100 % av Sandakerveien 16 AS
*+* Eies 100 % av Vikhammerstrand Holding AS

Tilknyttede selskap
Brick Boligutvikling AS
FBB VE AS

FBB Prosjekt 6

Braset Utvikling AS

*Eies 12,5 % av FBB VE AS

es etter eger

Forretnings-
kontor

Oslo
Osle
Oslo
Osio
Osto
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Osla
Oslo
Osio
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo

Levanger
Levanger
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Osio
Oslo

Cslo
Cslo
Cslo
Oslo

Eierandel

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

67%

67%

50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%

22%
40%
40%
25%

Eier-/ stemme-
andel

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
300%
100%

67%

£7%

50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%

22%
40%
40%
25%

Noter til regnskapet for 2020
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yse - selskap der Fred
Grystad Utvikding AS, Bstre Aker vel 70 AS ag AS Elvely)

Merver

I t ital pa kj¢psti
Merverdi tomt i datterselskap
Merverdi tomt allokert til kostpris aksjer (

Noter til regnskapet for 2020

borg Balig AS har kontroll (FFR

rollert virksombet og tilknyttede selskap

14, faret Bolig 2 AS,

90 987 927
587878 201
58 162 543

Anshaffelseskost

737 028 670

Anskaffelseskost for aksjene i FFB Eiendomsinvest | AS er fordelt pa det heleide datterselskapet, de felleskontrollerte

virksomhetene og det tilknyttede selskapet som FFB Ei

Merverdi pa tomt i datterselskaper er balansefgrt pa re

| AS eide p# oppkjep

inktet

0.a fast elendom. Merverdi tomt i

injen tomter, bygnil

TS/FKVer er lagt til anskaffelsaskost pa regnskapslinjen Investaringer i tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet.

ENing av arets ¢

Sum resultatfert overskudd
Sum resultatfgrt underskudd

del - tvir og tilknyttede selskap

10161954
2 369 338

Netto drets r deli ollerte og tilkny selskap

7792626

Merverdier i de oppkj#pte selskapene knytter seg til tomter og blir derfor ikke avskrevet.

Beregning av balansefgrt verdi 31.12. - felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap

Balansefgrt verdi 01.01.

Tilgang/avgang i perioden inkl allokert merverdi

Arets resultatandel

Overfpringer til/fra selskapet (utbytte, konsernbidrag)

135919 121
383 820 159

35372677
=27 580 051

Balansefert verdl 31.12.

527 531 306
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Note 4 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsernet
Kundefordringar
2020 2019 2020 2019
9762635 6594 930 Kundefordringer palydende 10041 868 6039 097
0 4] Avsetning til tap pa krav 0 1]
9762 635 5594930 inger | 10041 868 £ 039 097
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall om mindre enn ett &r
2020 2019 2020 2019
1541 450 2147048 Fordring mot FFB Eiendomsinvest | AS 0 1]
3059303 2963679 Fordring mot @stre Aker vet 70 AS o] [s]
327307 1] Fordring mot SVR177 AS o] 1]
1146677 P00 Fordring mot Tunveien 2 AS o] [s]
21680 186 80561036 Fordring mot Bekkefaret Bolig AS 21680186 B0 561 036
Q s 0 Fordring mot Bromstad Allé AS 0 3845432
Opptients, ikke fakturerte inntekter i Lorenskog
0 E Hageby Utvikling AS 29 544 601 i}
42 925 708 34 901 633 Pyrige kortsiktige fordringer 46 840 298 35 428 850
70680641 120573 396 Andre kortsiktige fordringer 1 balansen 98 D65 085 119 §35 318

Fordringan mot Bakkefaret Bolig AS appstod da Fradensborg Bolig AS solgte Jessheim Tomtesalskap AS til Bekkefaret Bolig AS

idesember 2019,
Morselskapet Konsernet
. Fordringer med forfall om senere enn ett ar

2020 2018 2020 2018
0 4] Lan til Bekkefaret Balig AS 2887 262 1244248
0 4] Lan til Bjprneveien Baligutvikling AS 53266 4]
2 001 000 ¢ tan til Elvely Utvikling AS 4] ¢
2229 140 112 769 LAn til B4 Jessheim AS 1] o
1027500 0 Lan til Vikhammerstrand Holding AS 1027 500 ¢
o Y @vrige langsiktige fordringer 949 622 B1 669
$ 257 640 112769 Sum 4917 650 1325917

Morselskapet Konsernet

Gjeld med forfall om senere enn ett ar
2020 2019 2020 2019
558007 645 83 463 000 Gijeld til kredittinstitusjoner 771906 053 242 177 445
62 253 703 0 Salgerkreditt fra kjpp av selskap 264902 950 53560 717
0 0 @yrig langsiktig gjeld 2940 730 1938 117
620 261343 83 463 000 Sum 1033749738 297 676 278
Det er ingen gjeld som forfafler senere enn 5 ar.

Morselskapet Konsernet
2420 2019 2020 2018
620261348 232463 000 Gjeld sikret ved pant 1036809008 391965449

Balansefgrt verdi av pantsatte efendeler

718 049 161 377133 348 Investeringer i datterselskap [+ ¢
718049161 377133 348 Sum 2 0

Konsernregnskapet viser konsernat som én gkonomisk enhet, | konsernregnskapet er derfor kostpris pa aksjer i selskaper der

konsernet hadde kontroll ved utgangen av aret erstattet med efendeler og gjeld i disse selskapene, tillagt eventuelle

merverdier og goodwill identifisert pd oppkjspstidspunktet.
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Note 5 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter

Morselskapet Konsernet
2020 2019 Bundne bankinnskudd 2020 2019
1208 302 898 656 Skattetr 1208 902 898 656
Mote 6 Egenkanital
Morselskapet
Fond for
Annen innskutt Annen vurderings-
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Ovarkurs egenkapital egenkapital forskjeller Sum
Egenkapital 01.01.2020 61758 000 332016 485 7000 3148663 63720479 460 650 628
Kapitalforhayelse 26.04.2020 90600 1436 161 Q 0 D 1526761
Kapitalforhgyelse 11.08.2020 1060 800 17 681 768 Q 0 1] 18 742 568
Kapitalforhgvelse 26.08.2020 244 800 407 755 200 0 0 D 408 000 000
Arets resultat o 1o 0 —22 265993 65269 448 43003455
Avsatt utbytte o ~17 483 534 0 0 4 ~17 483 534
31.12.2020 £3 154 200 741 406 080 7000 -19117 330 128 989 927 914439879
Konsernet
. Annen innskutt Annen Minoritets-
Arets endring 1 egenkapital Aksjekapital Overkurs i i i Sum
Egenkapital 01.02.2020 61 753 000 332 016 485 7000 67 001794 =132 651 460 650 628
Kapitalforheyelse 20.04.2020 90 600 1436 161 0 [+ 0 1526761
Kapitalforheyelse 11.08.2020 3 1060 800 17 681 768 0 [+] 0 18 742 568
Kapitalforhgyelse 26.08.2020 ' 244 800 407755 200 ] [+ ] 408 200 000
Reklassifiseringer J 0 0 [+] =5803 310 5803 310 0
Arets resultat 4 0 0 434404393 -437 038 43003455
Avsatt utbytte o —17483 534 4] a 0 =17 483534
31.12.2020 63 154 200 741 406 080 7000 104 638 977 5233 621 914 439 879
Note 7 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Aksjekapitalen i Fredensbarg Bolig AS pr. 31.12 hestar av:
Aksjeklasse Antall Palydende Balansefgrt

A-aksjer 104 849 600 62 909 400
B-aksjer 408 600 244 80O
Sum 105 257 63154 200

B-aksjene har ikke stemmerett. Forgvrig gir hver aksje samme rettigheter i selskapat. Yed kapitalforhpyelse har aksjonasrena

bare fortrinnsrett til aksjer innen den klassen de eier aksjer fra far,

Oversikt over aksjenzrer pr, 31.12,

Aksjonzr A-aksjer B-aksjer Sum antall Eierandel Stemmeandel
Fredensberg AS 50000 408 50408 47,89% 47,65%
Hégeberg AS 50000 a 50000 47,50% 47,65%
FBBA AS 4012 o 4012 3,81% 3,83%
FBBA Il AS 837 1] 837 0,80% 0,80%
Sum 104 849 408 105 257 100% 100%

Administrerende direktar eier ingen aksjer i selskapet. Styrets medlemmer eier direkte eller indirekte aksjer i samtlige

selskaper som er aksjonaerer per 31.12.

Fredensborg Bolig AS har stilt garanti for et lan til FBBA 1l AS pa kr 3 600 000,

Noter til regnskapet for 2020
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Note 8 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Morselskapet Konsernet
2020 2019 2020 2019
Midlertidige forskjeller
=188 180 =13 585 Varige driftsmidler 19453674 1506 196
o 1] Varebeholdninger ~5242 435 1]
a [ Fordringer —30 331 Q
0 ¢ Gevinst- og tapskonto 30396 0
0 0 Tilvirkningskontrakter 29 544 601 o
-188 180 —13 965 Netta midlertidige forskjeller 43 755 845 1506196
=9 304 908 =3 660319 Underskudd til fremfaring —22 026 000 —30567i1
-949308% —3674884 Grunnlag for utsatt skatt 21729 845 =3 550515
=2088 479 —808474 Utsatt skatt 4780 568 =781113
a 0 Herav ikke balansefe rt utsatt skattefordel 16518636 115022
=2 088 479 —=BOB 474 Utsatt skatt i bal 6432 202 =666 D91
Grunnlag for skattekostnad, endring | utsatt skatt og betalbar skatt
Grunnlag for betalbar skatt
41723451 48674891 Resultat far skattekostnad 47135535 48712 203
-53609501 ~-57326316 Permanente forskjeller =35 017 581 =57 955927
=11 886 050 ~§ 651425 Grunnlag for skattekostnad pa rets resultat 8117954 —9243724
1316121 13965 Endring i midlertidige forskjailer —27 788 135 11 865 657
-10563929 -8637461 Gr.lag for bet.bar skatt i res.regnskapet =19 670181 2621832
6 0B7 B47 5110727 +/- Mottatt/avgitt kansernbidrag a 0
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar skatt i
=4 502 082 =3526734 balansen) ~19670 181 2621932
Morselskapet Konsernet
200 2013 2020 201%
Fardeling av skattekostnaden
0 0 Betalbar skatt 0 27 686
Betalbar skatt fgrt over resultat ved fusjon 0 0
4 4 For mye, for fite avsatt j fijor [1] [
0 0 Sum hetalbar skatt 0 27 686
~1280005 =778953 Endring i utsatt skatt/skatteforde| 4132 080 =769 328
=1 280 005 =778553 Skat 4132 080 —741642
. av drets skat
41723451 48 674 891 R k ig resultat far skattekostnad 47135535 48 712 203
9179159 10 708 476 Beregnet skatt 10369818 10716685
—1 280 005 —778 953 Skattekostnad i resultatregnskapet 6952 397 -741 642
—10459 164 -11487429 Differanse -3417421 -11458 326
Differansen bastir av fglgende:
=1175409C -12611790 Skatt av permanente forskjeller —8 089 440 =12 750 304
Endring | utsatt skatt/skattefordal som fglge av
1] 0 endret skattesats 0 o
1334525 1124360 Andre forskjeller 4672 019 1291977
~10459164 -11487429 Sum forklart differanse —3417421 —11458327
Betalbar skatt i balansen
=-1336444  -1124360 Betalbar skatt i skattekastnaden 0 576825
1336444 1124 360 Skattevirkning av kansernbigrag 0 [1]
0 0 skatt i bal; ] 576 825
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Note 9 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Morselskapet Kansernet
2020 2019 Lgnnskostnader 2020 2019
25 664 331 15378328 Lonninger 25664 331 15378 328
3401674 2508493 Arbeidsgiveravgift 3401674 2 508 493
593 751 472633 Pensjonskostnader 593 751 472 633
848 026 568 333 Andre ytelser 848 026 568 383
30507 782 18 927 843 Sum 30 507 782 ‘18927 843
19 10 lsatte drsverk ir k dret har vaart 13 13,9
Sselskapenes pensjonsordninger tilfredstiller kravene | Lov om obligatorisk tienestepensjon.
Yralser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann ‘ 2108 700 o
Pensjon 434933 [+]
Annen godtgigralse : 10162 [}
Fredensborg Bolig AS har stilt garanti for et [&n til FBBA [l pa kr 3 600 000,
Kostnadsfart godtgjarelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon 68 998 243 442
Andre atiestasjonstjenester 0 1578
Skatteradgivning 0 [+
Annen bistand 0 17 500
Sum 68998 267 518
Note 10 Transaksjoner med narstaende parter
Konsernets transaksjoner med narstaende parter Marselskap Konsern
a) Salg av tjenester
- Til datterselskap 5180226 o]
- Til felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper 12 699 704 12 699 704
b) Finansiering
- Rentetnntekter fra datterselskap 747707 [+
- Rentekostnader til datterselskap 320548 [
- Renteintekter fra tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter 1288484 1288484

Noter til regnskapet for 2020
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Note 11 Spesifikasjon av fi

Morsalskapet
2020 2019

56041339 53 830920
63900 0

og

Finansinntekter

Andel av overskudd i datterselskap/FKV/TS

Andre finansinntekter

Noter til regnskapet for 2020

Kensernet

2029 2019

10161 964 34225125
2206956 5856524

56 048 239 53 830 920

Sum fi

12368 820 39 881649

Morselskapet
2020 2019

2369338 2325701
552 010 252 005

Finanskostnader

Andel av underskudd i datterselskap/FKV/TS

Andre finanskostnader

2921348 2577 706

Sum

Kansernet
2020 2019
2369338 1676832
579510 336 345
2948848 2013177

Note 12 Covid-19

Ved inngangen av dret betraktes fremtidsutsiktene som positive pa basis av at det rulles ut vaksine mot Covid 19.

Norge har sterke statsfinanser og myndighetene har Jansert en rekke tijtak for & avhjelpe naaringslivet og mennesker som blir rammet av de stadige nadstengningene i samfunnet.

Styringsrenten er historiske 0 % noe som har medf@rt til en svazrt sterk boligprisvekst i de fleste regioner i Norge i 2020, og som har fortsatt inn | 2021,
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 0024 00

Building a better Dronning Eufemias gate 6A, NO-0161 QCslo Www.ey.no

working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Medlemmer av Den norske reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fredensborg Bolig AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fredensborg Bolig AS som bestéar av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Gvrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra &rsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel HBGWO-SSEB3-LNB5Q-HO36W-VNCSK-NAML2

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som fa@lge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde;

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsemregnskapet. Vi er
ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a felge opp og gjennomfare konsemrevisjonen, og vi har et udelt
ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsernregnskapet.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og
i samsvar med lov og forskrifter.

Uavhengig revisors beretning - Fredensborg Bolig AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &4 s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 20. mai 2021
ERNST & YOUNG AS
Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kjetil Rimstad
statsautorisert revisor
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