== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 718 043
Aksjeselskap
TORVGATEN 4 AS
v/Emil Kjalner
Husvikveien 37C
3113 TONSBERG

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Emil Kjainer
24.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1508 098 1722 546
Sum inntekter 1508 098 1722546
K ostnader

Varekostnad 12 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 624 259 624 259
Annen driftskostnad 861 026 491 166
Sum kostnader 1485285 1127 425
Driftsresultat 22813 595 121

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 5564 11782
Sum finansinntekter 5564 11 782
Annen finanskostnad 658 384 641 530
Sum finanskostnader 658 384 641 530
Netto finans -652 820 -629 748
Ordineert resultat far skattekostnad -630 007 -34 627
Ordineert resultat etter skattekostnad -630 007 -34 627
Arsresultat -630 007 -34 627
Arsresultat etter minoritetsinter esser -630 007 -34 627
Totalresultat -630 007 -34 627

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -630 007 -34 627
Sum overfaringer og disponeringer -630 007 -34 627
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 23 865 042 24 489 301

Sum varige driftsmidler 23 865 042 24 489 301

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 99 681 100 000
Investeringer i akgjer og andeler 105 000 105 000
Sum finansielle anleggsmidler 204 681 205 000
Sum anleggsmidler 24069 722 24 694 301
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 53684 25765
Andre fordringer 18 100

Sum fordringer 71784 25 765

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3580 353 3640 549
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3580 353 3640 549
Sum omlgpsmidler 3652137 3666 314
SUM EIENDELER 27721 859 28 360 614

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Selskapskapital 8774000 8 774 000
Overkurs 6 975 506 6 975 506
Sum innskutt egenkapital 15 749 506 15 749 506

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -8 263 898 -7 633890
Sum opptjent egenkapital -8 263 898 -7 633890
Sum egenkapital 7 485 608 8115616
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 000 000 20000 000
Sum annen langsiktig gjeld 20 000 000 20 000 000
Sum langsiktig gjeld 20 000 000 20 000 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 76 345 104 250
Skyldige offentlige avgifter 5962 1216
Annen kortsiktig gjeld 153 944 139533
Sum kortsiktig gjeld 236 251 244 999
Sum gjeld 20 236 251 20 244 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27721859 28 360 614
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Torvgt. 4 AS

Arsoppgjor 2018

Arsreguskap m/noter

Revisors beretning
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TORVGATEN 4 AS

Arsregnskap 2018 - Resultatregnskap

E Note 2018 2617
Driftsinntekter

Leieinntekter fast eiendom 1 508 098 1 722 546
Sum driftsinntekter 1 508 098 1 722 546
Drifiskostnader

Fremmedytelser 0 12 000
Crdinzre avskrivninger 3 624 259 624 259
Andre driftskostnader 2 861 026 491 166
Sum driftskostnader 1 485 285 1127425
Driftsresultat 22 813 595 121
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 5564 11782
Andre finanskostnader 658 384 641 330
Netto finansposter -552 820 -629 748
Ordinzrt resultat for skattekostnad -630 007 -34 627
Skattekostnad pi ordinzrt resultat 7 ¢ g
ARSRESULTAT -630 607 -34 627
Overfaringer:

Til/-fra annen egenkapital -630 007 -34 627
Arets disposisjoner -630 007 -34 627
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TORVGATEN 4 AS
Arsregnskap 2018 - Balanse pr. 31.12

} Nate 2618 2017
EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Fast eiendom 23 865 042 24 489 301
Sum varige driftsmidler 3,6 23 865 042 24 489 391
Finansielle anleggsmidler

Lin Adelsten Jensen AS 8 99 681 100 000
Aksjer 4 165 000 105 000
Sum finansielle anleggsmidler 204 681 205 G600
Sum anleggsmidler 24 069 722 24 654 301
Omlapsmidler

Fordringer

Kundefordringer 53 684 25765
Andre kortsiktige fordringer 18 100 0
Sum fordringer 71784 25 765
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Likvide midler 3 580 353 3 640 549
Sum 3 580 333 3 640 549
Sum omlepsmidler 3652 137 3666 314
SUM EIENDELER 27 721 839 28 360 614
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TORVGATEN 4 AS
Arsregnskap 2018 - Balanse pr. 31.12

i Note 2018 2017
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskatt egenkapital

Aksjekapital 5 8 774 000 8 774 000
Overkurs 975 506 6975 500
Sum Innskutt egenkapital 15 749 500 15749 506
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -8 263 §98 -7633 89¢
Sum opptjent egenkapital -8 263 898 -7 633 880
Sum egenkapital 7 485 608 ¥115616
Gield

Langsikilg gleld

Gield til kredittinstitusjoner 6 20 ¢0¢ 000 20 604 600
Sum langsiktig gjeld 20 600 000 20 Q06 600
Koartsintig gjeld

Leverandergjeld 76 345 104 250
Skyldig offentlige avgifier 5962 1216
Anren kortsiktig gjeld 153 944 13% 533
Sum kortsiktig gjeld 236 251 744 599
Sam gield 20 236 151 24 244 999
SUM EGEMEAPITAL QG GIELD 27721 859 28 360 814

Tensberg, 24. mai 2019
I styret for Torvgaten 4 AS

i '

: { L R —
Emil K pslilpr Tor Kjglner Kari Kjwoiner
Styremedlem Styrels leder Styremedlem
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TORVGATEN 4 AS

Noter tif regaskapet for 2018

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidde Ilangsiktig
gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanscfores til
nominelt belop pd etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 vare forbigiende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belop p4 etableringstidspunktet.

Varige drifismidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostadsfores lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belap
av driftsmiddelet er lavere enn balansefort verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart
belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Salgsinntekter

Inntekisforing ved salg av varer skjer pé leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utforelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefores som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfores deretter i takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer et oppfert i balansen til palydende stter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjores pi grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene, 1
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlepsmidler) vurderes tit laveste ay
anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
inntekisferes som annen finansinntekt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsinessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsdret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 983718043

TORVGATEN 4 AS

Noter til regnskapet for 2018

Note 2 - Lonn og honorarer

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2018, og har derfor heller ingen pensjonsordning,

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til ledende ansatte i regnskapsaret.

Revisjonshonorar er kostnadsfort med kr. 32.085,-, konsulenthonorar med kroner 0,-.

Note 3 - Varige drifismidler

Forretnings-
Kostpris Tomt eiendom  Kontormaskiner Sum
Anskaffelseskost 1.1, 2000000 3134329 15 591 33558 887
+ Tilgang i dret 0 0 0 0
- Avgang i dret 0 0 0 g
Anskaffelseskost 31.12. 2000000 31343296 15 591 33358887
Av- og nedskrivninger
Avskrivninger og nedskrivninger 0 8853 995 15591 8 869 586
+ Arets avskrivninger 0 624 259 0 624 239
Avskrivninger og nedskrivninger 0 9478 254 15 591 9493 345
Balansefort verdi 31.12 2000000 21865042 0 23 865 042
% ordin®re avskrivninger 0% 2% 20 %
Note 4 - Aksjer
Selskapet hadde per 31.12. felgende aksjeplasseringer:

Antall Kostpris ~ Bokfort verdi Stemmeandel

Aksjer - langsiktige plasseringer
Driftselskapet Torvgaten 4 - 6 AS 100 105 000 105 000 50 %
Sum langsiktige plasseringer 100 165 000 105 000

Driftselskapet Torvgaten 4 - 6 AS er driftselskapet til eiendomsselskapet.

Torvgaten 4 As eier driftsselskapet sammen med Nyrered Eiendom AS som ogs har 50 % eierandel.

Note 5 - Aksjekapital og egenkapital
Aksjekapitalen er pa kr 8.774.000,-, fordelt pd 4 387 aksjer, alle palydende kr 2 000,-.

Selskapets aksjonerer :

Antall
Navn aksjer Andel
Adelsten Jensen AS 4387 100,00
Sum 4 387 100,00
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TORVGATEN 4 AS

Noter til regnskapet for 2018

L

EGENKAPITAL

Aksjekapital Overkiers Annen egenkap Sum
Egenkapital pr. 01.61. 8 774 000 6975 506 -7 633 890 § 15616
Arets endring 0
Arets resultat -630 047 ~638 007
Egenkapital 31.12. 8 774 000 6975 506 -8 263 898 7485 608

Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjoner

2018 2087

Bokfort gield som er sikret ved pant ol.

Gjeld til kredittinstitusjoner 20 600 000 20 000 000

Sum 20 000 000 20 000 000
Bokfart verdi av eiendeler stilt som
sikkerhet for pantesikret gjeld:

Fast eiendom 23 865 042 24 489 301

Sum 23 865 042 24 489 301

Lénet i DnB er tatt opp i oktober 2001 og lgper over 25 &r med avdragsfrihet frem til 07.04.2020,
Det er i &r 2018 inngétt en ny avtale o avdragsfrihet for ytterligere 2 &r og lepetiden er forlenget til 07.07 40,

Note 7 - Regnskapsmessig behandling av skatt

Spesifikasjon av forskjellen mellom regnskapsmessig resultat for skattekestnad

og skattepliktig inntekt : | 2518| 2017|
Resultat for skattekostnad -630 007 -34 627
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidig forskjeiler -73 800 -124 274
Skattepliktig innteki : =703 808 ~-158 901

Spesifikasjon av skattekostand i regnskapet :

Betalbar skatt 4} 0
Endring utsatt skatt 1] 0
Skattekostnad o 0

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller, underskudd til fremforing og
beregning av utsatt skatt.

Midlertidige forskjeller knyttet til 31.12.2018 31122617 Endring
Driftsmidler 3636600 3 562 800 -73 800
Underskudd til fremfiring -10 830 506 -1 126 698 703 808
Sum midlertidige forskjeller -7 193 905 -6 563 898 630 008§
Utsatt skatt/ skatteforde] -1 582 659 -1 509 697 -72 963

Utsatt skattefordel er ikke bokfart i regnskapet.
Utsart skattelordel er beregnet etler en skattcsats pd 23 %1 dr 2017 0g 22 % 4r 2018.
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TORVGATEN 4 AS

Noter til regnskapet for 2618

|

Note 8 - Ldn til foretak i konsern

Det er gitt et lan til Adelsten Jensen AS pé kroner 100.000 i 4r 2016,
Lénebelopet har en ramme pd kroner 200.000 som I&netaker kan benytte seg av,
Lénet er rentefritt. Linegiver har rett til 4 konvertere lanet til aksjekapital i Adelsten Jensen AS,
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BDO AS

Ramdalveien 6
Postboks 269 Sentrum
3101 Tansberg

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Torvgaten 4 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert &rsregnskapet til Torvgaten 4 AS,

Arsregnskapet bestir av: Etter var mening:
+ Balanse per 31, desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med loy og
e Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til drsregnskapet, herunder et seiskapets finansietle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapstovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk  Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet stik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter v&r oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vé&r konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppst& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen. no/revisjonsheretninger

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt tit & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Tensberg, 12. juni 2019

BDO A—S//,/«”‘

T #
i & e
; A
/%w L S

Trond Vidar Vettestad
statsautorisert revisor

AN
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BDO AS, et narsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det interaasjonate nettverket BDO,
s0m bestar av vavhengige selskaper i de enkelte land, Faretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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