== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913741730

Eiersekgonssameie
KONFEKTFABRIKKEN 4 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
25.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913741730

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1857 655 1753 508
Sum inntekter 1857 655 1753 508
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 1886 022 1795 346
Sum kostnader 1977 302 1886 626
Driftsresultat -119 648 -133 118

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3480 3802
Sum finansinntekter 3480 3802
Annen finanskostnad 67

Sum finanskostnader 67 0
Netto finans 3413 3802
Ordinaert resultat far skattekostnad -116 235 -129 316
Ordinaert resultat etter skattekostnad -116 235 -129 316
Arsresultat -116 235 -129 316
Totalresultat -116 235 -129 316

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital -116 235 -129 316
Sum overferinger og disponeringer -116 235 -129 316
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3416

Andre fordringer 111731 111 566
Sum fordringer 115 147 111 566
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 503 226 691 639
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 503 226 691 639
Sum omlgpsmidler 618 373 803 205
SUM EIENDELER 618 373 803 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 414 357 530591
Sum opptjent egenkapital 414 357 530 591
Sum egenkapital 414 357 530591
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 169 708 243211
Annen kortsiktig gjeld 34 309 29403
Sum kortsiktig gjeld 204 017 272614
Sum gjeld 204 017 272614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 618 373 803 205
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913741730

Til seksjonseierne i Konfektfabrikken 4 Sameie

Velkommen til arsmate, mandag 25. mars 2019 kl. 18:00 i OBOS sine lokaler,
Hammersborg Torg 1.

innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pé arsmotet. Dette er en
god anledning il & delia i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Konfektfabrikken 4 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere lilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjenseieren har rett til & mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Konfektfabrikken 4 Sameie

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmete i Konfektfabrikken 4 Sameie
avholdes mandag 25. mars 2019 kl. 18:00 i OBOS sine lokaler, Hammersborg Torg 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberetiigede
C) Valg av en til & fore protokoll og minst en seksjonseier som protckollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2018

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra styret, endring av sameiets vediekier tilpasset ny eierseksjonslov.
B) Forslag fra styret, endre fra GET til Lynet
C) Forslag fra styret, tettere og skonomisk samarbeide med de andre styrene |
Konfektfabrikken angaende fellesomradene.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vediegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 &r
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar og 1 styremedlem for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
D) Valg av valgkomité

Oslo, 04.03.2019
Styret i Konlekifabrikken 4 Sameie

Sidsel Vesring /s/ Eivind Ratajewski Kiuge /s/  Mikael Renningborg /s/
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3 Konfektfabrikken 4 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2018

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sidsel Veering Malmegata 4
Styremedlem Eivind Ratajewski Kluge Malmegata 2
Styremedlem Mikae! Rgnningborg Malmegata 2
Varamedlem Jorn Kristiansen Malmegata 2
Varamedlem Ruben Karlsnes Skilnand Goteborggata 20

Valgkomiteen
Arne Jorgensen Goteborggata 20

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sorger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling p& grunn av kjgnn ved valg og ansetielser.

Generelle opplysninger om Konfektfabrikken 4 Sameie

Sameiet bestéar av 55 seksjoner.

Konfektfabrikken 4 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 913741730, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Malmggata 2
Malmggata 4
Goteborggata 20

Gards- og bruksnummer :
227 593

Med eierseksjon forstds sameieandel | bebygd eiendom med lilknyitet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo. Styret
er ikke kjent med at det yire miljg forurenses i vesenilig grad.

Konfektfabrikken 4 Sameie har ingen ansatie.

Forretningstforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontraki.
Autorisert regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Konfektfabrikken 4 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resuliat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om forisatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2018 var il sammen kr 1 857 655.

Andre inntekter bestar i hovedsak av erstatning fra Veidekke, samt viderefakturert
kostnader til felles dugnad med de andre Konfekifabrikksameiene.

Kostnader
Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 1 977 302.
Dette er kr 161 102 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kjgp av nye postkasser.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 116 235 og
foreslas dekket ved overforing fra egenkapital. Underskuddet er blant annet et resuliat av
bytte av postkasser. Kostnaden til & dekke dette innkjepet kreves inn av den enkelte
seksjonseier med kr 200 pr maned i hele 2019.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 414 356.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2019”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og nctene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som péavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til heyre | resultairegnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag il grunn en skning pa 8,8 % for renovasjon og
9,5 % for vann og avlap for 2019.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Som fglge
av en varm sommer i Norge | 2018 gkie stremprisene rundt budsjetteringstidspunkt. Det er
derfor foreslatt en okning i elekirisk energi og fiernvarme med 20 % sammenlignet med
fjoraret.
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5 Konfektfabrikken 4 Sameie

Forsikring

Forsikringspremien for 2019 har gkt med kr 1 944. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,7 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Konfekifabrikken 4 Sameie.

Lan
Konfekifabrikken 4 Sameie har ingen lan.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2019)
Driftskonto 0,15%p.a
Sparekonto 0,80 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt avrige prisendringer knyttet iil
precdukter og tjenester sameiet anskafter. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2019.

Budsjettet er basert pa 10 % wkning av felleskostnadene fra 01.01.2019. | tillegg kreves
det inn kr 200 pr maned av den enkelie seksjonseier {innkjgp av nye postkasser) i hele
2019.

For svrig vises til de enkelte tallene i budsjetiet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Konfektfabrikken 4 Sameie

Uittalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konkiusjon
Vi har revidert Konfektfabrikken 4 Sameies arsregnskap.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
o Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
= Noter til arsregnskapet, herunder et sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avstuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Nerge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overhotdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tistrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

Andre forhold
Budsjettaltene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapport.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen infermasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

{ forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon med det
format & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasion.

Dersom vi konkluderer med at annen informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt
a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvartig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kantroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt tit sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vit bli avvikiet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913741730

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder iSA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter elter utilsiktede feil. Feilinformasion blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ frevisorforeningen.no/revisjonsheretninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold tit internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontrolt av historisk finansiell
informasjon-, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 6. mars 2019
BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913741730

8 Konfektfabrikken 4 Sameie

KONFEKTFABRIKKEN 4 SAMEIE
ORG.NR. 913 741 730, KUNDENR. 7416

RESULTATREGNSKAP
Noie Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1753416 1753416 1753 000 1861000
Andre inntekter 3 104 239 92 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1857655 1753508 1753000 1861000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -11 280 -11 500 -11 500
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000  -80000
Revisjonshonorar B -8816 -8 678 -6 500 -6 500
Forretningsfarerhonorar -96 573 -94 080 -96 500 -100 000
Kensulenthonorar 7 -4763 -107 440 -15 000 -15 000
Drift og vediikehold 8 -392134 -277336 -270 000 -270 000
Forsikringer -72133  -109727 -94 000 -75 000
Kommunale avgifter 9 -386491 -361366 -386 200 423 400
Energiffiernvarme 10 -493245 -408710 -425 000 -510000
TV-anlegg/bredband -167 442 -167 327 -153 000 -168 000
Andre driftskostnader 11 -264426 -260 683 -278 500 -288 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 977 302 -1 886 626 -1 816 200 -1 948 100
DRIFTSRESULTAT -119648 -133118 -63200 -87 100

FEINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 3480 3802 5000 5000
Finanskostnader 13 -67 0 0 0
RES. FENANSINNT./-KOSTNADER 3413 3802 5000 5000
ARSRESULTAT -116235 -129 316 -58 200 -82 100

Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -116235 129316
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9 Konfektfabrikken 4 Sameie
BALANSE

Note 2018 2017
EIENDELER
OMLOQPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8014 150
Kundefordringer 3416 0
Kortsiktige fordringer 14 103717 111 416
Driftskonto OBOS-banken 18 428 200076
Sparekonto OBOS-banken 484 798 491 563
SUM OML@PSMIDLER 618 373 803 205
SUM EIENDELER 618 373 803 205
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 414 357 530 591
SUM EGENKAPITAL 414 357 530 591
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 309 29403
Leverandergjeld 169 708 243 211
SUM KORTSIKTIG GJELD 204 017 272614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 618 373 803 205
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar o 0

Oslo, 04.03.2019,
Styret | Konfektfabrikken 4 Sameie

Sidsel Vaering /s/ Eivind Ratajewski Kluge /s/ Mikael Renningborg /s/
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10 Konfektfabrikken 4 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidier vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet titharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader etter brek 1079 112
Felleskostnader fordelt likt 389 400
Neeringsseksjon/barnehage 130 032
Kabel-TV 110 160
Bredband 44 712
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1753 416
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Andel dugnadutstyr 1865
Erstatning Veidekke 102 374
SUM ANDRE INNTEKTER 104 239
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913741730

11 Konfektfabrikken 4 Sameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vzert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for pericden 2017/2018, og er pé kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin hethet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 8186.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

0OBOS Eiendomsforvaltning tilleggstjenester -4 763
SUM KONSULENTHONORAR -4 763
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -192 247
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -49 340
Drift/vedlikehold heisanlegg -72 638
Drift/vediikehold brannsikring -13 407
Drift/vediikehold ventilasjonsanlegg -64 503
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -392 134
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -236 195
Renovasjonsavgift -150 297
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -386 491
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -90 349
Fiernvarme -402 897
SUM ENERGI / FYRING -493 245
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12 Konfektfabrikken 4 Sameie
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspaerer og sikringer -1 216
Vaktmestertjenester -123 201
Renhold ved firmaer -118 627
Snerydding/straing -7 688
Andre fremmede tjenester -3192
Kontor- og datarekvisita -499
Trykksaker -1 225
Porto -2 854
Bankgebyr -3 117
Velferdskostnader -2 808
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -264 426
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 245
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3235
SUM FINANSINNTEKTER 3480
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Andre rentekostnader -87
SUM FINANSKOSTNADER -67

NOTE: 14
KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2019)

103 717

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER

103 717

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke forfalte fakturaer som
vedrerer 2019, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2018.

02.05.2020 kl 14:54
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13 Konfektfabrikken 4 Sameie

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Godigjerelse til styret er foreslatt satt til kr 80 000 for styreperioden 2018/2018.

5. INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag fra styret, endring av sameiets vedtekter tilpasset ny eierseksjonslov.

Endring av sameiets vedtekier for  tilpasse disse til ny eierseksjonslov av 16. juni 2017
nr. 65.

| hovedtrekk hva endringene gar ut pa:
Sameiermeotet er endret til arsmeotet
Arsmatet kan avholdes innen utgangen av juni maned
Bestemmelse om pantsettelse
Bestemmelser laget for sameiet ble bygget er foreslatt slettet eller endret

Forslag til nye vedtekter felger pa neste side:
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VEDTEKTER
For

Konfektfabrikken 4 Sameie
(org. nr. 913741 730)

Vedtektene er fastsatt | forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Konfekifabrikken 4 Sameie. Sameiet er opprettet vad seksjoneringsbegjaering tinglyst ™.

1-2 Hva sameiet omfatter mv

Sameiet bestér av 54 boligseksjoner og en naeringsseksjon (barnehage) av eiendommen forelgpig-angittsom-gnr.
227 bnr. 533 i Oslo kommune.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og eventuell(e)
tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegjaeringen er definert som
tileggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tileggsdei{er) utgjer il sammen bruksenheten.

Sameiebraken for seksjonene er i seksjoneringsbegjeenngen fastsatt ul fra bruksarealet til seksjonens hoveddel,
ekskl. balkongareal.

Felleskostnader skal fordeles etter en fordelingsnekkel hvor 72 % baserer seg pé bruksarealet il seksjonens
hovedde!, eksl. balkongareal, og 25 % baserer seg pa antall boenheter. En slik fordeling av felleskostnader fastsettes
med hjemmel i elerseksjonslovens § 293 annet ledd, |f. ferste ledd.

Hver bolig har bruksrett tit en bed.

1-3 Formal

Sameiets forméal er 4 ivareta sameiernes felles interesser | eiendommen og a sikre forsvarlig drift og vedlikehold av
fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa ve! eiere og brukere av seksjonene.

Sameiet er ogsa forpliktet til & samarbeide og delta i felles forpliktelser for & ivareta felies interesser sammen med de
andre sameierne scm-etableres-| boligprosjektet "Konfektfabrikken" jf ogsé pkt 10.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett
Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonan og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett il
averdragelse, utleie og panisetielse, med mindre noe annet falger av lov eller disse vediekiene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om ny eiers eller leietakers navn
samt om nye adresse pa eier eller navn og adresse pa eiers kontakiperson. Styret kan fastsette at slik melding |
stedet skal gis til sameiets forretningsferer.
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3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
{1). Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til naringsformal.

Den enkelte sameier har enerett il bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet for eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

{2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig elier unedig mate vaere til skade eller ulempe
for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet. Verken sameiermatet-arsmotet eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pé en urimelig mate begrenser eller ungdig vil vanskeliggjere lovlig naeringsvirksomhet i
sameiets naringsseksjon.

{4) Utvendige lamper pé balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av
utvendige farger, efc., samt @vrige bygningsmessige arbeider, skal godkjennes av styret, og skal skje etter en samlet
plan for bygningen vedtatt av samesiermetetarsmelet, samsienmatetarsmotetkan gi styret fullmakt til 4 utforme en slik
samlet plan.

(5) Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking skal normalt
ikke finne sted dersom problemet kan Igses eller risikcen minimeres gjennom alternative tiltak.

(6) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner | sameiet.

{7} Lelligheter pa bakkeplan har enerett tif bruk av en del av filiggende utomhusareal i form av terrasse eller annst
oppholdsareal pa bakkeplan. Dette bruksrettsareals utstrekning er som vist | prospektet ved oppferingen av
bebyggelsen pa sameiets eiendom. Bruksretten kan ikke fratas vedkommende seksjonseier selv om den ikke matte
komme til uttrykk i form av tilleggsareal til seksjonen ved eiendommens seksjonering.

3-2 Ordensregler
SameiermatetArsmatetkan fastsette vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte sameier skal vedlikeholde seksjonen, og andre rom og annet areal som tilhgrer seksjonen péa
handverksmessig forsvarlig vis, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal
vediikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tibehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, tekniske innretninger og
innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av alt innenfor de omsluttende yttervegger for
seksjonen, slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegq, veqg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

{3) Sameieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa terrasser,
balkonger o. 1.

(5) Sameieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.
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{6) Oppdager sameieren skade | seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks & sende
melding til sameiets styre.

(7) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som felger av forsgmt
vediikehold.

(8) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes pakrevd
av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta 4 la arbeidene utferes for
vedkommende sameiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pé
sameierne.

{2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom seksjonen, skal sameiet holde ved
like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren.

(3) Sameiets vedlikehaldsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til boligen, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen.

{4)Sameiets vediikeholdsplikt omfatter ogsé reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(5) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for
sameieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsemt vedlikehold fra sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer eller utnyttelse
av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for
gvrige seksjonseiere. Sameiers rett til ombygging gjelder ikke "fiytling” av kjgkken og bad da de tekniske feringene
for ventilasjon, kjgkkenavtrekk, tilluft, avtrekk, vann og aviep sluk er faste, og ikke skal vaere gjenstand for fiytting av
hensyn til de prosjekierte tekniske lasninger.

Utvendige tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har vedtatt det, samt
godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

{1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebreken med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet elier etter forbruk. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt sameiets felles
ansvar.

Sameiets ande! av driftsutgiftene for det felles utomhusareal | Konfektfabrikken-prosjektet inngar ogsé i de felles-
utgifter som fordeles mellom sameierne etter sameiebraken.
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(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis, og hver méned betale akontobelgp fastsatt av styret. Akontobelapet kan
ogsa dekke avsetning av midier til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestitak pa eiendommen, dersom
sameiermetet har vedtatt slik avsetning.

{3) For sameier som disponerer parkeringsplass betales et tillegg i felleskostnader pr slik disponibel garasjeplass.

tangsdekning-besluttes-gjepnemisrt:
NY §5-2

5-2 Panterett for seksjonseiernes forplikielse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett { seksjonen for krav mot seksionseieren som fglger av
sameieforholdet if. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrvgdens grunnbelep pa det tidspunkiet tvangsdekning besluites
giennomiert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Sameiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet mangiende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge

| seksjonen, |fr. eierseksjonsiovens § 3826-fersie-ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett il & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens
oppfersel til alvoriig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medliemmer med inntil & varamedlemmer.

{2) Funksjonstiden for styreleder og de andre mediemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

| (3) Styret skal velges av sameiermetetarsmatet. Samelermatet-Arsmatet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.
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7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggen-
der i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i samelermatet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke |
loven elier vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret helder mote sé ofte som det trengs. Meteinnkalling skal gis med rimelig
varsel. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine mater og forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremediemmene, eller varamediemmer er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremediemmer i fellesskap representerer Sameiet utad og tegner dets navn.

8. SameiermgtetArsmotet

8-1 Myndighet
Den pverste myndighet i sameiet utpves av sameermetatarsmatet

8-2 Tidspunkt for sameiermetetarsmatet
(1) Ordinaert sameiermete skal hoides hvert &r innen utgangen av apsi-juni maned.

(2) Ekstracrdinaert sameiesmete-arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermetedrsmotie
(1) Forut for ordineart sameermate-drsmete skal styret varsle sameierne om dato for metet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

2 Samelermatet Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p& minst atte og hayst tjue
dager. Ekstracrdingert sameiermate-arsmate kan om nedvendig kaiies inn med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

{3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vasre bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vasre angitt |
innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere samsiermatetarsmetet, skal nevnes |
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pé ordinzrt sameiermate drsmate

SameleimatetArsmutet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregéende
kalenderar

- velge styre

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
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8-3 Moteledelse og protokoll
Sameiermatet Arsmetelt skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatetarsmatet velger en annen mateleder,
som ikke behaver & vasre sameier. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra semeiermetstarsmeotet,

8-6 Stemmerett og fullmakt
| (1) ] sameiermatetarsmatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier

(2) Hver sameier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameienmstetarsmatet
(1) Foruten saker som nevntipunkt 8-4 | vedtektene kan ikke sameiermatetarsmatet fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

{2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle besiutninger av sameiermatet-arsmetet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermatetarsmatet pé forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

| (4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermatetarsmatet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene | sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b} omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e} samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligforma! il annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 2012 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vediikehold, nér tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent
av de arlige fellesutgiftene,

h} endring av vedtektene.

(b} Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebasrer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9.1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmél som medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig efler gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | avstemning pé sameiermatet om aviale med seg
selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nazrstéende i ferhold til sameiet. Det samme gjelder
| avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26-0g-2738 og 39.

9-2 Mindretallsvern
| SameiermatetArsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere
eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.
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10. Konfektfabrikken fellesdrift — plikt til medvirkning mv

10-1 Om Konfektfabrikken-prosjektet

Utbyggingen-av-sameietEierseksjonssameiel utgjer byggetrinn 4 i utbyggingsprosjektet Konfektfabrikken. Prosjekiet

er plantagt-gjennomfert ved utbygging | flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pé& ca 250 boliger for hele

Konfektfabnkken Rianewa{ etepeéelewUHtomhusarealene som inngar i prosjektet, skat-eies-eglelierdisponeres
er organisert som ett eget tingsrettslig sameie

som eies | fellesskap av de fire eierseksjonssameiene som er etableres-etablert og inngar ¢ Konfektfabrikken-prosjektet.

10-2 Felles utomhuseiendom

’ els anfe | H Sameiet
wl—vae;eer forp!sktet av éirsse—vedtekter/bestemmelser i utomh|ssamelet 0g herunder forphktet til & betale en
forholdsmessig andel av kostnadene til drift og vedlikehold av opparbeidede felles utomhusarealer, enten det dreier
seg om arealer som er permanent elle midertidig opparbeidet. Sameiets andel av disse kostnadene vil inngéa |
felleskostnadene, |f§ 5.

Samelets rettigheter i felles utomhusarealer vil sikres ved at det tinglyses bruksrett og/eller overfgring av hiemmel i

en |deell elerandel av Konfektfabnkkens felles utomhusaendom t|! sameiet. De«psem—lglbyggewalger—a—ev&tﬁ@@

Deler av utomhuseiendommen er avsatt til ekskiusiv bruk for barnehage i barnehagens apningstid. Utenfor
barnshagens apningstid vil sameierne i Kanfektfabrikken-prosjektet kunne benytte barnehageomradet slik vedtektene
for felles utomhuseiendom blir narmere fastsatt. Det vil finglyses erkleering/avtale om bruk og fordeling av
vedlikeholdsutgifter mv.

10-3 Garasjeanlegg

Det er under bygging et felles garasjeanlegg under bakkeniva for hele Konfektfabrikken-prosjektet. En del av dette {ca
70 p-plasser) avgrenses i en seerskilt del for naboeiendommen gnr 527 bnr 478 (Kraft), som sekes utskilt som en egen
anleggseiendom. Utbygger tar sikte pa & fradele Konfektfabrikken-prosjektets del av garasjeaniegget, heretter kalt
Beliggarasjeanlegget, som egen anleggseiendom med eget gnr/bnr . Eiere av Boliggarasjeanlegget vil i sa tilfelle vasre
eierseksjonsameiene som etableres etter hvert som de enkelte byggetrinn ferdigstilles, garasje-plasskigperne eller
Utbygger (og i siste tilfelle med bruksrettigheter for det enkelle bygg/sameie eller garasje-plasskjgperne).

Tekniske anlegg etc. for sameiet er planlagt plassert i sameiets egen eiendom. Dersom enkelte funksjoner for sameiet
likevel blir lagt i Boliggarasjeanlegget, som for eksempel sykkelparkering, tekniske rom med mer, kan det bli aktuelt at
Utbygger overfarer en bruksrett eller evt. en eierandel i Boliggarasjeanlegget til sameiet.

Utbygger fastsetter vedtekter for Boliggarasjeanlegget Dersom sameiet far en bruksrett eller en eierandel ¢ Bolig-
garasjeaniegget eller deler av det, vil sameiet vasre forpliktet av disse vedtektene, og herunder forpliktet til 4 betale en
andel av kostnadene til drift og vedlikehold av Boliggarasjesameiet. Sameiets andel av disse kostnadene vil i sé fall
inngd 1 sametets felleskostnader, |f § 5.

10-4 Medvirkningsplikt

Inntil Konfektfabrikken-prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til & yte nadvendig medvirkning til at Utbygger,
evt den utbygger utpeker, kan gjennomfere en helhetlig utbygging 1 samsvar med Utbyggers planer og med de
endringer som evt blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Utbygger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vediekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger eller Utbyggers rettsetterfalger. Denne
vedtektshestemmelse (fra og med overskriften "Medvirkningsplikt’) bortfaller uten behandling i-samelsrmetatarsmatet
nér utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn | Konfektfabrikken-prosjektet.
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10-5 Styrer for den felles utomhuseiendom og Boliggarasjeanlegget
Fellesfunksjoner (anleggseiendom, park, m.v } og eiendom i felles eie pa Konfektfabrikken organiseras i sameier, jfr
ovenfor. . Styret for sameiet har fullmakt il & utpeke Sameiets representant{er) til disse sameier. .

11. Forsikring
Styret skal serge for og pase at elendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lesare i seksjonen.

Ny§12

§ 12 Generelle plikier

Seksionseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksioneringsvedtak, lov
om eierseksjoner. disse vediekier samt eventuelie ordensregler fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet
felger av disse vediekter, gielder regiene i eierseksjonstoven av 16. juni 2017 nr. 65.
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21 Konfektfabrikken 4 Sameie

B) Forslag fra styret, endre fra GET til Lynet

Forslag til vedtak: Sameiet sier opp kabel-tv og bredbandsavtalen med GET, og inngér
ny fiberavtale (kun internet) med Lynet.

C) Forslag fra styret, tettere og skonomisk samarbeide med de andre styrene i
Konfektfabrikken angaende fellesomradene.

Vedtak: Styret palegges & komme il en forplikiende ordning hva angar samarbeide med
de andre Konfekifabrikken sameiene, samt vurdere felles vakimesterijenester, vakimester
felles uteomréder og andre hensikismessige felles tjenester.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Sidsel  Veering - gjenvalg

B. Som styremedlem for 2 ar foreslas:

Eivind  Ratajewski Kluge - gjenvalg

Som styremedlem for 1 ar foreslas:

Jern Kristiansen

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Ruben Kaldsnes Skilnad

Ann Rebecka Tjulander

| valgkomiteen for Konfekifabrikken 4 Sameie

Arne Jorgensen

Konfektfabrikken 4 Sameie
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23 Konfektfabrikken 4 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Arsmelding fra styret i Konfektfabrikken4

Styret har hatt fem fysiske styremater i lapet av &ret. Det har ogsé veert kommunikasjon mellom
styremedlemmene via e-post og telefon.

Styremediem Mikael Renningby flyttet fra sameiet | november 2018 og varamediem Jern
Kristiansen gikk inn som styremediem.

Etter mange innbrudd | postkassene over flere &r, ble det besluttet & bytte til mer robuste
postkasser. Dette ble gjort i november 2018. Etter to postkasseinnbrudd, rett etter montering, har
det ikke veert flere tilfeller. Finansieringen gjores ved at eierne belastes for kr. 200,- pr. mnd. i 12
maneder fra

01.01-01.12.2018.

Etter forsek p& innbrudd i bod-omradet til Malmegt. 2 er daren reparert og fatt ny sikkerhetsskinne.
Det har veert neen tilfeller av uvedkommende i vart sameie, faerre enn tidligere, men det fremdeles
viktig at folk ikke ukritisk slipper noen inn.

Grunnet sand og grus i slissene til heisderene har vi i tidligere ar hatt mange heisestopp, men ikke
i ar! [kke en eneste utrykning denne vinteren og det har spart oss for mange penger. Tusen takk.

Garasjen har hatt flere problemer med innbrudd og hasrverk, men ettersom dette er et eget sameie
er dette en oppgave for Garasjesameiet. Vi henstilier imidlertid til vare eiere og leietakere & passe
pé at ikke uvedkommende kommer inn ved ut -og innkjering av garasjeporten.

| forbindelse med opparbeidelse av gatetunet mot det tidligere administrasjonsbygget til Mondalez,
som né& er omgjort til leiligheter, ble deler av gjerdet fiernet. Det er gjort midlertidige tiltak for & sikre
portalen inn mot gardsplassen i pavente av en permanent lgsning. Styret i K4 har lagt ned
betydelig arbeid i denne prosessen. Men ettersom béade pris og utferelse er noe alle sameiene ma
vaere enige om er det mange ulike meninger, s& en permanent lgsning er enna ikke pa plass.

Det samme gjelder problemet med oppgradering av portene til gardsplassen. De star stadig apne.

Etter spersmal fra eiere har styret bedt om tilbud pa elektroniske laser pa ytterdgrene, samt et
samarbeid med andre sameier i omradet om en vekterordning.

Styret sender alltid ut e-posten «Velkemmen til Konfektfabrikkend» til alle som flytter inn i vart
sameie. Denne e-posten inneholder spersmal om navn pa lister ved ringeklokker og
postkasseskilt, samt en link til var hjemmeside hvor det bl.a. star nyttige opplysninger og
husordensregler. Det er derfor viktig at eiere sender inn informasjoner om nye leietakere i god tid
far innflytting.

Alle de andre sameiene har n& gatt over fra Get til fiber via Lynet. Mangel p& kommunikasjon har
fart til noen problemer i starten, men generelt er folk forneyde med overgangene.
Styret vil foresla at ogsé K4 gar over til Lynet nér avtalen med Get utgér i juni 2019.

Sidsel Vaering Eivind Kluge Jorn Kristiansen
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24 Konfektfabrikken 4 Sameie

Vaktmester

Konfekifabrikken 4 Sameie har avtale om vakimestertjeneste med OBOS Eiendomsdrifi.
Dersom ikke annet er avialt med styret pa forhand, ma den enkelie sier paregne & matie
betale for tjenesten selv dersom man i egen regi engasjerer vakimester.

Renhold
Sameiet har avtale med OBOS Eiendomsdrift om renhold av fellesarealens.

Nokler
Nokler kan bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6606496.
Forsikringen dekker bygningene og feliesareal. Forsikringen dekker cgsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes iil forsikringsavdelingen | OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig hdndverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losere.

Brannsikringsutstyr

ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utistyret er defekt, meldes detie
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
internkontroll innebzerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knytiet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatie ma det ogsé opplylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av fjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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