== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 070 702

Borettslag

SENTRALPARKEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mathilde Meyer
21.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2643 536 1715 146
Sum inntekter 2 643536 1715 146
K ostnader

L gnnskostnad 85575 81474
Annen driftskostnad 1155002 1023 061
Sum kostnader 1240 577 1104 535
Driftsresultat 1402 959 610 611

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1228 2089
Sum finansinntekter 1228 2089
Annen finanskostnad 120 932 167 612
Sum finanskostnader 120 932 167 612
Netto finans -119 704 -165 523
Ordinaert resultat far skattekostnad 1283 255 445 088
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1283 255 445 088
Arsresultat 1283255 445 088
Totalresultat 1283 255 445 088

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1283 255 445 088
Sum overfaringer og disponeringer 1283 255 445 088
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 80 006 690 79973414

Sum varige driftsmidler 80 006 690 79973414

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 80 006 690 79973414
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 278

Andre fordringer 39294 35762
Sum fordringer 39572 35762
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 434 891 438 210
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 434 891 438 210
Sum omlgpsmidler 474 463 473971
SUM EIENDELER 80481 152 80 447 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3100 3100
Sum innskutt egenkapital 3100 3100

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 50 855 868 49572 613
Sum opptjent egenkapital 50 855 868 49572 613
Sum egenkapital 50 858 968 49 575713
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5476 866 6 839 272
@vrig langsiktig gjeld 23954 900 23954900
Sum annen langsiktig gjeld 29 431 766 30794172
Sum langsiktig gjeld 29 431 766 30794 172

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1

Leverandargjeld 190418 5860
Annen kortsiktig gjeld 71 640
Sum kortsiktig gjeld 190419 77 500
Sum gjeld 29 622 185 30871672
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80481 152 80 447 385
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 234818
Enheten
Organisasjonsnummer : 986 070 702
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SENTRALPARKEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mathilde Meyer
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 986 070 702
SENTRALPARKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 643 5386 1 715 146

Sum inntekter 2 643 536 1 715 148

Kostnader

Lennskostnad 85 575 81 474

Annen driftskostnad 1 155 002 1 023 061

Sum kostnader 1 240 577 1 104 535

Driftsresultat 1 402 959 610 611

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 228 2 089

Sum finansinntekter 1 228 2 089

Annen finanskostnad 120 932 167 612

Sum finanskostnader 120 932 167 612

Netto finans -119% 704 -165 523

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 283 255 445 088

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 283 255 445 088

Arsresultat 1 283 255 445 088

Totalresultat 1 283 255 445 088

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 283 255 445 088

Sum overferinger og

disponeringer 1 283 255 445 088
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 986 070 702 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 070 702
SENTRALPARKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 80 006 690 79 973 414
Sum varige driftzmidler 80 006 690 79 973 414

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 80 006 690 79 973 414
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 278

Andre fordringer 39 294 35 762
Sum fordringer 39 572 35 762
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 434 891 438 210
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 434 891 438 210
Sum omlepsmidler 474 463 473 971
SUM EIENDELER 80 481 152 80 447 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 100 3 100
Sum innskutt egenkapital 3 1o0 3 100

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 986 070 702 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 50 855 868 49 572 613
Sum opptjent egenkapital 50 855 868 49 572 613
Sum egenkapital 50 858 968 49 575 713
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 476 B66 6 B39 272

@vrig langsiktig gjeld 23 954 900 23 954 900

Sum annen langsiktig gjeld 29 431 766 30 794 172

Sum langsiktig gjeld 29 431 766 30 794 172

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1

Leverandergjeld 190 418 5 860

Annen kortsiktig gjeld 71 640

Sum kortsiktig gjeld 190 419 77 500

Sum gjeld 29 622 185 30 871 672

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 481 152 80 447 385
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 986 070 702 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 070 702
SENTRALPARKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

04.06.2023 kI 18:32 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

0618 Sentralparken Borettslag

€ 0BOS
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2 Sentralparken Borettslag

Til andelseierne i Sentralparken Borettslag

Velkommen til generalforsamling, torsdag 21. april 2022 kl. 18:30,
hos OBOS, Hammersborg torg 1.
Meat presis, derene vil stenges nar metet begynner.

Det vil vaere mulighet for a felge motet digitalt via Teams. Ta i safall kontakt med
styret i forkant for & fa tilsendt linken til Teamsmeotet.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Sentralparken Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

¢ Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

s Det er kun én stemme pr. andel.

¢ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

¢ Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sentralparken Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Sentralparken Borettslag
avholdes torsdag 21. april 2022 kl. 18.30 hos Obos, Hammersborg torg 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling
B) Solcellepaneler
C) Takterrasse
D) Negkkelfri adkomst
E) Engangsinnbetaling
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 1.3.2022
Styret i Sentralparken Borettslag
Cecilie Enerhaug T Hansen  Britt Schenfeldt  Lene C Johansen Eriksrud

Jan-Andre Fossby-Andersen Kim Hannibal Hannisdal

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sentralparken Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Cecilie Enerhaug T Hansen Pilestredet Park 26
Nestleder Britt Schenfeldt Pilestredet Park 26
Styremedlem Lene C Johansen Eriksrud Pilestredet Park 26
Styremedlem Jan-Andre Fossby-Andersen Pilestredet Park 26
Styremedlem Kim Hannibal Hannisdal Pilestredet Park 26
Varamedlem Hilde Grythe Pilestredet Park 26
Varamedlem Christian Henrik Maeland Pilestredet Park 26

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Cecilie Enerhaug T Hansen Pilestredet Park 26
Varadelegert Britt Schgnfeldt Pilestredet Park 26

Valgkomiteen
Lars Christian E Grodas Pilestredet Park 26

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Sentralparken Borettslag

Borettslaget bestar av 31 andelsleiligheter.

Sentralparken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 986 070 702, og ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune
med feglgende adresse:

Pilestredet Park 26

Gards- og bruksnummer:
208 932

Farste innflytting skjedde i 2003. Tomten er kjgpt i 2003.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Sentralparken Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Sentralparken Borettslag

Styrets arbeid

Styret har avtalt en fast mateplan ut 2022 for forutsigbarhet og for 4 kunne ta unna de
arbeidsoppgaver vi har

Bruker styreportalen til obos for styremgter
Alle meteprotokoller er tilgjengelige via styreportalen

De fleste mater de siste to arene har vaert gjennomfart pA Teams pga Covid-19
situasjonen

Felles dokumenter skal legges i Obos Styreportalen
- Tidligere veert vanskelig & finne tidligere dokumentasjon

Styret diskuterer i hvert mgte og blir enige om hvilke saker styret kan jobbe med og
skal prioritere

- Faste saker for hvert styremate

- Andre pagaende saker

- Kommunikasjon med beboere har foregatt via
- Epost: sentralparken@styrerommet.no

- Facebook siden: Sentralparken Borettslag
- Vibbo: Sentralparken Borettslag
- Telefon/SMS til styremedlemmer.

Vedlikeholds plan og prioriteringer - Gjennomfgrt

¢ HMS har hatt hgyt fokus, og styret har en egen handlingsplan for HMS oppgaver.
Her har det veert et etterslep.

»  Eksempler pa saker er:
+ Brannslukningsutstyr ved inngangsdear
s Taklamper i ganger
s Merking av leiligheter
¢ Varsling om reamningsveier og rydding av barnevogner o.l.
¢ Rutine for stgvsuging av el-skap
¢« Thermofotografering av alle el-skap

¢ Brannslukningsutstyr og branninstruks i kjeller og felles ganger - Ikke bra nok
merket pa oversikts kart.

¢ Merking av leiligheter med skilt pa dgrer, oppdatering av brannsentral
« Erstatning av armatur pa nedlys

+ Kontaktinformasijon til styret pa oppslagstavie

¢ Ny lapp pa dera mot takterrasse

e Grill og brannvern pa takterrassen

s Rydde elektrisk sgppel i takboden
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6 Sentralparken Borettslag

Informasjon om bruk av sgppelrommet
Samlet informasjon om gjennomfarte HMS-tiltak
Informasjon om HMS for egne leiligheter
Avtale med Telia signert i 2021
Varmestyring
Oppdateringer av anlegg
Vedlikeholdsavtale for installerte anlegg
PPU - Styret har medlem der
PPG - Styret har medlem der
PP - Styret har ikke noe medlem der

Vedlikehold fellesomrader:

Inne

- HEIS - service utfert av Orona ved behov.

- Matteleie — Akershus Vask AS

- Trappevask, vindusvask, boning og rengjgring seppelrom —

S.L. Renhold

Takterassen

- Luking av bed- Gartner Daikini via PPU avtale
Uteomradene

- Gartner Daikini via PPU avtale

- Ekstra rydding i seppelrom

- Ekstra rydding pa takterasse og bod

- Godt samarbeid med vaktmester — Avtale med COORS

04.06.2023 kl 18:32

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 986070702

7 Sentralparken Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 717 371.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 240 577.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 283 255 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2021 ble det innbetalt kr 926 165 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 357 090.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 284 044 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 510 000 til starre vedlikehold som blant
annet omfatter rens av ventilasjonsanlegg, HMS-arbeid (brannsikring) og mulig utbedring
av lekkasjer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.
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Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige 4 ansla. Vi har
budsjettert med noe heyere energikostnader i 2022 enn det som var i 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med 7 %. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sentralparken Borettslag.

Lan

Sentralparken Borettslag har 1 lan (IN-lan) i Eika Boligkreditt AS, flytende rente, lgpetid til
2033.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfarerhonoraret gker med 2,5 % i 2022.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 1.1.2022, og en gkning
pa 10 % fra 1.4.2022.

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIER

Borettslaget er medeier i sameiene;

Pilestredet Park Utomhus, 1/7

Pilestredet Park Garasjeanlegg, 29500/611480
Pilestredet Park @kodrift, 2562/275408

De som gnsker ytterligere informasjon om sameiene, kan henvende seg til forretningsferer
for & fa utlevert sameienes arsberetning og regnskap.
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Til generalforsamlingen i Sentralparken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sentralparken Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SENTRALPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 986 070 702, KUNDENR. 618

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 396 472 381 191 396 472 284 044
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1283 255 445 088 368 300 183 300
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -436 241 446 742 -469 000 -413 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -926 165 0 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 781 38 097 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -34 057 21 162 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -112 427 15 281 -100 700 -229 700
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 284 044 396 471 295772 54 344
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 474 463 473 971
Kortsiktig gjeld -190 419 -77 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 284 044 396 471
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SENTRALPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 986 070 702, KUNDENR. 618

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 557 159 614 354 600 576 516 876
Innkrevde felleskostnader 2 1160212 1100792 1154424 1310124
SUM DRIFTSINNTEKTER 1717371 1715146 1755000 1 827 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -10 575 -7 474 -10 500 -10 600
Styrehonorar 4 -75 000 -74 000 -75 000 -75 000
Revisjonshonorar 5 -5 840 4125 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -72795 -71 020 -73 000 -74 000
Konsulenthonorar 6 -17 109 -7 812 -8 000 -8 000
Kontingenter -6 200 -6 200 -6 200 -6 200
Drift og vedlikehold 7 -268 218 -166 221 -280 000 -510 000
Forsikringer -76 544 -71939 -75 500 -80 000
Kommunale avgifter 8 202 919 -195 129 -214 800 -230 800
Kostnader sameie 20 -150 699 -188 286 -183 200 -183 600
Energiffyring 9 -72932 -50 910 -60 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -138 943 -139 757 -144 000 -144 000
Andre driftskostnader 10 -142 803 -121 663 -120 000 -126 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1240577 -1104535 -1255200 -1 543 200
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 476 794 610 611 499 800 283 800
Innbetalt andel fellesgjeld 926 165 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 1402 959 610 611 499 800 283 800

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 1228 2089 500 500
Finanskostnader 12 -120 932 -167 612 -132 000 -101 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -119 704 -165 523 -131 500 -100 500
ARSRESULTAT 1283 255 445 088 368 300 183 300
Overfaringer:

Til annen egenkapital 1320044 445 088
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SENTRALPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 986 070 702, KUNDENR. 618

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 79 860 000 79 860 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 20 146 690 113 414
SUM ANLEGGSMIDLER 80 006 690 79 973 414
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 278 0
Forskuddsbetalte kostnader 35528 35533
Andre kortsiktige fordringer 14 96 229
Energiavregning 18 3671 0
Driftskonto OBOS-banken 181 653 185 519
Sparekonto OBOS-banken 253 238 252 691
SUM OML@PSMIDLER 474 463 473 971
SUM EIENDELER 80 481 152 80 447 385
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 31 * 100 3100 3100
Annen egenkapital 15 50 855 868 49 572613
SUM EGENKAPITAL 50 895 758 49 575 713
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 5476 866 6 839 272
Borettsinnskudd 17 23 954 900 23 954 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 29 431 766 30794 172
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 190 418 5 860
Energiavregning 0 40 302
Annen Kortsiktig gjeld 0 31 338
SUM KORTSIKTIG GJELD 190 419 77 500
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 481 152 80 447 385
Pantstillelse 19 78 856 900 78 856 900
Garantiansvar 20 402 967 292 329

Oslo, 1.3.2022

Styret i Sentralparken Borettslag
Cecilie Enerhaug T Hansen /s/ Lene C Johansen Eriksrud /s/  Jan-Andre Fossby-Andersen /s/

Kim Hannibal Hannisdal /s/ Britt Schanfeldt /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1132 368
Eiendomsskatt 27 844
Kapitalkostnader pa IN-lan 551 398
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 5761
Overfart til kapitalkostnader -557 159
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1160 212
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 75 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 840.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -3 510
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 599
SUM KONSULENTHONORAR 17 109
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -116 897
Drift/vedlikehold elektro -119 230
Drift/vedlikehold heisanlegg -10 539
Drift/vedlikehold brannsikring 21 552
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -268 218
Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 27 872
Vann- og avlgpsavgift -120 480
Renovasjonsavgift -04 567
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -202 919
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NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -58 481
Andre fyringskostnader -14 451
SUM ENERGI / FYRING -72 932
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -5 866
Vaktmestertjenester -49 840
Vakthold -3 875
Renhold ved firmaer -80 256
Porto -529
Bank- og kortgebyr 2 437
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -142 803
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 547
Andre renteinntekter 681
SUM FINANSINNTEKTER 1228
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -120 918
Andre rentekostnader -14
SUM FINANSKOSTNADER -120 932
NOTE: 13
BYGNINGER
Tilgang 2003 79 860 000
SUM BYGNINGER 79 860 000
Tomten ble kjept i 2003.
Gnr.208/bnr.932

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 96
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 96
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NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 42 107 377
Egenkapital fra IN tidligere 33 457 848
Egenkapital fra IN 2021 926 165
Reduksjon EK fra IN 25632422
SUM ANNEN EGENKAPITAL 50 858 968

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Renter 31.12.21: 2,15 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2003 -55 902 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 15 604 880
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 436 241
Nedbetalt tidligere, IN 33457 848
Nedbetalt i ar, IN 926 165
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -5 476 866

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2003 23 954 900
SUM BORETTSINNSKUDD -23 954 900
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NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -140 940
SUM INNTEKTER -140 940
KOSTNADER
Techem 20 594
Fjernvarme 124 017
SUM KOSTNADER 1144 611
SUM ENERGIAVREGNING 3671

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 23 954 900
Pantelan 5 476 866
Beregnede |IN-forpliktelser 8 751 591
TOTALT 38 183 357

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 79 860 000

TOTALT 79 860 000
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NOTE: 20

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 2562/145339 deler av Pilestredet Park @kodrift.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet og garantiansvaret

refererer seg til den samlede gjelden i selskapet og utgjar kr 379 426.

Selskapets andel i sameiet vises som anleggsmidler under posten

andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet er inntatt i

resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Selskapet eier 1/7 deler av Pilestredet Park Utomhussameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i selskapet og utgjer kr 12 662.

Selskapets andel i sameiet vises som anleggsmidler under posten

andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Selskapet eier 29500/611500 deler av Pilestredet Park Garasjeanlegg.
Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i

sameiet som utgjaer kr 10 879.

Selskapets andel i sameiet vises som anleggsmidler under posten

andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftskostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie”.

De som @nsker ytterligere informasjon om sameiene, kan henvende seg til
forretningsfarer for a fa utlevert sameienes arsberetning og regnskap.
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INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Foreslatt av OBOS

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomfarer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pa saker. Deltagelsen
pa OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som
er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa
OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjares hvert ar pa borettslagets
generalforsamling (arsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag:

Det tilfayes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinaer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

VEDTAK:

B) Solcellepaneler

Foreslatt av Hilde Grythe og Terje T@nnesen

Styret oppfordres til & kartlegge muligheten for og nytten av a bruke noe av sameiets tak-
areal til & sette opp solcellepaneler. Er det noe & hente pa & produsere noe av strammen
var selv? Hva vil det koste? Hvor mye kan vi evnt. spare pa sikt?

VEDTAK:

C) Takterrasse

Foreslatt av Hilde Grythe og Terje Tgnnesen

Gulvet pa var felles takterrasse ser ikke bra ut. Flisene er Igse, mosen trives godt. Vet vi
noe om tilstanden under flisene nar det gjelder f.eks. fuktighet?

Vi foreslar at styret far mandat til & fa sjekket tilstanden her hvis det ikke allerede er gjort.

VEDTAK:

04.06.2023 ki 18:32 Brgnngysundregistrene Side 29 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 986070702

21 Sentralparken Borettslag

D) Nekkelfri Adkomst
Foreslatt av Hilde Grythe og Terje T@nnesen
Styret sjekket i fior ut mulighet for ngkkelfri adkomst til PP26. Er dette ansett som uaktuelt
for oss? | sa fall @nsker vi & fa vite hvorfor.

VEDTAK:

E) Engangsinnbetaling

Foreslatt av Christian Grodas
En engangs innbetaling som er ekstraordinaer for a ta et lgft pa det som trengs for alle i
blokka mtp de fglgende oppgavene:

-Rens av alle ventilasjonsanlegg, bade i leiligheter og fellesdelen

-Reparasjon av fliser i inngang

-Om arbeidet med 3 finne en elektronisk lgsning for derlas er kommet langt nok sa ber
dette ogsa gjennomfaeres (husk ogsa dera ned til garasjen, og vurder om dera inn til
bodene bar veere med i lasningen ogsa)

-Rette opp heller pa takterrassen og eventuelle andre utestdende oppgaver som bar fikses
der {av mindre karakter) som f.eks. planting av blomster

Ps, jeg vil ogsa at vi far pa plass en elektronisk derlas pa hver leilighet, og trodde ytterdera
ikke er noe den enkelte beboer eier. Husker ikke hva dere sa tidligere, men er det noe
som byttes ut felles eller mener du at den enkelte beboer er fri til 4 bytte disse selv?

VEDTAK:
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder (ikke pa valg):
Cecilie Enerhaug T. Hansen Pilestredet Park 26
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Britt Schanfeldt Pilestredet Park 26

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Lene C. Johansen Eriksrud Pilestredet Park 26
Jan-André Fossby-Andersen Pilestredet Park 26
Kim Hannibal Hannisdal Pilestredet Park 26

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Hilde Grythe Pilestredet Park 26

Christian Henrik Maeland Pilestredet Park 26

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Cecilie Enerhaug T. Hansen
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Britt Schanfeldt
E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Christian Grodas Pilestredet Park 26
| valgkomiteen for Sentralparken Borettslag

Oslo, 7.3. 2022
Lars Christian E Grodas

Sentralparken Borettslag
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Annen informasjon om borettslaget
Styret
Styret kan kontaktes pa: sentralparken@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sentralparken Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Service
Management AS.

Renhold
Borettslaget har avtale med S_L. Renhold om renhold av fellesarealene.

Parkering
En del av borettslagets andelseiere har garasjeplass i garasjen under borettslaget (eget
garasjesameie).

Nokler/skilt
Ngkler og skilt til postkasse bestilles hos styret.

Avtale om energiservice

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. Dette
innebaerer maling og avlesing av varme og vannforbruk m.m. i den enkelte boenhet.
OBOS og Techem har inngatt avtale om innkreving av energikostnader. OBOS fakturerer
den enkelte beboer a-konto pa vegne av boligselskapet sammen med ordinger innkreving
av felleskostnader. Energikostnadene er en del av de totale felleskostnadene til beboer.

Akontobelapet er fastsatt av styret i samarbeid med Techem, etter en teoretisk beregning
av energiforbruket for den enkelte boenhet.

Techem avregner faktisk energiforbruk mot innkrevd akontobelgp. Belgpet beboeren har il
gode eller er skyldig, vil bli avregnet pa giroene for felleskostnader.

| Techem sin beboer App kan beboerne selv hente ut avregningsvedlegg med detaljert
informasjon. | Appen vil ogsa tidligere avregningsvedlegg veere tilgjengelige. Det er styrat i
boligselskapet som s@rger for at eierne far tilgang til Appen.

Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til
Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://'www.techem.no,
under punktet «Info og service».

For spgrsmal om beboer App og avregning kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl.
09.00 - 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6646681.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22 86 83 98, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse tii OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.5. og
30.11. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Bredband - TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal s&
kontakt Telias kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjiemmeside

www telia.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2022 Utskifting lamper i alle fellesomrader
2021- 2022 Oppgradering brannvernutstyr

2020 Skiftet vaier heis

2018 - 2019  Utskifting varmestyringssystem

2018 Oppussing/maling av hele bygget
2016 Vedlikehold ventilasjonsanlegg

2015 Nye postkasser

2015 Maling inngangsparti, trappeoppganger og korridorer
2013 Calling-anlegget skiftet

2013 Varmtvannsmalere installert i hver leil.
2009 Maling av tredragere

2008 Maling av ytre treverk pa bygningen
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0618 Sentralparken Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sentralparken Borettslag
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